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Stecajni postupék.-,.S:I:lSJllﬁﬁz

Ste¢ajni duznik: DOLUS d.o.o0. gradenje, promet nekretnina i usluge — u stecaju
OIB 08211524250
Pakovo, Ante Starcevica 83

I. Tijek ste¢ajnog postupka u razdoblju od 10.10.2016. do 30.01.2017. godine

. Radnje steajnog upravitelja
Izvjedée steCajnog upravitelja — obrazac 20, o poduzetim radnjama u razdoblju od
26.06.2016. godine do 10.10.2016. godine podnio sam dana 10.06.2016. godine,
imovinu stetajnog duznika, koju Cini nekretnina upisana u zemljiSne knjige Op¢inskog
suda u Osijeku, Stalna sluzba u Dakovu i to: u zk.ul. 3241 za ko Pakovo, i to ké.br. 27/1
kuéa i dvoriste, ukupne povrine od 2863 m? a radi se o stambeno poslovnom objektu u
izgradnji, korisne neto povrsine od cca 4.500 m2 redovito obilazim i provjeravam stanje
objekta,
zbog nedostatka financijskih sredstava nekretnina se vise ne odrzava,
knjigovodstveni dogadaji redovito se evidentiraju,
dana 12.10.2016. godine, odrzana je 1. sjednica odbora vjerovnika, na kojoj je prihvaceno
izvjeice stetajnog upravitelja, te je steCajni upravitelj zaduzen predloziti steCajnom sucu
pogetnu cijenu za javnu draZbu,
dana 02.11.2016. godine, putem e-mail poruke razlu¢nog vjerovnika Zagrebacke banke
d.d. Zagreb, zaprimio sam procjenu vrijednosti nekretnina steajnog duznika s prijedlogom
da se nekretnine prodaju po pogetnoj cijeni od 3,37 mil. EURa u kunskoj protuvrijednosti
na dan zaklju¢ka o prodaji,
dana 08.11.2016. godine, dostavio sam ste¢ajnom sucu procjenu vrijednosti nekretnine, s
prijedlogom da sud zaklju¢kom utvrdi vrijednost nekretnine istovjetnoj procijenjenoj, te
nadin i uvjete prodaje sukladno odredbi ¢lanka 247. a u svezi s €l. 441. st. 2. SteCajnog
zakona (NN-71/15)

b. Popis postupaka pred sudovima

1. Tuzitelj Dolus d.o.0. — u stecaju

TuZenik: EFEZ d.o.0. — u ste€aju

Radi: utvrdenja trazbine II viSeg isplatnog reda
Trgovacki sud u Osijeku, je odbio tuzbeni zahtjev kao neosnovan. Presuda je postala
pravomocna, jer je povucena Zalba protiv presude.

2. Tutzitelj: EFEZ d.o.0. u stecaju
Tuzenik: Dolus d.o.0. — u ste¢aju
Radi: pobijanja pravnih radnji ste¢ajnog duznika




Trgovacki je usvojio tuzbeni zahtjev radi pobijanja pravnih radnji.
Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, posl.br. P-343/12 od 29.04.2016. godine, utvrden je
prekid postupka u ovoj pravnoj stvari.

3. Ovrhovoditelj: ZAGREBACKA BANKA d.d. Zagreb,
Zastupan po OD Hanzekovi¢ & partneri d.0.0. Zagreb
Ovrienik: DOLUS d.o.0. — u stecaju,
radi: ovrhe na nekretninama
Rjedenjem Opcinskog suda u Pakovu posl. br. Ovr-1047/15-14 od 03.05.2016. godine,
utvrden je prekid postupka, te se sud oglasio stvarno nenadleznim za postupanje i predmet
ustupio Trgovackom sudu u Osijeku.

4. Ovrhovoditelj: MINISTARSTVO FINANCIJA RH
Ovrienik: DOLUS d.o.0. — u stecaju, OIB 08211524250

Radi: ovrhe na nekretninama
Rjesenjem Opéinskog suda u Pakovu posl. br. Ovr-4103/2015 od 23.02.2016. godine, utvrden

je prekid postupka, te se sud oglasio stvarno nenadleznim za postupanje i predmet ustupio
Trgovatkom sudu u Osijeku.

c. Popis radnika koji su nastavili s radom
S radom u steajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik

d. Izgledi za nastavak poslovanja
Duznik nije imao moguénosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak poslovanja, niti

moguénosti za izradu ste¢ajnog plana

e. Misljenje o moguénostima zaklju&enja stetajnog postupka
Jedninu imovinu stecajnog durnika ¢ine nekretnine upisane u zemljisne knjige
Opéinskog suda u Pakovu u zk.ul. 3241 za ko Pakovo, i to ké.br. 27/1 kuca i dvoriste, od
2863 m>.

Stetajni sudac je dana 26. rujna 2016. godine, Rjesenjem odredio da se navedena nekretnina
prodaje u ste¢ajnom postupku.

U ovom ste¢ajnom postupku potrebno je:

- Donijeti Zaklju¢ak kojim e se utvrditi vrijednost nekretnine, te nadin i uvjeti prodaje
sukladno ¢lanku 247. , a u svezi s ¢lankom 441. st. 2. Stecajnog zakona (NN-71/15)

- Daljnjim zaklju¢cima o prodaji, uz stalno snizavanje pocetne cijene unov¢iti nekretninu.

- Nakon unov&enja nekretnine biti ¢e potrebno odrzati rodiste radi diobe kupovnine, te
zavrsno rociste.

II. STANJE STECAJNE MASE
1. Pregled predmeta ste¢ajne mase
Stetajnu masu DOLUS d.o.0. —u ste¢aju na dan otvaranja steajnog postupka Cinila je

materijalna imovina — nekretnine.

Nekretnine su upisane u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Osijeku, Stalna sluZzba u
Dakovu i to:




u zk.ul. 3241 za ko Pakovo, i to ké.br. 27/1 kuca i dvoriste, ukupne povrsine od 2863 m* a
radi se o stambeno poslovnom objektu u izgradnji.

Radi se o stambeno poslovnom objektu u izgradnji, ¢ija neto korisna stambena povrsina
iznosi cca 4500 m2 Stambeno poslovni objekt nalazi se u fazi cca 90% roh-bau izgradenosti.
Gradevinski radovi su prestali prije vie godina, tako da je gradevina podlozna devastiranju.
Na vise mjesta postoje tragovi provala i otudenja instalacija, za koje se ne moze utvrditi kada
su po&injene i 3ta je otudeno.

U ovom stetajnom postupku izuzetno je zahtjevno zastititi, Guvati i odrzavati navedenu

imovinu.
Nekretnine redovno obilazim, no postoji realna moguénost daljnjih otudenja, a devastacija

objekta je izvjesna.
Zbog nedostatka financijskih sredstava nekretnina se ne odrzava, tako da je propadanje
ubrzano. Ravni krov objekta je u losem stanju, pa s obzirom na obilne padavine, kada zapoCne
otapanje snijega ocekujem daljnje izljeve vode, oStecenja stolarije i dizanje parketa, a $to ne
mogu sprijeciti.

2. Razlu¢na prava
Nekretnina ste¢ajnog duznika upisana u zemljisne knjige Opcinskog suda u Pakovu u zk.ul.

3241 za ko Dakovo, i to k&.br. 27/1 kuca i dvoriste (stambeno poslovni objekt u izgradnji),
ukupne povrsine od 2863 m?, opterecena je zaloZnim pravima za korist:

Zagrebatke banke d.d. Zagreb, za iznos od 15.112.500,00 kuna
Zagrebacke banke d.d. Zagreb, za iznos od  5.000.000,00 kuna
UNIVERZAL d.o.o. DPakovo. za iznos od 15.481,02 kuna
TANCIK d.o.0. Cepin za iznos od 01.896,48 kuna

Iz ostvarene kupovnine mo¢i ¢e se djelomi¢no namiriti samo razlu¢ni vierovnik Zagrebacka
banka d.d. Zagreb.

3. Izlu¢na prava

U zemljidnim knjigama Op¢inskog suda u Pakovu, uknjizeno je pravo vlasnistva ste¢ajnog
duznika DOLUS d.0.0. — u ste¢aju na nekretninama upisanim:
u zk.ul. 2312 za ko Dakovo, dvoriste i zgrada mjesovite uporabe Bana Jelacic¢a 59, povrsine
763 m? sagradene na ké.br. 119/1 ((etazno vilasnistvo) i to:

2. Etaza: 76/1000,

3. Etaza: 76/1000,

6. Etaza: 143/1000, ,

7. Etaza: 150/1000,

9. Etaza: 68/1000,

Vjerovnik EFEZ d.0.0. —u steSaju, po stecajnom upravitelju Sanji Misgevié, obavijestio je
ste¢ajnog upravitelja DOLUS d.o.0. — u ste€aju, o svom izlu¢nom pravu na navedenim
nekretninama.

Izluéni zahtjev je osnovan i izvrsen je prijenos prava vlasnistva sa ste¢ajnog duznika na EFEZ
d.o.0. —u ste¢aju.




4. Namirenje vjerovnika steCcajne mase
Ste¢ajni duznik osim stambeno-poslovnog objekta u izgradnji nema druge imovine.

Nakon unovéenja nekretnina, najprije ¢e se namiriti vjerovnici ste¢ajne mase .

Ste¢ajni duznik do prodaje predmetne nekretnine nec¢e imati nikakva priljev nov¢anih
sredstava. Do sada nisu pla¢eni nikakvi troskovi, pa ¢e se tek nakon prodaje nekretnine i
diobe kupovnine obracunati i naplatiti stvarni troskova unovéenja koje terete nekretninu.

5. Plac¢e radnika
Ste¢ajni duznik nije nastavio s radom.
S danom otvaranja ste¢ajnog postupka nije zatecen niti jedan radnik.
Zbog navedenog razloga ste¢ajni duznik nema obveze isplate placa radnicima.

6. Namirenje ste¢ajnih vjerovnika
Imovina ste¢ajnog duznika opterecena je razluénim pravom, tako da ¢e prikupljena sredstva
biti dostatna su za podmirenje trogkova stecajnog postupka i obveze ste¢ajne mase.
Zbog navedenog razloga, procjenjujem da se stecajni vjerovnici neée uspjeti namiriti niti

djelomicno.

7. Ostali podaci - stanje Ziro racuna
U ste¢ajnom postupku nije bilo nikakvog priljeva nov&anih sredstava.
Na ziro radunu ste¢ajnog duznika s danom 10. listopada 2016. godine, nema nikakvih

nov&anih sredstava.

IIL.Radnje koje Ce se poduzeti u narednom razdoblju

_ U ovom ste¢ajnom postupku potrebno je donijeti Zakljutak kojim Ce se utvrditi
vrijednost nekretnine, te nacin i uvjeti prodaje sukladno Slanku 247. , a u svezi s
¢lankom 441. st. 2. Stecajnog zakona (NN-71/15)

- Daljnjim zaklju¢cima 0 prodaji, uz stalno snizavanje podetne cijene unov¢iti nekretninu,

- Nakon unov&enja nekretnine biti ¢e potrebno odrzati ro¢iste radi diobe kupovnine, nakon
Cega je potrebno podmiriti troskove postupka i djelomi¢no trazbinu razlu¢nog vjerovnika,
te odrzati zavrsno roCiste.

U Osijeku, 30. sijecnja 2017. godine
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