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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

STECAJNI DUZNIK: GRESMAT PROJEKT d.o.o.
Gradisce 22, 10000 Zagreb

OIB: 75721036264

STECAJNI I RAZLUCNI

VJEROVNIK: H-ABDUCO d.o.o.
Radnicka cesta 41, 10000 Zagreb
OIB: 13667298928

Stecajnog vjerovnika zastupaju odvjetnici iz OD Brleci¢c & partneri j.t.d. iz VaraZdina

PODNESAK VJEROVNIKA

Vjerovnik je dana 07.07.2022.godine podnio prijedlog za otvaranje stecajnog postupka nad
duznikom kao i prijedlog za odredivanje mjera osiguranja propisanih ¢lankom 118.
Stecajnog zakona.

Ovim putem, vjerovnik dopunjuje svoj prijedlog sukladno odredbi ¢1.109.st.3. Stecajnog
zakona te ovim putem obavjestava sud kako se ovaj vjerovnik, unato¢ postojanju svog
razluénog prava na nekretninama opisanim u Ad.4. prijedloga za otvaranje stecajnog
postupka, nee mo¢i potpuno namiriti iz predmeta na koji se odnosi njegovo razlu¢no
pravo.

Naime, drustvo H-ABDUCO d.o.o. Zagreb ima upisano zalozno pravo na ukupno 13
nekretnina stecajnog duZnika koje se nalaze u Supetru na Bracu i to:

1. Posebnim suvlasnickim dijelovima nekretnine uklju¢ujuéi suvlasni¢ke dijelove
zemljista i uredaja zgrade upisanim u zk.ul.br. 780, K.O. Mirca, kod Op¢inskog
suda u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Supetar, oznake ka.ces.br. 175/13, u naravi
Dvor povrsine 983 m2 i Kuca povrsine 594 m2, ukupno 1577 m2, povezano sa
posebnim dijelovima nekretnine (etazno vlasnistvo) i to na etazama 24, 251 26 a
koje su opisane u prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka,

2. Posebnim suvlasni¢kim dijelovima nekretnine ukljucujuéi suvlasnickim dijelovima
zemljista i uredaja zgrade upisanim u zk.ul.br. 895, K:O: Mirca, kod Op¢inskog
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suda u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Supetar, oznake kat.ces.br. 161/14, u naravi
Dvoriste povrsine 260 m2 i Zgrada povrsine 140 m2, ukupno 400 m2, povezano sa
posebnim dijelovima nekretnine, (etazno vlasnistvo) i to na etazama 1 do 5 koje su
opisane u prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka te

3. Posebnim suvlasni¢kim dijelovima nekretnine uklju¢ujuci suvlasnickim dijelovima
zemljista i uredaja zgrade upisane u zk.ul.br. 894 K.O. Mirca, kod Op¢inskog suda u
Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Supetar, oznake ké.br. 161/10, u naravi Zgrada
povrsine 140 m2 i Dvoriste povrsine 260 m2, ukupno 400 m2, povezano sa
posebnim dijelovima nekretnine, (etazno vlasnistvo) i to na etazama 51 6.

Za navedene nekretnine razlucni je vjerovnik dostavio u spis predmeta uz podnesak od
23.08.2022.godine procjene vrijednosti nekretnina te ovim putem ujedno dostavlja i
procjene koje je u meduvremenu pribavio, a prema kojima vrijednost istih iznosi
1.374.300,00 € odnosno prema srednjem tecaju HNB (od 7,51 kn za 1 €) vrijednost istih
iznosi 10.320.993,00 kuna.

Nadalje, razlu¢ni vjerovnik ima upisano i zalozno pravo na tri poslovna prostora u
Sesvetama i to
1. Na posebnim suvlasnickim dijelovima nekretnine uklju¢ujuéi suvlasnickim
dijelovima zemljista i uredaja zgrade upisane u zk.ul.br. 2294 K.O. Sesvete, kod
Op¢inskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete, oznake ¢kbr.12/1 - u
naravi kuca broj 7 i kuca broj 7 A, te kuca br 9., Kasinska cesta, ukupne povrsine
3458 m2 povezano sa posebnim dijelovima nekretnine, (etazno vlasnistvo) i to na
etazama 4, 51 51 odnosno:
- 4. Suvlasni¢ki dio: 0,32/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
povezano s vlasnistvom ureda br. 4 na 3. katu poslovne diletacije, povrsine 29,50
m?2 i zajednic¢kim dijelovima poslovne diletacije u 0,65/100 dijela
- 5. Suvlasnicki dio: 0,26/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
povezano s vlasnistvom ureda br. 5 na 3. katu poslovne diletacije, povrsine 24,55
m2 i zajedni¢kim dijelovima poslovne diletacije u 0,54/100 dijela
- 51. Suvlasnicki dio: 0,81/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-51)
povezano s vlasnistvom ureda br. 2 u treéem katu poslovne diletacije, povrsine
75,62 m2 i zajedni¢kim dijelovima poslovne diletacije u 1,66/100 dijela,

u odnosu na koje vjerovnik takoder raspolaze procjenama izvrSenim po ovlastenom
sudskom vjestaku za graditeljstvo i procjene, a koje se dostavljaju u prilogu ovog
podneska iz kojih je vidljivo kako su nekretnine u Sesvetama bile procijenjene na ukupnu
vrijednost za sve tri etaZe od 81.100,00 €.

I ovdje vjerovnik isti¢e da sve kada bi se uzelo da predmetne nekretnine danas vrijede
dvostruko tj. 162.200,00 €/m2 (5to nije slucaj!) odnosno da vrijede 1.300,00 €/m2 prema
podacima svih oglasa trenutno objavljenih na portalu Go Home koja sublimira prodaju
svih nekretnina - poslovnih prostora u Sesvetama, jasno je vidljivo kako se prosjecna
cijena nekretnina - poslovnih prostora u Sesvetama krece oko 1.278 €/m?2 $to znaci da
opisane nekretnine ne vrijede vise od 169.000,00 €.

Dakle, kada bi se uzelo da nekretnine u Supetru vrijede 1.590.940,00 € kako je to vjerovnik
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opisao u svojem podnesku od 23.08.2022.godine, iako prema procjenama koje se ovim
putem dostavljaju vrijede ukupno 1.374.300,00 €, te kada bi se uzelo da nekretnine u
Sesvetama vrijede 169.000,00 € (iako su iste procijenjene 2016. na 81.100,00€) dolazi se do
ukupnog iznosa od 1.759.940,00 € odnosno iznosa od 13.217.149,40 kuna. Pritom vjerovnik
napominje kako se radi o daleko veem iznosu koji on ovdje navodi nego li je stvarna
trziSna vrijednost predmetnih nekretnina obzirom da se ne radi o novim nekretninama, na
istima su potrebna pozamasna ulaganja i iste se doista prema sadasnjem stanju stvari ne
mogu unov¢iti za navedeni iznos od 1,7 mil kn nego za bitno manje.

S druge strane, kako je to vjerovnik detaljno obrazlozio u svojem prijedlogu od
07.07.2022.godine, na dan 02.06.2022.godine ukupno dugovanje duznika prema ovdje
vjerovniku iznosilo je 14.220.261,00 kn (odnosno 1.893.478.00 €) time da se napominje
kako se od posljednjeg obracuna trazbine vjerovnika proteklo daljnjih 82 dana za koje
vrijeme zatezna kamata samo na glavnicu iznosi daljnjih 123.940,83 kuna (obracun kamata
na glavnicu potraZzivanja u prilogu za razdoblje od 03.06.-24.08.2022.)

Temeljem svega naprijed navedenog, jasno je vidljivo kako ukupna vrijednost svih
nekretnina koje su predmetom razlu¢nog prava ovdje vjerovnika, sve kada bi se i uzela
najvisa moguca procjena od 1,7 mil € (koja nije realna) ne dostize iznos dugovanja
duznika prema vjerovniku od 1,9 mil € niti da ée ovaj biti namiren u cijelosti, slijedom
cega kod vjerovnika H-abduco d.o.0. Zagreb postoji aktivna legitimacija na podnoSenje
prijedloga za otvaranje stecaja nad ovdje duznikom propisana odredbom ¢l. 109.st.3.
Stecajnog zakona

Nadalje, stecajni vjerovnik ovim putem dostavlja i potvrdu FINE o neizvrsenim
osnovama za placanje iz koje proizlazi da je duznik na danasnji dan u neprekidnoj

blokadi 135 dana.

Stoga stecajni i razlu¢ni vjerovnik ovim putem predlaZze da naslovni sud donese
predloZene mjere osiguranja predvidene ¢1.118.Stecajnog zakona kako bi se izbjeglo
daljnje raspolaganje imovinom stecajnog duznika i njegove neprestane statusne
promjene koje isti provodi svaki puta kada bi se stecajni postupak trebao otvoriti te da
takoder donese i rjesenje o pokretanju prethodnog postupka radi utvrdivanja uvjeta za
otvaranje stecajnog postupka nad duznikom.

U PRILOGU:

-procjene nekretnina Supetar

-procjena nekretnina Sesvete

-ispis prodaje apartmana sa stranice ,Go Home” (u spisu)

-ispis prodaje poslovnih prostora u Sesvetama sa stranice ,Go Home”
-potvrda FINE o neizvrSenim osnovama za placanje od 24.08.2022.godine

Za stecajnog vjerovnika:
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