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AUTO CENTAR ALEKSIC d.o.0. u stecaju
Zapadna magistrala 1G
22000 Sibenik

Na ruke: gospoda Iva Petanjek, steCajna upraviteljica

U Zagrebu, 7. veljace 2019. godine

PREDMET: pravno misljenje -Pravni poloZaj td AUTO CENTAR ALEKSIC d.o.o. u
stefaju (dalje u tekstu: AC Aleksi¢) u pogledu prava vlasniﬁtvav nad nekretninom
zk.&.br. 85/1 ZGRADA, povrSine 1150 m2, upisane u zk.ul. 6968 k.o. Sibenik

Postovana gospodo Petanjek,
I Ovime Vam se vezano uz pitanje osnovanosti isticanja prava vlasni$tva naslova nad

nekretninom zk.&.br. 85/1 ZGRADA povrSine 1150 m2, upisanom u zk.ul. 6968 k.o. Sibenik
(u daljnjem tekstu, ponegdje: nekretnina) o¢itujemo kako slijedi.

Drzimo da je uvodno potrebno ocijeniti pravne ucinke poslovih odnosa subjekata koji su kao
nositelji stvarnih prava trenutno upisani u zemljisne knjige.

Jadranska banka d.d. Sibenik, Ante StarSeviéa 4, 22000 Sibenik, OIB: 02899494784 (u
daljnjem tekstu: JABA), kao vjerovnik, Mate Aleksi¢, L. A. Kabalera 53, 22211 Vodice, OIB:
63659118181 kao treéa osoba i AM Adria d.o.o. sklopili su Sporazum radi osiguranja
novéane trazbine od 13.10.1999.g., solemniziran pod brojem OU-355/99 od strane javnog
biljeznika Vojislava Vuletina iz Sibenika. Temeljem navedenog je sporazuma zabilieZen
prijenos prava vlasnidtva radi osiguranja potraZivania (fiducijarno pravo vlasni$tva) s imena
Mate Aleksi¢a kao potonjeg vlasnika na ime JABE kao prethodnog vlasnika, a koji upis je
proveden pod posl. br. Z-4340/99 od 18.10.1999.g. pri Opéinskom sudu u Sibeniku,
zemlji$noknjiZni odjel, i to za zk.&.br. 85/1 pasnjak povrSine 716 m2 upisan u zk.ul. 6968 te
zk.C.br. 86/4 pa¥njak povriine 7.784 m?2 upisan u zk.ul. 7007, sve k.o. Sibenik. Clankom 6.
predmetnog Sporazuma ugovoreno je da Je JABA duZna, bez odgode vratiti vlasnistvo
opisanih nekretnina Mati Aleksiéu kada duznik, AM Adria d.o.o., u roku i u cijelosti ispuni
trazbinu koja je postojala prema JABI.

U meduvremenu izvreno je cijepanje zk.&.br. 86/4 pasnjak povrSine 7.784 m2 upisane u
zk.ul. 7007 te su nastale dvije nove &estice, i to zk.&.br. 86/7 kuca i dvor povrgine 2.891 m2
upisane u zk.ul. 7409 i zk.&.br. 86/4 pasnjak povrsine 4.893 m2 upisan u zk.ul. 7007, sve k.o.

Sibenik.
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Nadalje, na dijelu zk.&.br. 86/4 i to u povrsini od 434 m2 te na cijeloj zk.&.br. 85/1 pasnjak
povrsine 716 m2, upisane u zk.ul. 6968, sve k.o. Sibenik izgradena je zgrada, a koja u naravi
predstavlja POSLOVNI KOMPLEKS - OPEL CENTAR, te sada opis predmetne &estice
glasi: zk.C.br. 85/1 zgrada povrsine 1.150 m2 upisana u zk.ul. 6968 k.o. Sibenik.

AC Aleksié, kao investitor, ishodio Je dozvole za izgradnju navedenog poslovnog kompleksa,

koji je potom izgraden iskljugivo njegovim sredstvima. Od trenutka izgradnje navedenog
objekta, u njemu posluje i samostalno ga koristi upravo AC Aleksié.

Radi se o pravomoénoj Gradevinskoj dozvoli Sibensko-kninske Zupanije, Ureda za prostorno
uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolifa od 15 .02.2001.g.,
Klasa: UPI 361-03/00-01/200/1.P., zatim, o pravomoc¢nom Rjefenju istog nadleznog tijela od
03.12.2001.g., Klasa: UP/I-361-03-01-01-422 te o pravomoc¢noj Gradevnoj dozvoli izdanoj
10.12.2001.g. od strane istog nadleZnog tijela, Klasa: UPI 361-03/01-01/403.

S ciljem stjecanja sredstava potrebnih za gradnju objekta, JABA, Mate Aleksi¢, AC
Aleksi¢ i AM-ADRIA d.o.o. sklopili su dana 01.08.2001.g. naknadni Sporazum radi
osiguranja novéane trazbine prijenosom vlasni$tva povezano s Ugovorom br. 510160-1966,
solemniziranog dana 02.08.2001.g. pod brojem ovjere OU-493/01 od strane javnog biljeznika
Vojislava Vuletina iz §ibenika, V. Nazora 15, za iznos 409.790,00 DEM, uveéano za iznos
kamata po fiksnoj kamatnoj stopi od 7% godisnje, a koji upis radi osiguranja je proveden pod
posl. br. Z-5979/01 od 03.12.2001.g. pri Opéinskom sudu u Sibeniku, zemlji$noknjizni odjel,
dok je dana 10.06.2011.g. pod posl. br. Z-4137/11 temeljem brisovnog o¢itovanja ovrienika
brisana zabiljezba posl. br. Z-5979/01. Naime, €lankom 7. Sporazuma ugovoreno je da je
JABA duZna, bez odgode vratiti vlasnidtvo nekretnina Mati Aleksiéu kada duznik, AC
Aleksi¢ i AM Adria d.o.0., urokuiu cijelosti ispune trazbinu koja je postojala prema JABI.

JABA kao poslovna banka zasigurno ne bi odobrila kredit investitoru  radi izgradnje
poslovnog kompleksa, da joj ranije nisu podastrijeti svi podaci o praviom statusu zemljista,
pravnom statusu investitora, pa i dokumentacija o namjeravnom projektu (dozvole itd.). Pored
iznesenoga, JABI je bilo poznato i odobrenje kredita od strane Sibensko-kninske Zupanije u
iznosu od 600.000,00 kn kao svojevrsnog partnera u projektu, jer je osiguranje povrata
trazbine bilo uknjizeno u cjelokupnom iznosu od 1.500.000,00 kn (JABA u iznosu od
900.000,00 kn + Zupanija u iznosu od 600.000,00 kn).

Dokaz: - Sporazum radi osiguranja nov&ane trazbine od 1 1.06.1999.¢.
- povijesni i aktivni zk. izvadak za zk.ul. 6968 k.o. Sibenik
- povijesni i aktivni zk. izvadak za zk.ul. 7007 k.o. Sibenik
- Gradevinska dozvola od 15 .02.2001.g., Klasa: UPI 361-03/00-01/200/J.P.
- RjeSenje od 03.12.2001.¢g., Klasa: UP/I-361-03-01-01-422
- Gradevinska dozvola od 10.12.2001.g., Klasa: UPI 361-03/01-01/403
- Sporazum radi osiguranja od 01.08.2001 .8., uz Ugovor br, 510160-1966

IL. Dodatno o tome da je JABA bila o svemu informirana prilikom sklapanja kreditnog
posla, navodimo i sljedede.

Dana 22.12.2003.g., JABA, Mate Aleksi¢ i AC Aleksic sklapaju naknadni Sporazum radi
osiguranja nov&ane trazbine prijenosom vlasnistva povezano s Ugovorom br. 510160-2209,
solemniziranog dana 14.01.2004.g. 'pod brojem ovjere OU-16/04 od strane javnog biljeznika
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Vojislava Vuletina iz Sibenika, V. Nazora 15 za iznos 750.000,00 kn, uveéano za iznos
kamata po fiksnoj kamatnoj stopi od 7% godisnje, a koji upis radi osiguranja je proveden pod
posl. br. Z-379/04 od 16.01.2004.g. pri Opéinskom sudu u Sibeniku, zemlji§noknjizni odjel.

U navedenom Sporazumu (¢l. 2.) opisano je ve¢ navedeno cijepanje Eestica koje su predmet
osiguranja, kao i ¢injenica da su nekretnine sada veée vrijednosti, s obzirom na to da jena
zk.C.br. 85/1, zgrada, povr§ine 1.150 m2, upisana u zk.ul. 6968 k.o. Sibenik, izgraden
POSLOVNI KOMPLEKS - OPEL CENTAR. Takoder, sredstva su pribavljana s ciljem
proSirenja poslovnog kompleksa, odnosno izgradnje radionica, a $to je takoder izvriio AC
Aleksié.

Nadalje, u Ugovoru o dugoro¢nom kreditu br. 63/10 od 29.10.2010.g. kojeg su sklopili JABA
i AC Aleksi¢, a isplata kojeg je osigurana naknadnim sporazumom ovjerenim od strane
javnog biljeznika Vojislava Vuletina, pod posl. br. OV-11663/10, a sve upisano pod posl. br.
Z-9040/10 od 07.12.2010.g. pri Opéinskom sudu u Sibeniku, zemljiSnoknjizni odjel, navodi
se da je izvrSena i procjena vrijednosti predmetne nekretnine, i to u &l. 5 Ugovora, sve
temeljem Elaborata o procijenjenoj vrijednosti nekretnine izradenom od strane stalnog
vjestaka za gradevinarstvo Ante Bagi¢a od 17.08.2010.g.

Slijedom iznesenoga, analizirani kreditni poslovi, zasigurno priskrbljuju JABI poziciju
kreditora koji je bio upoznat s &injenicom da je AC Aleksi¢ vlasnik sporne nekretnine, jer je
upravo investitor kreditnim poslovima sklopljenima s JABOM pribavljao sredstva za gradnju.

Saznanja o tome se navode i u samim dokumentima koji se tako pozivaju na izvreno
cijepanje Cestica, na okolnost izgradnje poslovnog kompleksa i poveéanje vrijednosti
nekretnine, zatim, na okolnost izvrSene procjene vrijednosti nekretnine (jasno je da procjena
vrijednosti nekretnina ne bi mogla biti izvr§ena da JABA nije raspolagala svim potrebnim
dokumentima i dozvolama) itd. Uzimajuéi u obzir da svaka kreditna insitutucija uvijek u
vlastitom aranZmanu priprema isprave o pravnim poslovima, to je jasno da je sve navedene
okolnosti u ugovore o kreditima unijela upravo JABA na temelju dokumentacije koja joj je
pruZena na uvid.

Nadalje, upravo je JABA odigrala kljuénu ulogu za ishodenje gradevinske dozvole, jer je 3. 1.
2001. g. dala suglasnost radi izgradnje poslovnog kompleksa, dok je Mate Aleksié s AC
Aleksi¢ dana 15.02.2001.g. sklopio Ugovor o ustupanju prava gradenja radi izgradnje
poslovnog kompleksa.

Dakle, ocitovanja volje koja je Mate Aleksié¢ izrazio u osobno ime i u ime AC Aleksi¢ kao
investitora bila su usmjerena upravo k tome da AC Aleksié stekne pravo vlasnistva nekretnine
koje je i knjigovodstveno evidentirano u imovni drustva i &ija je gradnja plaéena sredstvima
drustva. U poslovnim knjigama investitora, odnosno analiti¢koj bilanci, navedena se
nekretnina vodi kao nematerijalna imovina s opisom: ,Poslovne zgrade trgovine i
administracije".

Konatno, u prilog €injenici da nema spora oko toga tko je vlasnik nekretnine dokaz je i to da
Jje Mate Aleksi¢ u postupku predsteéajne nagodbe nad AC Aleksi¢ upravo potvrdio, dopisom
FINA-i od 14. 8. 3013. da je AC Aleksi¢ vlasnik nekretnine, kojemu se on obraéa radi
sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora (dopis od 09.03.2017.g.)
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DOKAZ: - Ugovor br. 510160-2209 uz Sporazum od 22.12.2003.g.
- Ugovor o dugoro¢nom kreditu br. 63/10
- Suglasnost JABE od 03.01.2001.g.
- Ugovor o ustupanju prava gradenja od 15.02.2001.g.
- Analiticka bilanca od 01.01.2016.g. do 31.08.2016.g.
- Ponuda za zakup poslovnog prostora od 09.03.2017.g.
- Dopis FINI od 14. 8. 3013.

III.  Slijedom navedenoga, AC Aleksi¢ je stekao pravo vlasni§tva sporne nekretnine
gradenjem na tudem zemlji$tu, temeljem &l 153. ZV-a.

Pritom, analizirajuéi u konkretnom sluéaju stjecanje prava vlasni§tva na temelju zakona —
gradenjem na tudem zemljistu, potrebno je ocijeniti pravne u€inke Ugovora o ustupanju prava
gradenja od 15.02.2001.g.

Smatramo da je cilj navedenog pravnog posla ishodenje gradevinske dozvole, te da isti nema
nikakvog utjecaja na eventualno stjecanje ograni¢enog stvarnog prava na tudoj stvari — prava
gradenja u smislu ¢l. 280. ZV-a. U konac¢nici, da je cilj upravo ishodenje gradevinske dozvole
vidljivo je i iz same isprave gdje je navedena konstatacija sadrzana u €l. 2. Ugovora.

O navedenoj je situaciji svoj stav dala i pravna znanost, a i resorno ministarstvo —
Ministarstvo zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva, koji u bitnome upucuju da se
Sesto brka stvarno pravo gradenja (€l. 280. ZV-a) s pravom da se neSto gradi temeljem
gradevinske dozvole — kad se od graditelja prilikom ishodenja dozvole trazi da pruzi ,,dokaze
da ima pravo graditi“, s krajnjim zaklju¢kom da se navedenim dokazima pa ni ishodenom
gradevinskom dozvolom ne stjede pravo gradenja u smislu €l. 280. ZV-a.

Dokaz: Stav pravne znanosti i MiSljenje MZOPUIG, klasa: 360-01/04-02/0258 od 28.
9. 2004. — izvor — Mladen Zuvela, Vlasni¢kopravni odnosi, IV. izmijenjeno i
dopunjeno izdanje, Zagreb, 2014., str. 617-18.

Slijedom iznesenog, navedeni Ugovor pa i naknadno ishodena gradevinska dozvola
predstavljaju samo legitimaciju investitora/AC Aleksi¢a da ima pravo graditi u smislu
propisa prostornog uredenja i gradnje, a sam Ugovor nema nikakvih dodirnih tofaka sa
stvarnopravnim uredenjem prava gradenja.

Dakle, navedeni dokumenti nisu osnova za eventualno stjecanje prava vlasni§tva pravnim
poslom, nego se njihov zna&aj s aspekta stvarnopravnih propisa ogleda isklju¢ivo u tome da
se graditelja ima smatrati postenim graditeljem u smislu €l. 153. ZV-a.

Prema ¢&l. 153. — ,,Ako je vlasnik zemljiSta znao za gradenje, a nije bez odgode zabranio
daljnju gradnju postenom graditelju, zemlji¥na estica sa zgradom pripada graditelju...

Primjena navedenog &lanka pretpostavlja da se radi o postenom graditelju koji nema razloga
sumnjati' u svoje pravo da gradi, te da su stvarnopravni ovlastenici na zemljiftu — Mate
Aleksié kao vlasnik i JABA kao fiducijarni vjerovnik — znali za gradenje, a nisu zabranili
daljnju gradnju.
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Prema naprijed izloZenome, AC Aleksié je zasigurno predstavljao postenog graditelja, jer je
bio aktivno legitimiran graditi temeljem Ugovora o ustupanju prava gradenja i gradevinske
dozvole, a bila je zadovoljena i druga pretpostavka, jer su upravo vlasnici, suglasno$éu za
gradenje od 3. 1. 2001. (JABA) i Ugovorom o ustupanju prava gradenja od 15. 2. 2001. (Mate
Aleksi¢), omoguéili gradnju.

Medutim, ¢ak da se neosnovano i uzme da investitor nije stekao pravo vlasniStva gradenjem
na tudem zemljistu, ipak se AC Aleksi¢a ima promatrati kao vlasnika, jer je u svakom sludaju
nad nekretninom izgradenom 2003, (uporabna dozvola od 18. 4. 2003.) stekao pravo
vlasnistva dosjelo$éu, s tim da mu poziciju kvalificiranog posjednika kroz razdoblje od skoro
15 godina, priskrbljuju upravo analizirani Ugovor o ustupanju prava gradenja i suglasnost
JABE.

Dokaz: - Uporabna dozvola od 18. 4. 2003,

IV.  Nadalje, osim JABE koja se nalazi u spornoj poziciji fiducijarnog vjerovnika, o
pravom vlasniku nekretnine zasigurno je bio upoznat i NLB INTERFINANZ A.G. OIB:
43668676136, CH, 8002 ZURICH, Beethovenstrasse 48 (u daljnjem tekstu: INTERFINANZ)
koji se nalazi u spornoj poziciji zaloznog vjerovnika na predmetnoj nekretnini.

Naime, INTERFINANZ je takoder kreditirao AC Aleksié temeljem dvaju Ugovora o zajmu, i
to:

- Ugovora od 21. 2. 2006. u iznosu od 600.000,00 EUR sa svim sporednim
potraZivanjima, koja sredstva su bila osigurana temeljem Sporazuma o osiguranju
novéane trazbine od 1. 3. 2006. solemniziranim pred javnim biljeZnikom Zeljkom
Maroslavac iz Zagreba dana 2. 3. 2006. pod poslovnim br. OU-421/06, te

- Ugovora od 24. 6. 2009. u iznosu od 600.000,00 EUR koja sredstva su bila
osigurana temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 30. srpnja 2009.
OV-9425/09 solemniziranog od javnog biljeznika Marijan Jurié iz Zagreba.

Iz navedenih Ugovora o zajmu proizlazi da je za isplatu zajmova bilo potrebno od strane AC
Aleksi¢a dostaviti, izmedu ostalog, i ugovor o zalogu, izvornu procjenu nekretnina te pravno
misljenje izradeno u skladu o odredbama ugovora, §to takoder svjedodi o tome da je i sam
zaloZni vjerovnik bio upoznat s tim da je AC Aleksi¢ kao zajmoprimac, vlasnik nekretnine.

Dapace, ¢lankom 10. Ugovora o kreditu od 21. 6. 2006. i &lankom 5.1. st. 2 alineja a)
Ugovora o kreditu od 24. 6. 2009. zajmoprimac, tj. AC Aleksié je potvrdio da Jje vlasnik
sporne nekretnine, te da ima punu ovlast opteretiti navedenu nekretninu.

Medutim, navedeno je saznanje INTERFINANZ svjesno zaobiSao uzimajuéi u obzir &injenicu
da je od Mate Aleksi¢a kao stranke Sporazuma o osiguranju, pribavio spornu hipoteku i time
svjesno, niStetnim pravnim poslom, stekao stvarno pravo na nekretnini raspolozbom od strane
nevlasnika.

Naime, iz zaloZnopravnih ugovora razvidno Je da je INTERFINANZ bio upoznat sa stvarnom
strukturom prava vlasni$tva na nekretnini, te da se krediti nisu mogli realizirati bez procjene
vrijednosti nekretnine, ¥to naravno uklju€uje i uvid u sve potrebne dozvole vezano za
poslovni kompleks koji se nalazi na predmetnoj nekretnini.
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Takoder, JABA je dala suglasnosti da se kao glavne hipoteke u prvenstvenom redu uknjize
upravo hipoteke INTERFINANZA (zabiljezbe provedene pod posl. br. Z-1229/06 od
06.03.2006.g. i Z-5325/09 od 31. 7. 2009.), a takav uvjet puitanja kredita naravno moze
postaviti samo kreditor - INTERFINANZ koji je u detalje upoznat sa stvarnim stanjem prava
vlasni§tva na nekretnini.

Slijedom navedenoga, INTERFINANZ je prilikom upisa zaloZnih prava u zemlji$nu knjigu, u
smislu ¢lanka 122. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,,Stjecatelj bio u dobroj
vjeri ako u trenutku sklapanja posla, a ni u trenutku kada je zahtijevao upis, nije znao niti je s
obzirom na okolnosti, imao dovoljno razloga posumnjati u to da stvar pripada otuditelju‘)
postupio nesavjesno, te ne uZiva povjerenje u stanje upisa u zemljisne knjige, jer mu je bilo
jasno poznato da je njegov Zajmoprimac — AC Aleksi¢ vlasnik nekretnine, a ne Mate Aleksié
koji je bio upisan kao potonji vlasnik nekretnine.

Naime, notorna je stvar da odgovoran poslovni subjekt preliminarno, dakle, prije negoli
donose pozitivau odluku o kreditiranju, ocjenjuje poslovne knjige i bonitet korisnika kredita,
a u konkretnom slu¢aju najznadajniji poslovni potencijal AC Aleksiéa je bila upravo sporna
nekretnina, koja se uz ostalo vodila kao vlasni3tvo korisnika u poslovnim knjigama.

Drugim rije¢ima, INTERFINANZ nije stekao hipoteke na spornoj nekretnini primjenom ¢1
122. ZV-a, jer stjecanje stvarnog prava na nekretnini primjenom povjerenja u zemljisne knjige
predstavlja poseban vid stjecanja stvarnog prava na temelju zakona, a jedna od pretpostavki
stjecanja je upravo savjesnost stjecatelja.

Dakle, kao pravna osnova zaloZnih prava za INTERFINANZ, uzimajuéi u obzir da savjesnost
stjecatelja pa time i povjerenje u zemljisne knjige kao osnov stjecanja otpadaju, mogu
posluZiti samo pravni poslovi, odnosno Sporazumi o osiguranju koji kao nistetni pravni
poslovi ne proizvode pravne uginke.

Naime, navedenim je pravnim poslovima nesavjesni stjecatelj hipoteka nezakonito pribavio
sredstvo osiguranja, &ime je povrijedio osnovna naela obveznog prava - tj. nagelo
savjesnosti i poStenja i na¢elo da nitko ne moZe na drugoga prenijeti vise prava negoli ga sam
ima.

Da se pozicija INTERFINANZA kao zaloZnog vjerovnika i ovrhovoditelja u ovrinom
postupku nad navedenom nekretninom , ima promatrati primarno s osnove na&ela savjesnosti
i podtenja, dokaz je i stav sudske prakse Zupanijskog suda u Zagrebu, zauzet u predmetu posl.
br. Gz-8661/11 od 31. 8. 2011. kojim se istite da se odredba &l. 122. ZV-a ne primjenjuje
samo u situacijama stjecanja vlasni§tva, ve¢ i u svim ostalim situacijama u kojima se stjecu
druga prava na nekreninama upisanim u zemljiSne knjige, te da se nadelo savjesnosti i
postenja, kao jedno od opéih naela prava primjenjuje i pri ispitivanju savjesnosti svakog
sudionika odredenog pravnog odnosa (ukljudujuéi i ovrhovoditelja).

Dokaz: - Ugovor o zajmu od 21. 2. 2006 - INTERFINANZ
- Suglasnost JABE od 01.03.2006. — promjena prvenstvenog reda
- Sporazum o osiguranju novéane trazbine od 01.03.2006.g.
- Ugovor o zajmu od 24. 6. 2009. — INTERFINANZ
- Suglasnost JABE od 30. 7. 2009. — promjena prvenstvenog reda
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- Sporazum o osiguranju novéane trazbine od 30. 7. 2009.
- Odluka ZS u Zagrebu, posl. br. G2-8661/11 od 31. 8. 2011. - izvor— Mladen

v

Zuvela, Vlasni¢kopravni odnosi, IV. izmijenjeno i dopunjeno izdanje, Zagreb,
2014., str. 350-51.

V. Slijedom svega naprijed navedenoga, drfimo da je AC Aleksi¢ vlasnik sporne
nekretnine.

Medutim, uzimajuéi u obzir da je INTERFINANZ pokrenuo pred Opéinskim sudom u
Sibeniku, St. sluzba u Kninu, posl. br. OVR ~ 709/17, ovréni postupak protiv JABE kao
fiducijarnog vlasnika nekretnine (prema stanju e — spisa — rje§enje o ovrsi nije doneseno), te
da je JABA pokrenula pred javnim biljeznikom Alisom Kale iz Sibenika, S. Radi¢a T9A,
postupak radi unovcenja predmeta osiguranja - sporne nekretnine, pod posl, br. QU-172/16
(prema naSim saznanjima postupak je obustavljen), to je oportuno pokrenuti odgovarajuce
sudske postupke kako bi se zaititilo pravo vlasniitva AC Aleksiéa na navedenoj nekretnini,
odnosno kako bi se navedena nekretnina uéinila dijelom stedajne mase.

Dokaz: - izlist e-spisa — OS u Sibeniku, St. sl. u Khninu, posl. br. OVR —709/17
- preslika zapisnika u predmetu pod posl. br. OU-172/16 s IL javne draZbe
pred JB Alisa Kale — obustava postupka

U tom se smislu predlaZe pokrenuti postupak radi utvrdenja prava vlasni§tva AC Aleksiéa na
nekretnini protiv svih drugih upisanih nositelja stvarnih prava - JABA, odnosno SPV kao
pravni sljednik koji ima poziciju fiducijarnog vjerovnika i protiv Mate Aleksiéa kao potonjeg
vlasnika.

Pored navedenoga, potrebno je pokrenuti i tuzbu protiv INTERFINANZA radi utvrdenja
nistetnim Sporazuma o osiguranju i brisanja upisa hipoteke.

U smislu iznesenog, predlaemo i dnevmi red eventualne skupstine vjerovnika radi
razmatranja prijedloga odluka:

1. Dono3enje odluke o prijedlogu stetajnog upravitelja za podno$enje tuzbe na utvrdenje
prava vlasnistva ste€ajnog duZnika na nekretnini zk.&.br. 85/1 ZGRADA, povrine
1150 m2, upisane u zk.ul. 6968 k.o. Sibenik (-»Poslovni centar®), temeljem instituta —
gradenje na tudem zemljistu.

2. DonoSenje odluke o prijedlogu steajnog upravitelja za podnoSenje tuzbe na utvrdenje
niStetnosti Sporazuma o osiguranju kojim je NLB Interfinanz AG in Liquidation
stekao zaloZno pravo na nekretnini zk.&.br. 85/1 ZGRADA, povrsine 1150 m2,
upisane u zk.ul. 6968 k.o. Sibenik (,,Poslovni centar®).

U slucaju pitanja ili potrebe za pojasnjenjima, stojimo na raspolaganju.

S postovanjem,

Hrvoje Kralji¢kovié, odvjetnik
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