oy

Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13

35000 Slavonski Brod
Poslovni broj 3/St-741/2021-56

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM
BRODU, po sutkinji Danijeli Martini Maodus, u ste€ajnom postupku nad duznikom
SHIP FUEL AND REPAIR SERVICE d.o.o. za usluge u ste€aju, Zagreb, Radnicka
cesta 80, OIB 88873118849, 6. travnja 2022.

zakljucCio je

| Utvrduje se da je sukladno Odluci Skupstine vjerovnike s izvjeStajnog rocCista
od 10. ozujka 2022. vrijednost nekretnina steCajnog duznika koje se prodaju u
ste€ajnom postupku na tri elektroni¢ke drazbe putem FINE i to:

- nekretnine upisane u z.k.ul. 2028 k.o. Slavonski Brod, ZemljiSnoknjiznog
odjela Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, k.&.br. 1086/5 ZGRADA ORASCIC od
1024 m2 - 4 suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4),
prvi kat koji se sastoji od poslovne prostorije u sjevernom dijelu zgrade sa 32,78 m2,
posl. prost. u sjev. dijelu zgrade s 23,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa
23,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa 34,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu
zgrade sa 32,78 m2, hodnika s pripadajuci sjevernim sobama |. kata sa 69,53 m2,
posl. prost. u centralnom dijelu sa 9,30 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2,
posl. prost. u cent. dijelu sa 19,62 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2, ukupne
povrSine 425,62 m2, omedeno u etaznom nacrtu zelenom bojom, s Kkojim
suvlasnickim dijelom je neodvojivo povezano suvlasnistvo na zajednickim dijelovima
zgrade i zemljista

iznos od 1.870.929,97 kn, Sto je kunska protuvrijednost iznosa od
247.150,59 EUR-a.

Il Nekretnina oznacena u to€. 1A ovog rjeSenja ne moze se prodati:
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
1.403.197,47 kn,
-na drugoj drazbi ispod %2 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
935.464,99 kn,
- na tre¢oj drazbi ispod V4 utvrdene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od
467.732,49 kn.
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Il Uvjeti prodaje: poCetna cijena predmeta prodaje — nekretnina od kojih
pocCinje postupak nadmetanja utvrdena je u tocCci | i Il ovog zakljucka, sukladno cl.
247. st. 5. SteCajnog zakona (NN 71/15) uz primjenu odredbe ¢l. 21. Pravilnika o
nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina u ovrSnom postupku (NN 156/14 i
izmjena u NN 1/19).

IV Drazbeni korak se odreduje, sukladno odredbi ¢l. 20. Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku. Prodaja se
obavlja po nacelu videno-kupljeno te se naknadne prituzbe iskljuCuju. Porez na
dodanu vrijednost i porez na promet placa se sukladno pozitivnim propisima, ako
temeljem istih postoji porezna obveza.

V Temeljem izmjena Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o nacinu i
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku, objavljenim
u Narodnim novinama br. 1/2019 dana 2. sije¢nja 2019., izmjene stupile na snagu 10.
sijeCnja 2019, odreduju se po €l.12.istog Pravilnika uvjeti uplate jamcevine:

"(1) Jamcevina se upladuje na poseban racun Agencije u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje.

(2) Jamcevina mora biti evidentirana na racunu Agencije u roku objavljenom u pozivu
na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60 dana od objave poziva."

VI Potrebno je da su kumulativho ispunjena oba uvjeta da bi se uplata
jamcevine smatrala pravovremenom i valjanom: da je izvrSena uplata jamcevine u
iznosu na koji su uplatitelji pozvani i da je da ta uplata evidentirana na racdunu Fine
najkasnije do roka koiji je utvrden u pozivu za sudjelovanje Fine.

VII Ponuditeljima €ija ponuda ne bude prihvacena vratit ¢e se iznos jamcevine
nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe, a u sluCaju oglasavanja podaje
nevazecem, u slu¢aju ako kupoprodajna cijena ne bude uplac¢ena u roku, iduci po
redu najpovoljniji ponuditelj pozvat ¢e se na uplatu sveukupnog iznosa kupoprodajne
cijene.

VIII Punomocnici ponuditelja mogu sudjelovati na drazbi samo uz specijalnu
punomo¢ za pristup sustavu elektroniCke javne drazbe. Ukoliko najpovoljniji
ponuditelj odreden rjeSenjem o dosudi u roku za uplatu kupovnine ne polozi
kupovninu, isti gubi pravo na povrat osiguranja — jamcevine, a sud Ce odrediti da se
predmetne nekretnine dosude ponuditelju koji je ponudio prvu slijedecu najvisu cijenu
prema veliCini ponudene cijene. Prodavateljima Cija ponuda nije prihvac¢ena vratit ¢e
se jamcevina odmah nakon zaklju€enja drazbe.

IX Davanje ponuda u elektroni¢koj javnoj drazbi
(1) Pocetnu cijenu predmeta prodaje od koje poc€inje postupak nadmetanja odreduje
sud (€l.21. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
ovrsnom postupku. (NN 156/14 i 1/19).
(2) Drazbeni korak vidljiv je u nadmetanju i povecanje zadnje valjane ponude moguce
je samo za unaprijed odreden drazbeni korak.
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(3) Ponuditelj mozZe odabrati izmedu unaprijed ponudenih iznosa ponude koje mu
nudi sustav elektronicke javne drazbe.

(4) Ako u nadmetanju nije evidentirana niti jedna valjana ponuda ponuditelj moze
odabrati izmedu:

— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje,

— iznosa ponude Kkoji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za
drazbeni korak po €l.12. Pravilnika (za konkretne predmete prodaje - 2.000,00 kn),

— iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za ftri
drazbena koraka,

- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za pet
drazbenih koraka,

- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.

(5) Ako je u nadmetanju evidentirana barem jedna valjana ponuda, ponuditelj moze
odabrati izmedu:

— iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane
za drazbeni korak,

— iznosa ponude koji odgovara iznosu najviSe evidentirane valjane ponude uvecane
za tri drazbena koraka,

- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za pet
drazbenih koraka,

- iznosa ponude koji odgovara pocetnoj cijeni predmeta prodaje uvecanoj za deset
drazbenih koraka.

(6) Ponuditelj pod dodijeljenim identifikatorom iz ¢lanka 16. ovoga Pravilnika
elektroniCkim putem moZe odabrati izmedu ponudenih iznosa ponude kojeg potvrduje
naprednim elektroni¢kim potpisom.

(7) Ponuditelj ne moZe dati ponudu ako je njegova ponuda evidentirana u sustavu
kao zadnja najviSa valjana ponuda.

XII Prihvaéanje ponude

1) Ponuda se smatra prihvaéenom kada je sustav elektroni¢ke javne drazbe
ponuditelja obavijestio da je njegova ponuda evidentirana kao valjana.

2) U sustavu elektronitke javne drazbe evidentiraju se valjane i nevaljane ponude.

X Nevaljana ponuda
(1) Ponuda se smatra nevaljanom ako je po cijeni jednaka valjanoj ponudi koja je
ranije evidentirana u sustavu i u slu€aju iz ¢lanka 21. stavka 7. ovoga Pravilnika.
(2) Nevaljane ponude ne prikazuju se u hadmetanju.

XI Nekretnine navedene u toCki | ovog zaklju¢ka prodaju se po nacelu ,videno-
kupljeno®, te se ne€e priznati naknadne prituzbe na pravne ili materijalne nedostatke
istih. JamcCevina se uplac¢uje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i
to na poseban racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu
na sudjelovanje. Uplatiteliom jamc&evine smatrat Ce se osoba Ciji je osobni
identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).
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XII Ponuditeljima €ija ponuda nije prihvacena Agencija ¢e vratiti jamcevinu na
temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava.

Xl Valjanom uplatom kupovnine smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i
evidentirana na raCunu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka
roka za uplatu.

XIV Kupac je duzan platiti kupovninu na poseban racun Financijske agencije
otvoren za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi.
Smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom osmog dana od dana objave istog na e-
Oglasnoj ploci.

XV U rjeSenju o dosudi Ce se odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima
koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, ako kupci
koji su ponudili viSu cijenu ne poloZze kupovninu u roku koji im je odreden, odnosno
ako prvi razluéni vjerovnik ne stavi ponudu po ¢&l. 247. stavak 7. Ste€ajnog zakona
(NN 71/15i 104/17). U tom slu€aju sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom
sljedecem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rjeSenju
Ce se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti
nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio visu cijenu (€l. 103. st. 6. OZ-a).

XVI Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, a ne postoje uvjeti za
dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili nizu cijenu prema odredbi ¢l. 103. st. 6. OZ-
a, sud ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete
odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom. |z poloZene jamcevine namirit ée
se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj
drazbi i novoj prodaiji.

XVII Nakon $to kupac polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava
vlasniStva nekretnine u zemljiSnim knjigama u korist kupca i brisanje zaloznih prava
na kupljenoj nekretnini.

XVIII Razgledavanje nekretnina je moguce uz prethodni dogovor sa
steCajpom  upravitelicom  Anom  |ki¢, mobitel: 092 3343434, mail
Stecajni.upravitelj@gmail.com.

XIX Na drazbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije drazbe uplate jamcevinu
u iznosu od 10 % od utvrdene vrijednosti nekretnina na poseban ra¢un Financijske
agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu za sudjelovanje u elektronickoj i
javnoj drazbi.

XX Na nekretninama ne postoje upisana razlu€na prava i nekretnina je
slobodna od osoba i stvari.



Poslovni broj: 3/St-741/2021-56

Obrazlozenje

1. SteCajna upraviteljica je stavila prijedlog za prodaju u ste€ajnom postupku
nekretnina oznacenih u toc€ci | ovog rjeSenja,a radi se o slobodnoj imovini, a odluku o
nacinu prodaje takve imovine donosi Skupstina.

2. Pod tockom 3 dnevnog reda na lzvjesStajnom rocistu (Skupstini) odrzanom
dana 10. ozujka 2022. donesena je odluka o naCinu unovCenja predmetnih
nekretnina koje nisu opterecene razlu¢nim pravima te je utvrdena vrijednost iste
nekretnine kako slijedi:

, Nekretnina upisana u z.k.ul. 2028 k.o. Slavonski Brod, ZemljiSnoknjiznog
odjela Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, k.&.br. 1086/5 ZGRADA ORASCIC od
1024 m2 - 4 suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4),
prvi kat koji se sastoji od poslovne prostorije u sjevernom dijelu zgrade sa 32,78 m2,
posl. prost. u sjev. dijelu zgrade s 23,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa
23,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa 34,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu
zgrade sa 32,78 m2, hodnika s pripadajuci sjevernim sobama I. kata sa 69,53 m2,
posl. prost. u centralnom dijelu sa 9,30 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2,
posl. prost. u cent. dijelu sa 19,62 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2, ukupne
povrSine 425,62 m2, omedeno u etaznom nacrtu zelenom bojom, kojim suvlasnickim
dijelom je neodvojivo povezano suvlasniStvo zajedniCkim dijelovima zgrade i
zemljiSta za koju se utvrduje vrijednost prema procijenjenoj vrijednost: 247.150,59
EUR u protuvrijednosti kuna ¢e se prodavati oglaSavanjem prodaje drazbama
putem FINA-e (tri drazbe) po uvjetima iz &l. 247. Ste€ajnog zakona NN 71/15 i
104/17-a, a ukoliko se ne proda na trecoj drazbi da odluku o daljnjem unovéenju
donese Skupstina.

3. Po ¢l. 107 stavak 1 to€ 3. SZ-a nadleznost je Skupstine vjerovnika odluciti o
nacinu unovCenja slobodne imovine i nije propisano da bi takvu odluku trebao
potvrdivati steCajni sudac iz kojeg razlog nije bilo uvjeta za donosenje RjeSenja.

4. Nije protivno propisima, niti ujednacenom namirenju ste€ajnih vjerovnika
oglaSavati i prodaju slobodne imovine putem Fine po pravilima po kojima Fina
oglasava prodaju imovine u ovr$nim i steCajnim postupcima, iz kojeg razloga sud drzi
da nema osnove ukidati ovu odluku Skupstine.

5. Radi stvaranja uvjeta za oglasavanje prodaje imovine putem Fine, potrebno
je odlukom o upravljanju postupkom utvrditi uvjete prodaje, pa je odlu¢eno kao u
izreci odgovarajucom primjenom ¢l. 247. st. 5. Ste€ajnog zakona (NN 71/15) koji se
u ovom slu€aju primjenjuje po €l. 441. st. 1. SteCajnog zakona (NN 44/96) te ¢l. 21.
Pravilnika o nacinu i postupku prodaje pokretnina i nekretnina u ovrSnom postupku
(NN 156/14 i 1/19) te ¢l. 247. SteCajnog zakona (NN 71/15 i 104/17), uz
odgovarajucu primjenu odredbi ¢&l. 92. do 100. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13,
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93/14, 55/16, 73/17, 131/20), jer se po tim propisima provodi oglaSavanje prodaje
pokretnina i nekretnina putem Fine.

6. Utvrdeno je da je protuvrijednost u kunama prema srednjem teaju HNB na
dan dono$enja ovog rjeSenja iznosa od 247.150,59 Eura uzevsi u obzir te€aj u
vrijeme donoSenja Odluke skupstine, te se prema tom iznosu vrSi odredivanje uvjeta
prodaje na tri javne drazbe.

U Slavonskom Brodu 6. travnja 2022.

SteCajna sutkinja:
Daniela Martini Maodus
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