
 

Republika Hrvatska  
Trgovački sud u Osijeku  
Stalna služba u Slavonskom Brodu  
Trg pobjede 13  
35000 Slavonski Brod  

Poslovni broj 3/St-741/2021-56  
 

R E P U B L I K A  H R V A T S K A  
 
 Z A K LJ U Č A K  

 

TRGOVAČKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUŽBA U SLAVONSKOM 
BRODU, po sutkinji Danijeli Martini Maoduš, u stečajnom postupku nad dužnikom 
SHIP FUEL AND REPAIR SERVICE d.o.o. za usluge u stečaju, Zagreb, Radnička 
cesta 80, OIB 88873118849, 6. travnja 2022.  
 

z a k l j u č i o  j e  

 
I Utvrđuje se da je sukladno Odluci Skupštine vjerovnike s izvještajnog ročišta 

od 10. ožujka  2022. vrijednost nekretnina stečajnog dužnika koje se prodaju u 
stečajnom postupku   na tri elektroničke dražbe putem FINE i to:  

- nekretnine upisane u z.k.ul. 2028 k.o. Slavonski Brod, Zemljišnoknjižnog 
odjela Općinskog suda u Slavonskom Brodu, k.č.br. 1086/5 ZGRADA ORAŠČIĆ od 
1024 m2 - 4 suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-4), 
prvi kat koji se sastoji od poslovne prostorije u sjevernom dijelu zgrade sa 32,78 m2, 
posl. prost. u sjev. dijelu zgrade s 23,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa 
23,55 m2,  posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa 34,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu 
zgrade sa 32,78 m2, hodnika s pripadajući sjevernim sobama I. kata sa 69,53 m2, 
posl. prost. u centralnom dijelu sa 9,30 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2, 
posl. prost. u cent. dijelu sa 19,62 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2, ukupne 
površine 425,62 m2, omeđeno u etažnom nacrtu zelenom bojom,  s kojim 
suvlasničkim dijelom je neodvojivo povezano suvlasništvo  na zajedničkim dijelovima 
zgrade i zemljišta 

 iznos od  1.870.929,97 kn,  što je  kunska  protuvrijednost iznosa od 
247.150,59 EUR-a.  
 

II Nekretnina označena u toč. 1A ovog rješenja ne može se prodati:  
-na prvoj dražbi ispod ¾ utvrđene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od  
1.403.197,47 kn,  
-na drugoj dražbi ispod ½ utvrđene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od  
935.464,99 kn,  
- na trećoj dražbi ispod ¼ utvrđene vrijednosti imovine, odnosno ispod iznosa od  
467.732,49 kn.  
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III Uvjeti prodaje: početna cijena predmeta prodaje – nekretnina od kojih 
počinje postupak nadmetanja utvrđena je u točci I i II ovog zaključka, sukladno čl. 
247. st. 5. Stečajnog zakona (NN 71/15) uz primjenu odredbe čl. 21. Pravilnika o 
načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina u ovršnom postupku (NN 156/14 i 
izmjena u NN 1/19).  
 

IV Dražbeni korak se određuje, sukladno odredbi čl. 20. Pravilnika o načinu i 
postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovršnom postupku. Prodaja se 
obavlja po načelu viđeno-kupljeno te se naknadne pritužbe isključuju. Porez na 
dodanu vrijednost i porez na promet plaća se sukladno pozitivnim propisima, ako 
temeljem istih postoji porezna obveza.  
 

V Temeljem izmjena Pravilnika o izmjenama i dopunama Pravilnika o načinu i 
postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom postupku, objavljenim 
u Narodnim novinama br. 1/2019 dana 2. siječnja 2019., izmjene stupile na snagu 10. 
siječnja 2019, određuju se po čl.12.istog Pravilnika uvjeti uplate jamčevine:  
"(1) Jamčevina se uplaćuje na poseban račun Agencije u iznosu, roku i na način 
utvrđen u pozivu na sudjelovanje.  
(2) Jamčevina mora biti evidentirana na računu Agencije u roku objavljenom u pozivu 
na sudjelovanje koji ne može biti kraći od 60 dana od objave poziva."  
 

VI Potrebno je da su kumulativno ispunjena oba uvjeta da bi se uplata 
jamčevine smatrala pravovremenom i valjanom: da je izvršena uplata jamčevine u 
iznosu na koji su uplatitelji pozvani i da je da ta uplata evidentirana na računu Fine 
najkasnije do roka koji je utvrđen u pozivu za sudjelovanje Fine.  
 

VII Ponuditeljima čija ponuda ne bude prihvaćena vratit će se iznos jamčevine 
nakon završetka elektroničke javne dražbe, a u slučaju oglašavanja podaje 
nevažećem, u slučaju ako kupoprodajna cijena ne bude uplaćena u roku, idući po 
redu najpovoljniji ponuditelj pozvat će se na uplatu sveukupnog iznosa kupoprodajne 
cijene.  
 

VIII Punomoćnici ponuditelja mogu sudjelovati na dražbi samo uz specijalnu 
punomoć za pristup sustavu elektroničke javne dražbe. Ukoliko najpovoljniji 
ponuditelj određen rješenjem o dosudi u roku za uplatu kupovnine ne položi 
kupovninu, isti gubi pravo na povrat osiguranja – jamčevine, a sud će odrediti da se 
predmetne nekretnine dosude ponuditelju koji je ponudio prvu slijedeću najvišu cijenu 
prema veličini ponuđene cijene. Prodavateljima čija ponuda nije prihvaćena vratit će 
se jamčevina odmah nakon zaključenja dražbe.  
 

IX Davanje ponuda u elektroničkoj javnoj dražbi  
(1) Početnu cijenu predmeta prodaje od koje počinje postupak nadmetanja određuje 
sud (čl.21. Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u 
ovršnom postupku. (NN 156/14 i 1/19).  
(2) Dražbeni korak vidljiv je u nadmetanju i povećanje zadnje valjane ponude moguće 
je samo za unaprijed određen dražbeni korak.  
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(3) Ponuditelj može odabrati između unaprijed ponuđenih iznosa ponude koje mu 
nudi sustav elektroničke javne dražbe.  
(4) Ako u nadmetanju nije evidentirana niti jedna valjana ponuda ponuditelj može 
odabrati između:  
– iznosa ponude koji odgovara početnoj cijeni predmeta prodaje,  
– iznosa ponude koji odgovara početnoj cijeni predmeta prodaje uvećanoj za 
dražbeni korak po čl.12. Pravilnika (za konkretne predmete prodaje - 2.000,00 kn),  
– iznosa ponude koji odgovara početnoj cijeni predmeta prodaje uvećanoj za tri 
dražbena koraka,  
- iznosa ponude koji odgovara početnoj cijeni predmeta prodaje uvećanoj za pet 
dražbenih koraka,  
- iznosa ponude koji odgovara početnoj cijeni predmeta prodaje uvećanoj za deset 
dražbenih koraka.  
(5) Ako je u nadmetanju evidentirana barem jedna valjana ponuda, ponuditelj može 
odabrati između:  
– iznosa ponude koji odgovara iznosu najviše evidentirane valjane ponude uvećane 
za dražbeni korak,  
– iznosa ponude koji odgovara iznosu najviše evidentirane valjane ponude uvećane 
za tri dražbena koraka,  
- iznosa ponude koji odgovara početnoj cijeni predmeta prodaje uvećanoj za pet 
dražbenih koraka,  
- iznosa ponude koji odgovara početnoj cijeni predmeta prodaje uvećanoj za deset 
dražbenih koraka.  
(6) Ponuditelj pod dodijeljenim identifikatorom iz članka 16. ovoga Pravilnika 
elektroničkim putem može odabrati između ponuđenih iznosa ponude kojeg potvrđuje 
naprednim elektroničkim potpisom.  
(7) Ponuditelj ne može dati ponudu ako je njegova ponuda evidentirana u sustavu 
kao zadnja najviša valjana ponuda.  
XII Prihvaćanje ponude  
1) Ponuda se smatra prihvaćenom kada je sustav elektroničke javne dražbe 
ponuditelja obavijestio da je njegova ponuda evidentirana kao valjana.  
2) U sustavu elektroničke javne dražbe evidentiraju se valjane i nevaljane ponude.  
 

X Nevaljana ponuda  
(1) Ponuda se smatra nevaljanom ako je po cijeni jednaka valjanoj ponudi koja je 
ranije evidentirana u sustavu i u slučaju iz članka 21. stavka 7. ovoga Pravilnika.  
(2) Nevaljane ponude ne prikazuju se u nadmetanju.  
 

XI Nekretnine navedene u točki I ovog zaključka prodaju se po načelu „viđeno-
kupljeno“, te se neće priznati naknadne pritužbe na pravne ili materijalne nedostatke 
istih. Jamčevina se uplaćuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i 
to na poseban račun Financijske agencije u iznosu, roku i na način utvrđen u pozivu 
na sudjelovanje. Uplatiteljom jamčevine smatrat će se osoba čiji je osobni 
identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).  
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XII Ponuditeljima čija ponuda nije prihvaćena Agencija će vratiti jamčevinu na 
temelju naloga suda za prijenos novčanih sredstava.  
 

XIII Valjanom uplatom kupovnine smatrat će se uplata izvršena u roku i 
evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka 
roka za uplatu.  
 

XIV Kupac je dužan platiti kupovninu na poseban račun Financijske agencije 
otvoren za tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi. 
Smatra se da je rješenje dostavljeno istekom osmog dana od dana objave istog na e-
Oglasnoj ploči.  

 
XV U rješenju o dosudi će se odrediti da će se nekretnina dosuditi i kupcima 

koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili, ako kupci 
koji su ponudili višu cijenu ne polože kupovninu u roku koji im je određen, odnosno 
ako prvi razlučni vjerovnik ne stavi ponudu po čl. 247. stavak 7. Stečajnog zakona 
(NN 71/15 i 104/17). U tom slučaju sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom 
sljedećem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rješenju 
će se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud će u tom rješenju najprije oglasiti 
nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu (čl. 103. st. 6. OZ-a).  
 

XVI Ako kupac u određenom roku ne položi kupovninu, a ne postoje uvjeti za 
dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili nižu cijenu prema odredbi čl. 103. st. 6. OZ-
a, sud će rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju, uz uvjete 
određene za prodaju koja je oglašena nevažećom. Iz položene jamčevine namirit će 
se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj 
dražbi i novoj prodaji.  
 

XVII Nakon što kupac položi kupovninu i rješenje o dosudi postane 
pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava 
vlasništva nekretnine u zemljišnim knjigama u korist kupca i brisanje založnih prava 
na kupljenoj nekretnini. 
  

XVIII Razgledavanje nekretnina  je moguće uz prethodni dogovor sa 
stečajnom upraviteljicom Anom Ikić, mobitel: 092 3343434, mail 
Stecajni.upravitelj@gmail.com.  
 

XIX  Na dražbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije dražbe uplate jamčevinu 
u iznosu od 10 % od utvrđene vrijednosti nekretnina na poseban račun Financijske 
agencije u iznosu, roku i na način utvrđen u pozivu za sudjelovanje u elektroničkoj i 
javnoj dražbi.  
 

XX Na nekretninama  ne  postoje upisana razlučna prava  i nekretnina je 
slobodna od osoba i stvari. 
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Obrazloženje  
 
1. Stečajna upraviteljica je stavila prijedlog za prodaju u stečajnom postupku 

nekretnina označenih u točci I ovog rješenja,a radi se o slobodnoj imovini, a odluku o 
načinu prodaje takve imovine donosi Skupština. 

 

2. Pod točkom  3 dnevnog reda  na Izvještajnom ročištu (Skupštini)  održanom 
dana 10. ožujka 2022. donesena je  odluka o načinu unovčenja  predmetnih 
nekretnina koje nisu opterećene razlučnim pravima te je utvrđena vrijednost iste 
nekretnine kako slijedi:  

„ Nekretnina upisana u z.k.ul. 2028 k.o. Slavonski Brod, Zemljišnoknjižnog 
odjela Općinskog suda u Slavonskom Brodu, k.č.br. 1086/5 ZGRADA ORAŠČIĆ od 
1024 m2 - 4 suvlasnički dio s neodređenim omjerom ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-4), 
prvi kat koji se sastoji od poslovne prostorije u sjevernom dijelu zgrade sa 32,78 m2, 
posl. prost. u sjev. dijelu zgrade s 23,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa 
23,55 m2,  posl. prost. u sjev. dijelu zgrade sa 34,55 m2, posl. prost. u sjev. dijelu 
zgrade sa 32,78 m2, hodnika s pripadajući sjevernim sobama I. kata sa 69,53 m2, 
posl. prost. u centralnom dijelu sa 9,30 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2, 
posl. prost. u cent. dijelu sa 19,62 m2, posl. prost. u cent. dijelu sa 15,60 m2, ukupne 
površine 425,62 m2, omeđeno u etažnom nacrtu zelenom bojom, kojim suvlasničkim 
dijelom je neodvojivo povezano suvlasništvo zajedničkim dijelovima zgrade i 
zemljišta za koju se  utvrđuje vrijednost prema  procijenjenoj vrijednost: 247.150,59 
EUR u protuvrijednosti kuna će se prodavati  oglašavanjem  prodaje  dražbama 
putem FINA-e (tri dražbe) po uvjetima iz čl. 247. Stečajnog zakona NN 71/15 i 
104/17-a, a ukoliko se ne proda na trećoj dražbi da odluku o daljnjem unovčenju 
donese Skupština. 

3. Po čl. 107 stavak 1 toč 3. SZ-a nadležnost je Skupštine vjerovnika odlučiti o 
načinu unovčenja slobodne imovine i nije propisano da bi takvu odluku trebao 
potvrđivati stečajni sudac iz kojeg razlog nije bilo uvjeta za donošenje Rješenja.  

4. Nije protivno propisima, niti ujednačenom namirenju stečajnih vjerovnika 
oglašavati i prodaju slobodne imovine putem Fine po pravilima po kojima Fina 
oglašava prodaju imovine u ovršnim i stečajnim postupcima, iz kojeg razloga sud drži 
da nema osnove ukidati ovu odluku Skupštine.  

5. Radi stvaranja uvjeta za oglašavanje prodaje  imovine putem Fine, potrebno 
je odlukom o upravljanju postupkom utvrditi uvjete prodaje, pa je odlučeno kao u 
izreci odgovarajućom primjenom   čl. 247. st. 5. Stečajnog zakona (NN 71/15) koji se 
u ovom slučaju primjenjuje po čl. 441. st. 1. Stečajnog zakona (NN 44/96) te čl. 21. 
Pravilnika o načinu i postupku prodaje pokretnina i nekretnina u ovršnom postupku 
(NN 156/14 i 1/19) te čl. 247. Stečajnog zakona (NN 71/15 i 104/17), uz 
odgovarajuću primjenu odredbi čl. 92. do 100. Ovršnog zakona (NN 112/12, 25/13, 
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93/14, 55/16, 73/17, 131/20), jer se po tim propisima provodi oglašavanje prodaje  
pokretnina  i nekretnina putem Fine.  

6. Utvrđeno je da je protuvrijednost u kunama  prema srednjem tečaju HNB na 
dan donošenja ovog rješenja  iznosa od 247.150,59 Eura uzevši u obzir tečaj u 
vrijeme donošenja  Odluke skupštine, te se prema tom iznosu  vrši određivanje uvjeta 
prodaje na tri javne dražbe. 
 
 

U Slavonskom Brodu 6. travnja 2022.  
 
 

Stečajna sutkinja:  
Daniela Martini Maoduš 



Broj zapisa: eb309-0ecb8
Kontrolni broj: 04ce7-fc644-3be04
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