Obrazac 20.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-294/2022

Duznik: ZK-GRADNUJA d.o.0. u ste€aju, Draskovi¢eva ulica 53, OIB: 14647989061

Na osnovu &lanka 227. Ste€ajnog zakona te RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni
broj St-294/2022 od 08. travnja 2022. godine, ste€ajna upraviteljica duznika ZK-GRADNJA
drustvo s ograniCenom odgovornoS¢u za projektiranje, nadzor i gradenje u stelaju,
DraSkovic¢eva ulica 53, Zagreb, OIB: 14647989061, podnosi sljedece

1IZVJESCE
O GOSPODARSKOM POLOZAJU STECAJNOG DUZNIKA | NJEGOVIM UZROCIMA

1. UVODNE NAPOMENE

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 08. travnja 2022. pod posl. brojem St-
294/2022 otvoren je stecajni postupak nad duznikom ZK-GRADNUJA drustvo s ograniéenom
odgovornoS¢u za projektiranje, nadzor i gradenje, Zagreb, Draskoviceva 53, OIB:
14647989061, te sam istim RjeSenjem imenovana steajnim upraviteljem.

RjeSenje o otvaranju ste€ajnog postupka nad ste€ajnim duznikom istaknuto je na
mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu dana 08.travnja 2022. u 16,00
sati.

RjeSenjem su pozvani vjerovnici u roku od 60 dana od dana objave ovog rjeSenja na
mreznoj stranici e-oglasna plo¢a TS u Zagrebu prijaviti svoje trazbine ste¢ajnom upravitelju u
skladu s pravilima Ste€ajnog zakona, a razlu€ni i izluéni vjerovnici pozvani su podneskom
obavijestiti ste€ajnog upravitelja o postojanju svog razluénog ili izlu¢nog prava.

Prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka nad duznikom ZK-GRADNJA drustvo s
ograniéenom odgovorno$¢éu za projektiranje, nadzor i gradenje u steCaju, Zagreb,
DraSkoviceva ulica 53, OIB: 14647989061, podnio je Trgovackom sudu u Zagrebu
predlagatel] MARCEGAGLIA CARBON STEEL s.p.a., OIB:00615397836, Via dei Bresciani
16, 46040 Gazaldo degli Ippoliti (MN) Italija, zastupan po Hrvoju Grenac, odvjetniku u OD
Abel & Grenac, Zagreb, Ulica kralja Drzislava 4.

U svom prijedlogu predlagatelj navodi kako ima trazbinu prema ste€ajnom duzniku u
iznosu od 2.408.217,01 kn, te troSkova odvjetnika. Uz prijedlog je dostavljen Zahtjev za naplatu
zaprimljen kod FINA-e , 23.12.2021., Ovréni prijedlog od 08.07.2021. iz ¢ega je sud utvrdio
vjerojatnost postojanja trazbine predlagatelja.

U prilogu prijedloga predlagatelj je dostavio i Potvrdu FINA-e od 28.01.2022. iz koje
proizlazi kako duZnik ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom
razdoblju od 74 dana, u ukupnom iznosu od 6.191.754.,92 kn u koji iznos je uraCunata kamata
i naknada Financijske agencije za provedbu ovrhe na nov€anim sredstvima.

Prema tome, ispunjen je ste€ajni razlog nesposobnost za pla¢anje u smislu odredbe
Cl.6.st. 1.1 2. alineja 2. SZ-a s obzirom da duznik u O&evidniku redosljeda osnova za pla¢anje
ima evidentirane neizvrSene osnove za pla¢anje u razdoblju duzem od 60 dana.

Temeljem prijedloga predlagatelja sud je utvrdio kako je predlagatelj ucinio vjerojatnim
postojanje svoje trazbine te ste€ajnog razloga nesposobnost za pla¢anje.



2. OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Duznik je registriran kod Trgovackog suda u Zagrebu kao drustvo s ograni¢enom
odgovornoscu za projektiranje, nadzor i gradenje.

Osnivacki akt:

Izjava o osnivanju drustva s ograni¢enom odgovorno$¢u od 22.07.2014.g.

Izjava 0 osnivanju d.o.0. od 22.07.2014. promijenjena je u cijelosti Odlukom
oshivaca i sastavljen je potpuno novi tekst Izjave drustva od 09.10.2019.g. koji se
dostavlja u zbirku isprava.

Odredbe Izjave drustva od 09.10.2019.g. promijenjene su u cijelosti Odlukom
Clanova drustva i sastavljene su u obliku Drustvenog ugovora od 09.10.2019. koji se
dostavlja u zbirku isprava.

Osnivaci/€lanovi drustva:
Sanja Ferlan-Horvat, OIB: 38597614072
Crikvenica, Vinodolska 18a
- jedini ¢lan d.o.o.

Osoba ovlastena za zastupanje je
Sanja Ferlan_Horvat, OIB: 38597614072
Crikvenica, Vinodolska 18a
- direktor
- zastupa Drustvo pojedinacno i samostalno od 16.04.2019.
- prestala biti direktor danom otvaranja ste€ajnog postupka 08.04.2022.

Temeljni kapital drustva: 20.000,00 kuna

3. RADNI ODNQOSI

Kod stupanja na duznost steCajna upraviteljica utvrdila je da druStvo ne obavlja djelatnost
i da nema zaposlenih radnika (potvrda MIO u prilogu).

4. PODUZETE RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA OD OTVARANJA STECAJNOG
POSTUPKA

Nakon otvaranja ste€ajnog postupka poduzete su aktivnosti kako slijedi:

1. Od bivSeg zakonskog zastupnika zatrazena je poslovna dokumentacija ste¢ajnog duznika,
medutim, do sastavljanja izvjeS¢a dostavljen je dio knjigovodstvene dokumentacije.

2. lzraden je zig s oznakom ,u stecaju“, ishodila sam obavijest o razvrstavanju poslovnog
subjekta kod Drzavnog zavoda za statistiku.

3. lzvrSene su odgovarajuc¢e promjene kod Hrvatskog zavoda mirovinskog osiguranja i
Hrvatskog zavoda zdravstvenog osiguranja, a vezano za Cinjenicu otvaranja stecajnog
postupka.

4. Transakcijski racun ste€ajnog duznika s oznakom ,u ste€aju“ otvoren je u Raiffeisen
Bank d.d. Austrija

5.  Zaklju€en je ugovor sa knjigovodstvenim servisom FBS PROMET d.o.o0., te je istom
povjereno sredivanje poslovne knjigovodstvene dokumentacije, izrada pocCetne steCajne
bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova ste¢ajnog duznika.



6. Stecajni upravitelj ima sklopljenu policu osiguranja za obavljanje djelatnosti kod Euroherc
osiguranja d.d., do 26.10.2022.

7. Obradila sam prispjele trazbine vjerovnika i sastavila tablice vjerovnika viSih isplatnih
redova.

5. UZROCI GOSPODARSKO FINANCIJSKO STANJA DUZNIKA | MOGUCNOST
NASTAVKA POSLOVANJA

Ovo izvjeSce sacinjeno je temeljem dostupne dokumentacije.

Drustvo je registrirano kao drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za projektiranje, nadzor i
gradenje.

Osnovna djelatnost steajnog duznika prema NKD-u bila je projektiranje i gradenje
gradevina te stru¢ni nadzor gradenja.

Prema navodima zakonskog zastupnika duznika drustvo je doSlo u probleme 2021.g. zbog
blokade poslovnog racuna drustva od Zagrebacke banke d.d. i duznik viSe nije bio u
mogucnosti podmirivati obaveze prema drzavnom proracunu i dobavljacima.

6. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

Pregled imovine ste€ajnog duznika
1. NEKRETNINE

A) Nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zk. odjel
Zagreb, i to:

- zk.ul. 11811, k.0. 999901, Grad Zagreb, ké.br.2334/1, kuca popisni br. 8208 i dvoriste u Draskovi¢evoj
povrsine 122,6 ¢hv, 441 m2 i to:

7. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7), poslovni prostor ugostiteljske
namjene u suterenu desno, koji se sastoji od prostora za goste, prostora $anka, sanitarnog ¢vora, WC-
a muskog, WC-a Zenskog, predprostora i dva otvorena vanjska stubista, ukupne povrsine 85,99 ¢m.

- zk.ul. 73185, k.0. 335258 Sestine, k&.br. 219/3 STAMBENA ZGRADA BR. 4/216CM/ | DVORISTE
STIROVNICKA, povriine 814 :

5. Suvlasnic¢ki dio 1599/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), stan oznake S4, na I. katu objekta, neto
povrsine 98,00¢m, na prilozenom elaboratu obojeno plavom bojom, zajedno sa pripadajuc¢im
parkirnim mjestom PM5 i garaznim mjestom PG3 povrsine (2,85¢m + 11,74¢m), ukupne povrsine
stana, parkirnogaraznog mjesta i parkinga 112,59¢m

Nekretnina oznac¢ena kao ETAZNO VLASNISTVO (E-5) nije slobodna od osoba i stvari.

Na navedenim nekretninama je upisana uknjizba zaloZnog prava radi osiguranja novcane trazbine u
iznosu od 600.000,00 EUR (slovima: Sestotisucaeura) za korist BKS BANK AG, OIB:95202348925, ST.
VEITER RING 43, 9020 KLAGENFURT AM WORTHERSEE, AUSTRIJA

B.) Nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Pazinu, Zk. Odjel Labin i to:

- zk.ul.1569 k.0. 316474, Krdan, k&.br.1908/9 LIVADA povrsine 547m2 i k&.br.1908/10 LIVADA
povrsine 761m2, ukupno povrsine 1308m2



Na nekretninama je upisana uknjizba, zalozno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu
od 1.744.344,71 kn za korist: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA-
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED ZAGREB, OIB: 18683136487, AVENIJA
DUBROVNIK 32, 10000 ZAGREB

- zk.ul..2107, k.0. 316474, KrSan, k&.br.1908/6, put, povrSine 1020m2, u 4/10 suvlasnickih
dijelova

Ste€ajnu masu Cine nekretnine opisane pod to€. 6. lzvjesca.

Zemljista upisana kod Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni Odjel Labin, zk.ul.1569 k.o.
316474, Krdan, k&.br.1908/9 LIVADA povrSine 547m2 i kE&.br.1908/10 LIVADA povrSine
761m2, ukupno povrsine 1308mz2, imaju iskazanu knjigovodstvenu vrijednost od 3.992.719,14
kn. Radi se o gradevinskom zemljidtu sa svim potrebnim dozvolama, a na kojim zemljistima su
se prema navodima ranije z.z. trebale graditi vile s bazenima. Uvidom u sluzbenu evidenciju
Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju
Labin, Klasa: 361-01/22-12/000379, Urbroj: 2163-18-03/2-22-0002 od 05.07.2022.utvrdeno je
da su na ime investitora ZK-GRADNUJA d.o.o0. Zagreb izdane gradevinske dozvole Klasa:UP/I-
361-03/19-01/522, Urbroj: 2163-1-18-03/2-20-12 od 20.01.2020.g. za izgradnju obiteljske
gradevine s bazenom na k&.br. 1908/9, k.o. Kr§an i Gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-
03/19-01/526, Urbroj: 2163/1-18-03/3-20-12 od 20.01.2020.g. za izgradnju obiteljske
gradevine s bazenom k.¢. 1908/10, k.o. Kr§an u naselju Veljaki (Buruli), obje pravomoc¢ne dana
15. veljae 2020.g. (potvrda u prilogu).

Zemljista ne podlijezu obraCunavanju tro$enja dugotrajne materijalne imovine nego se vode
po troSku nabave. SteCajnoj upraviteljici do dana pisanja ovog izvjeS€a nije dostavljena
dokumentacija o pravnoj osnovi iz koje bi bilo razvidno kada i po kojoj osnovi su zemljista
steCena.

Ostale nekretnine opisane pod to&. 6. lzvjeS¢a imaju zavedenu knjigovodstvenu vrijednost
3.299.816,61 kn.

Za procjenu trziSne vrijednosti nekretnina angazirati ¢e se sudski procjenitelj kako bi se utvrdile
relevantne Cinjenice vezane za trziSnu vrijednost nekretnina.

No, bez suradnje ranije zakonske zastupnice ste€ajnog duZnika oteZano je utvrditi pokretnu
imovinu koju prema bruto bilanci duznik ima. Iz potvrde Centra za vozila Hrvatska d.d., Stanice
za tehnicki pregled proizlazi da duznik nije vlasnik vozila, no radni strojevi i oprema o kojima
se ovdje radi budu registrirani u promilima (oko 0,02 promila ih se registrira) odnosno naj¢e&c¢e
nisu niti registrirana niti zavedena u nadleznim upisnicima. Za vozila uzeta na leasing Cest je
slu¢aj da se zavedu u bilancu jer se o€ekuje buduéi prihod od njih. Iz bruto bilance na dan
01.01.2022.g. razvidno je da bi duznik trebao imati opreme zavedene kao kranovi, bageri,
skele, oplate, mjesalice, dizalice, valjci, transportna oprema, alati, pogonski inventar i dr.

Zakonski zastupnik steCajnog duznika do otvaranja steajnog postupka usmeno navodi da
niSta od navedenih pokretnina danas ne postoji. Ova okolnost je sasvim neuvjerljiva iz vise
razloga, primjerice prema izdanim fakturama vidljivo je da je duznik do kraja 2021.g., a moguce
i u2022.g. ispostavljao fakture pa je logi¢no da je sa tom opremom i radio, a pogotovo uzevsi
u obzir Cinjenicu da su te fakture i naplacene krajem 2021. g. Stoga je logi¢no da je duznik
ugovorene poslove izvrSio i smatram da veliki dio osnovnih sredstava mora postojati i biti u
upotrebi i danas. Vrijednost opreme, alata, pogonskog inventara i transportne imovine
vrednovana prema troSku nabave iznosi 4.479.823,79 kn i iako je obratunom amortizacije
knjigovodstvena vrijednost navedenih pokretnina danas manja one bi svakako trebale postojati
i imati trziSnu vrijednost.

Nadalje, potrazivanja od kupaca iznose ukupno 15.636.275,34kn. Knjigovodstveni servis
ROM-B knjigovodstvo d.o.0. dostavio je I0S-e otvorenih stavaka. Kupcima su poslani pozivi



na plac¢anje no iz konto kartica kupaca razvidno je da je kod velikog dijela potraZivanja naplata
upitna, zbog zastare, stecajnih postupaka nad duznikovim duZznicima, brisanja subjekata iz
registra, provedenih cesija, kompenzacija .

PotraZivanja duznika za dane zajmove iznose 2.315.518,31 kn. Takoder je potrebno da raniji
zakonski zastupnik duznika preda poslovnu dokumentaciju da se utvrdi koja je osnova
zajmova, od kada do kada oni datiraju i dr.

Od ostalih stavaka u bilanci istiCu se na klasi 6 zavedene nekretnine i umjetnine za prodaju.
Umjetnine ne podlijezu obracunu amortizacije, takoder je potrebna analitika i dokumentacija
da se moze utvrditi od ega se sastoji ta imovina.

Stanje obaveza je utvrdeno prema prijavama trazbina.

OBVEZE

Prijave trazbina za ispitno rociSte
Od otvaranja ste€ajnog postupka ste€ajna upraviteljica je u zakonskom roku zaprimila
i obradila 26 (dvadesetSest) prijava trazbina.

Zaprimljene su i dvije obavijesti o razlu¢nim pravima vjerovnika.

Ministarstvo financija, Porezna uprava, Ispostava Mrdvesc¢ak, Zagreb, Dradkovi¢eva
15, OIB:18683136487 dostavila je ste€ajnoj upraviteljici 1zjavu o prijeboju Klasa:410-01/22-
01/400; Urbroj: 513-07-01-05-22-1 od 17. svibnja 2022. kojom se vrSi prijeboj medusobno
dospjelih nov€anih potrazivanja u iznosu od 197.927, 32 kn.

Za ispitno rocisSte priznate su trazbine 2. (drugog) viSeg isplatnog reda u iznosu
16.521.543,92 kn. Trazbine su prijavijene u iznosu od 16.587.904,94 kn, osporen iznos od
66.361,02 kn odnosi se na troSkove za prijavu u ste€aj i pristojbe, a $to su trazbine nizeg
isplatnog reda.

7. TROSKOVI STECAIJNOG POSTUPKA

Pod pretpostavkom trajanja steCajnog postupka u razdoblju od 6 mjeseci, predvidivi troSkovi
stecajnog postupka iznosili bi ukupno 23.800,00 kn i to:
po osnovi izdataka ste€ajnog upravitelja iznos od 3.000,00 kn (izrada pecata,
kancelarijski materijal, kopiranje, skeniranje, pristojbe, postarina, troSkovi mobitela
putni troSkovi)
- po osnovi usluge knjigovodstvenog servisa 9.000,00 kn
- po osnovi troskova procjene vrijednosti nekretnina 9.000,00 kn
- po osnovi troskova objave za elektroni¢ku javnu drazbu putem FINA-e 2.800,00 kn

U troSkove nije uraCunata nagrada ste€ajnom upravitelju.

8. PRIJEDLOG ODLUKA

1. Prihvaca se lzvjeSée ste€ajnog upravitelja o svim dosad ucinjenim radnjama u
ste€ajnom postupku.

2. Utvrduje se da nema mogucnosti za nastavak poslovanja ste€ajnog duznika ili ponovno
pokretanje istog.



3. Daje se odobrenije ste€ajnom upravitelju za prodaju nekretnina ste€ajnog duznika na kojoj
postoji razluéno pravo, u ste€ajnom postupku, sukladno odredbama d¢lanka 247.

Ste€ajnog zakona.

4. Daje se odobrenje ste€ajnom upravitelju da, po ovlasdtenom sudskom vjestaku, izvrsi
procjenu vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika.

U Zagrebu, 05.07.2022.
Stecajni upravitel]
Nevenka Koroman
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