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TRGOVAČKI SUD U VARAŽDINU
Braće Radić 2
Varaždin



Stečajni predmet:

Poslovni broj: St-358/2018

Stečajni sudac: Jasna Lekić

Stečajni dužnik: Stečajna masa iza DOM GRADITELJ d.o.o. u stečaju
   OIB: 37793498068
   Pavla Hatza 10
   Zagreb

Predmet: Izvješće stečajnog upravitelja o gospodarskom položaju dužnika i njegovim uzrocima, 
    o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase – za izvještajno ročište

Prilog: navedeno u izvješću
______________________________________________________________________________

Na temelju odredbi Stečajnog zakona (NN 71/15 i 104/17) stečajni upravitelj podnosi izvješće o gospodarskom položaju dužnika i njegovim uzrocima, o tijeku stečajnog postupka i stanju stečajne mase.

1. UVODNI DIO:

Rješenjem Trgovačkog suda u Varaždinu, broj: St-358/2018 od dana 04.10.2018. godine određen je nastavak postupka radi naknadne diobe Stečajne mase DOM GRADITELJ d.o.o. u stečaju Zagreb, Pavla Hatza 10 (dalje u tekstu: Stečajni dužnik).

2. OPĆI PODACI O STEČAJNOM DUŽNIKU:

2.1. Stečajni dužnik bio je trgovačko društvo s ograničenom odgovornošću, osnovan 11. travnja 1998. godine.

2.2. Glavna djelatnost Stečajnog dužnika: poslovanje nekretninama

2.3. U trenutku otvaranja stečajnog postupka, kao član društva bio je upisan:
	Romano Rozman, OIB: 36916391486, Draganovec, Svetog Vida 6

Jedini član uprave/ direktor bio je: 	Romano Rozman, OIB: 36916391486, Draganovec, Svetog Vida 6

2.4 Upisani temeljni kapital: 500.000,00 kuna


3. RADNICI:

Stečajni dužnik na dan otvaranja stečajnog postupka/nastavka postupka radi naknadne diobe nema prijavljenih radnika.

4. TIJEK POSTUPKA I RADNJE STEČAJNOG UPRAVITELJA

4.1. Stečajni upravitelj je poduzeo slijedeće radnje:

1. Poslan upit za dostavu podataka Općinskom sudu u svrhu provjere/potvrde podataka o vlasništvu nekretnina – odgovor/zk izvodi u prilogu

2. Poslan upit za dostavu podataka Državnoj geodetskoj upravi – u svrhu provjere mogućeg posjeda nekretnina  - odgovor u prilogu

3. Poslan upit Općinskom građanskom sudu u Zagrebu, u svrhu provjere mogućeg vlasništva nekretnina - odgovor u prilogu

4. Poslan upit MUP-u – u svrhu provjere mogućeg vlasništva motornih vozila - stečajni dužnik nije evidentiran kao vlasnik motornih vozila - odgovor u prilogu

5. Poslan upit HZMO – u svrhu provjere podataka o moguće prijavljenim radnicima – stečajni dužnik u trenutku otvaranja stečajnog postupka nije imao prijavljenih radnika – odgovor u prilogu

6. Poslan poziv bivšoj upravi za dostavu podataka o imovini i obvezama stečajnog dužnika, te knjigovodstvene dokumentacije – na poziv nije odgovoreno

7. Poslan upit Općinskom sudu u Novom Zagrebu, u svrhu provjere mogućeg vlasništva nekretnina - odgovor u prilogu

8. Poslan upit Uredu za katastar Grada Zagreba - odgovor u prilogu

9. Izrađen novi pečat stečajnog dužnika

10. Angažiran knjigovodstveni servis radi vođenja poslovnih knjiga

11. ispitane pristigle tražbine, sastavljena tablica prijavljenih i osporenih tražbina

12. izvršen uvid u sustav Mzipp - radi utvrđivanja lokacije nekretnine – print ekrana u prilogu

13. izvršena promjena korisnika kod HEP-a za stan na adresi Črešnjevec 66A

14. zaključen ugovor o najmu na određeno vrijeme za stan na adresi Črešnjevec 66A  - Točka 7. izvješća nekretnina r.br. 9.


5. GOSPODARSKI POLOŽAJ DUŽNIKA I NJEGOVI UZROCI:

Trgovački sud u Varaždinu rješenjem poslovni broj St-1139/2015 od 04. ožujka 2016. otvorio je i zaključio stečajni postupak nad dužnikom DOM GRADITELJ društvo s ograničenom odgovornošću za graditeljstvo i usluge, Draganovec, Svetog Vida 6, MBS: 080225553, OIB: 85543260974, slijedom od strane FINA-e podnesenog zahtjeva za provođenje skraćenog stečajnog postupka zbog dugotrajne blokade žiro računa.

Temeljem zaprimljene informacije o mogućem postojanju imovine stečajnog dužnika, u postupku provjere imovine stečajnog dužnika, stečajni upravitelj je potvrdio podatak o postojanju imovine koja ulazi u stečajnu masu, odnosno o nekretninama (točka 7. izvješća) te je Sudu upućen prijedlog za nastavak postupka radi naknadne diobe.

Slijedom ispunjenja uvjeta, a sukladno Stečajnom zakonu, određen je upis stečajne mase u sudski registar i nastavak postupka radi naknadne diobe.

6. KNJIGOVODSTVENI PODACI:

Zadnje objavljena financijska izvješća za 2012. godinu.
Obzirom na protek vremena i nedostupnost bilo kakve poslovne dokumentacije (uključujući i nastalu nakon 2012. godine), predmetna izvješća su irelevantna te nisu od koristi za utvrđivanje stvarnog stanja imovine stečajnog dužnika.

7. IMOVINA STEČAJNOG DUŽNIKA/POPIS PREDMETA STEČAJNE MASE:

Temeljem ranije navedenih poduzetih radnji utvrđeno je kako stečajnu masu čini:

7.1. Nekretnine (prema tablici):

	r.br. 
	k.o.
	čestica
	zk.ul
	poduložak/etaža
	opis
	broj izvatka – u prilogu 
	napomena

	1.
	REMETE
	2560/1
	22593
	4
	garaža
	1
	

	2.
	REMETE
	2560/2
	22594
	6
	stan
	2
	hipoteka EOS MATRIX

	3.
	REMETE
	2560/4
	2246
	
	voćnjak
	3
	

	4.
	REMETE
	2560/6
	2246
	
	voćnjak
	4
	

	5.
	REMETE
	2560/7
	2246
	
	voćnjak
	5
	

	6.
	REMETE
	2560/10
	2246
	
	voćnjak
	6
	

	7.
	REMETE
	2560/12
	2246
	
	voćnjak
	7
	trafo stanica pored Črešnjevec 68 - HEP?

	8.
	REMETE
	2560/8
	10572
	3
	garaža
	8
	

	9.
	REMETE
	2560/8
	10572
	7
	stan
	9
	hipoteka SBERBANK

	10.
	REMETE
	2561/9
	
	6
	garaža
	10
	starija zgrada, moguće ranije prodane nekretnine

	11.
	GRAD ZAGREB
	5403/4
	30037
	4
	parking
	11
	starija zgrada, moguće ranije prodane nekretnine

	12.
	GRAD ZAGREB
	5403/4
	30037
	9
	parking
	12
	starija zgrada, moguće ranije prodane nekretnine

	13.
	GRAD ZAGREB
	5403/4
	30037
	79
	spremište
	13
	starija zgrada, moguće ranije prodane nekretnine

	14.
	GRAD ZAGREB
	5403/4
	30037
	85
	spremište
	14
	starija zgrada, moguće ranije prodane nekretnine

	15.
	GRAD ZAGREB
	5403/4
	30037
	97
	stan
	15
	starija zgrada, moguće ranije prodane nekretnine

	16.
	GRAD ZAGREB
	5398/4
	
	6
	garaža
	16
	predbilježba EUROMUSIC

	17.
	GRAD ZAGREB
	4756/4
	30068
	21
	garaža
	17
	starija zgrada, moguće ranije prodane nekretnine

	18.
	KLARA
	177
	36376
	
	livada
	18
	OS Novi Zagreb - 1/3 dijela u vlasništvu stečajnog dužnika, ovrhe na ostala dva dijela





Vrijednost nekretnina: 2.000.000,00kn (inicijalna procjena stečajnog upravitelja, temeljem usporedivih cijena nekretnina iz oglasnika „Njuškalo“, korigirana za očekivano manju ostvarenu cijenu obzirom da se iste prodaju u stečaju)

Potrebno je napraviti procjenu vrijednosti nekretnine po ovlaštenom sudskom vještaku. 

7.2. IMOVINA UKUPNO (procjena stečajnog upravitelja): 2.000.000,00kn



8. SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU:

8.1. Prema podacima kojima raspolaže stečajni upravitelj stečajni dužnik sudjeluje kao stranka u slijedećim sudskim postupcima (sud, broj, predmet/tužitelj, stanje, položaj stečajnog dužnika):

1. Općinski gradađnski sud u Zagrebu – Ovr-7850/2015 – Ovrha Addiko Bank – određen je nastavak ovršnog postupka – Stečajni dužnik je ovršenik
2. Općinski sud u Karlovcu – Povrv-2026/2013 – ovrha/parnica suvlasnika za pričuvu – prekid postupka - Stečajni dužnik je ovršenik 
3. Općinski sud u Koprivnici  - Povrv-314/2016 -ovrha/parnica Gradska plinara Zagreb – prekid postupka - Stečajni dužnik je ovršenik
4. Općinski sud u Karlovcu – Povrv-1116/2017 – ovrha/parnica suvlasnika za pričuvu – prekid postupka - Stečajni dužnik je ovršenik 
5. Javni bilježnik Mladen Ježek - Ovrv-47045/2016 – obustavljeno po prigovoru stečajnog upravitelja

9. MIŠLJENJE O MOGUĆNOSTI NASTAVKA POSLOVANJA:

Temeljem provedenih radnji u svrhu stjecanja uvida u gospodarsko stanje Stečajnog dužnika, utvrđeno je kako isti ne obavlja poslovnu djelatnost, te stečajni upravitelj izražava mišljene kako nastavak poslovanja nije moguć. Potrebno je provesti stečajni postupak, te po unovčenju imovine pristupiti namirenju vjerovnika.

10. PREDRAČUN TROŠKOVA STEČAJNOG POSTUPKA:

Predvidivi troškovi u narednom periodu od 6 mjeseci:

Knjigovodstvo (6x750,00kn+PDV)						5.625,00kn
Materijalni troškovi rada stečajnog upravitelja 
(ured, telefon, Internet, uredski materijal,
pohrana dokumentacije)							3.600,00kn
Putni troškovi 									1.000,00kn
Vođenje žiro računa i bankarske naknade	(6x75kn)			   450,00kn
Troškovi preuzimanja nekrenina u posjed  - bravar (Črešnjevec)	            2.000,00kn
Troškovi dentifikacije nekretnine – objekt Zlatarska ulica – 
pribava elaborata i rad na terenu vještaka za građevinarstvo/ 
sudjelovanje istog na očevidu/prlikom utvrđivanja vrijednosti 		2.000,00kn
Troškovi procjene vrijednosti nekretnina				          15.000,00kn		
___________________________________________________________________
UKUPNO:								          29.675,00kn
Uvećano za nagradu za rad stečajnog upravitelja prema Uredbi.

11. DOSADAŠNJI MATERIJALNI TROŠKOVI POSTUPKA

	Rbr. 
	svrha
	trošak
	Iznos (kn)

	1.
	dopis Sudu
	poštarina
	9,50

	2.
	dopis tcom
	poštarina
	11,10

	3.
	dopis Sudu
	poštarina
	9,50

	4.
	dopis bivša uprava
	poštarina
	9,50

	5.
	upit ZK
	poštarina
	9,50

	6.
	Podnesak sud KA
	poštarina
	9,50

	7.
	Podnesak sud KA
	poštarina
	9,50

	8.
	JB Mladen Ježek
	poštarina
	10,80

	9.
	Podnesak sud KA
	poštarina
	9,50

	10.
	JB Mladen Ježek
	poštarina
	9,50

	11.
	dopis Sudu
	poštarina
	9,50

	12.
	dopis Sudu
	poštarina
	9,50

	13.
	pečat
	pečat
	149,00

	UKUPNO
	265,90kn


računi i potvrde u prilogu


12. USPOREDNI PRIKAZ IMOVINE I OBVEZA

	Imovina
	Vrijednost (procjena stečajnog upravitelja)
	Obveze (prijavljene tražbine)
	Iznos

	Nekretnine
	2.000.000,00kn
	1. tražbine (1. i 2. viši isplatni red)
	1.923.020,58kn

	
	
	2. troškovi stečajnog postupka (minimalno)
	29.675,00kn

	
	
	3. razlučna prava (*uvjetno)
	2.610.288,95kn

	Ukupno:
	2.000.000,00kn
	Ukupno:
	1.952.695,58kn


(* konačni iznos utvrđuje se u trenutku namirenja)


13. PRIJEDLOG ODLUKA:

Stečajni upravitelj predlaže donošenje slijedećih odluka:

1. Prihvaća se izvješće stečajnog upravitelja u cijelosti
2. Poslovanje stečajnog dužnika neće se nastavljati  
3. Prihvaća se obračun do sada učinjenih troškova
4. Prihvaća se predračun troškova za naredno razdoblje od 6 mjeseci
5. Daje se odobrenje stečajnom upravitelju da naruči procjenu vrijednosti nekretnina po ovlaštenom sudskom vještaku
6. daje se odobrenje stečajnom upravitelju da zaključi aneks ugovora o najmu nekretnine na neodređeno vrijeme do unovčenja
7. daje se odobrenje stečajnom upravitelju da izda tabularnu ispravu EUROMUSIC AGENCY d.o.o. za nekreninu pod r.br. 16. garaža u Zagrebu





									Stečajni upravitelj
									   

									_______________
   Jelenko Lehki
1

6

