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A UPRAVITELJA O TIJEKU STECAINOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAINE MASE

S PR[JEI}(LOGOM 7.4 SAZIVANSE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Nadlegni trgovacki sud Troovatki sud u Zagrebu, Stalna siuzba

Poslovni broj spisa: St- 1065/11

1ZGRADNJA HOTELI d.eo. U stefaju, Selce. Emila Antica 78, OlIB: 08462001073,
zastupan o stedujno upraviteljici Anamarii [vankovi¢ i2 Zagreba, Britanski trg 10, OIB:
26902318451

I TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 30.09.2011.
DO 05.10.2017. &.

Rjefenjem T rgovatkog suda u Zagrebu, Stalna duzba u Karloveu peslovni broj St-
1065/11-306 od 07. listopada 2016. godine, imenova sam steCajnim upraviteljem u
postupku nad stefajnim duznikom 1ZGRADNJA HOTELI d.o.o. u stecaju, Selce, Emila
Antica 78, OIB 08462001075.

Obzirorn na zdravstyena stanje ranijeg stefajnog upravitelja, gosp- Vladimira
Spehara, dokumentaciju stetajneg dusnika sam. zbog opseinosti, u vide navrata
preuzimala od suradnice g. &pehara, gde. Dusice Krstic.
iro radun steéajnog duznika bio je otvoren i Karlovackoj banci d.d. Karlovac broj IBAN
[HR2624000081110127729, te sam PO imenovanju izvriila kod iste banke promjenu
potpisnog kartond.

Knjigovodstva stefajnog duznika do zakljucno 31.12.2016.god. vodilo je ranije
knjigovodstvo RIN KA d.0.0. iz Karlovea, a od 01.01.2017. god. obavljanje financijskih 1
knjigovodstvenih poslova stefanog duznika povierila sam knjigovodstvenom servisu ER-
FM-EN doo. u Zagrebu, te je izviSena primopredaja financijske 1 knjigovodstvene
dokumentacije.

Za obavljanje administrativaih peslova sklopila sam Ugavor o djelu s Dudicom
Krstic iz Karlovea, koja je 1 ranije obavljala poslove u srefajnom postupkn po ugovord ©
djelu, a bududi je 1sta do moga imenovanja bila upuena u problematiku stetajnog duZnika
ObZiTOIN Na OpSeZnost dokumentacije kao i ¢injenicu da namirenje vierovnika do moga
imepovanja termeljem unovéene stetajne mase nije izvrieno,



POSTUPCI U TIEKU

Prijc otvaranja stetajnog postupka nad stedajnim duznikom z4 zastupanje U
sudskim postupcima bila je oviastena Purda Dragovié—Graheh odvjetnica 12 Kutine, koja
je po otvaranju stedajnog postupka nastavila zasrupati ste¢ajnog duznika i to u pasni¢nom
postupku koji se pred Opéinskim gradanslam sudom u Zagrebu vodi pod poslovnim
brojem P-5838/13. parni¢nom postupku koji se pred Qpéinskim sudom 1 Karlovcu, Stalna
Jutba u Ogulinu, vodi pod brojem PuP-358/2015, te u ovsnom postupku pred Opdéinskim
gradanskim sudom u Zagrebu koji se vodio pod brojem Ovr-1492/14.

1§ ostalim postupcina stetajnog duinika zastupao je osobno ste¢ajni upravitelj
Viadimir Spehar.

U nasiavku izvjesca daje se pregled sudskih postupaka:

1. P-5838/13

Opéinski gradanski sud u Zagxebu

Tuzitel: [ZGRADN[A HOTELI d.o.0, u stecaju

Tuzenik: LORETTA TAKOVAC iz Zagreba, $trigina 7, OIB: 80545353260

VPS: 188.660.13

RADI: isplate

U parni¢nom postupku p-5838/13 koji se vodi pred Opéinskim gradanskim sudom

u Zagrebu po ruzbi tuzitelja 17ZGRADNjA HOTELI d.o.0. 1 steCaju protiv tuZene
LORETTE JAKOVAC iz Zagreba, Strigina 7, OIB: 80545353260, donetena je presuda P-
5383/13-54 od dana 24.10.2014. godine, kojom presudom je rufenaj nalozeno da tuzitelju
isplati 1znos od 188.660,13 kn zajedno s pripadajucom zakonskim zateznira kamatama,
troskovima ovrinog postupka u iznosu od 4.911,80 kuna, te parmi¢nimn trofkovima u
iznosu od 26.302,50 kuna. Na citranu presudu tuZena je dana 25.11.2014.god. ulofila
yalbu, Postupak se po Zalbi vodi na Fupanijskim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem
G7-1204/2015 te do danas nije donesena drugostupanjska odhuka.

2. PuP-35 15
Optinski sud u Karlgveu, Stalna shu¥ba u Ogulinu
Tuzitelj KCERL SRCA IS A iz Lasinje, T1g hrvatskih branitelia 3
Tuzenik: 1ZGRAD |
VPS: 188.660,13
RADI: isplate

Presudem Zupanijskog suda u Karloveu, Stalna sluzba u Gospicu, posl. br: Gi-
90972010 od dana 13.02.2014. god. ukinuta je presuda Optinskog suda u Ogulinu, posl.
br: P-30/08 od duna 26.03.2010. god. Predmet je vraen na ponovii postupak te mu je
dodijeljen novi broj p-48/2014. Rjefenjem Opéinskog suda u Karlovea poslovni broj P-
18/14-4) od 10.03.2014.god. utvrden je prekid postupka. Do danas nisam zaprimila
rjesenje 0 nastavku postupka.
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3. Oﬂ_,‘lfl__‘l;i_ngmlé
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
D_\-'r_hovoditel': 1ZGRADN OTELLd.0.0. uste ajul
Qvrienik: Zup } ili
VPS: 100.117 65 kn
RADL: isplate

presudom Opcinskog suda u Karloveu, posl. bt: P-626/00 od 23.04.2010.god. 2 radi
naplate noveane trazbine ovrhoveditelja IZGRADNJA HOTEL! do.o.u stedaju . iZnosu
od 70.494.17 kuna. i€ radi namirenja ovrénih trofkova u jznosu od 1.054,94 kune,
pokreput je ovrdni postupak. Kako je naplata 0 novéanim sredstima ovrienika Zupa Sv.
pavro Opat i? Rosiljeva, O1B: 96297753553 ostala bezuspiesnd, dana 05.09.2013.god.
oyrhovoditell, ovdje stedajni duznik je po punomoéniku pokrenuo ovreni postupak na
pokremninama ovrienika.

Radi prodaje pokretnina ovrienika ovthovoditelj je ist® uskladidtio u 0ivEo] tvornici
MTG u Zagrebu, obzirora da nije mogao pronadi adelkvatan prostor z2 uskladiftenje v
Karlovcu, te su potom odriane dvije javne drasbe pred Opdinskim gradanskim sudom U
Zagrebu. Ovrhovoditelj je na drugoj javnol draybi odrzanoj 23.12,2014. godine otkupio
predmetne pokretnine po cijeni od 12.800,00 kuna, te su iste iz skladista Tvornice MTG
do.o. u stedaju, Lucke, Zagreb, preseljene u skladisni prostor drustva MREZNICA d.d. u
Dugoj Resi.

Glede navedenih pokretnina zaprimila sam dopis zastupnika drustva Mreznica d.d.
Dugs Resa v kojem sam obavijedtena da su pokretnine. koje je 7a stetajnog duinika
drustvo MREZNICA d.d. bez ikakve naknade uskladistilo na adresi Trg Sv. Tuzja 11, Duga
Resa, uslijed utjecaja promjena temperature i vlage te curenja krovne konstrukcije, gotove
potpuno uniftene, te da iste treba Zurno ukloniti iz prostora. Gkrede se pozornost kako
navedene pokretnine nije bilo mogude unovéiti. poglavito 12 razloga jer s€ radi ©
crkvenom namjestaju zaplijenjenom u postupku ovrhe, pa kako se radi o maloj sredini 10

mjestani iz jerskih razloga nisu bill zainteresirani za kupnju isdh po bilo kojoj cijent
uslijed ¢ega su protekom vremena j propale.

4 P-978/2015

Trguvaﬁki sud u Riject

Radi ptizpanja pravd vlasnistva
Pred Trgovalkim sudorn u Rijeci U tjeku je parnicoi postupak p.978/2015 tuziteljice
Bojane Zrinski iz Varazdina, Siroke ledine 13, OIB: 93779170980, protv stetajnog duZnika
yao tazenika, radl utvrdenja prava vlasnidtva na dijelu 27632/62430 ké.br. 2926/5, upisane
u zkal. 2677, %.0. Selce, dvoriéte od 144 thv, u viasnistvu ste€ajnog duzpika i to udio od
184862430 dijela opisane nekretnine.
Nz opisancj nekretnini v zemliiéno] knjizi {zvriena je zabiljezba predimetnog spora.




U navedenom predmetu dana 30.06.2017.god. donesena je prvostupanjska presuda
P-978/2015-23 kojorn s€ odbija tuzbeni zahtjev tufiteljice U cijelosti te jO] se naleze
placanje prouzroéenih wotkova tuZeniku u izaoss od 200,00 kuna na ime sudske pristojbe
bududi je stecainog dutnika kao tufenika u parniénom predmetu zastupaoc na rotisiima
rantji stedajni upravitel) Viadimir Spehat kao i naknadno osobno stetajna upraviteljica.

Na citiranu presudu rusiteljica je uloZila 3albu dana 11.07.201 7.godine.

5. K-233/2015
Opéinski sud u Rijecl
- f['_uii_te_lj;_ﬂgatsko drudtvo skladatelja, Zagreb, Berislavic¢eva 9
- il ok TD IZGADNIA
Pred Opéinskim sudom u Rijeci u tijeku je kazneni postupak protiv stelajnog
duznika kao 11 okrivljenika koji s€ vodi pod poslevnim brojem K-233/2015, a isti je
pokrenut po oiteteniku Hrvatsko drustvo skladatelja, Zagreb, Betislavideva 9, kao
ruritelju. Postupak do danas nije okontan jet nije donefena odluka po Zalbi oftedenika kao
rutitelja protiv presude K-233/2015 od 01.06.2015.god. kojom je 11 okr. TD IZGADNJA
oslobodena optuzbe da bi bez formainog odobrenja vrdila reproduciranje autorskih diela
koja $titl ofteéenik.
Falbeni postupak vodi s pred Zupanijskim sudom 1 Rijeci pod poslovnim brojem
K3-485/2015 te do danas nisam zaprimila drugostupanjsku presudu.

6. G-404/2009
Prekriajni sud v Crikvenici

Presudom Prekriajnog suda w Crikvenici poslovni  broj G-404/09-12 od
12.09.2011.god. T okr. D IZGRADNJA d.o.0. proglaena je krivom zbog prekriaja iz
&Janka 7.st.1i 2. Zakoma O minimalinoj plact i i dlanka 168. st. 1. t.2.1st. 2. Zakona 0
mirovinskom osiguranju, te prekriaja iz flanka 64. st. L st 2 7Zakona o DrZavnom
inspektoratu {radi neisplate piaca, ne prijavljivanja djelatnika na obvezno mirovinsko
osiguranje, te ne placanja boraviéne pristojbe, u tjeku 2008. i 2009. godine), te joj je
i,relena novéana kazna U 1Znosi od 575.100.00 kuna, kao i obveza placanja troSkova
postupka u iznosu od 200,00 kuna.

Na citivanu presudu dana 20.12.2011 god. ulozena je salba po kojoj do dana pisanja
ovog izvijeséa jof uvijek nije odlucenc.

17 sludaju potvrde osudujuce presude ova se novéana kazna ima smatrati trazbinom niZeg
isptatnog reda.

7. G-409/2010
Prekrtajni sud u Crikvenici

presudom  Prekriajnog suda © Crikvenici poslovni broj G-409/10-5 od
09.1] 2012.god. I okr. TD IZGRADNIA d.o.0. proglasena je krivom zbog prekiiaja iz
Slanka 27.st.2., dlanka 50. st. 1. podst. 1, te €lanka 43. Zakona o zaStiti ma radu (zbog
propustanja provodena strucnog osposobljavanje za rad djelatnice u veferaju hotela, nije
osigurala provodenje ispitivanja rmikroktime 1 kuhinji hotela, te zbog stavljanja u uporabul
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neispravnih sredstava za rad U kuhinji hotela Marina, sve o u periadu 9019. godine.}, té
joj je izreCena novians kazna u jznosu od 10.200,00 kuna. kao i obveza placanja trotkova
postupka U 1Zn0OSY od 300,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 10.12.2012.god. wlozena je zalba po kojoj do dana pisanja OvOg
izvijeica jos wvijek nije odluceno.

U shucaju potvrde osudujuce presude ova s poviana kazna 1ma smatrati trazbinom niZeg

isplatnog reda.

g, G-944/11
prckriajni sud u Karloveu. Sralna shrzba u Oguling

presudom Prekisajnog suda u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulina postovni broj G-
944/11 od 09.05 2013.god. 1okr. 1ZGRADNIA d.o.0. proglaiena je krivom zbog prekréaja
iz ¢lanka 7.su.1., Zakona o minimalnoj placi i ¢lanka 248. st. 1. 42., Zakona o radu (xadi
neisplate placa, te ne urudivanja obracuna place i to u razdoblju 2011. godine, prije
otvaranja stecajnog postupka)..), joj je izretena novéana kazna u 1znosu od 361,000,00
kuna, kao i obveza placanja crodkova postupka u iZposu od 150,00 kuna.

Na citiranu presudu dana 03.06.2013.god. uloZena je Zalba po kojoi do dana pisunja OVOgR
jzvijedca jos uvijek nije odluceno.

U shugaju petvrde osudujuce presude oVa 5€ novéana kazna ima smatrati trazbinom nizeg
isplatnog reda.

9, G-1123/11
Prekriajni sud u Karloveu, Stalna sluzba u Qgulinu

Presudom Prekriajnog cuda u Karloveu, Stalna sluzba u Ogulinu poslovni bre] G-
1123/11 od 14.03.2013.god. Tokr. [ZGRADNJA d.0.0. progladena je krivom zbog prekrsaja
iz ¢lanka 22st.1. t2. 7akona o prikupljanju podataka po osiguranicima © doprinosima z2
sbvezna mirovinska osiguranija minimalnej placi (ne predavanja R-Sm obrazaca u
yazdoblju od rumna 2010. godine i do gvibnja 2011 godine), t€ joj je izrecena povéana
kazna u iznosu od 1.700,00 kuna, kao i obveza placanja rroikova postupka u iznosa od
150.00 kuna.

Na citiranu presudu dana 09.04.2013.god- alozena je 7alba po kojoj do dana pisanja
ovog izvijesca jof uvijek nije odluteno.
U sludaju potvrde osudujuce presude ova 5¢ novZana kazna ima smatrati trazbinom nizeg
isplatnog reda.




IMOVINA STECAINOG DUZNIKA

i, NEKRETNINE STECAJNOG DUZNIKA KOJE SU UNOVCENE ALl NOE TZVRSENO
NAMIRENJE RAZLUCNIH VJEROVNIKA 1 TROSKOVA STEGAINOG POSTUPKA

Nakon provedene prve djelomi¢ne diobe i namirenja razluénib vierovnika, daljnjim
gnovéenjem imovine stetajnog duZnika ostvarena su movéana sredstva u ukupnom iZnosu
od 2.221.486,80 kuna (2021.032,18 kn + PDV uiznosu od 243.454,62 kn).

Po preuzimanju duznost, izviSeno je oglagavanje prodaje preostalih nekretninz
stecajnog duznika u Selcu i Qgulinu i t0 19.12.2016.g0d, 03.02.2017.god, 03.03.2017 god. i
07.04.2017. godine.

NEKRETNINE U OGULINU:

1. Rjcsenjem © dasudi Trgovatkog suda U Zagrebu Stalna shuzba, broj St-1065/ 11-251 0d
07.12.2013.god. pravomodniro 06.01.2016.god, nekretning:

_ kebr. 211/2 - posiovna zgrada (autobusni kolodvor), upisana 4 zk ul. 62, podulo¥ici 7 do 28,
k.0, Ogulinito:
_ 97 etaa 21100 — poslovni prostor proj 30 u povidini od 22,33m*
_ 28 eta¥a 2/100 — poslovni prostor broj 31 u povrsini od 19,21m?
prodane su kupcu Bernard Bertovié iz Ogulina, Gavani 2. OIB: 44118725360, z2 iznos od
58.78%.70 kn

2. Rjelenjem © dosudi Trgovatkog sadau Zagrebu Stalna shuzba, broj St-1065/11-324 od
19.12.2016.g0d. pravomocnim 05.01.2017 god.:

- k&.br. 211/2 - poeslovna zgrada, upisana u 7k ul. 62, podulodci 7 do 28, ko. Ogulin i
1o
- 15 dijela 3 etaze /100 — posebni dio kotlovnica u povrdini od 14,40m*
prodana je kupcu Bertovi¢ Branke, vl. Instalacijsko-trgovatkog obrta Bertovié, OlB:
12150733153, Trg Dr. Franje Tudmana 2, Ogulin za iznos od 10.663.20 kn,

3. Rjesenjem 0 dosndi Trgovatkog suda Zagrebu Stalna shuzba, broj St-1065/11-325 od
19.12.2016.god. pravomocim 05.01.2017.god.:
- k&br. 21172 — poslovna zgrada (autobusni kolodvor), upisana u Zk ul 62, podutodci 7 do 28,

k.0. Opgulin ito:

- 7 ctaza 3/100 — posiovni prostor broj 10 u povréini od 22,34m?
. 8 etaza 2100 — puslovmi prostor broj 11 u povtsini od 22,31m?
_ g etaza 2/100 — poslovni prostor broj 12 u povedini od 22,31m?
- 10 etaza 2/100 - poslovni prostor broj 13 u povrsint od 22,31m*
_ 11 eta¥a 27100 — poslovni prostor broj 14 u povidini od 22.31m*
- 172 etafa 3:100 — poslovii prostar broj 15 u povisini od 22,74m*




_ 24 etaza 4/100 — poslovni prestor broj 27 u povrsini od 30,61m?

- 75 etafa 2/100 — poslovni prostor broj 28 u povriini od 22,33m?

- 26 etasa 2/100 — poslovni prostor broj 29 u povrsini od 22,33m?
prodane su kupcu Ankica Bertovié iz Ogulina, Gavani Za, OIB: 17966481563 za iznos od
183.376,40 kn

4. Rjetenjem o dosudi Trgovatkog suda u Zagrebu $talna shuzba, broj St-1065/11-338 od
06.02.2017.god. pravomodénim 24.02.2017.god -
- i¥br. 211/2 - poslovna zgrada {autobusni kolodvor), upisana u zk.ul. 62, podulo¥ci 7 do 28,
ko, Ogulin i to:
- 13 eta¥a 3/100 — poslovni prostor broj 16 u povidini od 22,74m’
- 14 etaza 2100 — poslovni prostor broj 17 w povadini od 22,31m*
_ 15 etafa 2/100 — poslovni prostor broj 18 u povesini od 22,31m”
. 16 etaza 2/100 ~ poslovni prostor broj 19 u povrEini od 22,31m?
- 17 etaza 27100 — poslovni prostor broj 20 u povr$ini od 22,31m?
- 18 etaza 6/100 ~ poslovni prostor broj 21 u povréini od 46,41m*
- 19 etata 2/100 — poskovni prostor broj 22 u povrdini od 21,90m?
- 20 etaza 27100 — poslovni prostor broj 23 u povisini od 22,33m?
- 21 etaza 2/100 ~ poslovni prostor broj 24 u povréini od 22,33m’
- 22 ctaza 2/100 - postovni prostor broj 25 u povrdini od 22,33m*
- 23 eraza 4/100 — posloyni prostor broj 26 u povidini od 30,61m?
prodane su kupcu Ankica Bertovi€ iz Ogulina, Gavani 2a, OIB: 17966481563 2a iznos od
216.173,10 kn

Navedene nekretnine optereéene su razlufnim pravom upisanim 1 korist
Republike Hrvatske, Ministarstva financija pod poslovnim  brojem 7-1329/06 od
25.07.2006.god. za 1znos od 9.030.902,65 kuna, te razluénim pravom u korist Hypo Alpe
Adria Bank d.d. pod poslovnim brojem Z-95/10 za iznos od 3.621.582,74 Eura, te iznos od
4.509.459.,65 kuna.

3. Rjefenjem o dosudi Trgovatkog sudau Zagrebu Stalna sluZba, broj St-1065/11-363 od
06.03.2017.god. pravomoénim 18.03.2017.god.:

- Nektetnine upisane @ zk. ul. 7565, k.o. Ogulin {Drenovac) i to:

- k&br. 275741 - 7 poslovnih objekata i dvoridte u povisini od 5 jut. i 64 ¢hy

. X&br. 27572 - oranica u povrdini od 471 ¢hv

- kébr. 2757/3 - put w povedini od 72 ¢hv, sve upisane u zk.ul. 7565
prodane su kupeu MISE d.o.0. Ogutin, Kudini¢ Selo 10/4, QIB:33715822277, za iznos od
1.047.213,70 kuna.

Navedene nekretnine opterecene su razluénim pravom upisanim u korist
Karlovadke banke d.d. Karlovac, LG.Kovadica 1, Karlovac, pod poslovnim brojem Z-
1006/07 od 27. travnja 2007.godine, a kao osiguranje za sve postoje¢e 1 budude trazbine
Karlovacke banke d.d. Karlovac prema Izgradnjs d.o.0. Ogulin do najvifeg iznosa od
5.000.000,00 kuna.




NEKRETNINE U SELCU:

1. Rjesenjem o dosudi Trgovatkog suda u Zagrebu Stalna shuzba, broj St-1065/11-250 od
7.12.2015.g0d. pravornoénim 23.12.2013.god, nekretnine:

- k&.br.2227/9 — stambena zgrada, u zk.ul. 1633, ko. Seice
- 41 etaga 0/0 - spremiste b, § 1 prizemlju u povrdini od 3,74m’
- 43 etaka 0/0 — garafa broj 1 u prizemlju u povisini od 21,71m?
- 44 eta%a 0/0 — gara¥a broj 2 u prizemlju u povrdini od 22.36m?,
prodane su kupcu Dario Zovko, OIB: 13889759778, Dunsbergstr. 23, 35043 Marburg,
Deutschiand, za ukupni iznos od 320.638,00 kuna

2. Rjefenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluiba, broj St-1065/11-281 od
04.04.2016.god. pravomodnim 20.04.2016.god, nekretnine izgradene na a:

- X&,br.2227/9 - stambena zgrada, u zk.ul. 1633, k.o. Selce
- 42 etaza 0/0 — spremilite br. 8 u prizemlju u povrsini od 3,00m"
prodanc je kupcu Teo Sitin iz Zagreba, Hrudevedka ulica 20, OIB: 79338543184, za iznos
od 18.300,00 kn

3. Rjefenjem o dosudi Trgovatkog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj 8t-1065/11-360 od
03.03.2017.god. pravomodénim 16.03.2017.god, nekretnine:

- k&.5r.2227/9 — stambena zgrada, u zk.ul. 1633, ko. Selce
- 40 eta¥a 0/0 — spremifte broj 4 u prizemlju u povidini od 5,10m*
prodano je kupcu Ivan Turkalj iz Zagreba, Zelinska 7, OIB: 20738856042 za iznos od
28.000.00 kn

Navedene nekretnine opterecene su razluénim pravom upisanim za korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Kerlovac, pod poslovnim
brojem Z-2257/06 od 1807.2006.god.  temeljem rjefenja o ovrsi Ovr-185/06 od
09.08.2006.godinc.

4, Rjesenjem o dosudi Trpovadkog suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj St-1065/11-282 od
04.04.2016.g0d. pravomoénim 20.04.2016.god, nekretnina:
- dio od udjela od 32406/388496 k&.br.2227/7 - Dvor, zkul. 2734, k.o. Selce
- parkirno mjesto broj 40 u povriini od 13,88m’
prodano je kupcu Teo Sitin iz Zagreba, Hnuevedia ulica 20, OIB: 79338543184, za i1znos
od 43.000,00 kn




5. Rjciemjem o dosudi Trgovadkog suda u Zagrebu Stalna shuzba, broj $t-1065/11-362 od
03.03.2017.god. pravemoc¢nim 21.03.2017 god, nekretnine:

- k&.br. 2227/7, zk. ul. 2734 k.o, Selce, stuvlasni dio nekretnine

- gara%a broj 9, u povriini od 15,75 m2

- parkirno mjesto 1 u povr§ini od 14,40 m2,
prodavni su kupcu Darko Bolkevi¢, v1. Obrta  za niskogradnju, prijevoz i usluge Bol¥evig,
Sesvete, Dugoselska 56, OIB: 22594046568, za ukupni iznos od 97.297 40 kn

6. Rjesenjem o dosudi Trgovackog suda u Zagrebu Stalna sluzbg, broj St-1065/11-361 od
03.03.2017 god. pravemocnim 18.03.2017.god, nekretnine:

- k&br, 222777, zk ul. 2734 k.o. Selce, suvlasni dio nekretnine
- garaZa broj 17 u povrini 17,16 m2,
- garaza broj 18 u pavriini od 17,85 m2,
prodane su kupcu Branko Elez, Sesvete, Ulica Eugena Kumiti¢a 9, OIB: 6891781926 za
ukupni iznos 0d156.117,90 kuna

7. Rjelenjem o dosudi Trgovatkag suda u Zagrebu Stalna sluzba, broj $t-1065/11-339 od
06.02.2017.god. pravomoénim 24.02.2017.god, nekretnine:

- ké.br, 2227/7, zk. ul. 2734 k.0. Selce, suvlasni dio nekretnina

- garaza broj 19 u povrdini 18 m2,
prodana je kupcu Anka Petredin iz Crikvenice, Brade Brozidevida 4, OIB: 70387014665 za
iznos od 87.917,40 kn

Navedene nekretnine opterecene su razluénim pravom upisanim u korist Republika
Hrvatska, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Karlovac, pod poslovnim
brojem Z-2257/06 od 18.07.2006.god. temeljem rjeSenja o ovrsi Ovr-185/06 od
09.08.2006.godine.

Iz postignute kupovnine nije izvrieno namirenje vierovnika bududi su jo§ uvijek u tijeku
uskladivanja dugovnih salda po pojedinim nekretninama i to s osnove zaduZenja za
komunalnu naknadu, vodu, éistoéu, elektriénu energiju te ostala davanja kao i sravnjivanje
¢jelokupne dokumentacije u dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka kako bi se razmjerno
namirili trofkovi sukladno ¢l. 254. Stetajnog zakona, a koji su se namirivani po dospijecu,
a nuZno terete i naknadno prodane nekretnine,

Primjera radi u tijeku je ovrini postupak radi naplate komunalne naknade za nekretnine
koje su prodane u ste{ajnom postupku i to za naknade dospjele nakon prodaje nekretnina,
koje bi trcbale teretiti nove vlasnike buudéi je stefajni duznik odmah po prodaji
nekretnina u ste¢ajnom postupku obavijetsio nadleZna tijela o promjeni korisnika, 2 koje
promjene bez cbzira na navedeno nisu izvriene pa se i dalje neosnovano teretl stefajnog
duznika. Nakon usklada u evidencijama nadleinih institucija moéi ée se utvrditi toan
iznos dug stedajnog duznika po pijedinoj nekretnini, a $to je preduvjet za obradun trotkova
stecajnog postupka.



IT. STANJE STECAJNE MASE
1. NEKRETNINE

Stecajni duznik u vlasniStvu ima slijedeé¢u imovinu:

A. Nekreinine upisane kod Opéinskog suda u Karloveu, Zemljifno knjitni odjel Ogulin:

1. Nekretnina ké.br. 211/1 ~ park u povréini od 136 ¢hv, upisana u zk.ul. 6997, k..
Ogulin, a koja u naravi predstavlja park j. okolis autobusnog kolodvora u Ogulinu
Tr#i¥na vrijednost nekretnine procijenjena je po stalnom sudskom vjestaku Borisu
Naglicu na iznos od 109.575,00 kuna.

Nekretnina je prodavana u ovrinom postupku keji se vodio pred Opéinskim sudom u
Karlovcu pod poslovnim brojem Ovr-451/15, a koji postupak je obustavljen,

Na predmetnoj nekretnini razluéno prave upisano je u korist Republike Hrvatske,
Ministarstvo financija pod poslovnim brojem Z-1852/2010 od 11.11.2010. godine,
temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Karloveu o osiguranju broj Ovr-627/10-2 od
09.11.2010.god. u iznosu od 15.833.230,61 kune sa pripadajucom zakonskom zateznom
kamatom i troskovima postupka.

2. Nekretnine upisanc u zk.ul. 2812, k.o. Ogulin i to:

k<. br. 38832 - neplodno Lomost u povréini od 80 ¢hv,

ké.br, 3883/6 — oranica Lomost u povréini od 142 ¢hy,

ké.br. 38837 ~ oranica Lomost u povrdini od 174 ¢hv i

ké.br. 3980/2 — oranica Lomost u povrsini od 231 ¢hy

Na nekretninama opisanim pod rednim brojem 2. pod brojem Z-1006/07, na
temelju Ugovora o medusobnom poslovnom odnosu od 22. ozujka 2007.g. uknjizeno je
pravo zaloga kao osiguranje za sve postojede 1 budude trazbine Karlovatke banke d.d.
Karlovac prema Izgradnja d.o.c. Ogulin do najviSeg iznosa od 5.000.000,00 kn. Nakon
Karlovacke banke d.d. razluéno pravo upisano je i u korist razluénog vierovnika RH
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Karlovac, te vjerovnika H-
ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928, Slavonska Avenija 6 A, Zagreb (prije Hypo Alpe
Adriga Bank d.d. Zagreb).

U postupku reambulacije, koji jof uvijek nije okonéan, navedene éestice ké.br.
38832, ke br. 3883/6 1 ke br. 3883/7 u katastarskom operatu dolaze upisane kao dio
novaformirane k&.br. 4505/1. a k& br, 3980/2 kao dio novoformirane k&.br, 4505/1 i dio
novoformirane k& br. 4505/2.

Kao posjednik novoformirune Cestice 4305/1, k.o. Ogulin, u povrdini od 12.787
m2, u posjedovnom listu broj 3208, upisan je Grad Ogulin, dok je estica 450572, k.o.
Ogulin, u povrsini od 520 m2, upisana u posjedovni list broj 3161 kao suposjed Grada




Ogulina, Autohrvatska d.o.c. Rijeka, V. Nazora 3, Ogulin, te RADIN drvna industrija
Ravna Gora, Vijenac Ive Marinkovi¢a, Ogulin, i to svaki u 1/3 dijela.

Novoformiranu katastarsku festicu 4505/1 &ini zemljiste oko zgrada izgradenih na
Vijencu Ive Marinkovica, a katastarske Cestica 4505/2 je zemljiste ispod jednog od
izgradenih stambenih objekata na istom podruéju.

Obzirom se radi o javnoj povréini koja je u postupku reambulacije, a koji postupak
ce prema neslutbenim informacijama potrajati jo$ godinu dana, obratila sam se Gradu
Ogulinu kao potencijalnom kupeu ovih nekretnina.

Do dana pisanja ovog izvjesca nije zaprimljen odgovor Grada Qgulina.

Dokaz: - preslika dopisa Gradu Ogulinu

B. Nekretnine upisane kod Op€inskog suda u Rijeci, Zemljino knji#ni odjel Crikvenica:

1. - 32406/388496 dijela k¢.br. 2227/7 — Dvor u povadini od 457 &hv, upisana u zk.ul.
2734, k.0. Selce, a koja u naravi predstavlja:
a) - gara¥a broj 15 u povrsini 112,11 m?2
b) - parkirno mjesto broj 34 u povréini 13,05 m2
(Napomena: - parkirno mijesto broj 34 djelomiéno je izgradeno i na ké.br. 2227/6, upisanoj
u zkal 2734, k.o. Selce, a keja je u vlasni$tvu fizidkih osoba, iz kojeg razloga se nije
zapocelo sa prodajom ove nekretunine).

Dokaz: - verificirani zk.izvadak za zk.ul. 696, k.0. Selce

Navedene nekretnine opteredene su razluénim pravom upisanim u korist Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podruéni ured Karlovac, pod paslovnim
brojem 2-2257/06 od 18.07.2006.god. temeljem rjefenja o ovrsi Ovr-185/06 od
0(9.08.2006.godine.

2. udio 27632/62430 dijela - k&.br. 2226/5 — izgradeno gradevinsko zemljiste upisano
u zk.ul. 2677, k.0. Selce

Na opisanoj nekretnini izvriena je zabiljeZba spora koji se pred Trgovackim sudom u
Rijeci vodi pod poslovnim brojem P-978/2015 wuZiteljice Bojane Zrinski kako je naprijed
apisanc u ovom izviedcu a koja zabiljetba onemogudava prodaju nekretningu stedajnom
postupku.

Za navedenu nekretninu nije izvtieno etafircnje, a to je nu¥no kako bi se po zavrietku
parni¢nog postupka moglo zapodeti s prodajom ove nekretnine stefajnog duznika odnosno
u izostanku istoga u predmetu etaZiranja sudjelovati ée kupac. '

Ujedno se skrede pozomuost da je procjena izvriena za sve dijelove navedenc nekretnine
kao jedinstvena cjclina te ¢e se obzirom na zabiljeZbu spora na djelu nekretnine, kao i radi
mogucnosti prodaje dijelova nekretnine po procjeni steajne upraviteljice za shudaj
zainteresiranih kupaca dati izraditi revizija procjene.




2. NEKRETNINE U JZVANKNJIZNOM VLASNISTVU STECAJNOG DUZNIKA

Stecajni duZnik izvanknjiZni je vlasnik dva stana u Ogulinu na adresi Josipa bana Jelatiéa 2
1 k)]
L. Stan u potkrovlju korisne neto povrsine 80,45 m2 — procijenjena vrijednost stana
419.968,19 kuna
{Napomena: - Od 27.05.1996. god. u ovom stanu 3ivi gda Marijanka Puskarié,
udovica poginulog hrvatskog branitelja, a koja je prema informaciji dobivenoj od
Grada Ogulina, zainteresirana za kupnju predmetnog stana).

Dokaz: - preslika dopisa Grada Ogulina od 10.05,2012. godine

2. Stan u potkrovlju korisne neto povrsine 49,07 m2 - procijenjena vrijednost stana
274.377.90 kuna

3. ZAKUP

U tjeku ste¢ajnog postupka dana 11.02.2016. godine zakljucen je ugovor o zakupu
poslovnog prostora u Ogulinu, Drenovac 1, sz drustvom KLBAU d.o.0. OIB: 26589198775,
Duga Resa, Donje Mrzlo Polje Mre#ni¢ko 79. Mjeseéna zakupnina ugovorena je u iznosu
od 6.000,00 kuna. Dana 03.06,2016.god. zakljucen je Aneks tome Ugovoru kojim je zakup
ugovoren do rujna 2016. godine.

Po preuzimanju duZnosti stupila sam u kontakt sa zakonskim zastupnikom drudtva
KLBAU d.o.0., gosp. Mariom Klokodkim koji me izvijestio da vise nije zainteresiran za
nastavak zakupa predmetnog posiovnog prostora. Medutim, skrece se pozornost da nakon
prestanka zakupa, prostor nije bio u cijelosti osloboden od stvari u kojem smjert je drustvo
KLBAU u oZujku 2017. god. obavjesteno da je nekretnina prodana u steCajnom postupku
te da se ista Zurno oslobodi od stvari kako bi se mogla predati kupcu .

Drudtvo KLBAU d.o.0. nije u cijelosti podmirilo dospjeli dug s osnova zakupa, pa je
ste¢ajnoj upraviteljici dana 22.03.2617,god. predana bjanko zadunica ovjerena po javnom
biljezniku Mirjani Bréi¢ iz Ogulina, broj ovjere OV-1849/17 od 20,03.2017.god.

TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA

Predmet: Izvjesce stedajne upraviteljice o ostvarenim trofkovima stedajnog postupka
te stanju stefajne mase na firo rafunu stedajnog duimnika za
razdoblje od otvaranja stefajnog postupka do. 30.06.2017. god.

L Stanje sredstava na radunima stafajnog dunika

Na dun 02.10.2017. god. na Zire radunu stefajnog duznika iznesi 2,074.874,08 kn.



I Trofkovi stelajnog postupka

(i) Dospjeli trofkovi stedajnog postupka

Dospjeli trotkovi stedajnog postupka iznose ukupno 6.891,504,86, i to:

- po osnovi usluga knjigovodstva, u biruto iznaosy, 78.000,00 ko,
po osnovi trofkova sudskog vjestaka iznos od 181.335.62 kn

- po osnovi troskova selidbe iznos od $.375.00 kn

- pe osnovi troskova osiguranja stelajnog upravitelja iznos od 6.272,00 kn

- po osnovi naknade za nezakonito izgradene zgrade iznos od 3.850,00 kn
po osnovi troSkova jzrade geodetskog elaborata za Ogulin u iznosu od
6.875,00 kn

- po osnovi trodkova vodenja Ziro-ratuna 5.451,05 kn,
po osnovi stvarnib trotkova stefajnog upravitelja iznos od 29.198,60 kn
{trofak upravnih pristojbi, poftanski trogkovi, fotokopiranja, izrada
pecata,uredskog materijala),
po osnovi placanja PDV-a iznos od 4.577.057,56 kn
po osnovi placanja kamata na PDV-a iznos od 888.983,69 kn
po osnovi usluga odvjetnika, u bruco iznosu, 57.030,55 kn,

- po osnovi trotkova bruto nagrade stedajnog upravitelja iznos od 505.542,02
kn

- po ostovi trofkova reklamiranja 1 oglafavanja iznos od 906,00 kn

- po ospovu troskova oglasa u Narodnim novinama iznes od 1.200.00 kn
po osnovi doprinosa za flanarine iznos od 508,59 kn
po osnovi trofkova javne objave kod ¥Fine iznos od 690,00 kn
po osnovi trodkova suda iznos od 2.039,10 kn

- po osnovi vodnog doprinosa iznos od 314.093,24 kn
po osnovi trodkova putovanja iznos od 40.152,00 kn

- po osnovi ugovora o djelu iznos od 135.596,20 kn,

- pa usnovi trodkova zakupa iznos od 4.050,40 kn

- po osnovi trogka pregleda instalacija iznos od 1.875,00 kn

- po osnovi trodka stodara iznos od  2.900,00 kn

- po osnovi tro$ka ovrhe iznos od 4.986,60 kn

- po vsnovi trofka izrade geodetskih i arhirektonskih snimaks za garaze iznas
od 5.902,93 kn

- po vsnovi trofkova komunalne naknade jznos od 31.633,71 kn

(i)  Bududi trodkovi stetajnog postupka za iduda tri mjeseca
- poosnovi usluga knjigovodstvenog servisa bruto iznos od 3.000,00 kn
- poosnovi troskova vodenja iro ratuna iznos od 250,00 kn
- po osnovi materijalnih troskova iznos od 1.000.00 kn

Skrece se pozornost da od nadleZnih tijela jo§ nisam dohila sve zatrazene informacije glede
eventualnog dugovanja na ime naknada koje terete vlasnika nekretnine o éemu e se sudu
odmah dostaviti obavijestiti.

Vijerovnicima 1 viSeg isplatnog reda djelomi¢nom diobom namireni su 30% potrazivanja
odnosno za iznos od 1.042.911,72 kn.



III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBIJU od
05.10.2017. do 05.01.2018. god.

- U narednom razdoblju nakon $to se sravme svi trotkovi koji terete prodane
nekretnine podnijeti ¢e prijedlog za namirenje razhutnih vjerovnika, te ée se predlozisi
zakazivanje roéita za diobu kupovnine.

- Kako je rjesenjem Opéinskog suda u Karloven, Stalna sluzba u Ogulinu peslovni
broj Ovr-45115-18 od 28.05.2015. godine obustavljen postupak prodaje nekremine
ste¢ajnog duZnika ké.br. 211/1 — park u povrsini od 136 Zhv, upisane u zk.ul. 6997, k.o.
Ogulin, a koja u naravi predstavija patk 1j. okolis autobusnog kolodvora u Ogulinu, bududi
nekretnina nije prodana ni na drugom rodi¥tw za drazbu, ispunili su se uvjeti za nastavak
prodaje ove nekretnine u stedajnom postupku u kojem smjeru je podnesen prijedlog za
donosenje rjesenja o prodaji nekretnina.

- Kako je sud zastao s prodajom nekretnina u Selcy radi provedbe etaZiranja skreée
se pozornost da obzirom je za iste donefeno za sada samo rjesenje o izvedenom stanju, da
bi postupak eraZiranja mogao trajati zastigurno dulje od godinu dana, poglavito zbog
velikog broja suvlasnika radi dega je otefano prikupljanja stopostotne suglasnosti svakog
suvalsnika za bilo kakovu daljnju radnju. U navedenom smjeru predlaze se nastaviti
poscupak prodaje nekretnina u Selcu i to gara¥e broj 15 koja nije etaZirana odnosno kao
posebni dio upisana u zemlji¥ne knjige, a $ro Je zainteresiranim kupcima razvidno i iz
samih zemljidnih knjiga kao javnih knjiga koje su svakome dostupne, odnosno éijenica da
¢e kupac biti duZan sudjelovati u postupku upisa posebnih djelova nekretnine.

- Kao $to je prethodno navedeno nekretnina ké.br. 22276, ko, Selce, u zemljiSnim
knjigama nije u vlasniltvu stedajnog duznika, ved upisanih treéih fizickih osoba, ali na
njoj je vecim dijeiom izgradeno parkirulitno mjesto broj 34 koje bi predstavljalo
izvanknjiZno visniStvo stedajnog duznika, sa ¢ijom se prodajom zbog navedenog nije ni
zapocelo pa bi bio uputno za navedeno parkirno mijesto zastati do upisa posebnih djelova
nekretnine u zemijisne knjige.

- 5a unovdenje nekretnine - udio 27632/62430 dijela - k¢.br. 2226/5 ~ izgradeno
gradevinsko zemljiSte upisano u zkaul. 2677, k.o. Selce, zapodet ¢e se po okondanju
parni¢nog postupka koji se pred Trgovaékim sudom u Rijeci vodi pod poslovnim brojem
P-978/2015 ruiZiteljice Bojane Zrinski. Navedeno ukoliko se ranjje ne salini revizija
procjence bududi procjenom kojor raspolazem je iskazana jedna cijena za sve dijelove
Lestice Koje bi bile u vlasnistvu stefajnog duznika, s tim da bi kupac provodic postupak
etaZiranja s ostalim suvlasnicima.

Parniéni postupak koji je u tijeku vodi se radi priznanja prava viasnidtva na dijelu
suvlasnog udjela steéajnog duznika, a koji u naravi predstavlja parkiralidno mjesto te je
tuibeni zahtjev adbijen prvostupanjskom presudom na koju je izjavljena zalba,




- U daljnjem tijeke prodaje nekretnina upisanih u zk.ul. 2812, k.o. Ogulin i to:
- k&.br. 3883/2 — neplodno Lomost u povriini od 80 ¢hyv,
- ké.br. 3883/6 - oranica Lomostu povrdini od 142 éhy,
- k&br. 3883/7 — oranica Lomost u povrsini od 174 ¢hv i
k& br. 3980/2 - oranica Lomost u povrdini od 231 ¢hy
nastavit ¢e sc pregovori zapodeti s Gradom Ogulinom, a kako je to prethodno i pavedeno
u kojem smjeru ée se sudu podnijeti prijedlog za daljnji nastavak unovéenja.

- U slu¢aju da duZnik KLBAU d.o.0. OIB: 26589198775, Duga Resa, Donje Mrzlo
Polje Mreznicko 79, ne podmiri dugovanje s osnova zakupa mirnim putem, u daljnjem
tijeku postupka, stedajna upraviteljica dostavit ¢e FINI na naplatu bjanko zadu?nicu.

Stefajna upraviteljica predla¥e sazvati skupdtinu vjerovmika radi donefenja
slijedeéih odluka:

1. Prihvada se u cijelosti izvjedce stedajne upraviteljice i sve do sada poduzete radnje

2. Stedajna upraviteljica unowvéit de imoviny stefajnog duznika koja nije opterecena
razlucnim pravom sukladno odredbama &1. 229, Stetajnog zakona. Unovéenje ce se
provoditi objavom oglasa o prodaji imovine na stranicama Visokog trgovackog suda
u Zagrebu te na stranicama Fine prikupljanjem pisanih ponuda,

Nekretnine i 1o stan u potkrovlju nalazeéi u Ogulinu na adresi Josipa bana Jeladica
2 korisne neto povriine 80,45 m2 ée se prodavati po pocetnoj cijeni koja je jednaka
ukupno utvrdenoj trtifnoj vrijednosti od 419,968.19 kn, a stan u potkrovlju
nalazeci u Ogulinu na adresi Josipa bana Jelaci¢a 2 korisne neto povrsine 49,07 m2
e se prodavati po pocetnoj cijeni koja je jednaka ukupno utvrdenoj trzifnoj
vrijednosti od 27437790 kn te se ispod te cijene ne mogu prodati na prvom
prikupljanju pisanih ponuda, a na drugom te svakom idudem prikupljanju pisanih
ponuda cijena e se umanjivati za 20% u odnosu na prethodnu cijenu.

3. Razno

Za IZGRADN}JA HOTELI d.o.0. u stecaju
Stecajna upravireljica Anamaria Ivankovié
U Zagrebu. 05.10.2017. god.




