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REPUBLIKA HRVATSKA OIB: 52634238587, MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE OIB:
95555881478, Zagreb, Ulica Ivana Dezmana 10, kao Zakupodavac, putem DRZAVNIH
NEKRETNINA d.o.0., OIB: 79058504140, Zagreb, Planinska ulica 1, koje zastupa ¢lan Uprave -
direktorica Drustva dipl.occc. Renata Sabo, temeljem Ugovora o poslovno-tehni¢koj suradnji
zaklju¢enim izmedu Republike Hrvatske, Ministarstva dravne imovine i trgovackog drustva
DRZAVNE NEKRETNINE d.0.0. KLASA: 943-01/18-01/27, URBROJ: 536-03-01-01 od 21.
svibnja 2018., pozivom na ¢lanak 15. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o zakupu 1
kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" br. 112/ 18), €lanak 39.a Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine" br. 125/1 1, 64/15 1 112/18), Odluku o iznosu
zakupnine po kojoj ¢e se ponuditi sklapanje ugovora o zakupu neposrednim posjednicima,

Mimstarstva drzavne imovine, KLASA: 372-03/ 18-02/424, URBROJ: 536-03-01-02/01-18-01, od

31. prosinca 2018. godine (tridesetiprvogprosincadvijetisu¢eosamnaeste godine), te Odluku o
izmjeni Odluke o iznosu zakupnine po kojoj ée se ponuditi sklapanje ugovora o zakupu neposrednim
posjednicima, KLASA: 372-03/18-02/424, URBROJ: 536-03-01-02/01-19-04, od 29. studenoga
2019. godine (dvadesetdevetogstudenogdvijetisucedevetnaeste godine), u daljnjem tekstu:
Zakupodavac --- e 8 & i e i e 2 K o i

KATEDRALA d.o.0., Kranjska Ves, Kranjska Ves 48 OIB: 28739441209, koje zastupa direktor
Vernalis Dokuzovi¢ iz Zagreba, Vrhovéev vijenac 37, OIB: 29132134199, u daljnjem tekstu:
Zakupnik------- e e e e e e e e e e ot ot e 1 s -

SK1apajumme e e

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
5-P-86/20

Clanak 1. (Predmet ugovora)

(1) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Zagrebu, interne oznake PP
2218, koji je u zemljignim knjigama upisan kao odgovarajuéi suvlasnicki dio kébr. 2363 kuda popisni
broj 750, dvoriste i vrt u Vladkoj ulici broj 48, 153,2 ¢hv, odnosno 551 m2, oznac¢enog kao 4.
Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4) — poslovni prostor u
uli€nom prizemlju zgrade povr$ine 56 m2 koji se sastoji od jedne uliéne prostorije, jedne podrumske
prostorije, te hodnika i we-a u podrumu neodvojivo povezan sa suvlasni¢kim dijelom nekretnine u A,
SV€ upisano u zk.ul.br. ‘2679, k.o. Grad Zagreb (u daljnjem tekstu: poslovii prostor).---------ce--eee--
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(2) Zakupnik je ovlasten pored poslovnog prostora koristiti i zajedni¢ke prostorije i uredaje u zgradi
u skladu s ugovorenom djelatno§éu iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, a sukladno dogovoru suvlasnika
nekretnine u kojoj se nalazi poslovni prostor.-----=——rm-sm=mmmmemmm e e e e e

Clanak 2. (Trajanje zakupa i stupanje u posjed)

(1) Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, a smatra se sklopljenim i proizvodi
pravne u¢inke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog biljeznika.----—----=-------—--

(2) Ugovorne stranc suglasno utvrduju da je Zakupnik do sklapanja ovog Ugovora bio u neposrednom
POSjedl POSIOVIOR PrOSTONA. === mmmmmmm e e oo o e e

Clanak 3. (Koriitenje poslovnog prostora)
(1) Zakupnik se obvezuje koristiti poslovni prostor za obavljanje trgovacke djelatnosti.----------—----
(2) Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupnik koristiti poslovni prostor isklju¢ivo za obavljanje

ugovorene djelatnosti te da bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca nece poslovni prostor
koristiti za obavljanje druge djelatnosti koja bi bila razli¢ita od ugovorene.-------------==-=------

(3) Zakupnik je suglasan da ¢e prostor urediti (ako je to potrebno) o vlastitom trosku kako bi u njemu
mogao obavljati ugovorenu djelatnost.--------- e L -

Clanak 4. (Zakupnina)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik placati Zakupodaveu mjesecnu zakupninu za
poslovni prostor u iznosu od 4.530,60 kn (slovima: Cetiritisucepetstotrideset kuna i Sezdeset lipa)
uvecano za iznos PDV-a.------------ e mmmmeeme e o e e e

(2) Placanje iznosa zakupnine iz stavka 1. ovog ¢lanka Zakupnik je duZan izvrSiti najkasnije do
desetog dana u mjesecu za svaki teku¢i mjesec, na racun koji odredi Zakupodavac.-------=-=-=---=-----

(3) Placanje zakupnine smatrat ¢e se izvr$enim tek u trenutku priliva sredstava na ratun Zakupodavca.
Ako do zakadnjenja u prilivu sredstava na ra¢un Zakupodavca dode greSskom ili krivnjom poslovne
banke Zakupodavca, smatrat ¢e se da je Zakupnik na vrijeme izvi§io svoju 0bvezu.--=--=-=-smnmamemmean

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se zakupnina uskladivati na godiSnjoj osnovi koriStenjem
CPI (Consumer price index - Indeks potrosackih cijena), kojega objavljuje Drzavni zavod za statistiku
RH, za cijelo razdoblje trajanja ovog Ugovora, ukoliko CPI na godi$njoj osnovi bude veci od + 3%.
Smanjenje CPI neée imati za posljedicu smanjenje ugovorene zakupnine. Radi uskladenja zakupnine
prema odredbama ovog stavka neée se sklapati dodatak ovome Ugovoru, nego se Zakupnik obvezuje
placati uskladenu zakupninu na temelju pisane obavijesti Zakupodavca. -

(5) Ugovome strane suglasno utvrduju da je Zakupnik, u sluaju ako nastavi koristiti poslovni prostor
nakon isteka Ugovora ili otkaza ovog Ugovora, duzan Zakupodavcu placati mjeseénu naknadu za
koristenje poslovnog prostora u visini mjeseéne zakupnine iz stavka 1. ovog ¢lanka. Ta obveza postoji
sve dok Zakupnik ne preda Zakupodavcu u posjed poslovni prostor.---=-==--====---s-meemmcnomennn




(6) Naknada iz prethodnog stavka ovog Clanka dospijeva jednako kao i mjesecna zakupnina 7a
vrijeme trajanja ovog Ugovora, a Zakupodavac ¢e Zakupniku za svaku mjesecnu naknadu 1z
prethodnog stavka ovog ¢lanka 170 af] FACUIN.mnmmmmmm === mmmmmmmmmmmseoom e oososossomoomsoosomeToooon

(7) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupedavac ovlasten dospjcle mjeseéne naknade 12
stavka 6. ovog ¢lanka naplatiti sukladno odredbi ¢lanka 13. ovog Ugovora.------=---===r==m=-===sccasems

(8) U slu¢aju kasnjenja s placanjem, odnosno neplac¢anja bilo kojeg iznosa na temelju ovog Ugovora,
Zakupnik je duzan platiti zakonsku zateznu kamatu koja tece od dospijeca istog 1znosa pa do isplate.-

Clanak 5. (Sredstvo osiguranja)

(1) Ugovorne strane, kao sredstva osiguranja ispunjenja ugovornih obveza i to urednog 1 pravodobnog
pla¢anja zakupnine i troskova zajednic¢ke i individualne potrodnje, kamata, ugovome kazne, naknadu
eventualne Stete za koju odgovara Zakupnik te nadoknadu svih drugih troskova koje je Zakupnik
duzan platiti po 0vom UgOVOIU, UgOVATajuj--r-========r==m=ms-smsmmmmoms oo m o m e
;  -beskamatni polog (jamCevinu) u iznosu koji odgovara visini 1 (jedne) mjeseéne zakupnine uvecane
" za iznos PDV-a, koji je Zakupnik uplatio Zakupodaveu na rafun trgovackog drustva DRZAVNE
NEKRETNINE d.0.0.. prije potpisa ovog Ugovora,---=-==r---mm=smommomssesmmnssmmsss s sm s ommom oo
- bjanko zaduznicu koja pokriva iznos godinje zakupnine iz ¢lanka 4. ovog Ugovora, uvecane za

iznos PDV-a, koju je Zakupnik predao Zakupodaveu siije potpisaoveg LIEOVOTH -er-—rra-mmensniieh

(2) Sredstva osiguranja Zakupodavac se obvezuje vratiti Zakupniku po prestanku zakupa, a po
podmirenju ugovorene zakupnine, kamata, troikova zajednicke i individualne potrosnje, naknadi
eventualne &tete za koju odgovara Zakupnik te podmirenju svih drugih dospjelih troskova naknada 1
obveza po ovom Ugovoru, ukoliko predmetna sredstva nisu bila aktivirana u skladu s ovim
Ugovorom.---------- e o e e e i T S S e

(3) Sredstvo osiguranja Zakupodavac je duzan vratiti Zakupniku u cijelosti ili u dijelu koji preostane,
u roku od najvide 30 (trideset) dana nakon ukupnog namirenja svih navedenih obveza.«-------=z--=-om-

Clanak 6. (Osiguranje)

(1) Zakupnik se obvezuje za sve vrijeme trajanja zakupa ugovoriti policu osiguranja kojom ce
osigurati poslovni prostor od poZzara i drugih uobicajenih rizika.-----n=-m-ssssmsoommnommmmssssmmmnnee o

(2) Zakupnik se obvezuje za sve vrijeme trajanja zakupa ugovoriti s osi guravateljem policu osiguranja
od odgovornosti kojom ¢e biti pokrivena izvanugovorna odgovornost za tetu koju bi u okviru
obavljanja djelatnosti u poslovnom prostoru Zakupnik prouzrotio tre¢im osobama, ukljucujuci 1

zaposlenicima. Osiguranjem ¢e biti pokrivena sva imovinska i neimovinska Steta koja nastane smrcu,
tjelesnom povredom ili otecenjem zdravlja trecih osoba ili oStecenjem njihovih stvari.--=----------==-

(3) Zakupnik éc najkasnije u roku od 60 (3ezdeset) dana od stupanja na snagu ovog Ugovora dostaviti
Zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s osiguravateljem (presliku police osiguranja ili potvrdu
osiguravatelja o sklopljenom OSLEUIANJU).mmnmmnmmmmmmmmmsmmsomomssmomoosossssmmssosssomssoosoon -

(4) Tijekom trajanja ovog Ugovora Zakupodavac ima pravo zahtijevati od Zakupnika dokaz o
zaklju€enom ugovoru s osiguravateljem, osobito u slucajevima kada posumnja da je ugovor o
osiguranju raskinut ili da je prestao na neki drugi nagin.---n-----=ssmsmmsssomans e
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(5) Zakupnik se obvezuje vinkulirati policu iz stavka 1. ovog ¢lanka u kornist trgovackog drustva
DRZAVNE NEKRETNINE d.o.o., OIB: 79058504140, Planinska ulica 1, Zagreb, sukladno ¢1. 39.a
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora ("Narodne novine” br. 125/1 1, 64/151 112/18).-

(6) Propusti li Zakupnik sklopiti ugovore o osiguranju u roku iz stavka 3. ovog &lanka ili prestane li
iz bilo kojeg razloga osiguranje iz ovog ¢lanka prije istcka vremena trajanja zakupa odnosno ne
dostavi i Zakupnik dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju Zakupodaveu na njegov zahtjev,
Zakupodavac ¢e ostaviti Zakupniku primjereni rok za ispunjenje obveza iz ovog &lanka te ima pravo,
ne postupi li Zakupnik po trazenom ni u dodatnom roku, raskinuti OVAJ UZOVOT . ~==m=mmmmmmmmcccommee

Clanak 7. (Zabrana podzakupa)
(1) Zakupnik ne moZe poslovni prostor dati U podzakup.--==-=---emmmemeeesecooccmmeee o

(2) Ako Zakupnik poslovni prostor da u podzakup ili sklopi s tre¢om osobom pravni posao kojim se
utjee na koristenje poslovnog prostora, Ugovor o zakupu raskida se po sili zakona u smislu ¢lanka
44. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine® broj: 52/2018).-=mmmemmcmeameeeeeee

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se odredba stavka 2. ovog ¢lanka ne odnosi na eventualne
statusne promjene Zakupnika, koje Zakupnik moze bez suglasnosti Zakupodavca za vrijeme trajanja
ovoga Ugovora upisati u sluzbeni registar kod nadleZnog tijela. O takvoj statusnoj promjeni Zakupnik
je duZan u pisanom obliku izvijestiti Zakupodavca, najkasnije u roku od 8 (osam) dana raCunajuci od
dana donosenja odluke nadleznog tijela.---------mrsmnnmsmee LT e

(4) Ukoliko Zakupnik postupi suprotno odredbi stavka 1. i 2. ovog Clanka, obvezuje se platiti
ugovornu kaznu u iznosu od 33.979,50 kn (slovima: tridesettritisuéedevetstosedamdesetdevet kuna i
pedeset lipa).------- — - --- Bt

(5) Odredbe ovog ¢lanka o zabrani davanja poslovnog prostora u podzakup, kao i odredba o
ugovornoj kazni za davanje poslovnog prostora u podzakup, bitne su odredbe ovog Ugovora.---------

Clanak 8. (Troskovi koristenja poslovnog prostora)

(1) Zakupnik je, osim zakupnine, duzan placati sve troSkove koji proizlaze iz koristenja, poslovnog
prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, pricuva, komunalna naknada, vodna
naknada i drugo), odnosno sve komunalne usluge na osnovi ratuna i evidencije mjernih
R UYL e s s Sk A R A O S —

(2) Troskove koristenja, odrzavanja i uredenja poslovnog prostora Zakupnik je duzan plaéati sukladno
odlukama i obra¢unima nadleznih tijela 1 davatelja usluga, a dokaze o uplati duzan je dostaviti
Zakupodavcu na NjegOV POZIV.—=--mmmmme e - R

(3) Zakupnik se obvezuje snositi trogkove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora. Pod trotkovima
telméeg odrZavanja smatraju se osobito: redovno odrZavanje i manji popravei instalirane opreme,
“{edﬁja I unutarnjih instalacija, ¢i§éenje poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravei svih
OStecenja koje je Zakupnik prouzrocio svojom krivnjom, kao i drugi troskovi manjih preinaka u
Poslovnom prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored povriina, namjena ili vanjski izgled
pUSEUVHOg PrOStOra, ——=mmemmmmeemcme e = - S
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Clanak 9. (OdrZavanje poslovnog prostora) -

(1) Zakupnik se obvezuje konstiti poslovni prostor s pozornoScu urednog 1 savjesnog
gospodarstvenika 1 domacina, odrzavati poslovni prostor u funkcionalnom 1 sigurnom stanju,
pridrzavajuéi se pri tom struénih tehnickih 1 sigurnosnih pravila te mjerodavnih propisa 1 normi. S
tim u vezi, Zakupodavac ima pravo najmanje jednom mjesecno izvrsiti uvid u stanje poslovnog
prostora radi kontrole njegova ugovorenog koridtenja.------------ e e

(2) Zakupnik ne odgovara za redovno troSenje poslovnog prostora i ugradenc infrastrukturne opreme
1 UTEA A, m e e e e e

(3) Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru izvrSe popravcl,
osim tekuceg odrzavanja navedenog u ¢lanku 8., stavak 3. ovog Ugovora, Zakupnik je duzan o tome
Pisano obavijestitl ZaKupodayCa. ——m-mmsomms oo e e e e e

(4) Zakupnik ne moze vriiti popravke poslovnog prostora bez pisanog pristanka Zakupodavca te se,
neovisno od pristanka Zakupodavca, odrice prava potrazivati naknadu od Zakupodavca za ulozena
sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja
zakupnine 1 dr.). Izuzetak su slu¢ajevi odredeni posebnim aktima Zakupodavca.------------mmereoceeeen

(5) Zakupnik ne smije, bez iznidite pisane suglasnosti Zakupodavca, Ciniti preinake poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena ili vanjski izgled
POSIOVIIOE PrOStOr . = mmmmmm o o oo e e e

(6) Ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju, 1zvrsi preinake
ili nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor,-----=--==-eemcemeeceamon

(7) Zakupnik je duzan za sve preinake poslovnog prostora koje Zakupodavac prethodno pisanim
putem odobri, ishoditi potrebne dozvole nadleznih tijela te iste dostaviti Zakupodavcu, a nakon
obavljanja radova duzan je pozvati Zakupodavca da 1zvrSi uvid 1 utvrdi istovjetnost obavljenih
preinaka poslovnog prostora s dozvolama nadleznih tijela. e e

(8) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik, bez obzira na pisanu suglasnost, sve
eventualne izmjene i poboljsanja, ugradnju stvar, dodatke ili druge sli¢ne zahvate u poslovnom
prostoru izvesti na vlastitu odgovornost, rizik 1 trosak, bez prava Zakupnika na povrat troSkova ili
bilo kakav oblik nadoknade od Zakupodavca.------- - T

(9) Zakupnik je suglasan da za cijelo vrijeme trajanja zakupa na poslovnom prostoru bude istaknuta
vidljiva oznaka Zakupodavca te se obvezuje kako istu nece skidati ni prekrivati. -------=saemmcevemannas

Clanak 10. (Prestanak zakupa)

(1) Ovaj Ugovor o zakupu prestaje istekom 5 (pet) godina od dana sklapanja, odnosno istekom
zadnjeg dana otkaznog roka ili u slu¢aju eventualnog raskida Ugovora, u roku koji odredi strana koja
raskida Ugovor.------ e e - memmmm oo
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(2) Ugovor o zakupu prestaje po sili zakona temeljem ¢lanka 44. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (,,Narodne novine* broj: 52/2018) danom sklapanja ugovora o podzakupu ili pravnog posla
s treCom osobom kojim se utjece na koriStenje poslovnog prostora.--=--=-=--mmmomm oo

(3) Ugovorne strane su suglasne da eventualno neovlasteno koristenje poslovniog prostora od stranc
Zakupnika nakon isteka ugovorenog roka trajanja zakupa, ni u kojem sluc¢aju ne podrazumijeva
automatsko produljenje ovog Ugovora. Nece se smatrati da je doSlo do produljenja trajanja Ugovora
ni ukoliko Zakupnik nastavi placati naknadu za koritenje poslovnog prostora nakon roka na koji je
Ugovor zakljucen, u smislu ¢lanka 4., stavak 5. ovog Ugovora.-----=-=--=memeemevv s

Clanak 11. (Otkaz) —_—

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je sukladno ¢l. 186. a Zakona o parmiénom postupku (NN
br. 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 02/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, prije
sklapanja ovog Ugovora sklopljena izvansudska nagodba Broj: N-DO-360/19 u Zagrebu, 16. sijecnja
2020. (Sesnaestog sijeCnja dvijetisu¢edvadesete godine), izmedu REPUBLIKE HRVATSKE, OIB:
52634238587, za DRZAVNE NEKRETNINE d.o.0., iz Zagreba, Planinska ulica 1, OIB:
79058504140, zastupane po Zupanijskom drzavnom odvjetni$tvu u Zagrebu, Savska 41, OIB:
16488001145, i Zakupnika, da u trenutku sklapanja ovog Ugovora nema dospjelog duga po navedenoj
nagodbi te ugovore strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor Zakupodavac moze otkazati ukoliko
Zakupnik po dospijecu ne plati rate kako je to odredeno navedenom izvansudskom nagodbom.-------

(2) Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvola moZe otkazati ovaj Ugovor u svako doba, bez obzira
na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:------====-sremmeum-- --- o

a) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor suprotno obvezama
utvrdenim ovim Ugovorom ili zakonskim 1 podzakonskim aktima ili mu nanosi Stetu koriste¢i ga bez
duzne paznje ili protivno drugim bitnim odredbama iz ovog Ugovora, ukljuéivo i slu¢ajeve kao §to
su: ukoliko sredstva osiguranja placanja iz ¢lanka 5. ovog Ugovora postanu iz bilo kojeg razloga
nevazecéa ili umanjena u svojoj vrijednosti, a Zakupnik ih u roku od 15 (petnaest) dana od dana
postanka nevaZe¢im ili od dana njihova umanjenja propusti ili odbije zamijeniti novim.----------------

b) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca, u roku od 15 (petnaest) dana ne plati u cijelosti
dospjele zakupnine za 3 (tri) uzastopna mjeseca ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja
ugovora, odnosno ako se nakon sklapanja ovog Ugovora utvrdi dug s osnove naknade za koriStenje
poslovnog prostora, a Zakupnik isti ne plati po pozivu.-==s==smemmmescmmmeenemeceaeeee mmmmememmmemeneen

c) Zakupnik i poslije pisane opomene Zakupodavca ne plati u cijelosti 3 (tri) dospjele naknade za
troskove koji proizlaze iz koristenja poslovnog prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka
renta, pricuva, komunalna naknada, vodna naknada i drugo), odnosno sve komunalne usluge na
osnovi racuna 1 evidencije mjernih instrumenata.-----=---=------=----—- RS S

d) Zakupnik bez opravdanog razloga ne koristi poslovni prostor duze od 30 (trideset) dana,-----------

(3) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e, u svim sluCajevima iz stavka 1. ovog Clanka,
Zakupodavac prije otkaza Zakupniku dostaviti pisanu opomenu poStom preporueno s povratnicom
ili na koji drugi na¢in koji se sukladno propisima za osobno dostavljanje smatra valjanim, te da je s
osobnom dostavom izjedna¢ena dostava putem elektroni¢ke poste na sluzbenu adresu Zakupnika ili
adresu dostavljenu od strane Zakupnika, koji potpisom ovog Ugovora pristaje na navedeni nacin
dostave, a kao dan dostave smatrat ¢e se dan slanja elektronicke podte. U pisanoj opomeni
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Zakupodavac ¢e Zakupnika opomenuti da u roku od naj vise 15 (petnacst) dana od primitka iste izvrdi
VO] U UZOVOIIIUL ODVEZU = mmmmmmmsmmsmnemmemmm s oo o

(4) U slucaju da Zakupnik u roku navedenom u opomeni iz stavka 2. ovog ¢lanka 1zvrsi u cijelosti
svoju obvezu, duzan je o tome odmah pismeno obavijestiti Zakupodavea.-------msmmmsmnsemmmommsanasna-

(5) Otkazni rok ugovara se na vrijeme od 30 (trideset) dana, a potinje te¢i od dana dostave pisanog
otkaza preporuceno s povratnicom odnosno dostave putem elektronicke poste sukladno stavku 2.
(drugom) ovog ¢lanka ili na koji drugi na¢in koji se sukladno propisima za osobno dostavljanjc smatra
valjanim. Za vrijeme trajanja otkaznog roka ugovorne strane imaju sva prava 1 obvezc kako je to
utvrdeno ovim Ugovorom.----- E—————— R e

(6) U slu¢aju nemogucnosti uredne osobne dostave pisanc opomene i dostave otkaza zbog promjenc
adrese ili adrese elektronicke poste, o kojoj Zakupnik nije obavijestio Zakupodavca, odbijanja
preuzimanja pismena ili drugih nacina izbjegavanja primanja od strane Zakupnika, dostava se smatra
uredno izvréenom danom predaje preporucene posiljke posti, bez obzira je li poSta bila u mogucénosti
uruéiti Zakupniku pisanu opomenu odnosno otkaz, kao i danom dostave putem clektronicke poste
suldladno:stavki. 2. (irngom)iovor Slanka s snmsnrsnn R E Rt

(7) Zakupnik ima pravo otkazati Ugovor ukoliko je prethodno podmirio sve svoje dospjele ugovorne
obveze te pisanim putem upozorio Zakupodavea i dao mu primjereni rok za otklanjanje propusta.
0dn0sno NedOStataka i to:--mmmmmmmmmmmmmmmnassss=smsosnsoscsonsrssemmsmmomnomssmmnommmnooTTIIIRIRETIIIIET

a) ako poslovni prostor ima ozbiljne nedostatke koji bi u bitnom Zakupniku onemogucavali koristenje
na nacin predviden ovim Ugovorom, a koje Zakupodavac nije otklonio u primjerenom roku.----------

b) ukoliko Zakupodavac na koji drugi na¢in u bitnome sprjecava ili otezava rad Zakupnika u
POSIOVIOM PrOSEOTU.-==nmommmmmmrmmsmssmm s mmsmnss oo oo oo o o

(8) U slucajevima otkaza 1z stavka 6. ovoga Clanka ugovara se otkazni rok od 30 (trideset) dana
racunajuéi od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju e Zakupnik dostaviti Zakupodavcu
preporudenim pismom s povratnicom, ili na koji drugi na¢in u skladu s propisima.--====----=-=-=======-

(9) Ako Zakupnik jednostrano otkaze ovaj Ugovor iz razloga koji nisu navedeni u stavku 6. ovoga
¢lanka, nego iz gospodarskih ili drugih razloga koji se ne mogu pripisati Zakupodavcu, nece mu biti
vraéena sredstva osiguranja placanja iz Clanka 5. ovog Ugovora sve do potpunog podmirenja svih
dugovanja po OVOM UOVOIU,--nmmrmmrmmmsamramormssssssomrm oo s o oo n o o

Clanak 12. (Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa)

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik posljednjeg dana isteka zakupa duzan predati
poslovni prostor u urednom stanju, slobodan od osoba i stvari koje je unio u taj prostor i sa svim
pripadaju¢im dokumentima, dokazima o odrzavanju i klju¢evima. Isto je duzan udiniti 1 u slucaju
eventualnog raskida u roku koji odredi Zakupodavac, a u slu¢aju otkaza ovog Ugovora danom isteka
OLKAZNO FOKA, ~-nnmwnememmmmem === eSS

(2) Po prestanku Ugovora po bilo kojoj osnovi (istek roka, otkaz, raskid) ugovorne stranke su suglasne
da je zakupnik duzan vratiti poslovni prostor Zakupodavcu u urednom i ispravnom stanju, uzimajuci
u obzir sva pogorianja poslovnog prostora, uredaja i opreme do kojih je doslo zbog redovitog
KOTi§tenja PrOSIOTA, -mnrnemmmmmss=m=mmrsmrm=<m=samommcrssososmsessmoocnososinTnoInT e amaat
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(3) Stvari koje je Zakupnik ugradio u poslovni prostor Zakupnik moZe odnijeti, ako s one mogu
odvojiti bez osteéenja stvari kojoj su dodane.—~—-esecommeeee

Clanak 13. (Ovrinost Ugovora)

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u formi javnobiljeznicke ovrine isprave, temeljem koje Zakupodavac
ima pravo pokrenuti neposrednu 1 prisilnu ovrhu radi predaje u posjed predmeta zakupa, te radi
naplate zakupnine, ugovome kazne iz ¢lanka 7., stavak 4. ovog Ugovora i svih ostalih troSkova i
naknada predvidenih ovim Ugovorom, kao i pripadajuéih kamata.---—-cecceeeeeeeee

(2) Troskove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeznika snosi Zakupnik ------meemeeeee. -

(3) Zakupnik izri¢ito izj avljuje da je suglasan da Zakupodavac nakon prestanka zakupa, u slu¢aju da
Zakupnik ne vrati uredno poslovni prostor Zakupodaveu, moze od Javnog biljeznika uz predocenje
izjave sa sadrzajem da je zakup prestao i da Zakupnik nije napustio poslovni prostor, traziti potvrdu
ovISnosti ovog Ugovora. —-----e-eeeeeeme_ e

(4) Zakupnik izri¢ito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac radi naplate zakupnine, ugovorne
kazne iz ¢lanka 7., stavak 4. ovog Ugovora i svih ostalih troskova i naknada predvidenih ovim
Ugovorom moze od Javnog biljeznika uz predocenje izjave sa sadrzajem da Zakupnik nije platio
dospjela dugovanja, traziti potvrdu ovrsnosti 0vog Ugovora,—«--mmweeooeioeeeeeee

(5) Na temelju ovog Ugovora s potvrdom ovrsnosti, Zakupodavac ima pravo pokrenuti neposrednu i
prisilnu ovrhu protiv Zakupnika radi predaje u posjed predmeta zakupa u skladu s odgovarajuéim
odredbama Ovrsnog zakona. Zakupnik svojim potpisom na ovom U govoru izricito izjavljuje da je
suglasan s navedenim postupkom, ------n---- B et S

(6) Zakupnik takoder izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac moze na temelju ovog Ugovora s
potvrdom njegove ovrinosti, pokrenuti neposrednu prisilnu ovrhu prema Zakupniku na njegovoj
cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini radi naplate nepodmirenih dospjelih potraZivanja
temeljem ovog Ugovora u skladu s odgovaraju¢im odredbama Ovi8nog zakona.----eeeeemmeeeeeeo

Clanak 14.

(1) Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o zakupu
tkupoprodaji poslovnoga prostora i Zakona o obveznim 0dNOSIMA.~==mmmmeeeeeee
(2) Ugovorne strane suglasne utvrduju da ée sve eventualne izmjene i dopune ovoga Ugovora,
vtijediti ukoliko su sastavljeni u istom obliku kao i ovaj 87270 170) R ——— B

i ‘fianak 15.

- () Stranke ¢e sve Sporove nastojati rijesiti mirnim putem, a u sluc¢aju nemoguénosti rjeSenja spora
« " takav nacin, ugovora se nadle?nost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.-—-e—mememceoee o
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Clanak 16.

(1) Ovaj Ugovor sastavljen je u 6 (Scst) istovjetnih primjeraka, od kojih 2 (dva) primjerka zadrzava
Zakupnik, 3 (tri) Zakupodavac, | (jedan) primjerak javni biljeZnik.------=-eneecccemmeeeeo i

(2) Ugovorne strane su procitale i razumjele ovaj Ugovor, te ga u znak suglasnosti potpisuju.---------

Zagreb, 9. ozujka 2020.(devetog ozujka dvijetisu¢edvadesete godine)---------- S a—

ZAKUPNIK

ZAKUPODAVAC
KATEDRALA d.o.0 REPUBLIKA HRVATSKA
Direktor MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE
Vernalis Dokuzovié putem DRZAVI;INJLP-L 'NEKRETN!NA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Tavni biljeznik
mrsc. JOZO ROTIM
Zagreb, Trg JLF.Kennedyja 6b

Poslovni broj: OV-2396/2020
Ja, javni biljeZnik mr.se, JOZO ROT IM, Zagreb, Trg J.F.Kennedyja 6b, potvrdujem da je stranka:

KATEDRALA d.o.0., MBS 080192380, OIB 28739441209, KRAJSKA VES (Opéina Luka),
Krajska Ves 48, zastupano po direktoru VERNALIS DOKUZOVIC, OIB 29132134199,
ZAGREB, VRHOVCEV VIJENAC 37, rodena 08.05.1980. (osmog  svibnja
iisuéudevcstoosamdesele) godine, ¢&iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
104289298 PU Zagrebatka » Ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao zakupnik

pednijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-P-86/20 od 09.03.2020.
(devetog oZujka dvijetisucedvadesete) u 6 (3est) primjeraka na potvrdu,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznitkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog JavnobiljezniZkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznigka pristojba naplaéena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 30,00 kn. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po ¢l 16. u vezi s &l 12, PPJT-a u iznosu od 500,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 125,00 kn.

Zagreb, 27.04.2020. (dvadesetsedmog travnja dvijetisucedvadesete) godine







—
POTVRDA OVRINOSTI

Privatna isprava: Ugovor o zakupu poslovnog prostora 5-P-86/20 od 09.03.2020. {devetog oiujka
dvijetisuéedvadesete) godine, solemniziran u  ovom javnobiljeinitkom  uredu dana  27.04.2020.
(dvadesetsedmog travnja dvijetisuéedvadesete) godine pod posl.br. 0V-2396/2020,

ovrina je dana 09.04.20232. (devetog travnja dvfj'etisuéedvadesetdruge} godine.
U Zagrebu, dana 10.10.2022. (desetog listopada dvijetisuc’edvadesetdruge} godine,

__ JAVNI BILEZNIK
- .Mr. se. Joza Rotim
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Javnobiljeinicka pristojba po tbr, 14. u svezi s tbr."q&“ZJP naplacena u'izno'su o 80,00 kn.

lavnobiljezni¢ka nagrada po &I. 31. PPIT naplacena biznosu od 40,00 kn-+ 25 PDV-a.
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