REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu

Zagreb, AmruSeva 2/I|
46. St-169/14

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maji Praljak, u steCajnom postupku
nad steCajnim duznikom RAMGRAD d.o.o. u steCaju, OIB: 39725255356,
Zagreb, Vranovina 30, dana 16. srpnja 2021.,

zakljucio je
I Predmet prodaje:

nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
zemljiSnoknijizni odjel Samobor u zk.ul.br. 4064 k.o. Strmec Samoborski, kE.br.
4203/3 — Stambena zgrada br. 6 i dvoriSte Ulica Zdencice, uk. povrSine 1087
m2 (stambena zgrada br. 6 povrSine 384 m2 i dvoriste povrSine 703 m2), i to
etaze kao slijedi:

1.) Etaza 14 — 90/10000 — Gazano parkirno mjesto u podrumu, ounaceno u
grafickom prikazu-tlocrtu podruma kao GPM-1 bijelom bojom, povrsine
13,00 m2 (neto korisne povrsine 6,50 m2).

2.) Etaza 15 — 90/10000 — Garazno parkirno mjesto u podrumu, ozna¢eno u
grafiCkom prikazu tlocrtu podruma kao vlasnicki dio GPM-2 bijelom bojom,
povrSine 13,00 m2 (neto korisne povrsine 6,50 m2).

3.) Etaza 16 — 90/10000 — Garazno parkirno mjesto u podrumu, ozna¢eno u
grafickom prikazu tlocrtu podruma kao vlasni¢ki dio GPM — 4 bijelom
bojom, povrsine 13,00 m2 (neto korisne povrsine 6,50 m2).

4.) Etaza 18 — 90/10000 — Garazno parkirno mjesto u podrumu, ozna¢eno u
grafickom prikazu tlocrtu kao vlasnicki dio GPM - 6 bijelom bojom, povrSine
13,00 m2 (neto korisne povrsine 6,50 m2).

5.) Etaza 19 — 90/10000 — Garazno parkirno mjesto u podrumu, ozna¢eno u
grafickom prikazu tlocrtu podruma kao vlasni¢ki dio GPM — 7 bijelom
bojom, povrsine 13,00 m2 (neto korisne povrsine 6,50 m2).
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I Na nekretninama navedenim u tocki | 1.)-5.) izreke ovog rjeSenja upisano
je razlu€no pravo za korist razlu€nih vjerovnika:
- SOCIETA PER LA GESTIONE DI ATTIVITA — SGA. S.P.A., OIB:
29163637960, Via San Gicomo, 19, 80133, Napulj, Italija
- Republika Hrvatska, Ministarstvo financija
- IKS FENSTER d.o.0., Sesvete, Jelkovecka cesta 15
- BETON-LUCKO d.o.0., Lugko , Puskariéeva ulica 1b

1] Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom
drazbom.

AV Cijena

1. utvrdena vrijednost svake pojedine nekretnine navedene u to¢kama |
1.)-5.) izreke ovog rjedenja iznosi 43.940,00 kuna,

2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),

-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
-na drugoj drazbi ispod V2 utvrdene vrijednosti,
-na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,
-na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 kn.

3. prvi razluni vjerovnik u prednosnom redu moZze izjaviti da kupuje
nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog
duZnika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 500,00 kuna,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu
jamcevine i postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od
pravomocnosti rjeSenja o dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren
za tu namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana

pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koiji su ponudili nizu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. U tom slu¢aju
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedeéem kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji
je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slu€aju viSe ponuditelja (€l. 103. st. 6. OvrSnog zakona - ,Narodne
novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17 dalje: OZ, jamd&evina se ne¢e odmah
vratiti__ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamc&evina ¢e se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili niZzu cijenu nakon $to rieSenje o dosudi stekne
svojstvo pravomoénosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene
cijene polozi kupovinu.

9. svaka pojedina nekretnina navedena u tocCki | 1.)-5.) izreke ovog
rjeSenja je slobodna od osoba i stvari.

\% Ostali uvjeti prodaje:
1. porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina pla¢a se u
skladu sa zakonom.
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2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa ste€ajnim
upraviteljem razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu
nekretninu.

\ NalaZe se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine® broj 156/14 i 1/19, dalje:
Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€¢ajnom postupku elektroni¢kom
javnom drazbom sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VIl Ovaj zakljuCak o prodaji objavit e se na mreznoj stranici e-oglasna ploca
Trgovackog suda u Zagrebu.

ObrazloZenje

1. Prema odredbi Cl. 247. st. 1. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15, dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u
steCajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog
vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini.

2. Sud je pravomocnim rjeSenjem od 20. travnja 2021. odredio prodaju u
ste€ajnom postupku nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika opisanih
tocki | 1.) - 5.) izreke ovog zakljucka.

3. Odredbom €l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

4. Slijedom navedenog, tocka Il zakljuCka donesena je na temelju odredbe
Cl. 247. st. 3. SZ-ai €l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj
112/2012, 25/13, 93/14, 55/16- Odluka USRH i 73/17 dalje: OZ).

5. Vrijednost svake pojedine nekretnine navedena u toc¢ki | 1.) - 5.) izreke
ovog rjeSenja utvrdena, radi ekonomicnosti na temelju vrijednosti
sadrzanih u zaklju€ku o prodaji Opcinskog suda u Novom Zagrebu broj
Ovr-887/17 od 19. srpnja 2019., s kojom procjenom vrijednosti su se na
roCiStu odrzanom dana 29. travnja 2021., suglasili i prisutni razluéni
vjerovnici.

6. Nadalje, sud je odluku iz toCke IV.2. zakljucka donio na temelju odredbe
Cl. 247. st. 5.1 6. SZ-a, odluku iz toCke IV.3. na temelju odredbe &l. 247.
st. 7. SZ-a, odluku iz to¢ke IV.5. na temelju ¢l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz
toCke IV.7. na temelju odredbe ¢l. 98. st. 3. OZ-a.

7. Stecajni je upravitel;j tijelo ste€ajnog postupka sa zadac¢om unovc&avanja
imovine ste€ajnog duznika (Cl. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika predstavlja "nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja
zahtjev za prodaju i ostala pismena radi prodaje nekretnina ste€ajnog
duznika (to¢ka VI zakljucka).
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8. Dodatno, a u odnosu na toCku V izreke ovog zakljuCka, ukazuje se da je
ste€ajni upravitelj na roCistu odrzanom dana 29. travnja 2021., pojasnio da
Ce u odnosu na nekretnine opisane u tocki | 1.) — 5.) izreke ovog zakljucka
obveznik pla¢anja poreza ovisiti o tome tko Ce biti kupac nekretnine.
Naime ako je kupac fizicka osoba, nekretninu tereti placanje PDV-a koji je
duzan platiti prodavatelj, a ako kupac bude pravna osoba doc¢i ¢e do

prijenosa porezne obveze.
Zagreb, 16. srpnja 2021.
Sutkinja:
Maja Praljak
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