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REPUBLIKA IHHRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763,2018
Split, 21. listopada 2019,

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein. odlucujué¢i povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskun vjestakom za
graditeljstivo 1 procjenu nekretning, temeljem odredbe ¢lamka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10,
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine broj 38714, 123715, 2W 16 1 al/1y,
dalje: Pravilnik) donost sljedede

RIJIESENJE

Ivan Mijanovié, dipling.grad . iz Splita. Makarska 46, O1B: 31397169800, imenuje se
stalnim sudskim vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

Obrarzlotenje

Ivan Mijanovié., dipling. gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo 1 procjenu nekretning 19, prosinea
2018

U postupku imenovanja ispunjeni su uvieti propisani odredbom Clanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim viedtucima, @ je provierom u Ministarstva pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjes¢éa Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja. Zagreb, proizlaz: da je kandidat uspjeino obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o skloplienom ugovoru o psiguraniu od odeoyormaosti.

Imenovani je polozio prisegu 21, listopada 2019,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjedenja 2alba nije dopustena.
DNA:L. vjestaku

2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvaiske

3. Opéinskom sudu u Splitu

4. Opéinskom sudu u Makarsko

4. web.strunice suda-ovdje
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A. UvoOD

1.

ZADATAK
Naruditelj : GROUTING D.0.0. U STECAJU; ODESKA 10, SPLIT; OIB:30964443109
Nekretnina PARKING MJESTO PM 284 U SKLOPU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA

MAKARSKA ULICA 25, 21000 SPLIT
k.&.z. 252/7; &.z. 7550/7, k.o. Split.

Upuéeni smo izraditi Procjenu trzidne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Valem nalogu a temeljem nale
ponude i Vaseg prihvata iste. NaglaSavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzidno odrZivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Naruditelja, a posebno sukladno zakonima.

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzidne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZidtu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasni¢ke ili sli€ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz
iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvriili istrazivanje trzi$ta kako lokalnog tako i
Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumagili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vaiem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

USplits  12.06.2020.
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SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: PARKING MIJESTO PM 284 U SKLOPU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
Lokacija : MAKARSKA ULICA 25, 21000 SPLIT

Naruditelj: GROUTING D.0.0. U STECAJU; ODESKA 10, SPLIT; OIB:30964443109

Dan kakvoce 10.06.2020.

Dan vrednovanja 12.06.2020.
Osnova procjene :

Metodologija procjene :

Namjena procjene :

Z K. izvadak:
Op¢inski sud:
zemlji¥ne knjige:

katastar:

Opis nekretnine:

Teret:
Vlasnik:
Legalitet:

Godina gradnje :

Zadnja rekonstrukcija/obnova
Oneti¥cenja

Buka

Klasifikacija nekretnine
Alternativna upotreba

Razvoj (dozvole)

Napomene :

NKP: (m2)

TrziSna vrijednost :
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Trzi¥na vrijednost
Usporedna metoda
Za kreditne institucije.

od 11.06.2020.

K.O. Zkul podul z&br Zk tijelo
SPLIT 19642 278 252/7

K.O. kebr
SPLIT 7550/7

Suvlasni¢ki dio: 12/19187 ETAZNO VLASNISTVO (E-278) dijela, koji je suvlasni¢ki dio
povezan sa posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja parking mjesto oznake PM 284,
povrdine 12,36 m2, u podrumu 2, dilatacija I1I objekta, razina +50,00, koje je poloZeno na
istoénom dijelu garaznog prostora.

IMA, sukladno uvidu u ZK.

GROUTING D.0.0., OIB: 30964443109, ODESKA 10, 21000 SPLIT

Legalna nekretnina. U ZK izvatku upisana pozitivna zabiljezba, Uporabna dozvola KLASA:
UP/1361-05/10-01/0050 od 31. sije¢nja 2011, godine.

Zgrada ima direktni pristup na JPP

Energo certifikat - nije dostavljen

2011

Nisu primjeéena i mala je vjerojatnost da postoje

Nisu uogeni vanjski izvori buke

2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Nije razmatrano

12,36

ili 66.072,05 Kn
AGENCIJA MIJANOVIC
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/ L4

DIREKTOR :

Ivan Mijanovié
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Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smje$tena na prijelazu iz Srednje u Jugoistodnu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i
Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturolodki utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najzna¢ajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina €ini manje od 1% stanovni3tva. Kopnena
povrSina iznosi 56.542 km? a povriina teritorijalnog mora 31.067 km? 3to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske
zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediite zemlje.

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
¢lanica Vijea Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje
Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

MIKRO

- ) .
Stambena zgrada se nalazi u Splitu, u naselju Pazdigrad, anagrafske oznake Makarska ulica 25. Izgradena je kao stambena zgrada
s 13 ulaza. U neposrednoj blizini se nalaze stambene gradevine, $kola, kao i svi potrebni javni sadrzaji. Lokacija je dobro
opremljena sa potrebnim sadrzajima i dobro je prometno povezana sa ostalim dijelom grada. Promet u mirovanju je rije§en na
privatnim povrSinama u sklopu objekta. Javni prijevoz se nalazi u neposrednoj blizini objekta.

Parking mjesto oznake PM 284 nalazi se u podrumu 2, dilatacija 111 objekta, razina +50. Nisu primjedena nikakva o3tecenja koja
bi utjecala na funkcionalnost nekretnine.
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OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nakon §to su prikupljeni svi podaci o transakcijama u 2019., moZzemo konacno i donijeti zaklju¢ak za tu najdinami¢niju godinu
na trzitu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica godine je bilo polugodiite s najveéim rastom cijenom od osamostaljenja
Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela godina se zaklju¢ila sa godidnjim rastom od 9,2 %.

Jasno se uodava i usporavanje prometa na trzidtu uslijed, vrlo &esto, nerealnog rasta trazenih cijena. Realizirane su vrijednosti
ipak nize. Uocava se i sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena koja je sada gotovo 10% dok je po¢etku 2019. godine
razlika iznosila 7%.

Treba upozoriti da se trziste nekretnina ne moze jednako promatrati na cijelom teritoriju RH, jer su razlike zaista velike kao i
uzroci koji utjecu na trzidte.

Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na 3tednju, i slabog oporezivanja turistitkog iznajmljivanja §to poti¢e kupnju
nekretnina pogodnih za turisti¢ko iznajmljivanje, na rast cijena jasno utje€u i drzavne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena
u mjesecima prije samog isteka roka za prijavu na koristenje istih.

Nastavit ¢e se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, §to se posebno odnosi na rabljene nekretnine. Trziste ¢e se u 2020.
godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom trzi¥nom ciklusu.

Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima.
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

04.06.2020. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Od strane narucitelja nisu dostavljeni podaci iz zemlji¥nika i katastra. Radena je posebna izmjera nekretnine.

2: STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLIUCCI

Vodovod priklju¢en

Kanalizacija prikljuden

Toplovod -

Telefon priklju¢en

El struja priklju¢ena

Plin nije priklju¢en

ZGRADA

Godina gradnje 2011

Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Progelje

PARKING MJESTO
Polozaj

Ogradeno

Rolo vrata

Lift

Obrada podova
Alarm / video nadzor

Stanje:
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03 Po + Pr + 06 Kt
AB

Izvedena

Izvedena

AB

blok opeka

AB

ravni krov+izolacija
Ugradena

zbuka + boja

Dilatacija III - Podrum 2
NE

NE

DA

Estrib/ epoksy pod
da

Nekretnina je stara 9 godina, dobro odrzavana, te nisu primijeéena nikakva o§teéenja koja bi
utjecala na funkeiju i vrijednost nekretnine.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

1. PARKING MJESTO PM 284

PM 284 12,36 &= 12,36 m2
STAN 111 KAT = 12,36 m2
UKUPNA POVRSINA: = 12,36 m2
Netto korisna povriina (NKP) = 12,36 m2
Bruto korisna povriina (BKP) = NKP x 1,2 = 14,83 m2
Volumen objekta (BY) BKP x 3 m= 44,50 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Brutto gradevinska povriina (BKP) = 14,83 m2
Netto gradevinska povriina (NKFP) = 12,36 m2
Volumen objekia (BV) 44,50 m3
4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trofkovna
metoda, Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obifaje u uobiéajenom poslovnom prometu kao i
druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajucéi u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trZiSno dostupne podatke odludili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina ogladenih za prodaju na trZiStu. Ovaj pristup je zasnovan
na podacima sa trzidta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smisiu
Regulative 575 EU ¢l 199, odnosno sa web portala Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav
prostornog uredenja ( e-nekretnine).

Na§ pristup utvrduje vrijednost nekretnine po m2 a izradunava se koridtenjem koeficjenata za preralunavanje (u %) kako bismo
uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih nekretnina sa procjenjivanom. Negativni koeficjenti za
preratunavanje znale da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje wvrijedna” dok pozitivni oznalavaju
suprotno. UmnoZak neto korisne povrdine nekretnine i vrijednosti m2 daje trZi¥nu vrijednost. Vrijednost za potrebe osiguranja
{Nova vrijednost-NV) izralunava se mnoZenjem neto korisne povriine prostora 1 prosjetnog, trZzi¥no odrZivog iznosa potrebnog
za gradnju sli¢nog prostora.
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- IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvriili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i

realiziranih kupoprodaja za predmetno podruéje.

Nekretnina 1

PGM - Parkirmno garazno mjesto, povrSine 12,49 m2. Kupoprodaja obavljena 09.12.2016. za iznos od 7.280,00 €. Nekretninu
nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Padacl o nekretnini

Parkirno-garaZno mj - Zbirka

Naziv atributa
1D 2XC
Liatum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povr3ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovnl blok

PreteZita namjena ¢jenovnog bloka

Nekretnina 2

o -

dajnth cijena 2 » » >

Vrijednost atributa
650458
12,6.203
PGM - PARKIRNO-GARAZNO
MIESTO

3493517
KP - KUPOPRODAJA
12,49

»
-
54.233,55 '
PREUZETO OD PU e 1
2MIAN - MIESOVITO 4 l
M1 - MJESOVITA NAMIENA - —
- Sham

09.12.2016
PRETE2ITO STAMBENA

PGM - Parkirno garazno mjesto, povriine 12,49 m2. Kupoprodaja obavljena 12.10.2016. za iznos od 7.249,00 €. Nekretninu
nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Podaci o nekretnini

Naziv atributa
1D ZKC

Datuny pregieda
Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (XN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenavni biok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Nekretnina 3

5 ol x F
- . e ‘
Vrijednost atributa - -
627956
12.6.202
PGM - PARKIRNO-GARAZNO
MIESTO

3471788 E
KP - KUPOPRODAJA
12,49
54.003,56
12,10.2016
2
-

PREUZETO OD PU
ZNJAN - MIESOVITO 4

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

PGM - Parkimo garazno mjesto, povriine 14,24 m2. Kupoprodaja obavljena 09.03.2017. za iznos od 8.960,00 €. Nekretninu
nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluZili smo se Informacijskim sustavom prostornog uredenja (eNekretnine).

Podaci o nekretnini

Parkirno-garaZno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena &

Naziv atributa
1D ZKC

Datum pregleda
Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrdina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka
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Vrijednost atributa
686255
12.6.202

PGM - PARKIRNO-GARAZNO
MIESTO

3537878
KP - KUPOPRODAJA
14,24

66.749,40

09.03.2017
PREUZETO OD PU
ZMIAN - MIESOVITO 3

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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Lokacija procjenjivanog i usporednih parking mjesta

i 4

: A ~N “l;ﬁ‘
mbenih nekretnina
|

AN
J

¢

ndeksi cijena sta

— SR

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES" ‘
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor,

Users are kindly requested to state the source.
W y Indeksi (@ 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)*

novi postojedi
ukupno stambeni |stambeni Jadran Ostalo
Tromjesecje objekti objekti £
Quarter foisf g:;ihngs S;‘j{'”"z‘“ ?g;:im Other
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99.48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100.21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106.17 102,69 106,58 100,93
Q3 } 105,13 97.76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 | 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 b 109,44 9903 11159 11219 11054 99,57
Q2 | 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 | 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 | 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
|
2019. Q1 | 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
a3 | 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 } 12490 10849 12808 137,38 12035 109,64
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5.2.

NKP=

PODACI O NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

STATISTICKA OBRADA

Izraéun vrijednosti nekretnine

12,36 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Lokacija Znjan - Pazdigrad  |Pazdigrad Pazdigrad Pazdigrad
Nekretnina Parking mjesto Parking mjesto Parking mjesto Parking mjesto
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije/objave  [3Q2020 4Q2016 4Q2016 1Q2017
Povr$ina (m2) 12,36 12,49 12,49 14,24
Cijena (€) - 7.280 7.249 8.960
Cijena po m2 - 582,8 580,4 629,2
Protok vremena 3Q2020 4Q2016 4Q2016 1Q2017 |
DZS indeksi cijena nekretn. 120,35 101,39 101,39 102,25
Vremensko uskladenje - 18,7% 18,7% 17,7%
Korigirana vrijednost po m2 - 691,8 688.,9 740,6
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
(-20% do +20%) % 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 12,36 12,49 12,49 14,24
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Namjena stambena parking mjesto parking mjesto parking mjesto
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Pozicija - = =
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Starost 2011 - - -
(-20% do +20%)) - 0% 0% 0%
Opce stanje prostora dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekceija - 0% 0% 0%
Korigirana vrijednost po m2 707,1 691,8 688,9 740,6
Ukupno korigirana cijena 707,1 691,8 688,9 740,6
Odstupanje od prosjeka -153 -18,2 33,5
Kvadrat odstupanja 1.683,7 233,0 331,1 1.119,6
Standardna devijacija - o 23,7
Dvosturuka devijacija - 2c 474
Odstupanje od prosjeka -2% -3% 5%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 20 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

OSOBNO | POVJERLJIVO
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ZAKLJUCAK

Povriina nekretnine 12,36 m2
Vrijednost po m2 707,09 €/m2
Trzi$na vrijednost 8.739,69 €

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izratuna za
nekretninu : PARKING MJESTO PM 284 U SKLOPU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA
na adresi:  MAKARSKA ULICA 25, 21000 SPLIT

k.¢.z. 252/7; ¢.z. 7550/7, k.o. Split.

naruéitelija:  GROUTING D.0.0. U STECAJU; ODESKA 10, SPLIT; OIB:30964443109
Migljenja smo da je na dan 12.06.2020.

HRVATSKA NARCDNA BANKA
Tecajna lista broj 113
Utvidena na dan 10.6.2020,
Primjenjuje se od 11.6.2020.

Tecajevi u kunama — kn

Sifra vakile Valuta Jedimca Kupovni za devize Sredny za devize Prodajni za devize
Australja 036 AUD 1 4 644672 4 658648 4672624
Kanada 124 CAD 1 4955334 4970245 4 985156
Cedka 203 CZK 1 0283226 0.284078 0284930
Danska 208 DKE 1 1011794 1014838 1017884
Madarska 348 HUF 100 2194170 2200772 2207374
Japan 392 JRY 100 5184518 6203127 6.221736
Norvedka 578 NOK 1 0716547 0718703 0.720859
Svedska 752 SEK 1 0722727 0724902 0727077
Svicarska 756 CHF 1 7014526 7.035633 7.056740
Veika Britanija 826 GBP 1 8 466568 8452044 8517520
SAD 40 uso 1 6639686 6658665 5679644
Bosna | Harcegovina 977 BAM 1 3856173 3867776 3878379
EMU o78 EUR 1 7542019 7587407
Polska 985 PLN 1 1688901 16894073 1699155

- TrziSna vrijednost (TV) :
Srednji te¢aj HNB-a
8.739,69 € ili 66.072,05 Kn 1€= 7,56 Kn

Napomena:
U procjenu nisu ukljuceni vazedi porezi na promet nekretnina

OVLASTENI PR

MIJANOVI(
Ivan Mijanoyi¢, dipl.ing.grad. .

« dipLing.graq.
. 8

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

U Splitu, 12.06.2020.

OSOBNO | POVJERLJIVO 13 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA



G. PRILOZI
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FOTOGRAFIJE
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PRILOG 2
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPLBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Splitu
ZEMLJISNORNJIZNT ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 11.06.2020. 22:44 Venficinun ZK ulodak
Katastarska opéina: 329838, SPLIT Bruj ZK uloika: 19642
Broj zadnjeg dnevnika: Z-9005/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivie plombe: Z-15251 2020 (E-278)
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 278 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
1ZOSTAVLIENO)

A
Posjedovaica
PRVI ODJELJAK
Bruoj Povrilna
Rby, | 2emijista Omaka zemljista Primjedba
(hat. jutro | &by ml
e & b ===
1. ZEM ZGRADA MIESOVITE UPORABE, DVORISTE ] 4762
128277 v ‘ ‘ \
| | |
| ZGRADA MJESOVITE UPORABE \ 3580/
. DVORISTE Q‘ | 9 1182
e — — — —_—_———_— - .  —_—— e e ———
| [UKUPNO: f * | 4762

DRUGH OIDNELJAK

Rhe, ] SadrZaj upisa Primjedba
e
Zaprimbjeno 29.09. 2010 1. broy Z-10215°11

Zabiljeduje se da je za gradovinu upisanu u A L pololena uporabng deevola Grada Splita, Upravnog odjels za 2amoie2na
urbanizam, graditelystvo @ 2odtinu okolida, Odspeka 2a prostormo uredenje § graditelistvo, Pododspela sa
graditelpstvo od 31, sijednp 200 1. godine, brog Klase: UP/E 36 1-03 10010050

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
SR e

278, Suvlasnitkl die: 1219187 ETAZNO VLASNISTVO (E-278)

dijela. koji je suviasniéki dio povezan sa posehnim dijclom zgrade i w naravi predstavlja parking mjesto
oznake PM 284, povriioe 12,36 m2, u podruma 2, dilatacija I objeka, razina <5000, koje je poluZeno na

istotnom dijelu garaloog prostora.
GROUTING D.O.O., OIB: 30964443109, ODESKRA 10, 21000 SPLIT

—

2783 Zaprimlpeno 16102019 2. pod brogems Z-33915.2019

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U SPLITU,
POSL. BR. LST-6342018-22 (4,10, 2019, nad duZpikom GROUTING d.o.o., OIB30964443 109 na
parking myestu PM284, povedine 12 36m2 u podrumu 2, diletacija 1T objekia, razina + 50,00,

Zembpsnokopiang evadek (datwm | vijeme aradey  126e2e2e. In00S T Swanies |
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1ZVADAR 1Z ZEMLIISNE KNJIGE Verificirani ZK uboduk

Katastarsha opdina: 329835, SPLIT Broj ZK ulodka: 19642
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJIERIMA

POSEBNI 1ZV ADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj uplsa lznos Primjedba

.1 Pred. IS Lipnja 2009 Z-625309

Na terelju ugovora o osnivanju prava shuZnosti od 2905 2000 g, br. 107709, uknji2uje
s¢ pravo trajne shudnost na teret dipela Cest. sem. 23277 u povedind od 180 m2, viasniSiva
Elanga d oo, Split. rad izgradoje fekalie | obonnske kanalizacije, u korist

GRAD SPLIT

6. Na suviasaithd dio: 278 (12/19187)
6.1 Zapeimipno 16.03.2016.g. poad brogem Z-4075 2016 J04.790,18 KN

URNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENTE 0003 2006, radi osiguranjs novéane
traZbine a rznosu od 20479018 kn ssjedno sa pripadajucon kamatom i radi osigusanga
nastalih odkova postpha osigurana u znosg od 936790 ko sa pripadajucim
hamaatima, za korst:

BELLOLIITALIA SR MILANO, OIB: 23639561685, MILANO, ITALIA

200, Na suviasnitki dio: 278 (12/19187)
2001 Zapeimbjeno 06,03 2020.g. pod bropen Z-90035 2000 F46.190.39 KN Ve wr B 278

(278.2)

URNIIZBA, ZALOZNG PRAVO, RIESENJE O OSIGURANIU OPCINSKOG SUDA
USPLITU, OVR-1634 19 05,03 2020, radi osiguranga nos Cane tra2bine u ukuprnom
iznosu od petsiodetrdesetiesttisucasiodevedesetkuna | tridesetdetini lipe, od toga ng i
glavaee 41373849 ka sa zakonskinm zatesnim kamstama koje na tay 1mos teku od 9.
srpaga 2019, godine po stopd propisaney ¢L 29 Zakona o obveznum odposima Koja se
odreduje 2a svakoe polugodisie uvecanjem prosjecne kamatoe stope na stanja kredita
odobrenih 2a razdoblye dulje od godine dana pefinancijskim rgovadkim drudtvima
lzrscunate za referentno razdoblie koje prethods tekucem polugodidiu za in posiolng
poena L E+3%5) pa do splate i kamata dospielib na dan 9. svibuaje 2009, godine iznos od
J32 451,55 ko, u kerist:

REPLBLIKA HRVATSKAMINISTARSTVO FINANCUA. POREZNA UPRAVA
. PODRUCNI URED SPLIT, SPLIT

2002 Zapomlpeno 06,03 2020,z pod bropens Z-9005 2020 e 20k

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod brogem Z-9005 2020, st 201 1.

Potvrduje se da ovaj lzvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 11.06.2020.

Leml pinoknpdm tz\:dal (e & v pesne ﬂﬁ.ulcl 12 862028 1200050 \Iulm.‘—.‘l
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Stanje ma dan: | 1.06. 2020, 22:44

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKRA
DRZAVNA GEODETSRA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

PRUEPES POSJEDOVNOG LISTA

Ratastarska opéina: SPLIT (Mbr. 319835)

Posjedoval list: 16137
avkretnive na kejoj je uspostavijeno eta2no viasaistnve

Redni Prezime | ime odoosno tvrtka il naziv, prebivaliSie odnosne
Idi dijela Udiwn B
broj dijela Y sjedidte uplsane osobe i " -

68 1319187 LIDUA HAINES, MAKARSKA 22 SPLIT (VLASNIR) m AT6 10008545

70 1319187 TOMMY D.OO., ULICA DOMOVINSKOG RATA 93, 21000 11 D02 78260010
SPLIT, HRVATSKA (VLASNIK)

71 13719187 NENAD MESTROVIC, VRANJCKI PUT 48, SPLIT 11 32262684557
(VLASNIK)

74 13/ 19187 DARKO FADIC, PUT ZNJANA 17/B. SPLIT IVLASNIK) ] A3 1907816

73 1319187 DARKO FADIC, PUT ZNJANA 178, SPLIT (VLASNIK) 11 49131907816

76 13 1917 ZDENKO RENIC, MAKARSKA 46, SPLIT (VLASNIK]V 11 350602565349

i 13/ 19187 RENATA RENIC, MAKARSKA 46, SPLIT (VLASNIK) 11 28072341487

78 1319187 JOSKO KUSTURA. MAKARSKA 24, SPLIT ( VLASNIK) 1 27083217642

79 13 191Ix7 JOSKO KUSTURA. MAKARSKA 24, SPLIT ( VLASNIK) i1 27083217642

X0 12 19187 TIHANA PERKOVIC, MAKARSKA 24, SPLIT (VLASNIK) il TI635333877

8l 1219187 ZORAN MARJANOVIC, MAKARSKA 46, SPLIT 11 TRA33610263
(VLASNIK)

W L3 19187 DRAZEN COTA. VUKOVARSKA 127, SPLIT (VLASNIK) 11 R3474077632

91 1319187 TONCT BASIC. MAKARSKA 42, 21000 SPLIT, HRVATSKA 1”1 THS5T 1565092
(VLASNIK)

92 1219187 TONCTBASIC, MAKARSKA 42, 21000 SPLIT. HRVATSKA 11 TR557156592
(VLASNIK)

W 1219187 NEDJELIKA KARDUM, GUNDULICEVA . 36, SPLIT 11 SO988 120807
{VLASNIK)

97 1119187 NEDJELIKA KARDUM, GUNDULICEVA _ 36, SPLIT 11 0988 | 20807
(VLASNIK)

10i 13/ 19187 VELJKO CVITKOVIC, PUT RADOSEVCA 25, SPLIT 11 V6906490900
(VIASNIK )
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Redul Preaime | lme odnoswo tvitha il nazy, prebivalidte odnosno ,
broj dijela Udio dijela S —— Udie (411 ]
514 YR 1917 LIDUA HAINES, MAKARSKA 22, SPLIT (VLASNIK) 171 37610008845
1000 1031719187 | ELANUA DO OSPLIT. ZNJANSKA 2, SPLIT (VLASNIK) 11 Q00U 15775
Podaci o katastarskim festicama
Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe hatastarske Povrilne/ Broj Puschui
3 g Katastarshe |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudnl broj m DL pravol Primjedba
festice 2grade redimi
78807 MARARSKA 22-46 4762 59
ZGRADA MIESOV UPOR. EREY |
DVORISTE 1Ix2
Ukupna povrilns katastarskih éestica 4762

NAPOMENA Ovag prijepis pospedovnog lista nije dokag o v lsmidtve na Katastarskom Sesticana upisanim u posjedoynom listiu,
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12. 08 2020 Zagedrichi iInformacksk sustav zemigéndh knpga | katasira - javna apbkacya

NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo SPLIT, B2asis
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT ki b TSSO

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Priblizmo mpenlo ispisa 10 1000
Ervornio spersho plana 11000

'
.
"

o Temmmecs S

L
- _—
-

Datum sspasa: 12.06.2020

haips Voss uredenazemia hepublicicadSennces jspacton=puthcCadastreParcel
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PRILOG

STAN, 9.kat
PAPANDOPULOVA 7, 21000 SPLIT
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14)
Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16; 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljidtu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turisti¢kog zemljidta, odnosno gradevina u kampovima, na&inu isplate
kod civilne diobe, naCinu utvrdivanja trZi3ne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog
propisa utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turisti¢kog zemljista u vlasnidtvu jadinica lokalne
samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turisti¢kom zemljistu u vlasnistvu
jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17) HRN EN 1SO 9836/2011 (izradun povr3ina zgrada)
Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
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