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A. UVOD 


1. ZADATAK 

Naru~itelj : GROUTING 0.0.0. U STECAJU; ODESKA 10, SPLIT; OIB:30964443 109 

Nekretnina PARKING MJESTO PM 284 U SKLOPU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA 

MAKARSKA ULICA 25, 21000 SPLIT 

k.~.z. 25217; ~.z. 755017, k.o. Split. 


Upuceni smo izraditi Procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Va~em nalogu a temeljem n~e 
ponude i VaSeg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzi~no odrZivih 
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovIa~tenih osoba Naru~itelja, a posebno sukladno zakonima. 

2. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA 

Procjenu je izradio nezavisni, ovI~teni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi~ne vrijednosti nekretnina. 

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja 0 Iokainom i nacionainom stanju na trzi~tu nekretnina na kojem se 
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vje~tine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu. 


Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve posIovne, pravne, 

vlasnicke, suviasni~ke iIi sIi~ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne iIi poslovne interese vezane uz 

iznos procijenjene vrijednosti nekretnine. 


Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvr~iIi istrazivanje trzi~ta kako lokainog tako i 

~ireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protuma~ili koristeci zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, 

iskustvo i vjestine. 


Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Va~em zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom 

povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventual no potrebne dodatne informacije. 


DlREKTOR: 
IVAN MIJANOVIC 

Stalni sudski vje~tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 


U Splitu 12.06.2020. 
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA 


Nekretnina: PARKING MJESTO PM 284 U SKLOPU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA 

Lokacija: MAKARSKA ULiCA 25,21000 SPLIT 

Naru~itelj: GROUTING D.O.O. U STECAJU; ODESKA 10, SPLIT; OIB:30964443 109 

Dan kakvoce 10.06.2020. 
Dan vrednovanja 12.06.2020. 

Os nova procjene : Trzi~na vrijednost 

Metodologija procjene : Usporedna metoda 

Namjena procjene : Za kreditne institucije. 

Z.K. izvadak: 	 od 11.06.2020. 

Opcinski sud: 

zemlji~ne knjige: K.O. Zk tijelo 
r-------------r--------r--~----r_------_+----~--~ 

SPLIT 

katastar: ~_____K_._O_.____-+-___k_~b_r__...., 

. SPLIT 755017 

Opis nekretnine: 	 Suvlasni~ki dio: 12119187 ETAZNO VLASNISTVO (E-278) dijeJa, koji je suvJasni~ki dio 
povezan sa posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja parking mjesto oznake PM 284, 
povr~ine 12,36 m2, u podrumu 2, dilatacija III objekta, razina +50,00, koje je poJozeno na 
isto~nom dijelu garainog prostora. 

Teret: lMA, sukladno uvidu u ZK. 


Vlasnik: GROUTING D.O.O., OIB: 30964443109, ODESKA 10,21000 SPLIT 


Legalitet: Legalna nekretnina. U ZK izvatku upisana pozitivna zabiljezba, Uporabna dozvola KLASA: 

UP/I 361-051I 0-0 110050 od 31. sije~nja 2011. godine. 

Zgrada ima direktni pristup na JPP 

Energo certifikat - nije dostavljen 

Godina gradnje : 2011 

Zadnja rekonstrukcijalobnova 
One~i~cenja Nisu primjecena i maJaje vjerojatnost da postoje 
Buka Nisu uo~eni vanjski izvori buke 
Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristilzauzima vlasnik 
Altemativna upotreba Nije razmatrano 
Razvoj (dozvole) 
Napomene: 

NKP: (m2) 12,36 
Tdisna vrijednost : 8.739,69 C iii 66.072,05 Kn 

D1REKTOR: 


Ivan Mijanovic 


OSOBNO I POVJERLJIVO 	 5 AGENCIJA MIJANOVIC PROCJENA 



C. LOKACIJA 

MAKRO 

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoisto~nu 
Europu. Grani~i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i 
Cmom Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najzna~ajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz 

srednjoeuropskog i sredozemnog kultumog kruga. 

Prema popisu iz 20 I I. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ~ine 90,42% stanovniMva, a najzna~ajnija nacionalna 
manjina su Srbi koji ~ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ~ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena 
povrsina iznosi 56.542 km2, a povrsina teritorijalnog mora 31 .067 km2 sto Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske 
zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kultumo i politi~ko srediste zemlje. 

Prema polititkom ustroju Hrvatskaje parlamentama demokracija. Clanicaje Ujedinjenih naroda od 22 . svibnja 1992. Hrvatskaje 
clanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigumost i suradnju, Organizacije 
Sjevemoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje 
Uniji privedenje kraju I . srpnja 2013. godine). 

MIKRO 

Stambena zgrada se nalazi u Splitu, u naselju Pazdigrad, anagrafske oznake Makarska ulica 25. Izgradena je kao stambena zgrada 
s 13 ulaza. U neposrednoj blizini se nalaze stambene gradevine, skola, kao i svi potrebni javni sadrZaji . Lokacija je dobro 
opremljena sa potrebnim sadrZajima i dobro je prometno povezana sa ostalim dijelom grada. Promet u mirovanju je rijesen na 
privatnim povrsinama u sklopu objekta. Javni prijevoz se nalazi u neposrednoj blizini objekta. 

Parking mjesto oznake PM 284 nalazi se u podrumu 2, dilatacija III objekta, razina +50. Nisu primje~ena nikakva ostecenja koja 
bi utjecala na funkcionalnost nekretnine. 
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D. opel VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU 

Nakon §to su prikupljeni svi podaci 0 transakcijama u 2019., mozemo kona~no i donijeti zaklju~ak za tu najdinami~niju godinu 


na trzi§tu nekretnina od 2008. godine. Prva polovica godine je bilo polugodi~te s najvecim rastom cijenom od osamostaljenja 

Hrvatske. BN indeks je u tom razdoblju narastao gotovo 6%, cijela godina se zaklju~ila sa godi~njim rastom od 9,2 %. 


Jasno se uo~ava i usporavanje prom eta na trii§tu uslijed, vrlo ~esto, nerealnog rasta traienih cijena. Realizirane su vrijednosti 

ipak nize. Uocava se i sve veca razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena kojaje sada gotovo 10% dokje po~etku 2019. godine 

razlika iznosila 7%. 


Treba upozoriti da se triiste nekretnina ne moze jednako promatrati na cijelom teritoriju RH, jer su razlike zaista velike kao i 

uzroci koji utje~u na trii~te. 


Osim niske kamate na kredite, nikakvih prinosa na §tednju, i slabog oporezivanja turisti~kog iznajmljivanja ~to poti~e kupnju 

nekretnina pogodnih za turisti~ko iznajmlj ivanje, na rast cijena jasno utje~u i driavne subvencije. To se dobro vidi na rastu cijena 

u mjesecima prije samog isteka roka za prijavu na kori§tenje istih. 


Nastavit ce se i dalje rast cijena, ali po bitno manjoj stopi, §to se posebno odnosi na rabljene nekretnine. Trii§te ce se u 2020. 

godini ipak usporavati i polako grabiti ka novom trzi§nom ciklusu. 

Predvida se usporen rast cijena u narednim mjesecima . 


• BOP (reaJne slope rasla ) Inflacija · Siopa nezaposlenosti • Nocenja turista 

1 0 r-------------------------------------------------------------------~ 

5 

o 

-5 

-1 0 ~------------------__________________________________________~ 
IV 

2011 201-4 2016 1 01<) 2 19 

Tromjesecni obracun BOP-a • Brulo d(1ma6 prO\.:\loO (U:: sne Jenel 
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E. PROCJENA 

1. DANKAKVOCE 

Nekretninu smo pregledali 04.06.2020. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata. 


Od strane narucitelja nisu dostavljeni podaci iz zemlji~nika i katastra. Radenaje posebna izmjera nekretnine. 


2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA 

PRIKLJUCCI 

Vodovod 

Kanalizacija 

Toplovod 

Telefon 

EI. struja 

Plin 

ZGRADA 

Godina gradnje 

Godina obnove 

Katnost 

Temelji 

Hidroizolacija poda 

Termoizolacija poda 

Nosiva konstr. 

Ispuna 

Medukatna konstr. 

Krovna k. + pokrov 

Limarija 

Procelje 

PARKfNG MJESTO 

Polozaj 
Ogradeno 

Rolo vrata 

Lift 

Obrada podova 

Alarm / video nadzor 

Stanje: 

prikljucen 

prikljucen 

prikljucen 

prikljucena 

nije prikljucen 

2011 

03 Po + Pr + 06 Kt 

AB 
Izvedena 

Izvedena 

AB 
blok opeka 

AB 
ravni krov+izolacija 

Ugradena 

zbuka + boja 

Dilatacija III - Pod rum 2 
NE 

NE 

DA 

Estrihl epoksy pod 

da 

Nekretnina je stara 9 godina, dobro odrfavana, te nisu primijecena nikakva o§tecenja koja bi 
utjecala na funkciju i vrijednost nekretnine. 
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GEOMETRIJSKI PODACI 


1. PARKING MJESTO PM 284 

PM 284 12,36 12,36 m2 

STAN HI. KAT 12,36 m2 


UKUPNA POVRSINA: 12,36 m2 


Netto korisna povrsina (NKP) 12,36 m2 

Bruto korisna povrsina (BKP) = NKPx 1,2 14,83 m2 

Volumen objekta (BV) BKPx 3 m m3 

REKAPITULAClJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA : 

Brutto gradevinska povrsina (BKP) = 14,83 m2 

Netto ar~'t1"'\lIn"I<l'1 povrSina (NKP) = 12,36 m2 

Volumen objekta (BV) 44,50 m3 

METODA PROCJENE 

Sukladno Zakonu 0 procjeni vrijednosti nekretnina 1:1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i tro~kovna 
metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti uzimajuci u obzir obicaje u uobicajenom poslovnom prometu kao i 
druge okolnosti pojedinog slul:aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. 

u obzir sve o nekretnini te trzgno podatke odlul:ili smo ovu procjenu napraviti Poredbenom 
metodom. 

Ova metoda analizu niza usporedivih transakcija te nekretnina ogla~enih za prodaju na trzi~tu. Ovaj pristup zasnovan 
na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih, transakcija koje su javno dostupne u smislu 
Regulative 575 EU cl 1 odnosno sa web portala Ministarstva i prostomog Informacijski sustav 
prostomog uredenja ( e-nekretnine). 

N$ pristup utvrduje nekretnine po m2 a izracunava se kori~tenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo 
uzeli u obzir razike u utrzivosti i vrijednosti nekretnina sa Negativni koeficjenti za 
preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju 
suprotno. Umnozak neto korisne nekretnine i vrijednosti m2 trZisnu vrijednost. Vrijednost za potrebe 
(Nova vrijednost-NV) izracunava se mnozenjem neto korisne povrsine prostora i prosjecnog, trziSno odrzivog iznosa potrebnog 
za prostora. 
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

5.1. Usporedne nekretnine 

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraiivanje lokalnog trzi§ta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni. 
Koristiii smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene temeijem stvamih i 
realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucje. 

Nekretnina 1 
PGM - Parkimo garaino mjesto, povrsine 12,49 m2. Kupoprodaja obavljena 09.12.2016. za iznos od 7.280,00 €. Nekretninu 
nismo pregledaii, a za sve ostale podatke sluzili smo se Informacijskim sustavom prostomog uredenja (eNekretnine). 

Podacl 0 nekretnlnl 


Parklrno-Oilrdno mJesto • Zblrkil kupoprodajnlh dje"" 


Nazlv iltrlbulil 
IDUC 


L'atun pl. " 


Vrsta nekretnine 

ID PN (PU) 

Vrsta ugovara 
Povr!lna u prometu 

VI'ledno5t nekretnine (KNl 

Datum ugovo," 
SlalUS podatka 
C)enovnl blok 

Pretd,ta namJena cl_nov-nog bloka 

Nekretnina 2 

VriJednost atribula 
050458 

U6.2 

PGM • PARK[RNO'GARA2NO 
MJESTO 

3493517 

KP • KUPOPROOAJA 

12.49 

54 .233,55 

09.12.2016 

PREUZETO 00 PU 

2NJAN - MJE~OVITO 4 

~Il . MJE~OVnA NA!·1JENA -
PRETUnO STAMBENA 

PGM - Parkimo garazno mjesto, povr§ine 12,49 m2. Kupoprodaja obavIjena 12.l0.2016. za iznos od 7.249,00 €. Nekretninu 
nismo pregledali, a za sve ostale podatke sIuziIi smo se Informacijskim sustavom prostomog uredenja (eNekretnine). 

Podaclo nekretnini 

Nazlv atrtbula 
[0 ZKC 

Ddlum preg eda 

Vrs!a nekatnin. 

10 PN (PlJ) 
Vrsta ugovo,a 

PoYrl,"a u prometu 

Vrijednost nekretnine ( 
Datum ugoyo,a 

Status podatka 
CJ_novni blok 

Prete1,U namjena cJenovnog bloka 

Vrljednost atrtbUIa 

627956 

12.b.",'; 0 

PG~t • PARKIRN0-GARA2NO 
MJESTO 

3471788 

KP - KUPOPROOAJA 

12,49 

54.003,56 
12.10.2016 

PREUZETO 00 PU 

ZNJAN - 4JE~OVITO 'I 

MI' UE~OvrrA NAMJENA­
PRETUrrO STAMBENA 

Nekretnina 3 

PGM - Parkimo garaino mjesto, povr§ine 14,24 m2. Kupoprodaja obavljena 09.03.2017. za iznos od 8.960,00 €. Nekretninu 
nismo pregledali, a za sve ostale podatke sluziIi smo se Informacijskim sustavom prostomog uredenja (eNekretnine). 

Podaci 0 nekretmm 

Pilrkirno-oarazno mjesto - Zblrka kupoprodaJnih djena 

Naziv atrtbuta 

10 ZKC 

D.t".n pretl dd 

V's!a nekretnlne 

ID PN ( PlJ ) 
Vrsta ugollora 

Povr~lna u promHu 
Vnjtdno$! nekre!nlO" (KN) 

Datum ugollora 
Status pod atka 
Cjenovnl bioi< 

Preteiita namjena cjeno"nog bloka 

OSOBNO I POVJERLJIVO 

vrtJednost atributa 

686255 

12 6.:Zu~ • 
PGM - PARKlRNO-G",RAlNO 
MJESTO 

3537878 

KP - KUPOPROOAJA 

14,24 

66.749,40 

09 .0).2017 

PREUZHO 00 PU 

ZNJAN - /o\JE~OVITO 3 

MI - MJ~OVTTA AMJENA­
PRETUrrO STAMBENA 
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Lokacija procjenjivanog i usporednih parking mjesta 

Indeksi cijena stambenih nekretnina 
13_1.3_ 

INDEKSI CIJENA STAMBENIH 
HOUSE PRICE INDICES f, 
Mollmo korisnike da pri k.orislenju ~:tatBika navedu izvor. 

Q2 

03 

0 4 

2016. 0 1 
Q2 

03 
Q4 

2017_ 0 1 
Q2 

03 

04 

2018. 01 
Q2 

03 
Q4 

2019. 0 1 
Q2 

03 

04 

99,13 

99,86 

99,96 

101.21 

100,28 

101 ,31 

100.75 

100,85 

104,55 

105,13 

108,45 

109,44 

109,26 

112.32 

113.54 

117.55 

120,60 

121,36 

124,90 

98,67 

100,98 

99.48 

99,07 

95,80 

96,67 

94.84 

92,86 

96,71 

97.76 

98,73 

99,03 

98,51 

100.78 

101 ,49 

109.00 

106.55 

109,07 

108,49 

99,33 

99,37 

100,18 

101,73 

101 ,23 

102,30 

101 ,97 

102,51 

106.17 

106,65 

110.46 

111 ,59 

111 ,47 

114,68 

116,00 

119,52 

123,40 

123,90 

128,08 

99,84 

99,92 

98,62 

100,43 

99,91 

101,96 

100,56 

100,72 

102.69 

106.45 

110,46 

112,19 

114.51 

118,96 

119.82 

125.02 

131.15 

133.46 

137,38 

98,47 

100.01 

100,51 

100,50 

99.14 

100.16 

101 .77 

100,33 

101 .80 

101,39 

100.21 

100,52 

97,74 

98,26 

102,25 

106,58 

105,46 

108.67 

95,53 

100,93 

100,20 

102,26 

110,54 

109,33 

112.20 

113.50 

99,57 

98,94 

100,51 

102.00 

1'18,67 

119.24 

118.05 

120.35 

100,59 

102.24 

103,98 

109,64 
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5.2. Izracun vrijednosti nekretnine 

NKP= 12,36 m2 

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3 

Grad Split Split Split Split 

Lokacija Znjan - Pazdigrad Pazdigrad Pazdigrad Pazdigrad 

Nekretnina Parking mjesto Parking mjesto Parking mjesto Parking mjesto 

Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine 

Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja 

Datum transakcije/objave 3Q2020 4Q2016 4Q2016 1Q2017 

Povrsina (m2) 12,36 12,49 12,49 14,24 

Cijena (€) - 7.280 7.249 8.960 

Cijena po m2 - 582,8 580,4 629,2 

Protok vremena 

DZS indeksi cijena nekretn. 

Vremensko uskladenje 

Korigirana vrijednost po m2 

3Q2020 

120,35 

-
-

4Q2016 

101,39 

18,7% 

691,8 

4Q2016 

J01 ,39 

18,7% 

688,9 

1Q2017 

102,25 

17,7% 

740,6 

Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra 

(-20% do +20%) % 0% 0% 0% 

~ 
Z Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano 
« 
>« 

(-15% do 0%) 0% 0% 0% 

5 Velicina 12,36 12,49 12,49 14,24 
'u (-20% do +20%) 0% 0% 0% 
~ 

~ Namjena stambena parking mjesto parking mjesto parking mjesto 
0.. 

« 
N 

(-20% do +20%) 0% 0% 0% 

~ Stanje zgrade dobro dobro dobro dobro 
Z 
u.l 
::: 

(-20% do +20%) 0% 0% 0% 

u 
1;:: Pozicija 
u.l 
0 (-20% do +20%) 0% 0% 0% 
;::.G 

Starost 2011 

(-20% do +20%) 0% 0% 0% 

lopee stanje prostora 
(-20% do +20%) I 
IUkupno korekcija ~ I 
Korigirana vrijednost po rn2 

dobro 

-

-
707,1 

I 

I 

dobro dobro dobro 

I0% 0% 0% 

0% 0% 0% I691,8 688,9 740,6 

oct 
D 
oct
a: 
co 
a 
oct 
"">U 
;::: 
Vl 
;::: 
oct 
>­
Vl 

Ukupno korigirana cijena 

Odstupanje od prosjeka 

K vadrat odstupanja 

707,1 

1.683,7 

691,8 

-15,3 

233,0 

688,9 

-18,2 

331 , 1 

740,6 

33,5 

1.119,6 
Standardna devijacija - 0 23,7 
Dvosturuka devijacij a - 20 47,4 

Odstupanje od prosjeka 

(-30% do +30%) 
-2% 

prihvatljivo 

-3% 

prihvatlj ivo 

5% 

prihvatljivo 
Odslupanje od 20 (±) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo 
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ZAKLJUCAK 
Povrsina nekretnine 12,36 m2 

Vrijednost po m2 707,09 €/m2 

Triisna vrijednost 8.739,69 € 

F. MISLJENJE / ZAKLJUCAK 

U skladu sa cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za 
nekretninu : PARKING MJESTO PM 284 U SKLOPU STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA 
na adresi: MAKARSKA ULICA 25, 21000 SPLIT 

k.c.z. 25217; c.z. 755017, k.o. Split. 

naru6telja: GROUTING 0.0.0. U STECAJU; ODESKA 10, SPLIT; OIB:309644431 09 

Mi~ljenja smo da je na dan 12.06.2020. 

HRVATSKA NARODNA BANKA 

Teealna IiSIa braj 113 

ULV,aell. na a.nl0.6.2020. 

PrimjcnjuJe S 0011.6.2020. 

Teta e ¥1 u kUllama - kn 

Olluv. Sthil va.kJlu VdluLJ JedanN:Ol KupovnI LJ dCVllU Sre~IJ.llCl dovl.t:c P,odalOlliJ dCVllC 

Australljd 036 AUO 46.4672 4 658648 46726 4 

Kanada 124 CAD 4955334 4 97024 5 4985 156 

te!~ 203 eZK 0283226 0284078 0.284930 

Dansl.a 208 OK 1 0 11194 "101 4839 10118 

Ma<!alSlw 348 HU F 100 2 19. ; 70 2200772 2207374 

Jallan 392 JPY 100 6 1845 18 6203 127 II 221736 

NONe.1ra 578 NOK 07 165H 0 718703 0720859 

!lved~~a 75 2 SEK o72U 2.7 0724902 0727077 

$vleatsllll 756 CHF 7 014526 1035633 7056740 

velika Bt1t a 826 GBP 8466568 8 4>2044 8.51 75 0 

SAD 840 USO 663 86 OeS9U5 6679644 

Sosna I HercejlovlI\II 977 BAM 3 858173 3 8fiTT76 3879379 

EMU 973 EUR 75(2.0 19 C 756.4713:::> 7.587407 

p .... 985 P LN 1 888991 1 694073 1 69915~ 

- Tdisna vrijednost (TV) : 

1€=8.739,69 € iii 66.072,05 Kn 

Napomena: 


U procjenu nisu ukljuceni vazeci porezi na promet nekretnina 


stalni sudski vje~tak za graditeljstvo i 
procjenu nekretnina 

U Splitu, 12.06.2020. 
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G. PRILOZI 
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PRILOG 1 
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FOTOGRAFIJE 
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PRILOG2 
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PRILOG 


STAN,9.kat 
PAPANDOPULOVA 7, 21000 SPLIT 
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ZAKONI 
Zakon 0 vlasnistvu i drugim stvamim pravima (NN 91 /96; 68/98; 114/01; 79/06; 141106; 146/08; 38/09 153/09; 143112; 152114) 

Zakon 0 gradnji (NN 153113); Izmjena i dopuna zakona 0 gradnji (NN 20117); Izmjena i do puna zakona 0 gradnji (NN 39/ 19) 

Pravilnik 0 jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34118, NN 36119) 

Zakon 0 prostomom uredenju (NN 153113,65/ 17,114118,39/ 19,98119) 

Zakon 0 gradevinskoj inspekciji (153/13) 


Zakon 0 zemljisnim knjigama (NN 63/19) 

Zakon 0 drzavnoj izrnjeri i katastru nekretnina (NN 112/ 18) 

Zakon 0 posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144112; 14/ 14; 32119) 

Zakon 0 postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143113; 65117; 14/ 19) 

Zakon 0 financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90111; 56113; 154/14; 119115; 120/ 16; 127117) 


Zakon 0 turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10) 


Zakon 0 sudovima (NN 28113; 33115; 82/ 15; 82/16; 67118) 

Zakon 0 pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141106; 38/09; 123/ 11; 56/16; 98/19) 


Uredba 0 visini vodnog doprinosa (NN 78110; 76111; 19/ 12; 151113; 83115 i 42119) 


Pravilnik 0 utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19) 

Uredba 0 nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemlji~ta, odnosno gradevina u kampovima, naCinu isplate 


kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemlji~ta za koje je na temelju posebnog 

propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12111) 


Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasnistvu jadinica lokalne 

samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu 

jedinica lokalne samouprave (NN 12111) 

Pravilnik 0 energetskom certificiranju zgrada (NN 88117) HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada) 

Prostomi planovi JLS 


Odluke JLS 0 visini komunalnog doprinosa 


Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji~ta i 

Normativi RH za gradevinarstvo 

Standardna kalkulacUa (Bilten IGH) 

Podatak 0 etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU) 


European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA) 

Zakon 0 procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 


Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) 


• 
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