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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-3039/2024-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Dubravke Zubovié, predsjednika vijeCa, Maje BilandZi¢, suca izvjestitelja i Nevenke
Baran, ¢élana vijeéa, u ste¢ajnom postupku nad steéajnim duznikom SARE d.o.o0. u
ste€aju Omisalj (Opc¢ina Omisalj), Bjanizov 19, OIB 11799343691, odluCujuci o zalbi
izlunog vjerovnika NEDE SARE, OIB 84741311204, Bjanizov 19, Omisalj, kojeg
zastupa punomoénik Domagoj ReSetar, odvjetnik u Odvjetnickom drustvu ReSetar &
partneri d.o.o. u Osijeku, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj
St-220/2017-221 od 14. lipnja 2024., u sjednici vije¢a odrzanoj 30. srpnja 2024.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana zalba izluénog vjerovnika NEDE SARE iz Omislja i
potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj St-220/2017-221 od 14.
lipnja 2024.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem prvostupanjski sud je ponuditelju ISTARSKA
KREDITNA BANKA UMAG d.d., dosudio nekretnine ste€ajnog duznika upisane u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Krk, k&. br.
1368/7 u naravi kuca povrsSine 114 m2 upisana u ZK ulozak broj 2889 Katastarska
opc¢ina Omisalj koju €ine posebni dijelovi nekretnine:

1. suvlasnicki dio: 33/100 ETAZNO VLASNISTVO E-1- stan broj 1 (dvosoban
stan s dnevnim boravkom) u prizemlju, orijentacije zapad-istok, oznacen crvenom
bojom, a sastoji se od hodnika s 3,66 m2, kuhinje + blagovaone + dnevnog boravka
sa 17,95 m2, sobe s 9,80 m2, sobe sa 7,70 m2, kupaone s 3,91 m2, kupaone s 4,70
m2, ukupne netto povrSine od 47,72 m2,

2. suvlasnicki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO E-2 stan br. 2 (trosoban
stan s dnevnim boravkom) u prizemlju, orijentacije zapad sjever-istok-jug, oznacen
zelenom bojom a sastoji se od hodnika s 3,66 m2, kuhinje + blagovaone + dnevnog
boravka sa 17,95 m2, sobe s 9,80 m2 sobe sa 7,70m2, kupaone s 3,91 m2, ukupne
netto povrsine od 43,02 m2,

3. suvlasni¢ki dio: 38/100 ETAZNO VLASNISTVO E-3 Prostor br. 3 u
potkrovlju, orijentacije zapad sjever-istok-jug oznaceno ljubicastom bojom, a sastoji
se od prostora (45,77+45,77x0,2) s 54,92 m2 (toCka . izreke), odlucio je da iznos
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kupovnine od 108.832,71 EUR kupac nije duzan poloziti s obzirom da ona iznosi
manje od njegove ovrSne trazbine (toCka Il. izreke), odredena je uknjizba prava
vlasniStva u korist kupca na dosudenoj nekretnini steCajnog duznika nakon
pravomocnosti rieSenja i nakon Sto kupac uplati troSak unov€enja koji ¢e se utvrditi
posebnim rjeSenjem (tocka lll. izreke), odredeno je brisanje zemljiSnoknjiznog upisa
koji prestaje prodajom predmetne nekretnine i to:

- zabiljezbe otvaranja steCajnog postupka nad duznikom;

- zabiljeZbe rjeSenja o prodaji nekretnine;

- na temelju Ugovora o kreditu broj; 9601000293 od 30. rujna 2008.
solemniziran po javnom biljezniku Alenki Kruzi¢ Dobrila od 1. listopada 2008. broj;
OV-6445/08., uknjizeno je pravo zaloga, u iznosu od 750.000,00 kn
(sedamstopedesettisu¢a kuna) s kamatom u iznosu od 8,50% godiSnje, promjenjiva,
ostale eventualne troSkove u korist: ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D.,
UMAG

- na temelju rjeSenja Opcinskog suda u Krku od 5. ozujka 2012. poslovni broj
Ovr-372/11 u ovrSnom predmetu, predlagatelja osiguranja, Republike Hrvatske,
zastupano po ODO u Rijeci, protiv protivnika osiguranja, ,Sare* d.o.o. Omisalj,
Bjanizov 19, za uknjizbu prava zaloga kao prisilne mjere osiguranja, uknjizeno je
pravo zaloga u iznosu od 227 981,23 kn (glavnica u visini od 206 305,62 kn i kamate
u visini od 21 675,61 kn) sa zakonskom zateznom kamatom teku¢om na iznos od
200.305,62 kn od dana 19. svibnja 2011. i na iznos od 1.000,00 kn od dana 15.
studenog 2010. sve do isplate po stopi od 14% a u slu€aju daljnje promjene stope
zateznih kamata, prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodiSta koje je prethodilo teku¢em polugodistu uveéanoj za 5
postotnih poena, kao i troSkova ovog postupka u iznosu od 2.500,00 kn sa
zakonskom zateznom kamatom po stopi od 14% pocevsi od dana dono$enja rieSenja
pa do isplate, kao eventualnih daljnjih troSkova, u korist: REPUBLIKA HRVATSKA,
ZASTUPANA PO ODO U RIJECI, OIB 52634238587, RIJEKA, FRANA SUPILA 16/l
uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine radi Cijeg osiguranja je uknjizba dopustena (&l. 259.
st. 2. OvrSnog zakona). Nalozeno je Opcinskom sudu u Crikvenici zemljiSnoknijizni
odjel Krk izvrsiti brisanje u ovoj izreci navedenih zabiljezbi i tereta, te uknjizbu prava
vlasnistva ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d., Ulica Ernesta Milosa - Via
Ernest Milo$ 1, 52470 Umag - Umago, OIB 65723536010 na navedenoj nekretnini na
temelju pravomoc¢nog rieSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac ISTARSKA
KREDITNA BANKA UMAG d.d., Ulica Ernesta MiloSa - Via Ernest Milo§ 1, 52470
Umag - Umago, OIB 65723536010 poloZio troSak unovCenja (toCka IV. izreke),
odlu¢eno je da ¢e se predmetna nekretnina predati kupcu zaklju¢kom o predaji
nekretnine nakon $to rieSenje postane pravomoc¢no i nakon $to kupac uplati troSak
unovCenja u cijelosti (to¢ka V. izreke), odlu¢eno je da ako kupac ne uplati troSak
unov€enja u roku koji mu je odreden, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom i
odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom. U
tom slucaju iz poloZenog osiguranja namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijadnjoj i novoj prodaji (tocka VI. izreke),
odluc¢eno je da Ce se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova i
na mreznim stranicama Financijske agencije (toCka VII. izreke), smatra se da je
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na e-Oglasnoj
ploCi suda. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno
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preda otpravak rjeSenja (toCka VIII. izreke) te je naloZzeno Opcinskom sudu u
Crikvenici zemljiSnoknjizni odjel Krk da u zemljiSnim knjigama izvrSi zabiljezbu
dosude nekretnina opisanih u tocki I. izreke tog rjeSenja (toCka IX. izreke).

2. Predmetno rjeSenje doneseno je na temelju odredbe ¢l. 103. do 109.
Ovrsnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i
114/22; dalje: OZ) uz primjenu odredbe €l. 247. st. 1. i st. 7. SteCajnog zakona
(,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ).

3. Razluéni vjerovnik i kupac Istarska kreditna banka Umag d.d. Umag podnio
je prijedlog za dopunu predmetnog rjeSenja (podredno Zalbu) na nacin da se odredi i
nalozi zemljiSnoknjiznom sudu brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom
nekretnine, prvostupanjski sud je prijedlog ocijenio osnovanim te je pod poslovnim
brojem St-220/2017-233 od 2. srpnja 2024. donio dopunsko rjeSenje koje je ispravio
rieSenjem poslovni broj St-220/2017-234 od 3. srpnja 2024.

4. Zalbu je protiv predmetnog rieSenja o dosudi podnio izluéni vierovnik Neda
Sare u kojoj navodi da rje$enje nije osnovano na zakonu, da je izluéni vjerovnik
pokrenuo postupak radi proglasenja ovrhe nedopustenom pred Trgovackim sudom u
Rijeci i da taj postupak nije dovrSen, a od izriCite je vaznosti za ovaj stecajni
postupak. Stoga predlaze ukinuti pobijano rijeSenje i predmet vratiti prvostupanjskom
sudu na ponovno odlucivanje.

5. Zalba nije osnovana.

6. Nakon $to je pobijano rjeSenje ispitano na temelju odredaba ¢l. 365. st. 1. i
2. i €l. 381. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine® broj: 53/91, 91/92,
58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13,
89/14, 78/15, 29/18, 70/19 i 80/22; dalje: ZPP), u vezi s odredbom ¢l. 10. SZ-a, u
granicama Zalbenih razloga, pazeéi po sluzbenoj duZnosti na bitne povrede
odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu
primjenu materijalnog prava, ovaj sud utvrduje da je ono pravilno i zakonito.

7. |z podataka u spisu proizlazi da je u ovom ste€ajnom postupku rjeSenjem
poslovni broj St-220/2017-167 od 15. svibnja 2023. odredena prodaja nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel
Krk, k&. br. 1368/7 u naravi ku¢a povrSine 114 m2 upisana u ZK ulozak broj 2889
Katastarska opéina Omisalj koju Cine posebni dijelovi nekretnine:

1. suvlasnicki dio: 33/100 ETAZNO VLASNISTVO E-1- stan broj 1 (dvosoban
stan s dnevnim boravkom) u prizemlju, orijentacije zapad-istok, ozna¢en crvenom
bojom, a sastoji se od hodnika s 3,66 m2, kuhinje + blagovaone + dnevnog boravka
sa 17,95 m2, sobe s 9,80 m2, sobe sa 7,70 m2, kupaone s 3,91 m2, kupaone s 4,70
m2, ukupne netto povrSine od 47,72 m2,

2. suvlasniéki dio: 29/100 ETAZNO VLASNISTVO E-2 stan br. 2 (trosoban
stan s dnevnim boravkom) u prizemlju, orijentacije zapad sjever-istok-jug, oznacen
zelenom bojom a sastoji se od hodnika s 3,66 m2, kuhinje + blagovaone + dnevnog
boravka sa 17,95 m2, sobe s 9,80 m2 sobe sa 7,70m2, kupaone s 3,91 m2, ukupne
netto povrsine od 43,02 m2,
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3. suvlasnicki dio: 38/100 ETAZNO VLASNISTVO E-3 Prostor br. 3 u
potkrovlju, orijentacije zapad sjever-istok-jug oznaceno ljubicastom bojom, a sastoji
se od prostora (45,77+45,77x0,2) s 54,92 m2. Sud je donio zaklju¢ak o prodaji
poslovni broj St-220/2017-187 od 17. listopada 2023. kojim su odredeni nacin i uvjeti
prodaje predmetne nekretnine, zaklju¢ak je dostavljen Financijskoj agenciji radi
provodenja prodaje nekretnine elektronickom javnom drazbom, Financijska agencija
je 31. svibnja 2024. izvijestila sud da je na elektroni¢koj javnoj drazbi — identifikator
nadmetanja broj 46687 bio jedan ponuditelj s valjanom ponudom, Istarska kreditna
banka Umag d.d. s valjanom ponudom od 108.832,71 EUR za predmetnu
nekretninu). Podneskom od 29. svibnja 2024. Istarska kreditna banka Umag d.d.
zatraZila je oslobodenje od placanja kupovnine kao razlucni vjerovnik s prvenstvenim
redom namirenja koji ima vece razlu¢no pravo od postignute kupoprodajne cijene,
sud je utvrdio da je Istarska kreditha banka Umag d.d. za predmetnu nekretninu
ponudila najviSu cijenu i tako ispunio uvjete da mu se ta nekretnina dosudi pa je
sljedom toga doneseno predmetno rjeSenje na temelju odredbi ¢l. 103. do 109.
Ovrsnog zakona.

8. Odredbom ¢l. 103. OvrSnog zakona propisano je da je nakon zavrSetka
elektroniCke javne drazbe Agencija duzna bez odgode obavijestiti sud o provedenoj
elektroni¢koj javnoj drazbi, prikupljenim ponudama i drugim potrebnim podacima,
osim u slu€aju iz ¢lanka 102. stavka 3. toga Zakona (st. 2.), da nakon primitka
obavijesti iz stavka 2. sudac utvrduje koji je kupac ponudio najvecu cijenu i da su
ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina (st. 3.), o dosudi nekretnine sud
donosi pisano rieSenje (rjeSenje o dosudi) koje se objavljuje na oglasnoj ploc¢i suda i
na mreznim stranicama Agencije (st. 4.).

9. Clankom 102. stavkom 3. Ovrdnog zakona propisano je da prikupljanje
ponuda traje deset radnih dana. Ako se na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi ne prikupi
nijedna valjana ponuda (Sto ovdje nije slu€aj), druga elektroni¢ka javna drazba
poCinje objavom poziva na sudjelovanje prvog dana nakon zavrSetka prve
elektroniCke javne drazbe. U predmetnom slucaju prikupljena je valjana ponuda.

10. Clankom 106. Ovrsnog zakona propisano je polaganje kupovnine, a &l.
107. istog Zakona oslobodenje od polaganja kupovnine pa je tako €¢l. 107. st. 5.
OvrSnog zakona propisano da o oslobodenju kupca od polaganja kupovnine prema
odredbama tog Clanka sud odlu€uje, na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu
najkasnije do zavrSetka elektroniCke javne drazbe, u rjeSenju o dosudi.

11. Ocjena je ovog suda kako je prvostupanjski sud, donio jasno obrazlozeno
rieSenje u kojem je pravilno primijenio materijalno pravo, Sto Zalitelj nije doveo u
pitanje niti jednim zalbenim navodom. Jedini Zalbeni navod, da je zalitelj pokrenuo
postupak radi proglasenja ovrhe nedopustenom pred Trgovackim sudom u Rijeci i da
taj postupak nije dovrSen, a od izriCite je vaznosti za ovaj steCajni postupak, je
neosnovan buduéi da takva parnica ne odgada postupanje u ovom ste€ajnom
postupku, u ovom slucaju prodaju odnosno dosudu nekretnine steCajnog duznika.
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12. Zalbeni navodi nisu osnovani, a prvostupanjski sud pravilno je primijenio
materijalno pravo iz ¢l. 103., ¢l. 106. i €l. 107. OvrSnog zakona te je donio zakonitu
odluku.

13. Slijedom navedenog, buduci da ovaj sud ne nalazi povrede u postupanju
pri dosudi rijeSeno je kao u izreci (€l. 380. t. 2. ZPP-a).

Zagreb, 30 srpnja 2024.
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