
Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA 

O旧: 85821130368
Ulica Grada Vukovara 70
(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezm t「gova6kisud:Trgovacki'sud y Zagrebu, 

Poslovni broj spisa: St-961/2025-10

FINANCIJSKA AGENCIJA
ODSJEK ZA PRIJEM, EVIDENTIRANJE 
I POHRANU OSNOVA 2A PLACANJE 

ZAGREB 2

1 0 -06- 2025

PREDSTECAJNE NAGOD明 
PRIMANJE I OTPREMA POSTE

n .：- - - - - - - -- - - - -

UR. BROJ:  _ _ _ _ :- - ^——^- - -

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime/tvrtka Hi naziv:
MINISTARSTVO FINANCIJA-POREZNA UPRAVA
O旧：18683136487
Adresa/sjediste:
10 000 Zagreb, Boskoviceva 5

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime/tvrtka ili naziv: 

EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. 

O旧：18819382169 

Adresa/sjediste:
10000 Zagreb, Jelenovac 38 C

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine

POREZNI DUG

Iznos dospjele trazbine: 278.205,70 EUR 

Glavnica 234.008,28 EUR 

Kamate: 44.197,42 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnbg post叩ka: 0,00 EUR i to 

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom(DA)iNE za iznos od 278.205.70 EUR 

Naziv ovrsne ispraye

-porezno rjesenje Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucnog ureda Zagreb 

KLASA: UP/l-471-02/23-01 /i78;URBROJ:513-07-01-23-2 od 19.09.2023. godine



PODACI O RA2LUCNOM PRAVU:
......人’..'-’ ノ... . . -

Pravna osnova razlucnog prava :
Dio imovine na koje se odnosi razlucno pravo:

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje ODRlCEM/NE ODRlCEM

............
Razlucni vjerovniK pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo razlucno 

pravo radi provedbe plana restruktuiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU

Pravna osnova izlucnog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlucno pravo

Iziucm vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlucno pravo radi 

provedbe plana restruktuiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

Mjesto i datum:

Zagreb. 02. lipani 2025 cu

Nettad Jursic



11111
513-07-01 423-09/25-01/19 5

REPUBLIKA HRVATSKA 
MINISTARSTVO FINANCIJA 
POREZNA UPRAVA 
PODRUCNI UREDZAGREB

KLASA: 423-09/25-01/19 

URBROJ: 513-07-01-25-5

Zagreb, 04. lipanj 2025.

FINANCIJSKA AGENCIJA 
Regionalni centar Zagreb 

Zagreb, Ulica grada Vukovara 70

PREDMET: EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, Jelenovac 38 C
O旧：18819382169
-prijava trazbine u predstecajnom postupku, dostavlja se

Nad duznikom EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, Jelenovac 38 C, O旧：18819382169, 
otvoren je predstecajni postupak rje§enjem Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj St-961/2025- 
10 od 21.05.2025. godine.

R.Br. Naziv racuna
Glavnica EUR

Ukupno
Kamate EUR

1.
1201- prijava ppreza na 
dodanu vrijednost

234.008,28

278.205,7044.197,42

Ukupno
234:008,28

278.205,7044.197,42

Dokaz: ovrsne isprave
-porez na dodanu vrijednost temeljem rjesenja Ministarstva financija, Porezne uprave, Podrucnog 
ureda Zagreb KLASA: UP/l-471-02/23-01/178;URBROJ:513-07-01-23-2 od 19.09.2023_godine

Prilog:
1.Prijava trazbine s ovrsnim ispravama u dva (2) primjerka.

. .韻1%ぐ
ぐ(へく/ VODIT&J SLdZBE

彳卜' v #.Kip^d j^ic

ハ,

Dostaviti:
naslov, gore 
pismohrana, ovdje

v.porezna-uprava.hr-



IZVRgNO je：

鍵;^^^
f

PMSIMik ¥m
momm

REPUBLIKA HRVATSKA 
MINISTARSTVO FINANCIJA 
POREZNA UPRAVA 
PODRUCNI URED ZAGREB 
Zagreb, Avenija Dubrovnik 32

KLASA: UP/M71-02/23-01/178 
URBROJ: 513-07-01-23-2

Zagreb,19‘ rujna 2023.g.

Mmistarstvo fmancija, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb u postupku poreznog nadzora kod 
poreznog obveznika EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, Jelenovac 38 c, OIB 18819382169 na 
temelju clanka 95. i 6lsnka 126. stavak 6. Opceg poreznog zakona (Narodne novine, broj 115/16, 
106/18,121/19, 32/20, 42/20 i 114/22) te clanka 3. stavak 1.tofika 5. i clanka 12. stavak 1.Zakona o 
Poreznoj upravi (Narodre novine, broj 115/16 i 98/19) donosi

POREZNO RJESENJE

Poreznom obvezniku EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, Jelenovac 38 ct OIB 18819382169 
utvrduje se obveza poreza na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.9.2020. do 31.01.2023. u ukupnom 
iznosu od 269.501,52 EUR1/2.030.559,20 kn od 6ega se iznos od 256.051,19 EUR/1.929.217,69 kn 
odnosi na obveze, a Iznos od 13.450,33 EUR /101.341,51 kn na kamate kako slijedi:

1.utvrduje se manje obracunani porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.9.2020. do 
31.12.2020•:

(1.) porezna osnovica 
(2.) porezna stopa od 
(3.) porezna obveza

63.613,97 EUR / 479.299,46 kn 
25%

15.903,49 EUR / 119.824,86 kn

2. utvrauje se manje obra6unani porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2021. do 
31.12.2021.:

(1.) porezna osnovica 
(2.) porezna stopa od 
(3.) porezna obveza

619.390,22 EUR/4.666.792,65 kn 
25 %

154.847,55 EUR/1.166.698,57 kn

3. utvrduje se manje obracunani porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2021. do 
31.12.2021.:

(1.) porezna osnovica 
(2.) porezna stopa od 
(3.) porezna obveza

3.829,28 EUR / 28.851,77 kn 
13%

497,71 0JR 7 3.750,00 kn

4. utvrduje se manje obracunani porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2022. do 
31.12.2022.:

1 Fiksni tecaj konverzjje 1 EUR = 7,53450 kn



(1.) porezna osnovica 
(2.) porezna stopa od 
(3.) porezna obveza

332.389,61 EUR / 2.504:389,54 kn 
25%

83.097,40 EUR / 626.097,40 kn

5. utvrduje se manje obracunani porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2023. do 
31.01.2023.:

(1.) porezna osnovica 
(2.) porezna stopa od 
(3.) porezna obveza
(4.) kamata zbog nepravodobno placenog poreza 

dodana (06.06.2023.)

4.981,68 EUR/37.534,54kn 
25%

1.245,42 EUR / 9.388,66 kn 
13.450,33 EUR/101.341,51 kn

il. Nalafe se poreznom obvezniku:
- i

1. da uplati porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.9.2020. do 31.12.2020. u iznosu od 15.903,49 
EUR / 119.824,86 kn, \z to6ke 1.1. (3.) izreke ovog poreznog rjesenja, na racun drzavnog proracuna 
broj: HR1210010051863000160 s pozivom na broj: HR68 1201-18819382169,

2. da uplati porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2021.do 31.12.2021.u iznosu od 154.847,55 
EUR !1.166.698,57 kn, iz to5ke 1.2. (3.) izreke ovog poreznog rje§enja, na racun drzavnog proracuna 
broj: HR1210010051863000160 s pozivom na faroj: HR681201-18819382169,

3. da uplati porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.12021.do 31.12.2021.u iznosu od 497,71 
EUR / 3.750,00 kn, iz tocke 1.3. (3.) izreke ovog poreznog rjesenja, na ra6un drzavnog proracuna broj: 
HR1210010051863000160 s pozivom na broj: HR68 1201-188193B2169,

4. da uplati porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2022. do 31.12.2022. u iznosu od 83.097,40 
EUR / 626.097,40 kn, iz to5ke I.4. (3.) izreke ovog poreznog rjesenja, na racun drzavnog proraduna 
broj: HR1210010051863000160 s pozivom na broj: HR68 1201-18819382169,

5. da uplati porez na dodanu vrijednost za razdoblje od 1.1.2023. do 31.1.2023. u iznosu od 1.245,42 
EURy 9.388,66 kn, iz tocke I.5. (3.) izreke ovog poreznog rjeSenja, na racun drzavnog proracuna broj: 
HR1210010051863000160 s pozivom na broj: HR681201-18819382169.

2. da uplati kamate zbog nepravodobnog placanja poreza na dodanu vrijednost obracunane do dana 
06.06.2023. u iznosu od 13.450,33 EUR/101.341,51 kn, iz todke 1.5 (4.) izreke ovog poreznog rjesenja, 
na raeun drzavnog proracuna broj: HR1210010051863000160 s pozivom na broj: HR68 1201- 
18819382169,

3. da obracuna i uplati daljnje kamate na porez na dodanu vrijednost od 07.06.2023. do dana uplate na 
racun drzavnog prora6una broj: HR1210010051863000160 s pozivom na broj: HR68 1201- 
18819382169,

III. Nala^e se poreznom obvezniku da nakon izvrsenih uplata iz toeke II. provede odgovarajuca knjizenja 
u poslovnim knjigama.

IV. Porezni obveznik izvrsit ce ovo porezno rjesenje u roku od 8 (osam) dana od dana njegove izvrsnosti.

V. Ako porezni obveznik ne izvrsi uplate iz tocke II. u roku iz tocke IV., naplata 6e se izvrsiti ovrhom.

Obrazlozenje

Mimstarstvo financija, Porezna uprava, Podmdni ured Zagreb obavilo je porezni nadzor kod poreznog 
obveznika EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, Jelenovac 38 c, OIB 18819382169 o temu je 
sastavljen Zapisnik KLASA: 471-02/23-01/429, URBROJ: 513-07-01-23-5 od 19. lipnja 2023., a u kojem 
su utvrdene nezakonitosti radi kojih je nalo乏eno kao u izreci ovog poreznog rjesenja.
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Porezni obveznikje podnio prigovor na Zapisnik zaprimljen kod ovog poreznog tijela 31.7.2023.g.
JI

Prigovor na Zapisnik je dopusten, pravovremen i izjavljen od ovlastene osobe.

Porezni obveznik podnio je prigovor u kojem u bitnome navodi sljedede: „ Porezni obveznik podnosi 
prigovor protiv zapisnika naslova o obavljenom poreznom nadzoru obracunavanja, evideniiranja, 
prijavtjivanja / pladanja poreza i drugih javnih davanja kod poreznog obveznika jer isti nalazi u djelosti 
neosnovan.

Prije svega，porezni obveznik je tek 28.7.2023.godine saznao da je zaprimljen zapisnik u njegovo /me, 
medutim isti nije zapnmila zakonska zastupnica poreznog obveznika, ved treda osoba i to na adresi na 
otoku Bracur a koja nema nikakve poveznicesa sjedistem ili poslovanjem poreznog obveznika. Dostava 
cak nije nifi obavljena na adresu naznaGenu na po吾iljcf，sto dodatno otvara sumnju u zakonitost 
postupanja naslova,

Iz navedenih razloga poreznom obveznika je uskraceno pravo da u dodijeljenom roku od deset dana 
iznese adekvatnu obranu stayljanjem phgovora protiv pobijanog zapisnika, jer su povrijedena zakonska 
pravila o osobnoj dostavi."

Porezno tijelo razmotrito je navode poreznog obveznika iz prigovora sukladno odredbi clanka 126. 
stavak 4. Op6eg poreznog zakona. Bududi da porezni obveznik nije iznio nove cinjenice niti dostavio 
materijalne dokaze zbog kojih bi trebalo promijeniti ctnjenicno stanje utvrdeno u Zapisniku, prigovor 
poreznog obveznika se ne prihvaca iz sljedecih razloga:

Clankom 59. stavak 1. Opceg poreznog zakona propisaho je da porezni akt kojim se odlucuje o 
pojedinadnim pravima i obvezama iz porezno pravnog odnosa ili kad od dana dostave poreznog akta 
pocinje teoi rok koji se ne mole produziti, dostavlja se prema mjestu dostave osobnom dostavom 
sudionicima poreznog postupka. Ako sudionik ima opunomocenika, porezni akt dostavlja se samo 
opunomoceniku.

Prema 5lanku 59. stavak 2. Opdeg poreznog zakona mjestom dostave iz stavka 1.smatra se:1. 
prebivaliste ili uobidajeno boraviStesudionika, 2. sjediste sudionika kopje pravna osobe, 3. radno mjesto 
sudionika.

Clankom 59. stavak 4 propisano je ako se sudionik prema kojem se treba izvrsiti osobna dostava ne 
zatekne na mjestu dostave odre^enom stavkom 2. ovog clanka t dostavlja^ 6e dostaviti potpisanu 
pisanu obavijest o vremenu poku§ane osobne dostave i o vremenu sljedeCe osobne dostave, koja se 
ne moze izvr§iti prije isteka roka 24 sata od prvog pokuSaja. Clankom 59.stavak 6. smatra se da je 
osobna dostava izvrSena u roku od petnaest dana od dana kad je obavijest ostavljena na mjestu dostave 
osim ako sudionik dokaf e da iz opravdanih razloga nije mogao primiti porezni akt.

Slijedom navedenog poreznom obvezniku je dana 20-6.2023.g na adresu sjediSta drustva poslan 
zapisnik KLASA: 471-02/23-01/429, URBROJ: 513-07-01-23-5 od 19. lipnj'a 2023. koji se dana 
29.6.2023.godine vratio posifjatelju (Porezna uprava) s naznakom „nepoznatu.

Dana 6.7.2023.g. na adresu direktorice druStva, Vanje Santic, Put Sv. Mikule 1,Postira, poslan je 
zapisnik KLASA: 471-02/23-01/429, URBROJ: 513-07-01-23-5 od 19. lipnja 2023. te je isti 18.7.2023. i 
uruden. Uvidom u evidenciju Hrvatske poste- provjera statusa posfljke, utvrdenoje da je istu zaprimila 
i potpisala Vanja Santid.

Adi.1.

Odredbama clanaka 57., 58., 75., 76.，84, do 89. Zakona o porezu na dodanu vrijednost Zakona o 
porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine, broj 73/13, 148/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19 i 
138/20; Rje§enje USRH 99/13, 153/13) propisano je obraeunavanje i pladanje poreza na dodanu 
vrijednost te pravo na odbitak pretporeza.



(1.) Poreznim nadzorom kod poreznog obveznika EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, 
Jelenovac 38 c, OIB 18819382169 utvrdeno je da nije obrafiunao niti platio propisani porez na 
dodanu vrijednost za razdoblje poreznog nadzora od 1.9.2020. do 31.12.2020. na utvrdenu 
poreznu osnovicu I.1.(1.)u iznosu od 63.613,97 EUR/479.299,46 kn po poreznoj stop! od 
25% I.1.(2.) sto iznosi 15.903,49 EUR /119.824,86 kn.

Porezni obveznik je obveznik obracunavanja poreza na dodanu vrijednost prema izdanim racunima za 
isporuCena dobra i obavijene usluge u obraCunskom razdoblju u skfadu s odredbama clanka 17. stavka 
1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Obracunska razdoblja poreznog obveznika su od prvog do posljednjeg dana u mjesecu sukladno eianku 
16. stavku 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost

Do povecanja porezne osnovice doslo je iz slijedecih razloga:

a) Nadzorom primljenih racuna za primljena dobra i usluge u tuzemslvu za razdoblje od 01.09 do 
31.12. 2020. godine, utvrdeno je da je porezni obveznik iskazao pravo na odbitak pretporeza u 
ukupnom iznosu od 4.153,44kn，osnovica 3.322,76 kn, PDV 830,68 kn, temeljem racuna zat 
hotelski smjestaj, prehrambene artikle koji ne sluii za obav[janje gospodarske djelatnosti.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
ima pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti 
Hi ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara ill usluge koje su mu drugi porezni obveznici 
obavili za potrebe njegovih oporezivih transakcija

Odredbama clanka 60. stavak 1 _ Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik moze odbiti 
pretporez za isporuku dobara ili usluga, ako su ispunjeni uvjeti: da odbitak pretporeza nije 
iskljucen prema eianku 58. stavak 4. i 8., clanku 61.stavak 1.te clanku 62. stavak 1.Zakona.

Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost しNarodne novine11 
broj 79/13. do 1/19.) takoderje propisano kako slijedi:”Porezni obveznici koji obavljaju oporezive 
rsporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je rsporuka poreznom 
obvezniku obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti.*1

Budu6i da je porezni obveznik koristio pravo na odbitak pretporeza za hoteiski smjestaj i 
prehrambene artikle, te da se isto ne koristi u poslovne svrhe i nije iskazao prihode od obavljanja 
gospodarske djelatnosti, u postupku nadzora poreznom obvezniku se osporava pravo na 
odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 830,68 kuna, osnovica (3.322,76 kn).

b) Porezni obveznik je nadleznoj ispostavi porezne uprave podnio 4 prijave PDV-S za sQecanje 
dobara i usluga iz drugih dr^ava filanica za rujan, listopad, studeni i prosinac 2020.g. mjesec 
2021.g. u kojima je iskazao vrijednost stecenih dobara (oprema za ure^enje interijera) u iznosu 
413.577,46 kn od talijanskih dobavljac. Racuni su pladeni putem 之iro racuna. Utvrdeno je da se 
predmetni ra5uni odnose na ure^enje nekretnine na adresi Rakotule, Pahovidi 82b.

Nadzorom primljenih raCuna za primljena dobra od talijanskih dobavljaca za razdoblje od 01.09 
do 31.12. 2022. godine, utvrdeno je da je porezni obveznik iskazao pravo na odbitak 
pretporeza temeljem racuna za opremanje nekretnine na adresi Rakotule, Pahovici 82b, a koja 
nije u vlasnistvu drustva EPAC DEVELOPMENTS D.O.O., nego je u vlasnistvu Vanje Santic, 
direktorice dmstva.

Odredbama 6lanka 75. stavka 1.tockeS. i6. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano 
je da PDV mora pladati svaka osoba koja obavi oporezivo stjecanje dobara unutar Europske 
unye i primatelj dobara iz clanka 10. stavka 4. ovoga Zakona odnosno svaki porezni obveznik 
kojem se obavljaju usluge iz ^anka 17. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost ako te 
usluge obavlja porezni obveznik koji nema sjediste, prebivaliSte ill uobi5ajeno boraviste u 
tuzemstvu.



Odredbama clanka 34. stavka 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da se 
porezna osnovica kod stjecanja dobara unutar Europske unije utvrduje temeljem istih 
elemenata iz clanka 33. ovoga Zakona koji se koriste za odredivanje porezne osnovice za 
ispoaike istih dobara u tuzemstvu.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni 
obveznik moze odbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58” 59” 60” 61.i 62. ovoga 
Zakona.

...... .
Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
ima pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti 
Hi ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara ili usluge koje su mu drugi porezni obveznici
obavili za potrebe njegovih oporezivih transakcija

.. ........ ..

U clanku 58. stavak 8. navedeno je kako slijedi: " Ako se radi o nekretninama ili drugim 
gospodarskim dobrima koja su dio poslovne imovine poreznog obveznika i koja se koriste i za 
potrebe poslovanja poreznog obveznika i za njeaove privatne potrebe, ili za privatne potrebe 
njegovih zaposlenika ili opdenito u druge svrhe osimza potrebe obavljanja njegove djelatnosti, 
PDV se moze odbiti samo u dijelu koji se koristi u poslovne svrhe poreznog obveznika.11

Odredbama clanka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik moze odbiti 
pretporez za isporuku dobara ili usluga，ako su ispunjeni uvjeti :da odbitak pretporeza nije 
iskljiiden prema clanku 58. stavak 4. i 8., Clanku 61.stavak 1.te 6lanku 62. stavak 1.Zakona,

Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu Vrijednost しNarodne novine" 
broj 79/13. do 1/19.) takoderje propisano kako slijedi^Porezni obveznici koji obavljaju oporezive 
isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom 
obvezniku obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti.11

PDV u iznosu od 103.394,37 kunaje obra5u nat sukladno odredbama eianka 75. stavka l.tocke 
3. i 6. Zakona o porezu na dodanu vrijednost kojim je propisano da PDV mora pladati svaka 
osoba koja obavi oporezivo stjecanje dobara unutar Europske unije i primatelj dobara iz clanka 
10. stavka 4. Zakona, te svaki porezni obveznik ili pravna osoba koja nije porezni obveznik, a 
registriranaje za potrebe PDV-a, kojoj se obavljaju usluge iz clanka 17. stavka 1. ovoga Zakona 
ako te usluge obavlja porezni obveznik koji nema sjedi§te, prebivaliste ifi uobicajeno boraviste 
u tuzemstvu.

■ . ■ . . ■.. - . ....

Pravo na odbitak PDV-a nije priznato sukladno odredbama clanka 60. stavka 1■ tocke e. Zakona 
o porezu na dodanu vrijednost kojim je propisano da porezni obveznik mote odbiti pretporez za 
isporuku dobara ili usluga, ako je ispunjen uvjet da iznos obveze PDV-a, kao i sve podatke 
potrebne za obracun PDV-a na stjecanje dobara i primljene usluge unutar Europske unije 
iskaze u prijavi PDV-a iz clanka 85. stavka 1. ovoga Zakona i da ima raeun.

Budu6i da je porezni obveznik EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. koristio pravo na odbitak 
pretporeza u iznosu od 103.394,37 kn (osnovica 413.576,70 kn) za gradnju/uredenje nekretnine 
koja nije u vlasnistvu dm§tva u postupku nadzora poreznom obvezniku se osporava pravo na 
odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 103.394,37 kuna.

c) Uvidom u knjigu ulaznih racuna „posebne evidencije1* za razdoblje od 01.09.2020. do 
31.12.2020. godine utvrdeno je da je porezni obveznik evidentirao 2 ulazna racuna za 
primljene isporuke za koje PDV obracunava primatelj, te je iskazao slijedede:
Ukupnu vrijednost po ulaznim racunima u iznosu od 62.400,00 kn,
Oporeziva osnovica po stopi 25% u iznosu bd 62.400,00 kn 
PDV po stopi 25% u iznosu od 15.600,00 kn

• . • • • . ' . . • . +

Ulazni racuni za isporuke u RH za koje PDV obracunava primatelj ispostavljeni su poreznom 
obvezniku EPAC DEVELOPMANTS d.o.o., te je na njima iskazan prijenos porezne obveze 
temeljem clanka 75. stavak 3. To6ka a), Zakona o porezu na dodanu vrijednost u kojem se 
navodi da porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan je 
platiti PDV kada muse obavegradevinske usluge kojima sesmatraju usluge u vezis izgradnjom,



odrzavanjem, rekonstmkcijom iii uklanjanjem gracTevina, ukljucujuci usluge popravka i ciscenja. 
1st。se odnosf i na ustupanje osoblja ako ustupano osoblje obavlja gradevinske usluge.

Nadzorom je utvrdeno da se navedeni racuni s prijenosom porezne obveze u iznosu od 62.400,00 
kn (osnovica) odnose na nekretninu na adresi Pahovici, na dijelu k.c. 200/4 k.o. Rakotule, BROJ 
K.C. 200/9, a koja nije imovina dmstva vec imovina direktorice drustva, Vanje Santic.

. ^
filankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 

moze odbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58., 59., 60., 61.i 62. ovoga Zakona.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
ima pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) kojt je obvezan platiti ill 
ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara 川 usluge koje su mu drug! porezni obveznici obavili 
za potrebe njegovih oporezivih transakcija.

Odredbama clanka 60. stavak 1• Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik moze odbiti 
pretporez za isporuku dobara ill usluga, ako su ispunjeni uvjeti: da odbitak pretporeza nije iskljucen 
prema clanku 58. stavak 4. i 8., eianku 61.stavak 1.te clanku 62. stavak 1.Zakona.

Odredbama eianka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (”Narodne novine*1 
proj 79/13. do 1/19.) takoder je propisano kako slijedi^Porezni obveznici koji obavljaju oporezive 
isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom obvezniku 
obavljena u svrhe njegove gospod日rske djelatnosti."

Buduci da je porezni obveznik koristio pravo na odbitak pretporeza za izradu projektne 
dokumentacije za izgradnju obiteljske kude na zemljiStu u vlasni§tvu Vanje Santi6, direktorice 
dmstva, u postupku nadzora poreznom obvezniku je osporeno pravo na odbitak pretporeza u 
ukupnom iznosu od 15.600‘00 kuna obracunan po stopi od 25% na osnovicu od 62.400,00 kn.

PDV u iznosu od 15.600,00 kuna je obra5unat sukladno odredbama clanka 75. stavka 3. tocke 
a Zakona o porezu na dodanu vrijednost kojimje propisano da PDV mora pladati porezni obveznik 
kojem se obave gradevinske usluge u vezi s izgradnjom, odrlavanjem, rekonstmkcijom ili 
uklanjanjem gradevina, ukljucujuci usluge popravka i 5i§6enja. Isto se odnosi t na ustupanje 
osoblja ako ustupano osoblje obavlja gradevinske usluge.

Pravo na odbitak PDV-a nije priznato sukladno odredbama clanka 60. stavka 1.tofike a. Zakona 
o porezu na dodanu vrijednost.

■ ... _ / . . -

U postupku nadzora za razdoblje pd 1.9.-31.12.2020. g. poreznom obvezniku je osporeno pravo 
na odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 119.824,86 kn (830,68 kn + 103.394,18 kn 
+15.600,00 kn).

(2.) Porezna stopa propisana je odredbom clanka 38. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

(3.) Na uvecanu poreznu osnovicu u ukupnom iznosu od 63.613,97 EUR / 479.299,46 kn iz to6ke I. 
1.(1.) pnmjenom porezne stope od 25% iz tocke 1.1. (2.) Zapisnikom KLASA: 471-02/23-01/429, 
URBROJ: 513-07-01-23-5 od 19. lipnja 2023. utvrdena je nova obveza poreza na dodanu vrijednost u 
ukupnom iznosu od 15.903,49 EUR /119.824,86 kn iz tocke 1.1.(3.).

Ad.l.2.

(1)Poreznim nadzorom kod poreznog obveznika EPAC DEVELOPMENTS d.o.o.，Zagreb， 
Jelenovac 38 c, OIB 18819382169 utvrdeno je da nije obra5unao niti platio propisani porez na 
dodanu vrijednost za razdoblje poreznog nadzora od 1.1.2021. do 31.12.2021. na utvrcTenu 
poreznu osnovicu I. 2.(1.)u iznosu od 619.390,22 EUR/4.666.795,65 kn po poreznoj stopi od 
25% I. 2. (2.) sto iznosi 154.847.55 EUR /1.166.698,57 kn.



Porezni obveznik je obveznik obra^unavanja poreza na dodanu vrijednost prema izdanim ra6unima za 
isporucena dobra \ obavijene usluge u obracunskom razdoblju u skladu s odredbama eianka 17. stavka 
1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Obracunska razdoblja poreznog obveznika su od prvog do posljednjeg danau mjesecu sukladno clanku 
16. stavku 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost

Do pove6anja porezne osnovice do§loje iz slijededih razloga:
■ .... ■ - ... . ■ ...

a) Uvidom u ulazne raeune utvrdenoje da se ulazni racuni odnose na gradnju stambenog objekta 
na adresi Rakotule, Pahovici 82b. Uvidom u raspolozivu dokumentaciju (kupoprodajne ugovore) 
utvrdeno je da gra^evinsko zemljiste na adresi Rakotule, Pahovtei 82b u nadziranom razdoblju 

- od 1.1.2021.- 29.11.2021.g. nije u vlasnistvu drustva EPAC DEVELOPMENTS D.O.D. vec 
je u v!asni§tvu direktorice drustva Vanje §anti6 OIB 56465693753, te da gradevinska dozvola 
gjasi na Vanju Santid, direktoricu drustva.

-Ugovor o kupoprodajt nekretnine od 23.9^019;g. sklopljen izmedu ；prbclavatelja Pahovife 
Nevenka, OIB 53761919462, Rakotule, Rakotule 79 i kupca Vanj‘ 会an侃，CANADA. 

VANCUVER BC, 3019 WEST 13H AVENUE, OIB 56465693753. Predmet kupoprodaje: kat 
Cestica 200/4 oranica k.o. 322474 Rakotule, upisano u zk zlo之ak 682, OpCinski sud u Pazinu. 
Ugovorena cijena 90.000,00 eura.

-Gradevinska dozvola KLASA UP/l-361-03/20-01/000536, UR.BR. 2163/1-18-04/4-21-0013 od 
3.2.2021；g. izdanu od Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju Pazin, kojom se inveSStpilGi 
Vanji Santfc, CANADA, VANCUVER BC, 3019 WEST 13H AVENUE, OIB 564656^3763 
dozvoljava gradenje gradevine stambene namjene i gradenje pomo6ne grapevine — vanjski 
bazen na novoformiranoj gradevinskoj ^estici k.c.200/9 k.o. Rakotule (koja nastaje od djela k.6. 
200/4 k.o. Rakotule).

，Pbriuda u prikljucenju elektridne ehergije od 29.4 2021.g. izclina od strane HEP-A OIB 
46830600751. Podiidsltelj zahtieva^vja §antic OIB 56465693751；

-Rjesenje zemljisnoknjiznog odjela u Pazinu, Posl.br. Z-21310/2021 od 7.12.2021.g. kojim se na 
prijedlog Santic Vanje OIB 53761919462 u zemljisnoknjiznom ulosku broj 793 katastarske 
opdine Rakotule dopusta sljedeci upi$: Na temelju ugovora o unosu nekretnina u druitvo od 
29.11. 2021. Epac developments d.o.o. za usluge i trgovinu pove6anjem temeljnog kapitala 
drustva, ovjern kod javnog biljezntka Neyenke Juki6 u zagrebu i iz^adfe iz suskog registra od 
1.12.2021.g. na nekreitninama Santi6 Vanj^ OIB 56465693753 b^zt^retno se. o^tsuje k5br. 
200/91617 m2 (pasnjak 16l7m2)u novi zemljiSnoknjizni ulofak broj 819 iste katastarske opcine 
uz uknjifbu prava vfashiitva za korist EPAC Developments d.o.o. za usluge i trgovinu OIB 
18819382169.

Nadzorom primljenih racuna za primljena dobra i usluge u tuzemstvu za razdoblje od 01.01 do 
31.12. 2021,godine, utvnJeno je da je porezni obveznik iskazao pravo na odbitak pretporeza u 
ukupnom iznosu od 79.026T87 kn za razdoblje od 1.1.2021•- 28.11.2021.g. temeljem racuna 
koji se odnose na gradnju stambenog objekta koji nije u vlasnistvu drustva EPAC 
DELOPMENTS d.o.o. te ne s\ut\ za obavljanje gospodarske djelatnosti.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni 
obveznik mo之e odbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58., 59., 60., 61.i 62. ovoga 
Zakona.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
ima pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti 
ill ga je pfatio u tuzemstvu za isporuke dobara ill usluge koje su mu dmgi porezni obveznici 
obavili za potrebe njegovih oporezivih transakcija.

U 5lanku 58. stavak 8. navedeno je kako slijedi: " Ako se radi o nekretninama ili daigim 
gospodarskim dobrima koja su dio poslovne imovine poreznog obveznika i koja se konste i za



potrebe poslovanja poreznog obveznika i za njegove privatne potrebe, ili za privatne potrebe 
njegovih zaposlenika ili opcenito u druge svrhe osim za potrebe obavljanja njegove djelatnosti, 
PDV se mo乏e odbiti samo u dijelu koji se koristi u poslovne svrhe poreznog obveznika."

Odredbama clanka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik moze odbiti 
pretporez za isporuku dobara ili usluga, ako su ispunjeni uvjeti :da odbitak pretporeza nije 
iskljucen prema clanku 58. stavak 4. i 8., clanku 61.stavak 1.te clanku 62. stavak 1.Zakona,

Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (”Narodne novine" 
broj 79/13. do 1/19.) takoderje propisano kako slijedi:MPorezni obveznici koji obavljaju oporezive 
isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je ispoaika poreznom 
obvezniku obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti.u

Buduci da je porezni obveznik koristio pravo na odbitak pretporeza za gradnju stambenog 
objekta na zemljistu koje nije dio poslovne imovine poreznog obveznika u postupku nadzora 
poreznom obvezniku je osporeno pravo na odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 79.026,87 
kuna.

Pregledom knjige ulaznih raduna - stjecanje EU utvr^eno je da su proknjizena 43 ulaznih 
racuna u ukupnoj vrijednosti od 2.241.208 kn.

Uvidom u ulazne racune uivrdenoje da se ulazni racuni odnose na uredenje stambenog objekta 
na adresi Rakotule, Pahovi6i 82b. Uvidom u raspoiozivu dokumentaciju (kupoprodajne ugovore) 
utvrdenoje da gradevinsko zemljiste na adresi Rakotule, Pahovi6i 82b u nadziranom razdoblju 
— od 1.1.2021.- 29.11.2021.g. nije u vlasniStvu daistva EPAC DEVELOPMENTS D.O.D. ve6 
je u vlasnistvu direktorice dmslva Vanje Santic OIB 56465693753, te da gradevinska dozvola 
glasi na Vanju Santi6, direktoricu dru§tva.

Nadzorom primljenih racuna za stjecanje dobara iz EU za razdoblje od 01.01 do 28.11. 2021. 
godine, utvrtfeno je da je porezni obveznik fskazao pravo na odbitak pretporeza za razdoblje od 
1.1.2021.- 28.11.2021.g. temeijem racuna koji se odnose na uredenje/opremanje stambenog 
objekta Koji nije u vlasnistvu daistva EPAC DELOPMENTS d.o.o. te ne slu±j za obavljanje 
gospodarske djelatnosti.

Odredbama Clanka 75. stavka 1.to6ke 3. i 6. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano 
je da PDV mora pla6ati svaka osoba koja obavi oporezivo stjecanje dobara unutar Europske 
unije i primate(j dobara Jz clanka 10. stavka 4. ovoga Zakona odnosno svaki porezni obveznik 
kojem se obavljaju usluge iz filanka 17. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost ako te 
ustuge obavlja porezni obveznik koji hema sjediste, prebivaliste Hi uobicajeno boraviste u 
tuzemstvu.

Odredbama clanka 34. stavka 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da se 
porezna osnovica kod stjecanja dobara unutar Europske unije utvrduje temeijem istih 
elemenata iz clanka 33. ovoga Zakona koji se koriste za odredivanje porezne osnovice za 
isporuke istih dobara u tuzemstvu.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni 
obveznik mo之e odbiti pretporez u skladu s odredbama 5lanaka 58., 59., 60., 61.i 62. ovoqa 
Zakona.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
ima pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti 
Hi ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara ili usluge koje su mu drug! porezni obveznici 
obavili za potrebe njegovih oporezivih transakoija

U うlanku 58. stavak 8. navedeno je kako slijedi: " Ako se radi o nekretninama Hi drugim 
gospodarskim dobrima koja su dio poslovne imovine poreznog obveznika i koja se konste t za 
potrebe poslovanja poreznog obveznika i za njegove privatne potrebe Jli za privatne potrebe 
njegovih zaposlenika ili opcenito u druge svrhe osim za potrebe obavljanja njegove djelatnosti, 
PDV se moze odbiti samo u dijelu koji se koristi u poslovne svrhe poreznog obveznika."



Odredbama 5(anka60. stavakl. Zakona o PDV-u propisanoje da porezni obveznik mo乏e odbiti 
pretporez za ispomku dobara i!i usluga，ako su ispunjeni uvjeti :da odbitak pretporeza nye 
isktjucen prema clanku 58. stavak4. i 8., clanku 61.stavak 1.te clanku 62. stavak 1.Zakona,

Odredbama clanka 131 stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine" 
broj 79/13. do 1/19.) takoder je propisano kako slijedi: ”Porezni obvezmci koji obavljaju 
oporezive isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom 
obvezniku obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti."
Buduci da je porezni obveznik EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. koristio pravo na odbitak 
pretporeza u iznosu od 395.630,33 kn (osnovica 1.582.522,67 kn) za opremanje/uredenje 
nekretnine koja nije u vlasnistvu drustva u postupku nadzora poreznom obvezniku se osporava 
pravo na odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 395.630,33 kuna.

PDV u iznosu od 395.630,33 kuna je obracunat sukladno odredbama Clanka 75. stavka 1.to6ke 
3. i 6. Zakona o porezu na dodanu vrijednost kojim je propisano da PDV mora placati svaka 
osoba koja obavi oporezivo stjecanje dobara unutar Europske unije i primatelj dobara iz cianka 
10. stavka 4. Zakona, te svaki porezni obveznik ili pravna osoba koja nije porezni obveznik，a 
registriranaje za potrebe PDV-a, kojoj se obavljaju usluge iz clanka 17. stavka 1. ovoga Zakona 
ako te usluge obavlja porezni obveznik koji nema sjediste, prebivaliste ili uobicajeno boraviste 

u tuzemstvu.
Pravo na odbitak PDV-a nije priznato sukladno odredbama 5lanka 60. stavka 1.tocke a. Zakona 
o porezu na dodanu vrijednost.

c) Nadzorom primljenih za razdobljeod 01.01 do 28.11. 2021. godine, utvrdeno je da je porezni 
obveznik iskazao pravo na odbitak pretporeza za razdoblje od 1.1.2021.- 
28.11.2021.g. temeljem racuna koji se odnose na uredenje/opremanje stambenog objekta koji 
nije u vlasnistvu drustva EPAC DELOPMENTS d.o.o. te ne s\ut\ za obavijanje gospodarske 
djelatnosti.

Pregledom knjige ulaznih racuna — PRO utvrdeno je da je porezni obveznik proknj泛io 36 ulaznih 
raduna u ukupnoj vrijednost! od 3.355.484,57 kn, (osnovica po stop! 25% u iznosu od 
3.355.484,57 kn i PDV po stopi 25% u iznosu od 838.220,95 kn.

Ulazni racuni za isporuke u RH za koje PDV obraCunava primatelj ispostavljeni su poreznom 
obvezniku EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., te je na njima iskazan prijenos porezne obveze 
temeljem 5lanka 75. stavak 3. ToCka a), Zakona o porezu na dodanu vrijednost u kojem se 
navodi da porezni obveznik upisan u registar obveznika PDV-a u Republici Hrvatskpj obvezan je 
platiti PDV kada mu se obave gradevinske usluge kojima se smatraju usluge u vezi s izgradnjom, 
odrtavanjem, rekonstrukcijom ili uklanjanjem gradevina, ukljueuju6i usluge popravka i ciscenja. 
Isto se odnosi i na ustupanje osoblja ako ustupano osoblje obavlja gradevinske usluge.

.. . - . . '■ .: 
Uvidom u ulazne ra5une utvrdeno je da se uiazni racuni odnose na gradnju/uredenje stambenog 
objekta na adresi Rakotule, Pahovtei 82b. Uvidom u raspolozivu dokumentaciju (kupoprodajne 
ugovore) utvrdeno je da gradevinko zemlji§te na adresi Rakotule, Pahovici 82b u nadziranom 
razdoblju - od 1.1.2021■- 29.11.2021.g. nije u vlasnistvu drustva EPAC DEVELOPMENTS 
D.O.D. vec je u vlasni§tvu direktorice drustva Vanje Santic OIB 56465693753, te da gradevinska 
dozvola glasi na Vanju Santid, direktoricu daistva.

Nadzorom je utvrdeno da se navedeni ra5uni s prijenosom porezne obveze u iznosu od 
2.768.165,51 kn (osnovica) odnose na gradevinske radove na nekretnini na adresi Pahovtei, na 
dijelu k.c. 200/4 k.o. Rakotule, BROJ K.C. 200/9, a koja u razdoblju od 1.1.2021.-27.11.2021.g. 
nije bila imovina drustva ve6 imovina direktorice drustva, Vanje santic.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
mo之e odbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58., 59” 60., 61.i 62. ovoga Zakona.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
ima pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti ili



ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara Hi usluge koje su mu drug! porezni obveznici obavili 
za potrebe njegovih oporezivih transakcija.

Odredbama 61anka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik mo之e odbiti 
pretporez za isporuku dobara ili usluga, akosu ispunjeni uvjeti: da odbitak pretporeza nije iskljucen 
prema clanku 58. stavak 4. i 8., clanku 61.stavak 1• te clanku 62. stavak 1.Zakona.
Odredbama clanka 131. stavak 1 Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (•Narodne novine** 
proj 79/13. do 1/19.) takoder je propisano kako slijedi^Porezni obveznici koji obavljaju oporezive 
isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom obvezniku 
obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti."

Buduci da je porezni obveznik koristio pravo na odbitak pretporeza po racunima za gradevinske 
radove na nekretnini na gradevinskom zemlji§tu koje nije u vlasni§tvu dru§tva Epac Developments 
d.o.o” te samim time ne sluzi za obavljanje gospodarske djelatnosti, u postupku nadzora 
poreznom obvezniku je osporeno pravo na odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 692.041,37 
kuna obra5unan po stopi od 25% na osnovicu od 2.768.165,51 kn.

PDV u iznosu od 692.041,37 kuna je obracunat sukiadno odredbama clanka 75. stavka 3. tocke 
a Zakona o porezu na dodanu vrijednost kojimje propisano da PDV mora pla6ati porezni obveznik 
kojem se obave gradevinske usluge u vezi s izgradnjom, odriavanjem, rekonstrukcijom ill 
uklanjanjem gradevina, uklju6uju6i usluge popravka i £iscenja. Isto se odnosi i na ustupanje 
osobija ako ustupano osoblje obavlja gradevinske usluge.

Pravo na odbitak PDV-a nije priznato sukiadno odredbama clanka 60. stavka 1.tocke a. Zakona 
o porezu na dodanu vrijednost

Slijedom navedenog u postupku nadzora za razdoblje od 1.1,-31.12.2021.g. poreznom obvezniku 
je osporeno pravo na odbitak pretporeza po stopi 25% u ukupnom iznosu od 1.166.698 57 kn 
(79.026,87kn + 395.630,33 kn + 692.041,37 kn).

(2.) Porezna stops proplsana je odredbom clanka 38. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost

(3.) Na uvecanu poreznu osnovicu u ukupnom iznosu od 619.390,22 EUR / 4.666.795,65 kn iz to6ke I. 
(2_) pnmjenom porezne stope od 25% iz to6ke I. (2_) Zapisnikom KLASA: 471-02/23-01/429, URBROJ: 
513-07-01-23-5 od 19. lipnja 2023. utvrdena je nova obveza poreza na dodanu vrijednost u ukupnom 
iznosu od 154.847,55 EUR /1.166.698,57 kn iz to6ke I.2. (4.).

Ad.l.3.

(1)Poreznim nadzorom kod poreznog obveznika EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, Jetenovac 
38 c，OIB 18819382169 utvrdeno je da nije obracunao niti platio propisani porez na dodanu 
vrijednost za razdoblje poreznog nadzora od 1.12021 do 31.12.2021, na utvrdenu poreznu 
osnovicu I. 3.(1,)u iznosu od 3.829,28 EUR/ 28.851,77 kn po poreznoj stopi od 13% I. 3_ (2.) Sto 
iznosi 497,71 EUR/3.750,00 kn.

Porezni obveznik je obveznik obracunavanja poreza na dodanu vrijednost prema jzdanlm racunima za 
isporucena dobra i obavljene usluge u obracunskom razdoblju u skladu s odredbama Clanka 17. stavka 
1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Obracunska razdoblja poreznog obveznikd su od prvog do postjednjeg dana u mjesecu sukiadno ctanku 
16_ stavku 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Do povecanja porezne osnovice do§lo je iz slijededih razloga:

a) Nadzorom primljenih ra5una za primijena dobra i usluge u tuzemstvu za razdoblje od 01.01 do 
31.12. 2021. godine, utvrdeno je da je porezni obveznik iskazao pravo na odbitak pretporeza 
za razdoblje od 1.1.2021.- 28.11.2021.g. temeljem raduna koji se odnose na gradnju 
stambenog objekta koji nije u vlasnistvu drustva EPAC DELOPMENTS d.o.o. te ne slu之i za 
obavljanje gospodarske djelatnosti.
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Nadzorom je obuhvacena dokumentacija:

- ufazni racun za prikljucak elektricne energije na stambenom objektu na adresi Rakotule, 
Pahovici 82b. broj 2100103-0012 od 29.4.2021.u ukupnom iznosu od 32.602,50 (osnovica 
28.851,77 kn, PDV 3.750,73 kn izdanog od HEP d.o.o.;

Ugovor o kupoprodajr nekretnine od 23.9 2019.g. sklopljen izmedu prodavatelja Pahovic 
Nevenka, OIB 53761919462, Rakotule, Rakotule 79 i kupca Vanje Santic, CANADA, 
VANCUVER BC, 3019 WEST 13H AVENUE, OIB 56465693753. Predmet kupoprodaje: kat. 
Cestica 200/4 oranica k.o. 322474 Rakotule, upisano u zk zlofak 682, Op6inski sud u Pazinu. 
Ugovorena cijena 90.000t00eura;

Gradevinska dozvola KLASA UP/1-361-03/20-01/000536, UR.BR. 2163/1-18-04/4-21-0013 od
3.2.2021. g. izdanu od Odsjeka za prostorno, uredenje i gradnju Pazin, kojom se Investitoricr 
Vanjl Sahtic, CANADA, VANCUVER BC, 3019 WEST 13H AVENUE, OIB 56465693753 
dozvoljava gradenje gradevine stambene namjene i gradenje pomo6ne grapevine - vanjski 
bazen na novoformiranoj gradevinskoj Cestici k.c.200/9 k.o. Rakotule (koja nastaje od djela kx. 
200/4 k.o. Rakotule);

. ：：'■ .. _ . ', .; .

Ponuda u prikljucenju elektricne energije od 29.4.2021.g. izdana od strane HEP-A OIB 
46830600751 Podnositelj zahtjeva Vanja Santifi OIB 56465693753;

RjeSenje zemljisnoknjiznog odjela u Pazinu, Posl.br. Z-21310/2021 od 7.12.2021.g. kojim se na 
prijedlog Santid Vanje OIB 53761919462 u zemljisnoknjiznom 11105ku broj 793 katastarske 
op6ine Rakotule dopusta sljede6i upis: Na temelju ugovora o unosu nekretnina u druStvo od 
29.11. 2021. Epac developments d.o.o. za usluge i trgovinu pove6anjem temeljnog kapitala 
dm^tva, ovjern kod javnog biljeznika Nevenke Jukic u zagrebu i izvadka iz suskog registra od
1.12.2021. g. na nekretninama Santic Vanje OIB 56465693753 bezteretno se otpisuje kebr. 
200/91617 m2 (pa^njak 1617m2)u novi zemljisnoknjlzni ulozak broj 819 iste katastarske opcrne 
uz uknjizbu prava vlasnistva za korist EPAC Developments d.o.o. za usluge i trgovinu OIB 
18819382169.

Uvidom u raspolo之ivu dokumentaciju utvrdenoje da se ulazni racun odnosl na prikljucak eiektri5ne 
energije na stambenom objektu na adresi Rakotule, Pahovici 82b. i da gra^evinsko zemljiste na 
adresi Rakotule, Pahovidi 82b u razdoblju od 1.1.2021. do 29.1.12021.nije u vlasnistvu drustva 
EPAC DEVELOPMENTS D.O.D. vec je u vlasnistvu dfrektorice dru§tva Vanje Santic OIB 
56465693753, a gradevinska dozvola glasi na Vanju Santid, direktoricu drustva.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
mo乏e odbiti pretporez u skladu s odredbama dlanaka 58., 59., 60., 61.i62. ovoga Zakona.Clankom 
58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik ima pravo 
od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti Hi ga je platio 
u tuzemstvu za ispomke dobara Hi usluge koje su mu drugi porezni obveznici obavili za potrebe 
njegovih oporezivih transakcija.

U clanku 58. stavak 8. navedeno je kako slijedi:M Ako se radio nekretninama ili drugim gospodarskim 
dobrima koja su dio poslovne imovine poreznog obveznika i koja se koriste i za potrebe poslovanja 
poreznog obveznika i za njegove privatne potrebe, Hi za privatne potrebe njegovih zaposlenika ili 
op6enito u druge svrhe osim za potrebe obavljanja njegove djelatnosti, PDV se mo之e odbiti samo 
u dijelu koji se koristi u poslovne svrhe poreznog obveznika.**

odredbama clanka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik mote odbiti 
pretporez za isporuku dobara Hi usluga, ako su Ispunjeni uvjeti :da odbitak pretporeza nije iskljucen 
prema clanku 58. stavak 4. i 8., Clanku 61.stavak 1,te clanku 62. stevak 1.Zakona,

Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost しNarodne novine** broj 
79/13. do 1/19.) takoder je propisano kako slijedi: ..Porezni obveznici koji obavljaju oporezive 
isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom obVK^niku 
obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti，
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Buduci da je porezni obveznik koristlo pravo na odbitak pretporeza za gradnju stambenog objekta na 
zemljistu koje nije dio poslovne imovine poreznog obveznika i nije za gospodarsku djelatnost, u 
postupku nadzora poreznom obvezniku je osporeno pravo na odbitak pretporeza u iznosu od 3.750,00 
kn obracunan po stopi od 13% na osnovicu od 28.851,77 kn

Za razdoblje od 1.1.-31.12.2021.g. poreznom obvezniku je osporeno pravo na odbitak pretporeza po 
stopi 13% u ukupnom iznosu od 3.750,00 kn.

(2.) Porezna stopa propisanaje odredbom 6Ianka 38. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost

(3.) Na uvecanu poreznu osnovicu u ukupnom iznosu od 3.829,28 EUR / 28.851,77 kn iz tocke I. (3.) 
primjenom porezne stopeod 13% iz to6ke I. (3 ) Zapisnikom KLASA: 471-02/23-01/429, URBROJ: 513- 
07-01-23-5 od 19. lipnja 2023. utvrdenaje nova obveza poreza na dodanu vrijednost u ukupnom iznosu 
od 497,71 EUR / 3.750,00 kn iz tocke I.3. (4.).

Ad.l.4.
Porezni obveznik je obveznik obra6unavanja poreza na dodanu vrijednost prema izdanim racunima za 
isporucena aobra i obavljene usluge u obracunskom razdoblju u skladu s odredbama filanka 17. stavka 
1• Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Obracunska razdoblja poreznog obveznika su od prvog do posljednjeg danau mjesecu sukladno clanku 
16. stavku 2_ Zakona o porezu na dodanu vrijednost

■ .

(1)Poreznim nadzorom kod poreznog obveznika EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, 
Jelenovac 38 c, OIB 18819382169 utvrdeno je da nije obra^unao niti platio propisani porez na 
dodanu vrijednost za razdoblje poreznog nadzora od 1.12022. do 31.12.2022. na utvrdenu 
poreznu osnovicu L 4.(1.)u iznosu od 332.389,61 EUR/ 2.504.389,54 kn po poreznoj stopi od 
25% I. 4. (2.) sto iznosi 83.097,40 EUR / 626.097,40 kn.

Do FXDvecanja porezne osnovice doslo je iz slijededih razloga:
■

a) Uvidom u izvadak iz zemljisne knjige utvrdeno je da je dana 31.5.2022.g. pod brojem Z- 
10477/2022 provedena uknjiiba prava vlasnistva temeljem ugovora o kupoprodaji od 
31.5.2022,g. kpjim se uknjizuje pravo vlasnistva na nekretninama EPAC DEVELOPMENT 
d.o.oM p(B 18819382169, u korist Santid Vanje, OIB 56465693753, Pqstira, Punta SvJWikuIe 1( 
zk.uIo±ak 819, katcestioa 200/9).

Porezni obveznik nije temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnina zaklju5enog dana 35.05.2022.g 
evidentirao isponiku u PDV obrascu u iznosu od 376.725,00 kn, niti je za istu ispostavio ra^un.U 
postupku nadzora utvrdeno je da je porezni obveznik EPAC DEVELOPMENTS do.o. Ugovorom o 
kupoproaaji nekretnina zakiju6enim dana 31.05.2022.g s kupcem Santi6 Vanja, OIB 56465693753, 
otudio nekretninu 叩isanu u k.o. Rakotuie, i to:kc.br.200/9, zk. Uloiak 819, u naravi Pahovici pagnjak, 
povrsine 1617m/2.

Porezni obveznik je za nekretninu dostavio gradevinsku dozvolu KLASA UP/l-361-03/20-01/000536, 
UR.BR. 2163/1-18-04/4-21-0013 od 3.2.2021 g, izdana od Odsjeka za prostorno ure^enje i gradnju 
Pazin, kojom se investitorici Vanji Santid, CANADA, VANCUVER BC? 3019 WEST 13H AVENUE, 
O旧56465693753 dozvoljava gradenje gradevine stambene namjene i gradenje pomodne gradevine 
—vanjski bazen na novoformtranqj gracfevinskoj fiestici k.c.200/9 k.o. Rakotule ( koja nastaje od djela 
k.c. 200/4 k.o. Rakotule).

Odredbom cfanka 40. stavak 1• toSka j i k. Zakona o PDV-u, propisano je da su PDV-a oslobodene 
isporuka gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se one nalaze, osim isporuka prije prvog 
nastanjenja odnosno koristenja ili isporuka kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja 
do datuma sljedede isporuke nije proteklo vise od dvije godine. Gradevinom u smislu ovoga Zakona 
smatra se objekt pri6vr§6en za zemlju ili uCvrs^en u zemlji, te isporuka zemljista, osim gradevinskog 
zemljista.
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Clanak 40. stavak 4. Zakona o PDV-u, propisano je da porezni obveznik ima pravo izbora za 
oporezivanje isporuka navedenih u stavku 1.tockama j) i k) ovoga clanka pod uyjetom da je kupac 
porezni obveznik koji ima pravo na odbitak pretporeza u cijelosti po osnovi isporuke na koju se pravo 
izbora za oporezivanje zeli primijenrti. Pravo izbora za oporezivanje i pravo na odbitak pretporeza 
moze se primijeniti u trenutku isporuke.

Graffevinskim zemljistem iz clanka 40. stavka 6. Zakona u smislu stavka 1.tocke k) ovoga clanka 
smatra se zemljiste za koje je Izdan izvrsni akt kojim se odobrava gradenje.lzvrsnim aktom iz clanka 
40. stavka 6. Zakona kojim se odobrava gradenje smatra se gradevinska dozvola, iokacijska dozvola, 
rjesenje za gradenje i slicno sukladno clanku 72.a Pravilnika o PDV-u.

Slijedom navedenog, na vrijednost isporuke od 376.725,00 kn temeljem navedenih zakonskih 
odredbi Zakona o PDV-u, obradunatje PDV po stop! od 25% iznosu od 94.181,25.

Porezni obveznik nije tofino obrafiunao i prijavio porez na dodanu vrijednost u mjesecnim prijavama 
PDV-a za nadzirano razdoblje, cime je postupio protivno odredbama clanka 85. Zakona o porezu na 
dodanu vrijednost (”Narodne novine** broj 73/13 do 113/22).

b) porezni obveznik je u posiovnim knjigama evidentirao ulazne radune izvocfaCa za obavljene 
radove na izgradnji objekta u Rakotulama, te je iskazivao pravo na odbitak pretporeza odnosno 
placaoje PDV na primljene gradevinske usluge temeljem odredbi cl. 75. st. 3.

Sukladno Clanku 30. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost oporeziv dogada] i obveza 
obraeuna PDV-a nastaju kada su dobra isporudena ili usluge obavljene. Nastanak porezne obveze 
nastaje za isporufiene radove onda kadaje usluga obavljena. Kako gradevinska usluga mo之e imati 
obiljezje kontinuirane isporuke kroz vi§e razdoblja oporezivanja prema 6lanku 36. st 4. Pravilnika o 
PDV-u obveza obrafiuna PDV-a nastaje po proteku svakog razdoblja oporezivanja.

...... ,.
Gradevinska dozvofa KLASA UP/l-361-03/20-01/000536, UR.BR. 2163/1-18-04/4-21-0013 od 
42J2021.g. izdana od Odsjeka za prostomo Uiredenie i gradnjuJFaizin, izdana je Invfestifbnci Vanji 
mm, CANADA, VANCUVER BC, 3019 WEST 13MAVENUE, ©fB 56465693753 
gradenje gradevine stambene namjene i gradenje pomodne grapevine - vanjski bazen na 
novoformiranoj gradevinskoj cestici k.c.200/9 k.o. Rakotule ( koja nastaje od djela k.d 200/4 k.o. 
Rakotuie).

Prema navedenom EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. je temeljem racuna primljenih od izvodaca 
radova najkasnije u razdoblju oporezivanja koje sfijedi nakon razdoblja oporezivanja u kojem je 
ispostavljen racun podizvodaca morao ra5une, podizvotfaea prefakturirati investitoru i iskazati 
obvezu PDV-a jer isti nije u sustavu PDV-a.

Sva ulaganja koji se odnose na izgradnju gradevine, kao i njeno opremanje/uredenje za razdoblje 
od 30.11.2021. do 30.05.2022. evidentirani su na racunu 02010—ULAG AN JE U ZEMLJISTE ISTRA 
u iznosu od 1.549.783,52kn.

U postupku nadzora uvidam u izvadak iz zemtjisnih knjiga utvrdeno je da je Vanja Santic upisana 
kao vlasnica gradevinskog zemljiita na spomenutqj cestici k.o. Rakotule. Gradevinska dozvola 
izdana je investitorici Vanji Santic.

■ ', .... . .

Dostayljeni ugovor o osnivanju prava gradenja od 4.10.2022.g. sklopljen izmedu Vanje Santic 
(vlasnik zemljista) i EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. { nositelj prava gradenja) nije vjerodostojan 
dokaz da porezni obveznik EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. sudjeluje u izgradnji objekta jer je ugovor 
sklopljen nakon sto je na zemljistu sagradena gradevina stambene namjene, te je po istoj direktorica 
dru§tva ostvarivala prihode od najma i bila obveznica poreza na dohodak od iznajmljivanja turistima.

. . . . ..■ . . . . ■'

Porezni obveznik Epac Developments d.o.o. ne posjeduje materijalna, kadrovska i financijska 
sredstva da sudjeluje u izgradnji (fmancira se pozajmicama direktorice drustva Santic Vania - 
investitori Dario Drinovac (suprug).
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C)

Temeljem odredbi 6lanka 78. st 1.Zakona o Porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine” 
broj 73/13 do113/22) porezni obveznik je bio duzan ispostaviti racune za obavljene gradevinske 
radove,

Clankom 4. istog Zakona propisano je da je predmet oporezivanja PDV-om isporuka dobara u 
tuzemstvu uz naknadu koju obavi porezni obveznik plaoa na isporuke svih vrsta dobara i sve 
obavljene usluge u tuzemstvu uz naknadu, a clankom 30. stavak 1.Zakona propisano je da 
oporeziv dogadaj i obveza obracuna PDV-a nastaju kad su dobra ispomるena ili usluge 
obavljene.

Odredbama clanka 36. st.4. Pravilnika propisano ja da su usluge obavljene u trenutku njihovog 
koristenja. Ako se usluga obavlja kontinuirano kroz vise razdoblja oporezivanja，obveza 
obraduna PDV-a nastaje po proteku svakog razdoblja oporezivanja, bez obzira je li usluga 
zaradunana ill nije.

Prema clanku 36. stavak 5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost propisano je da ju 
graditeljskoj djelatnosti obveza obracuna PDV-a nastaje istekom razdoblja oporezivanja. 
Naknadom se smatra sve ono sto primatelj dobara treba dati ill platiti za isporucena dobra i 
obavljene usluge (cl. 41.st.2).
Prema clanku 85, stavak 1.istog Zakona porezni obveznik mora za obracunsko razdoblja 
utvrditi obvezu PDV-a i iskazatr je u prijavi PDV-a u kojoj se navode svi podaci potrebni za 
obracunavanje PDV-a odnosno ukupnu vrijednost oporezivih transakcija i iznos PDV-a i 
pretporeza po stopama PDV-a te ukupnu vrijednost oslobodenih transakcija i transakcija koje 
ne podlijezu oporezivanja.

Slijedom navedenog porezni obveznik je bio duzan za sve troskove koji se odnose na kvedene 
gradevinske radove prema primljenim racunima od izvodada radova ispostaviti investitoru jer 
nije obradunao i iskazao poreznu obvezu istekom razdoblja oporezivanja u kojem je obavljena 
usluga za gradnju nekretnine u Rakotulama za investitora Santic Vanju.

U postiipku nadzora na vrijednost nezaracunatih usluga u razdoblju od 01.01.2022. do 
30.05.2022. godina u vrijednosti od 1.549.783,52 (osnovica), obradunan je porez na dodanu 
vrijednost po stop! od 25 % u iznosu od 387.445,88 kuna.

Nadzorom primljenih ra6unaza primljena dobra i usluge u tuzemstvu za razdoblje od 01.01 do 
31.12. 2022. godine, utvrdeno je da je porezni obveznik iskazao pravo na odbitak pretporeza 
za razdoblje od 1.1.2022.- 30.5 2022.g. temeljem racuna u ukupnom izno$u od 43.730,32 kn 
(osnovica 34.984,24 knt PDV 8.746,08 kn) koji se odnose na uredenje/opremanje stambenog 
objekta koji nije u vlasnistvu drustva EPAC DELOPMENTS d.o.o. te ne sluzi za obavljanje 
gospodarske djelatnosti.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni 
obveznik mo2e odbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58., 59” 60., 61.I 62. ovoga 
Zakona.

Clankonn 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
ima pravo od PDV-a kojije obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti 
ili ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara ili usluge koje su mu drugi porezni obveznici 
obavili za potrebe njegovih oporezivih transakcija.

U 5!anku 58. stavak 8. navedeno je kako s[ijedi: ” Ako se radi o nekretninama ili drugim 
gospodarskim dobrima koja su dio poslovne imovine poreznog obveznika i koja se koriste i za 
potrebe poslovanja poreznog obveznika i za njegove privatne potrebe, ili za privatne potrebe 
njegovih zaposlenika ili opcenito u druge svrhe osimza potrebe obavljanja njegove djelatnosti, 
PDV se moze odbiti samo u dijelu koji se koristi u poslovne svrhe poreznog obveznika.11

Odredbama clanka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik mo之e odbiti 
pretporez za isporuku dobara ili usluga, ako su ispunjeni uvjeti :da odbitak pretporeza nije 
isklju5en prema 5lanku 58. stavak 4. i 8., eianku 61■ stavak 1.te clanku 62. stavak 1.Zakona,
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Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravitnika o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne i 
bnoj 79/13. do 41/22.) takoder je propisano kako s!ijedi:wPorezni obveznici koji ot

i novine**
bnoj 79/13. do 41/22.) takoder je propisano kako s!ijedi:wPorezni obveznici koji obavljaju 
oporezive isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza akoje isporuka poreznom 
obvezniku obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti.B

Porezni obveznik je u postupku tijeku nadzora dostayio sljedecu dokumentaciju:
4Jgovor o kupoprodaji nekretnirre； od 31.5.2022；g. sklopljen izmecfu prodavateija EPAC 
DEVELOPMENTS d.o.o. O旧18382169 \Mpca Varj|a?§antic OIB 56465693753. Predmet 
kupoprodaje: kat. Cestica 200/9 oranica k.o. 322474 Rakotule, upisano u zk zloiak 682, 
Opcinski sud u Pazinu. Ugovorena cijena 90.000,00 eura.

-Rjesenje zemljisnoknjiinog odjela u Pazinu, Posl.br. Z-10477/2022 od 4.7.2022.g. kojim se u 
zemlji如oknji之noj stvari predlagatelja Santid Vanja OIB 56465693753 protiv protustranke EPAC 
developments d.o.o. radi uknj泛be prava vlasnistva u zemlj治noknji乏nom ulosku broj 819 
katastarske opdine Rakotule dopusta sljededi upis. Na temelju ugovora o kupoprodaji 
nekretnine od 31.5.2022.g. uknjizuje se pravo vlasnistva na nekretninama EPAC 
DEVELOPMENTS d.o.o. OIB 18819382169 koje se sastoje od katastarske 5estice 200/9 za 
korist §anti6 Vanje OIB 56465693753.

-Privremeno rjesenje Upravnog odjela za turizam Istarske 之upanije klasa UP/l-335-03/22- 
01/3804, UR.BR. 2163-10/22-22^4 od 29.7.2022. kojim se Vanji Santic , OIB 56465693753 
odobrava pruianje ugostiteljskih usluga u domadnstvu/kuca za odmor na adresi Rakotule, 
Pahovtci 82b.

Uvidom u informacijski sustav porezne uprave utvrdeno je da je Vanja Santi6, direktorica 
drustva u 2022.g. bila obveznica godisnjeg pau§alnog poreza na dohodak od iznajmljivanja 
turistima (ulica Pahovici, naselje Rakotule, 8 kreveta).

■ ■

Slijedom navedenoga nadzorom je utvrdeno da je porezni obveznik EPAC DEVELOPMENTS 
d.o.o. u razdoblju od 1.6.-31；12.2022.g. koristio pravo na odbitak pretporeza za 
uredenje/opremanje stambenog prostora koji nije dio poslovne imovine poreznog obveznika 
odnosno nije za obavljanje gospodarske djelatnosti.

U postupku nadzora poreznom obvezniku je osporeno pravo na odbitak pretporeza u iznosu 
od 8.746,08 kuna na osnovicu od 34.984,24 kn.

Ulazni racuni za isporuke u RH za koje PDV obracunava primatelj ispostavljeni su poreznom 
obvezniku EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., te je na njima iskazan prljenos porezne obveze 
temeljem clanka 75. stavak 3. Tocka a), Zakona o porezu na dodanu vrijednost u kojem se 
navodi da porezni obveznik upisan u register obveznika PDV-a u Republici Hrvatskoj obvezan 
je platiti PDV kada mu se obave gradevinske usluge kojima se smatraju usluge u vezi s 
izgradnjom, oddavanjem, rekonstrukcijom Hi uklanjanjem gradevina, uk[ju5uju6i usluge 
popravka i 5i§cenja. Isto se odnosi i na ustupanje osoblja ako ustupano osobfje obavlja 
gradevinske usluge.

Uvidom u ulazne rafeune utvrdeno je da se ulazni ra6uni odnose na gradevinske radove na 
adresi Rakotule, Pahovici 82b. Uvidom u raspolo乏ivu dokumentaciju (kupoprodajne ugovore, 
informacijski sustav porezne uprave) utvrdeno je da gradevinko zemljiste na adresi Rakotule, 
Pahovidi 82b u nadziranom razdoblju - od 31.5.2022. - 31.12.2022.g. nije u vlasnistvu drustva 
EPAC DEVELOPMENTS D.O.D. ve6 je u vlasnistvu direktorice drustva Vanje Santic OIB 
56465693753.

■ ■ . ■ - , -. '

Uvidom u informacijski sustav porezne uprave utvrdeno je da je dana 31.5.2022.g. dmstvo 
EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. OIB 18819382169 otuditelj nekretnine, a Vanja Santic OIB 
56465693753 (direktorica druStva) stjecatelj nekretninei to: gradevinskog zemljista ukupne 
povrSine 1.617,00 m/2, k.o. Rakotule, kc, br 200/9, PahovidL. Vrijednost iz ugovora je 
376.712,00 kn te je obracunat porez na promet nekretnina po stop! 3% u iznosu od 11.301,37 
kn.
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Uvidom u ulazne racune utvrdenoje da se odnosena gradevinske radove na objektu na adresi 
Rakotule, Pahovぬ82b. Uvidom u raspolofivu dokumentaciju (kupoprodajne ugovore) utvrdeno 
je da gradevinsko zemljiste na adresi Rakotule, Pahovi6i 82b u nadziranom razdoblju - od 
1.1.2021. -29.11.2021.g. nije u vlasnistvu dmstva EPAC DEVELOPMENTS D.O.D. ve6 je u 
vlasnistvu direktorice daistva Vanje Santic OIB 56465693753, te da gradevinska dozvola glasi 
na Vanju §anti6, direktoricu dru§t^a_

Nadzorom primljenih ulazni racuni za isporuke u RH za koje PDV obradunava primatelj za 
razdoblje od 1.1. do 31.12. 2022. godine, utvrdenoje da je porezni obvernik iskazao pravo na 
odbitak pretporeza za razdoblje od 31.5 2022.-31.12.2022.g. u ukupnom iznosu od 135.724,19 
(osnovica 542.896,78 kn) temeljem racuna koji se odnose na gradevinske usluge na 
stambenom objekta koji nije u vlasni§tvu drustva EPAC DELOPMENTS d.o.o. te ne slu乏i za 
obavljanje gospodarske djelatnosti.

. .. ..... ..... ’ ■ .

Nadzorom je utvrdeno da se navedeni racuni s prijenosom porezne obveze u iznosu od 
542.896,78 kn (osnovica) odnose na radove na nekretnini na adresi Pahovici, na dijelu k.c. 
200/4 k.o. Rakotuie, B ROJ K.C. 200/9, a koja u razdoblju od 31.5.2022.-31.12.2022.g. nije bila 
imovina dm§tva vec imovina direktorice drustva, Vanje Santic.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni 
obveznik moze odbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58., 59.，60., 61.i 62. ovoga 
Zakona.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik 
, ima pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti

ili ga je platio u tuzemstvu za isporuke dobara Hi usluge koje su mu drugi porezni obveznici 
obavili za potrebe njegovih oporezivih transakcffa

Odredbama elan ka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik moze odbiti 
pretporez za isporuku dobara \\\ usluga, ako su ispunjeni uvjeti: da odbitak pretporeza nije 
iskljucen prema Clanku 58. stavak 4. i 8., 6lanku 61.stavak 1.te clanku 62. stavak 1,Zakona.

Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost („Narodne novine1* 
broj 79/13. do 113/22.) takoder je propisano kako slijedi^Porezni obveznici koji obavijaju 
oporezive isporuke dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom 
obvezniku obavljena u svrhe njegove gospodarske djelatnosti.11

Buduci daje porezni obveznik koristio pravo na odbitak pretporeza po ra5unima za gradevinske 
radove na gradevinskom zemlji§tu koje nije u vlasnistvu dm§tva Epac Developments d.o.o., te 
samim time ne sluzi za obavljanje gospodarske djelatnosti, • u postupku nadzora poreznom 
obvezniku se osporava pravo na odbitak pretporeza u iznosu od 135.724,19 kuna obra5unan 
po stopi od 25% na osnovicu od 542.896,78 kn.

PDV u iznosu od 135.724,19 kunaje obracunat sukladno odredbama Clanka 75. stavka 3. to^ke 
a Zakona o porezu na dodanu vrijednost kojim je propisano da PDV mora pla6ati porezni 
obveznik kojem se obave gradevinske usluge u vezi s izgradnjom, odrzavanjem, 
rekonstaikcijom ili uklanjanjem gradevina, ukljucujuci usluge popravka i ^i§6enja. 1st。se odnosi 
i na ustupanje osoblja ako ustupano osoblje obavlja gradevinske usluge. Pravo na odbitak 
PDV-a nije priznato sukladno odredbama clanka 60. stavka 1.tofike a. Zakona o porezu na 
dodanu vrijednost

. .. ■ ■ ■ ' . - : . ■ ■ . ■ ■ .

. . .• ■ ■ ■ ■ '

Slijedom navedenog, u postupku nadzora za razdoblje od 1.1.-31.12.2022. g. poreznom obvezniku je 
osporeno pravo na odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 626.097,40 kn ( 94.181,25kn + 
387.445,88kn + 8.746,08 kn + 135.724,19 kn).
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Ad.1.5.

Porezni obveznfk je obveznik obracunavanja poreza na dodanu vrijednost prema izdanim ra6unima za 
ispomeena dobra i obavljene usluge u obra6unskom razdoblju u skladu s odredbama clanka 17. stavka 
1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Obracunska razdoblja poreznog obveznika su od prvog do posljednjeg danau mjesecu sukladno ^tanku 
16. stavku 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost

(1)Poreznim nadzorom kod poreznog obveznika EPAC DEVELOPMENTS d.o.o., Zagreb, 
Jelenovac 38 c, OI618819382169 utvrdeno je da nije obracunao niti platio propisani porez na 
dodanu vrijednost za razdoblje poreznog nadzora od 1.1.2023- do 31.01.2023. na utvrdenu 
poreznu osnovicu I. 5.(1.)u iznosu od 4.981,68 EUR/ 37.534,54 kn po poreznoj stopi od 25% 
I. 5. (2.) sto iznosi 1.245,42 EUR/ 9.388,66 kn.

'■

Do pove^anja porezne osnovlce do§Io je iz slijedecih razloga:

a} porezni obveznik EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. je u razdoblju od 1.1.-31.1.2023.g. koristio 
pravo na odbitak pretporeza za po racunu za sterilizator za bazen u sklopu nekretnine na adresi 
Rakotulet Pahovici 82b koja nije dio poslovne imovine poreznog obveznika.

Uvidom u ulazni racun br 001-01-2023 od 12.1.2023.g. na iznos od 4.807,39 eur, osnovica 3.845,91 
eur, PDV 961,48 eur-a od dobavljaca Istrapool trade d.o.o., utvrdeno je da se racun odnosi na solni 
sterilizatorza bazen na adresi Rakotule, Pahovici 82b.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik moze 
odbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58., 59.，60.，61.i 62. ovoga Zakona.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik ima 
pravo od PDV-a kojije obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) Kojije obvezan platiti ili gaje platio 
u tuzemstvu za isporuke dobara ili usluge koje su mu drug! porezni obveznici obavili za potrebe njegovih 
oporezivih transakcija

U cianku 58. stavak 8. navedeno je kako slijedi:n Ako se radi o nekretninama ili drugim gospodarskim 
dobrima koja su dio poslovne imovine poreznog obveznika i koja se koriste i za potrebe poslovanja 
poreznog obveznika i za njegove privatne potrebe, ili za privatne potrebe njegovih zaposlenika ili 
op6enito u druge svrhe osim za potrebe obavljanja njegove djelatnosti, PDV se moze odbiti samo u 
dijelu koji se koristi u poslovne svrhe poreznog obveznika."

Odredbama clanka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik moze odbiti 
pretporez za isporuku dobara ili usluga, ako su ispunjeni uvjeti :da odbitak pretporeza nije iskljucen 
prema cianku 58. stavak 4- i 8.f tSianku 61.stavak 1.te cianku 62. stavak 1.Zakona,

Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost („Narodne novine" broj 
79/13. do 1/19.) takoder je propisano kako sfijedi:„Porezni obveznici koji obavljaju oporezive isporuke 
dobara i usluga imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom obvezniku obavljena u 
svrhe njegove gospodarske dje!atnosti.u

Na temelju raspolozive dokumentacije utvrdeno je da je porezni obveznik neosnovano iskazao pravo 
na odbitak pretporeza:

‘ Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 31.5 2022.g. skloolien izmedu prodavatelja EPAC 
DEVELOPMENTS d.o.o. OIB 18819382169 i kupca Vanja Santic OlB 56465693753. Predmet 
kupoprodaje: kaL Cestica 200/9 oranica k.o. 322474 Rakotule, upisano u zk zlozak 682, 
Opcinski sud u Pazinu. Ugovorena cijena 90.000,00 eura.

，Rje§enje zempnoknj泛nog odjela u Pazinu, Pos1.br. Z-10477/2022 od 4.7.2022.g. kojim se u 
zemljisnoknjiznoj stvari predlagateija §antic Vanja OIB 56465693753 protiv protustranke EPAC 
developments d.o.o. radi uknjizbe prava vlasnistva u zemljiSnoknj泛nom 1110§ku broj 819 
katastarske opcine Rakotule dopusta sljede6i upis. Na temelju ugovora o kupoprodaji 
nekretnine od 31.5.2022.g. uknj泛uje se pravo vlasnistva na nekretninama EPAC



DEVELOPMENTS d.o.o. OIB 18819382169 koje se sastoje od katastarske cestice 200/9 za 
korist SantiC Vanje OIB 56465693753.

今 Privremeno ijesenje Upravnog odjefa za turizam Istarske 之upanije kiasa UP/l-335-03/22- 
01/3804, UR.BR. 2163-10/22-22-4 od 29.7.2022. kojim se Vanji Santic t OIB 56465693753 
odobrava pruzanje ugostiteljskih usluga u domadnstvu/ku6a za odmor na adresi Rakotule, 
Pahovici 82b.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i informacijski sustav porezne uprave utvrdeno je da gradevinsko 
zemljiste na adresi Rakotule, Pahovici 82b u nadziranom razdoblju - od 1.1.2023. - 31.1.2023.g. nije u 
vlasnistvu drustva EPAC DEVELOPMENTS D.O.D. vecje u viasnistvu direktorice daistva Vanje Santic 

OIB 56465693753.

Slijedom navedenog, u postupku nadzora poreznom obvezniku osporenoje pravo na odbitak pretporeza 
u iznosu od 961,48 eura/ 7.244,24 kn na osnovicu od 3.845,91 eura/ 28.977,01 kn.

b) Pregledom knjige ulaznih racuna - stjecanje EU utvrdeno je aa je proknjizen 1 ulazni racuna u 
ukupnoj vrijednosti od 1.135,78 eura.

Porezni obveznikje nadleznoj ispostavi porezne uprave podnio1 prijavu PDV-S za stjecanje dobara i 
usluga iz drugih drzava clanica za sije^anj 2023.g. u kojima je iskazao vrijednost stecemn dobara u 
ukupnom iznosu 1.135,78 eura.

Nadzorom primijenih racuna za stjecanje dobara iz EU za razdoblje od 01.01 do 31.1. 2023. godine, 
utvrdeno je da je porezni obveznik iskazao pravo na odbitak pretporeza za razdoblje od 1.1.2023.- 
31.1.2023.g. temeljem racuna koji se odnose na uredenje/opremanje stambenog objekta koji nlje u 
vlasni§tvu daiStva EPAC DELOPMENTS d.o.o. te ne slu乏i za obavljanje gospodarske djelatnosti.

Odredbama 5!anka 75. stavka 1.to^ke 3. i 6. Zakona o porezii na dodanu vrijednost propisanoje da 
PDV mora ptadati svaka osoba koja obavi oporezivo stjecanje dobara unutar Europske unije i primatelj 
dobara iz eianka 10. stavka 4. ovoga Zakona odnosno svaki porezni obveznik kojem se obavljaju usluge 
iz clanka 17. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost ako te usfuge obavlja porezni obveznik 
koji n6ma sjediste, prebivaliste ifi uobicajeno boravi§te u tuzemstvu.

Odredbama 6lanka 34. stavka 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da se porezna 
osnovica kod stjecanja dobara unutar Europske unije utvrduje temeljem istih elemenata 比 clanka 33. 
ovoga Zakona koji se koriste za odredivanje porezne osnovice za isporuke istih dobara u tuzemstvu.

Clankom 57. stavkom 2. Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik moze 
ocfbiti pretporez u skladu s odredbama clanaka 58., 59., 60., 61.162. ovoga Zakona.

Clankom 58. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost propisano je da porezni obveznik ima 
pravo od PDV-a koji je obvezan platiti, odbiti iznos PDV-a (pretporez) koji je obvezan platiti i!i ga je platio 
u tuzemstvu za isporuke dobara ill usluge koje su mu drugi porezni obveznici obavili za potrebe njegovih 
oporezivih transakcija

U 5lanku 58. stavak 8. navedeno je kako slijedi:11 Ako se radi o nekretninama ill drugim gospodarskim 
dobrima koja su dio poslovne imovine poreznog obveznika i koja se koriste i za potrebe poslovanja 
poreznog obveznika i za njegove privatne potrebe, ili za privatne potrebe njegovih zaposlenika ili 
opcenito u druge svrtie osim za potrebe obavljanja njegove djelatnosti，PDV se moze odbiti samo u 
dijetu koji se koristi u poslovne svrhe poreznog obveznika.**

Odredbama clanka 60. stavak 1.Zakona o PDV-u propisano je da porezni obveznik moze odbiti 
pretporez za isporuku dobara ili usluga, ako su ispunjeni uvjeti :da odbitak pretporeza nije iskljucen 
prema dlanku 58. stavak 4. i 8., 6lanku 61.stavak 1.te Clanku 62. stavak 1.Zakona,

Odredbama clanka 131. stavak 1.Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost しNarodne novine" broj 
79/13. do 1/19.) propisano je da porezni obveznici koji obavljaju oporezive isporuke dobara i usluga
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imaju pravo na odbitak pretporeza ako je isporuka poreznom obvezniku obavljena u svrhe njegove 
gospodarske djelatnosti.

Budu^i da je porezni obveznik EPAC DEVELOPMENTS d.o.o. koristio pravo na odbitak pretporeza u 
iznosu od 283,95 eur (osnovica 1.135,78 eur) za uredenje nekretnine koja nije u vlasnistvu dmstva u 
postupku nadzora poreznom obvezniku se osporava pravo na odbitak pretporeza u ukupnom iznosu 
od 283,95 eur.

Slijedom navedenog, u postupku nadzora za razdoblje od 1.1.-31.01.2023. g. poreznom obvezniku je
osporeno pravo na odbitak pretporeza u ukupnom iznosu od 9.388,66 kn (7.244,24kn + 2.144,42 kn).

■ ■ ..

(2.) Porezna stopa propisana je odredbom filanka 38. stavak 1.Zakona o porezu na dodanu vrijednost

(3.) Na uvecanu poreznu osnovicu u ukupnom iznosu od 4.981,68 EUR / 37.534,54 kn iz toCke I.5. (1.) 
primjenom porezne stope od 25% iz tocke I. 5.(2.) Zapisnikom KLASA: 471-02/23-01/429, URBROJ: 
513-07-01-23-5 od 191ipnja 2023. utvrdena je nova obveza poreza na dodanu vrijednost u ukupnom 
iznosu od 1.245,42 EUR / 9.388,66 kn iz tocke 1.5. (3.).

(4.) Zatezna kamata na nepravodobno pla6eni porez na dodanu vrijednost u iznosu od 13.450,33 EUR 
/ 101,341,51 kn, za razdoblje od dana dospije6a obveze do 6. lipnja 2023. je obracunana u skladu s 
odredbama 5lanka 21.stavak 1.tocka 2. i clanka 130. stavak 7. Opoeg poreznog zakona te u skladu s 
odredbama clanka 3. Zakona o kamatama (Narodne novine, broj 94/04 i 35/05), clanka 29. Zakona o 
obveznim odnosima (Narodne novine, broj 35/05,41/08,125/11,テ8/15, 29/18,126/21,114/22 i 156/22) 
i Zakona o interventnim mjerama u ovrsnim i ste5ajnrm postupcima za vrijeme trajanja posebnih 
okolnosti (Narodne novine, broj 53/20).

Ad II.
. ..... ... . •..

Nalog za uplatu porezne obveze poreza na dodanu vrijednost u skladu je s odredbama 6Ianka2i. t 22. 
Opdeg poreznog zakona. Porezni obveznik treba obracunati I uplatiti zatezne kamate za porez na 
dodanu vrijednost ako u razdobtju od datuma Zapisnika do datuma uplate na uplatnom raCunu 1201- 
96998509328 nema dovoljan iznos preplate poreza na dodanu vrijednost.

Ad IIL

U svezi sa zadanim nalozima u tockama I. i II. izreke poreznog rje§enja, porezni obveznik ce u svojim 
poslovnim knjigama provesti odgovaraju6a knjizenja u skladu s odredbama clanaka 62. - 67. OpCeg 
poreznog zakona, odnosno sukladno odredbama posebnih zakona i njihovih provedbenih propisa 
kojima se ureduju pojedine vrste poreza te u skladu s odredbama Zakonom o racunovodstvu (Narodne 
novine, broj 78/15,134/15, 120/16, 116/18, 42/20, 47/20 i 114/22).

Ad IV.

Odredivanje roka za izvr§enje rjeSenja u skladu je s odredbom clanka 79. Zakona o op6em upravnom 
postupku.

Ad V.

Ako porezni obveznik ne izvrsi naloge iz tocke II. ovog poreznog rjesenja, a u roku iz to6ke IV. izreke 
istog, u skladu s odredbom clanka 21. Opceg poreznog zakona, naplata 6e se izvrsiti ovrhom na nacin 
propisan odredbama danaka 136.-170. Opdeg poreznog zakona.
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UPUTAO PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjesenja mo之e se podnijeti 之alba Ministarstvu financija - Samostalnom sektom za 
dmgostupanjski upravni postupak u roku od 30 dana od dana primttka ijesenja.

2alba se podnosi Ministarstvu financija, Samostalnom sektom za dmgostupanjski upravni postupak, 
Zagreb, Katanciceva 5., a predaje se u 2 (dva) primjerka izravno ili putem poste preporuceno na adresu 
Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podrucni ured Zagreb，Avenlja Dubrovnik 32.之alba se mo之e 
predati i putem elektronickoga sustava Porezne uprave (ePorezna).

Sukladno Napomeni u Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi iz Priloga I. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi 
(Narodne novine, broj 156/22) upravna pristojba se ne piaca pred tijelima drlavne uprave.

DOSTAVITI:

1. poreznom obvezniku
2. nadleznoj Ispostavi
3. pismohrana, ovdje.

efi nee
c a oba

pic Sirovica
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCIJA- POREZNA UPRAVA 
PODRUCNI URED ZAGREB

論
Urbroj:

ZAGREB, 14.01.2025.

REPUBLIKA HRVATSKA 
MINISTARSTVO FINANCIJA- POREZNA UPRAVA 
PODRUfiNI URED ZAGREB 
ISPOSTAVA £RNOMEREC

izvj e§Ce
o novoutvrdenim obvezama u poslovima poreznog nadzora poreznog tijela

Na temelju obavljenog poreznog nadzora kod 

Adresa sjedidta ZAGREB, JELENOVAC 38 C

EPAC DEVELOPMENTS D.O.O. 

novoutvxdene su razlike k

OIB 18819382169 ra&in - kunski ill devizni:

slijedl:

Red.
br_

Vrsta obveze

. . . . . . . . v " •"/ i_ —vw. . . . . . . . . . . . . . . . .

Racun / brojd. 
oznaka vrste 
prihoda

Upladene obveze iz 
stupca 4. i 5. do dana 
sastavijanja izvjeSda

Iznos
novoutvrdene obveze

Iznos
kamata

Za
godinu

Datum do kojeg su obra5. 
kamate u zapisnlku (It rjeS 
teku6e a .ill datum lzvr§ji.

1 . . . . . . . '一-.- . 2 ……3 . . . . . 4. . . . . . . . . .  5 6 7 一 . . . 8:'—.…—

1. Porez na dodanu vrijednost 1001005-1863000160/1201 15.903,49 0,00 2020. 30.05.2023.

155,345,26 717,11 2021,

83.097,40 7.821,17 2022., -

1.245f42 4.912,05 2023. 0,00

2,.；
Forez na dodanu vrijednost 1001005-18630001€0/1201 0,00 9.103r89 2023, 01.01.2025.

16.083r74 2024, 0,00

Napomena: ' Obracunate obveze koje obveznik sam iskaze u obrascima za izvje§6ivanje poreznog tijela, 
Novoutvrdene obveze iskazane u ovom Izvjescu ne smiju biti ukfjucene u obrasce z；

j/f j' ど0^

og tijela, a nisu placene, ne Vmijii 鱗^^^ ovom 

a izvje§6ivanje koj6 pby^znik dostk^ (Ja po^
Izvjescu.

ぃ eomporeznom tijelu,

KATARINA

Dostaviti:1.Nadleznom poreznom tijelu 2x 
2. Pismohrana.

.Z\ Potpls ln^pi

11^



七
rv>o
系
ぎ
/

-
-
-
-
-
-
-

f
2(tin

-
-
-
-
-
-
-

-

-
-
基

7
ii

'
i
v
-

a-v
s3yd5

 n-fNvlHd
 

S
K
 o-w

二MfV

 

ごiscp£

髮
'

^a

<
U
J
 MOV

 7

I
f
N
V
^

sf-Y
lsJV
A
O
N

s'n
N
W
H
O
d
 i

 '■

■
!
2

r5-u
s
a
>
3
s3

E
d
 vz

 Mfsao

 ■:

<
i
 

O
N

tli9<v>isn3z<

2
1

u.

ss
fes
o
s


