Suvlasnici nekretnine u Varaidinu, MIROSLAVA KRLEZE 1A, &k. br. 2839/10 i 3151/1 k.o.
Varaidin, (u daljnjem tekstu: suvlasnici),

FILMAR d.o.0., Varaidin, J. Kozarca 53, OIB: 163418380, zastupan po direktoru Miroslavu
Marciusu (u daljnjem tekstu: upravitelj),

zakljudili su slijededi:
UGOVOR O UPRAVUANJU NEKRETNINOM

Clanak 1.

Utvrduje se da suvlasnici nekretnine u VaraZdinu, Miroslava Krleze 1A, ovim ugovorom
povjeravaju poslove upravljanja nekretninom upravitelju, sve temeljem Odluke o imenovanju
novog upravitelja umjesto dosadasnjeg upravitelja Miroslava Marciusa, vl. Obrta FILMAR, OIB:
52920466124, koja je donesena istovremeno sa sklapanjem ovog ugovora,

Utvrduje se da je upravitelj registriran za poslove upravljanja.

Clanak 2.
Suvlasnici ovlas¢uju upravitelja da u ime i za racun suvlasnika obavlja slijedece poslove:

- organizira redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i
funkcionalnom stanju;

- obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine;

- utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik;

- organizira naplatu sredstava pri¢uve, ukljucujuci i prinudnu naplatu;

- redovito podmirivati troskove prema izvodacima radova, sukladno sredstvima na racunu
zgrade;

- zakljuciti primjereno osiguranje nekretnine;

- odrediti kucni red i njegove promjene prema zahtjevu vecine suvlasnika;

- obavjestavati suvlasnike na prikladan nacin o obavljenim poslovima;

- osigurati primjereno iscenje zajednickih dijelova zgrade;

- poloZiti svakom suvlasniku uredan racun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i
staviti mu na prikladan nacin na uvid isprave na kojima se temelji, i to najkasnije do 30.
lipnja svake godine;

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova odrZavanja zgrade,
a na osnovi pismene odluke vecine suvlasnika;

- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drZavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravijanja;

- pruia pravnu pomo¢ predstavniku suviasnika u poslovima upravljanja;

- prikupiti najmanje tri ponude za sve radove ija ¢e vrijednost iznositi vise od 1.500,00 kn.



Clanak 3.

Osim za radove u svezi odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj je duZan
brinuti se za obavljanje hitnih popravaka u slu¢ajevima utvrdenim Uredbom o odrZavanju zgrada
(,Narodne novine” 64/97).

Clanak 4.
Opseg i vrstu radova redovitog odriavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade suvlasnici
utvrduju godisnjim programom koji predlaze upravitelj.

Clanak 5.

Iznos sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik, duZan je utvrditi upravitelj, a
obracunavat ¢e se sukladno Meduvlasnickom ugovoru odnosno pisanoj odluci donesenoj od
strane vecine suvlasnika.

Sredstva iz stavka 1. ovog ¢lanka suvlasnici su duzni uplacivati mjesecno na poseban racun koji
¢e u tu svrhu otvoriti upravitelj, i to do 20. u mjesecu za protekli mjesec.

Clanak 6.

Suvlasnici ovladéuju upravitelja da kod poslovne banke otvori Ziro racun ciji naziv je: Sredstva
zajednicke pricuve stambene zgrade Miroslava KrleZze 1A u VaraZdinu. Upravitelj je duian
raspolagati sredstvima zajednicke priCuve uz ogranienja odredena Zakonom o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96).

Radi otvaranja Ziro ratuna stambene zgrade upravitelj ¢e ispuniti karton Prijave potpisa na
kojem ¢e uz potpis upravitelja , biti i potpis ovlastenog predstavnika suvlasnika, kao i otisak
pecata upravitelja.

Clanak 7.

Zajednickom pri¢uvom upravlja upravitelj te je moZe uloZiti na nacin da donosi dobit uz pismeni
pristanak suvlasnika koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova, ukoliko takvo ulaganje ne bi
remetilo redovno odrzavanje i poboljsicu zgrade.

Dopustena su samo ona placanja iz pricuve koja su ucinjena radi placanja troskova odrzavanja i
poboljsavanja nekretnine ili otplate zajma uzetog za pokrice tih troskova.

Ako je upravitelju priopéen otkaz isti je duzan nakon isteka otkaznog roka bez odgadanja poloZiti
racun o pri¢uvi i ostatak predati novom upravitelju.

Clanak 8.

Upravitelj se obavezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati painjom dobrog
gospodara, Sto znali Cuvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove cija obveza
proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troSkove
odrZavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvrSenja poslova na koje su
pismeno upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za
izvréenje tih radova.



Clanak 9.
Sredstva zajednicke pri¢uve koristit ¢e se za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade i to:
- odrZavanje konstruktivnih i vanjskih dijelova zgrade,
- odrzavanje zajednickih prostora zgrade,
- odrZavanje instalacija:
-vodovodna - od vodomjernog brojila zgrade do prikljucka stana na zajednicku vertikalu,
-odvodna - od prikljucka stana na zajednicku vertikalu do prikljucka na javnu
kanalizaciju, ukljucivo zadnje reviziono okno,
-el.instalacije - instalacije jake struje od kuénog prikljucka do brojila u stanu, instalacije
zajednicke potrosnje (stubiSna rasvjeta), instalacije nuZne i panicne rasvjete, zajednicke
instalacije kucnih zvona i interfona, te gromobranske instalacije,
- odrzavanje uredaja: protupoZarni uredaji i instalacije, zajednicka TV antena,
- nabavku sitnog potrosnog materijala: sredstva za pranje i ¢is¢enje, kljucevi, prekidadi ...
- kontrolu dimnjaka,
- deratizaciju, dezinsekciju, dezinfekciju,
- osiguranje stambene zgrade,
- naknadu za rad ovlastenog predstavnika suvlasnika,
- naknadu za rad upravitelja,
- otklanjanje nedostataka prema zapisnicima gradevinske inspekcije ,
- placanje troskova el. energije zajednickih prostora i uredaja zgrade,
- sudske pristojbe, odvjetnicke troskove,
- troskove poslovne banke,
- ostalo, a prema dogovoru suvlasnika €iji suvlasnicki dio iznosi vise od 50%.

Clanak 10.
Upravitelj zastupa suvlasnike u svezi s upravljanjem zgradom u postupcima pred driavnim
tijelima. Upravitelj je duzan poslovanje zgrade voditi odvojeno.

Clanak 11. ;
Naknada za rad upravitelja za poslove upravljanja iznosi 1.800,00 kn mjesecno (ukljucujuéi PDV).

Clanak 12.

Suvlasnici se obvezuju da ¢e u svom posebnom dijelu zgrade omoguciti izvodenje radova kada je
to neophodno za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Suvlasnici u ¢ije ime upravitelj upravlja nekretninom duzni su o ovlastima upravitelja koje se i
njih ticu, obavijestiti najmoprimce i zakupnike.

Svaki suvlasnik, kao i najmoprimac i zakupnik, duzan je bez odgadanja prijaviti upravitelju Stetu
za koju je spoznao da je nastala na zajednickim dijelovima ili uredajima zgrade, a i Stetu na onim
posebnim dijelovima te zgrade ako od nje prijeti opasnost ostalim dijelovima zgrade.



!

Clanak 13.
Za sve $to nije izriCito ugovoreno ovim Ugovorom vrijedi i primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje

Clanak 14.

Ovaj ugovor zakljucuje se na neodredeno vrijeme, a stupa na snagu dana 01.01.2019. godine.
Suvlasnici koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova mogu otkazati Ugovor o upravijanju
upravitelju bez otkaznog roka.

Upravitelj je ovlasten otkazati ovaj ugovor uz iste uvjete kao u stavku 2. ovog ¢lanka.

Clanak 15.
Ugovorne strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovog ugovora rjesavaju prvenstveno
mirnim putem, a u slucaju da se ne moZe posti¢i sporazum ugovaraju nadleZnost suda u
Varazdinu.

Clanak 16. .
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava po 2.
Ugovorne strane su sadrZaj ugovora procitale te ga prihvacaju i potpisuju.

U Varaidinu, 11.12.2018.

SUVLASNICI (potpisi na popisu suvlasnika koji se nalazi na sljedecem listu ovog ugovora) :



MIROSLAVA KRLEZE 1A
VARAZDIN

ODLUKA

za upravitelja Filmar d.o.o. Varazdin

Mi niZe potpisani suvlasnici suglasni smo da se s danom
01.01.2019. godine s upraviteljem zgrade imenuje
drustvo FILMAR d.o.0., Varazdin, J. Kozarca 53, OIB:
163418380 te se od tog dana poslovi upravljanja
zgradom temeljem ove odluke i Ugovora o upravljanju
koji ovim putem takoder potpisujemo s novim
upraviteljem, povjeravaju istome. Ugovor o upravljanju
nekretninom sklopljen dana 01.02.2012. godine s
upraviteljem Miroslavom Marciusom, vl. Obrta FILMAR,
Varazdin, J. Kozarca 53, OIB: 52920466124 s istim
danom se raskida bududi da novi upravitelj stupa na
njegovo mjesto preuzimajuéi sva prava i obveze
dosadasnjeg upravitelja.

U znak suglasnosti vlastoru¢no potpisujemo ovu Odluku

kao i Ugovor o upravljanju s upraviteljem Filmar d.o.o.
koji se nalazi u privitku.

prilog Meduvlasnickom ugovoru



Miroslava Krleze 1a / 1. ulaz

Odluka uza upravitelja zgrade Filmar d.o.0. Varaidin

rad. | Br. VLASNIK ulaz-1 o | udio% VLASTORUENI POTPIS
br. | st. kat et X

1 | 1 |ZUNAR ZVONKO I KSENIIA -p | 654 | 1,03% s es
2 | 3 |CINGULA ELIZABETA 1 | 77,15 | 1,21% U~ = U
3 | 4 [BALENT FRANJO | MARICA 11 | 68,55 | 1,07% Enty

4 | 2 |CESAREC MELANI 1 | 67,25 | 1,05% Cikal:

5 | 5 [MIKAC NEVENKA 12 | 67,25 | 1,05%

6 | 6 |[HALUGA VELIMIR 12 |7715) 121% | A Ll

7 | 7 |GASPAROVIC VILENA I-2 | 68,55 | 1,07%

8 | 8 [BOSNJAK SINISA 13 | 67,25 ] 1,05% | £~ L=

9 | 10 [SIGURNJAK BISERKA I3 | 68,55 | 1,07%

10 | 9 |CUS PETRA -3 | 77,15 | 1,21% A

11 | 12 |BRDAR UUBOMIR -4 | 77,15 | 1,21% € o

12 | 11 [SINCEK MIRA -4 | 67,25 | 1,05% V e
13 | 13 |GALOSI NIVES l-4 | 68,55 | 1,07% T

14 | 14 [PEHNEC STJEPAN | MIRJIANA I-5 | 67,25 | 1,05% ; 4

15 | 15 [GLAVAK MILIENKO -5 | 77,15 | 1,21% A

16 | 16 [ROGINA STJEPAN 5 | 68,55 | 1,07% |

17 | 17 |MRAZEK STEFANIA 16 | 67,25 | 1,05% w7
18 | 18 |ARAPINEC IVAN | LUIUANA -6 | 77,15 | 1,21% ZQ f i
19 | 19 [JEREC MARUAN -6 | 68,55 | 1,07% Y P '

20 | 20 [kOS¢AK VLADO 7 | 67,25 | 1,05% | W5 oZ

21 | 21 |HERCEG SLAVKO 17 | 7715 121% | 22— vk
22 | 22 [LOVAKOVIE ALAN | TAJANA -7 | 68,55 | 1,07% | —

23 | 23| R.HRVATSKA, VIDEC BRANIMIR | -8 | 67,25 | 1,05%

24 | 24 [TOMIC ANA 18 | 77,15 | 1,21%

25 | 25 [MARIE MAIA 18 | 6855) 1,07% | ol ([

26 | 26 |SUMECKI ROBERT 9 | 67,3 | 1,05% A

27 | 27 [LAH SINISA 9 | 77,15 | 1,21% _ _
28 | 28 |SANTEK RUDOLF | MARUA 19 | 68,55 | 1,07% Sfosxdr £, |
29 | 29 |MORISON MLADEN 10 | 67,25 | 1,05% | Mg sa~——o

30 | 30 [BORAK IVAN 10 | 77,15 | 1,21% )

31 | 31 [SKOK NATASA | DARKO 110 | 68,55 | 1,07% Kok V.o D.




MIROSLAVA KRLEZE 1A
VARAZDIN

ODLUKA

za upravitelja Filmar d.o.o. Varazdin

Mi nize potpisani suvlasnici suglasni smo da se s danom
01.01.2019. godine s upraviteljem zgrade imenuje
drustvo FILMAR d.o.o., Varazdin, J. Kozarca 53, OIB:
163418380 te se od tog dana poslovi upravljanja
zgradom temeljem ove odluke i Ugovora o upravljanju
koji ovim putem takoder potpisujemo s novim
upraviteljem, povjeravaju istome. Ugovor o upravljanju
nekretninom sklopljen dana 01.02.2012. godine s
upraviteljem Miroslavom Marciusom, vl. Obrta FILMAR,
Varazdin, J. Kozarca 53, OIB: 52920466124 s istim
danom se raskida buduci da novi upravitelj stupa na
njegovo mjesto preuzimajuéi sva prava i obveze
dosadasnjeg upravitelja.

U znak suglasnosti vlastoru¢no potpisujemo ovu Odluku

kao i Ugovor o upravljanju s upraviteljem Filmar d.o.o.
koji se nalazi u privitku.

prilog Meduvlasnickom ugovoru



Miroslava KrleZe 1a / 2. ulaz
Odluka za upravitelja Filmar d.o.0. Varaidin

red: | Br. VLASNIK ulaz-| 2 | udio% VLASTORUENI POTPIS
br. | st. kat

1 | 34 |ROZMARIC MILIENKO ll-priz| 61,55 | 0,96%

2 | 33 [PEREZA DAMIR | UIUANA ll-priz| 37,85 | 0,59% ;
3 | 32 [¢upié maNUELA I-priz] 68,30 | 1,07% | Cr/n't Abohndd @
4 | 35 [NOVA KARAKA do.o. -1 | 68,30 | 1,07% /

5 | 36 |BREZOVEC ZVIEZDANA -1 | 37,85 | 0,59% | . ]

6 | 37 [VLASIC MARIJA | MIHIN DURO -1 | 61,55 096% | /o ML

7 | 38 |PREPELIC KRISTINA -2 | 68,30 | 1,07%

8 | 39 |[TOMIC RENATA -2 | 37,85 | 0,59% .

9 | 40 |HERAK IVANA 12 | 61,55 | 0,96% | Aa~_

10 | 41 |0ZVATIC STANKO II-3 | 68,30 | 1,07% . sk
11 | 42 |ZIROVEC NEVENKA I-3 | 37,85 | 0,59%

12 | 43 |MARKOVINOVIC MARIJA I3 | 61,55 | 0,96%

13 | 44 |[FERENCINA JURICA -4 | 68,30 | 1,07%

14 | 45 [MATECAK JOSIP -4 | 37,85 | 0,59% W edeeod

15 | 46 |JUZBASIC BOZENA I-4 | 61,55 | 0,96% A

16 | 47 [VRTARIC ROZALUA I-5 | 68,30 [ 1,07% A R

17 | 48 [SAFRAN VIDA -5 137,851 059% | ' a~o, /

18 | 49 |LIBER IVICA I-5 | 61,55 | 0,96% R

19 | 50 |TOMASEVIC MARIA -6 | 68,30 | 1,07% !

20 | 51 [GAL MILAN -6 | 37,85 | 0,59%

21 | 52 [KUSTER CISAR VESNA i CISAR I. -6 | 61,55 | 0,96%

22 | 53 |LISJAK SLAVICA -7 | 68,30 | 1,07% N AL

23 | 54 [HORVAT LOVORKA -7 | 37,85 | 0,59% o

24 | 55 |PAVLIC NINOSLAV -7 | 61,55 | 0,96% ke,

25 | 56 [MATUASEC STEFICA -8 | 68,30 | 1,07%

26 | 57 [GASPARIC KARMEN -8 | 37,85 | 0,59% A

27 | 58 |BOROVEC ZLATKO -8 | 61,55 | 096% | /LYl

28 | 59 [TROGRLIC NADA -9 | 68,30 | 1,07% Mﬂ Nado

29 | 60 |STARCEVIC ANA -9 | 37,85 | 0,59% ey
30 | 61 [STRLEK BISERKA -9 | 61,55 [ 0,96% | - D, <clo [(HLF)
31 | 62 [UGRIN DULKICA I-10 | 68,30 | 1,07% _
32 | 63 |RADULOVIC SNJEZANA II-10 | 37,85 | 0,59% ey J‘w\;r' ‘&J-\»umw.
33 | 64 |KNEZEVIC MAGDALENA I-10 | 61,55 | 0,96% '




MIROSLAVA KRLEZE 1A
VARAZDIN

ODLUKA

za upravitelja Filmar d.o.o. Varazdin

Mi nize potpisani suvlasnici suglasni smo da se s danom
01.01.2019. godine s upraviteljem zgrade imenuje
drustvo FILMAR d.o.o., Varazdin, J. Kozarca 53, OIB:
16341838%& se od tog dana poslovi upravljanja
zgradom temeljem ove odluke i Ugovora o upravljanju
koji ovim putem takoder potpisujemo s novim
upraviteljem, povjeravaju istome. Ugovor o upravljanju
nekretninom sklopljen dana 01.02.2012. godine s
upraviteljem Miroslavom Marciusom, vl. Obrta FILMAR,
Varazdin, J. Kozarca 53, OIB: 52920466124 s istim
danom se raskida bududi da novi upravitelj stupa na
njegovo mjesto preuzimajuci sva prava i obveze
dosadasnjeg upravitelja.

U znak suglasnosti vlastorucno potpisujemo ovu Odluku

kao i Ugovor o upravljanju s upraviteljem Filmar d.o.o.
koji se nalazi u privitku.

prilog Meduvlasnickom ugovoru



Miroslava Krleze 1a / 3. ulaz
Odluka za upravitelja Filmar d.o.0. Varaidin

red. | Br. VLASNIK ulz-| i | udio% VLASTORUENI POTPIS
br. | st. kat
1 | 65 |LEBINAC LINO lil-priz| 65,40 | 1,03% 7 e
2 | 66 |KROBOT RENATA lil-priz| 77,15 | 1,21%
3 | 67 |KOVACIC MILIENKO W-priz] 67,25 | 1,05% | G- Wi . o
4 | 68 |HORVAT-ZEMUIC IVKA W1 | 68,55 ] 1,07% |, ;@ ’Z,‘, 3 /\_,7,;
5 | 69 [MRAVLINCIC SANJO | ALEN m-a [ 77,35 | 1,21% |77
6 | 70 |KUZMIC-MARENCIC STEFANIJA -1 | 67,25 | 1,05%
7 | 71 |ILCIC DRAGOMIR m-2 | 6855 1,07% | © /
8 | 72 |PETRINA ANA -2 | 77,15 | 1,21% /1%;
9 | 73 |BOROVIC PETAR -2 | 67,25 | 1,05% 20 0N
10 | 74 [PAP ZORAN -3 | 68,55 | 1,07% =
11 | 75 |VIDRAC JOSIP i BARICA m-3 | 77,15 | 1,21% ﬁ.‘%/{ ¢ fa
12 | 76 |KUHAR JOSIP, EMILI | EVELIN -3 | 67,25 | 1,05% //éz, "3
13 | 77 |NIKOLIC TEREZUA -4 | 68,55 | 1,07% NECE
14 | 78 |LUUBOTINA SIMOEN -4 | 77,15 | 1,21%
15 | 79 |POJE INGA -4 | 67,25 | 1,05% | Par ©
16 | 80 [TAM MARIAN ms | 6855| 1,07% | /Are~ 0
17 | 81 |KOTORAC KRECEK ZVJEZDANA m-s | 7715| 1,21% | . Ye ., 4/ &
18 | 82 [KERETIC LERKA -5 | 67,25 | 1,0% | R Yoot
19 | 83 |CIGLAR TEREZIJA -6 | 68,55 | 1,07% I
20 | 84 | REPUBLIKA HRVATSKA, Baturi¢ | -6 | 77,15 | 121% | »/ /] Bebwd”
21 | 85 |TOMIC RENATA -6 | 67,25 | 1,05% i «
22 | 86 |ANGELOVSKI IGOR | LUCIJA m-7 | 685s | 1,00% | SFmelcesy //n/
23 | 87 |MEZNARIC FRANJO w7 [ 77,15 1,21% | £ 0y ;
24 | 88 |MATKOVIC MIROSLAVA m-7 | 67,25 1,05% | iz f fiofau. QA
25 | 89 [TILL KRUNOSLAV | VALERIJA -8 | 68,55 | 1,07% \k&\% R )
26 | 90 [ SUPANCIC G. | HUSIC SUPANCIC ). | M-8 | 77,15 | 1,21% (/baj
27 | o1 |FURIAN GABRUELA, GORDANA, | |\ o | o 5c | 1 050 '475/ ij}b G
MARIO gt
28 | 92 |PAVLICEVIC D. I STOJANOVIC D. -9 | 68,55 | 1,07% / (wé’ﬂ "" i
29 | 93 [BOBETIC BRANKO | VLATKA -9 | 77,15 | 1,21% fbubew‘w‘ ’
30 | 94 |KUTNJAK MARUA -9 | 67,25 | 1,05%
31 | 95 [CAPAN DAVORIN | JADRANKA m-10 | 68,55 | 1,07% | Cevppern  Jenbrted
32 | 96 [KRANJEC MAJA -10 | 77,15 | 1,21% it il
33 | 97 |MEDVED BRANKO 10 | 67,25 | 1,05% T




