Na temelju ¢€lanka 34. Statuta Opéine Oprtalj (SI. novine 03/09, 1/13) te provedenog javnog
natjecaja za davanje u zakup nekretnina, Klasa: 372-01/ 18-01/03, Urbroj: 2105-02/18-01-3 od
18. travnja 2018. godine, Odluke Opcinskog nagelnika Klasa: 372-01/18-01/01, Urbroj:
2105-02/18-01-4 od 10. prosinca 2018. godine,

OPCINA OPRTALYJ, Matka Laginje 21, OIB 27242457430 koju zastupa Opéinski nadelnik
Aleksander Krt (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)
i

Coslovich food j.d.o.0. iz Oprtlja, Matka Laginje 16B, OIB: 19589411295 koje zastupa
Daniel Coslovich (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

sklopili su
UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Ovim ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u Oprtlju, u
prizemlju zgrade — Loggie oznadene sa k.&.br. 474 zgr., ukupne povriine 85 m2

Clanak 2.
Zakupnik poslovni prostor iz prethodnog stavka uzima u zakup u videnom stanju.
Zakupnik ¢e poslovni prostor koristiti za obavljanje ugostiteljske djelatnosti i trgovine, a bez
odobrenja Zakupodavca ne moze u poslovnom prostoru obavljati drugu djelatnost.
Zakupnik ne moZe poslovni prostor dati u podzakup.

Clanak 3.
Primopredaja poslovnog prostora obaviti ¢e se najkasnije u roku od petnaest (15) dana od dana
sklapanja ovog Ugovora.
Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljanju Zapisnik.

Clanak 4.
Na osnovu ponudene cijene na Natje€aju visina zakupnine iznosi mjeseéno 850,00 kuna
(slovima: osamstopedesetkuna). U mjese¢noj zakupnini nisu obuhvaceni trogkovi elektri¢ne
energije, vode, komunalne naknade, odvoza smeéa i drugo ve¢ se oni plaéaju posebno.
Utvrdeni iznos zakupnine Zakupnik se obavezuje placati mjeseéno na temelju ispostavljenog
zaduZenja unaprijed do petnaestog u mjesecu na Fro radun broj IBAN
HR7124020061830400002 Prora¢un op¢ine Oprtalj, u pozivu na broj odobrenja HR68 7722-
OIB na ime «Zakupnina za koriStenje poslovnog prostora». Iznos od 85,00 kune, kojeg je
Zakupnik uplatio u vidu jamé&evine kao uvjet uestvovanja na Natjedaju uradunati ée se u prvi
dio mjesedne zakupnine.

Clanak 5.
Zakupnik se obvezuje organizirati radno vrijeme na nagin da obavlja svoju ugostiteljsku
djelatnost najmanje 6 (3est) dana u tjednu tijekom cijelog razdoblja trajanja zakupnog odnosa.
Navedena obveza se ne odnosi na razdoblje 07. sije¢nja do 01. oZujka.
Kr3enje ove odredbe predstavlja razlog za izvanredni otkaz ovog Ugovora.



Clanak 6.
Zakupnik se obvezuje da ¢e o svom trosku urediti poslovni prostor u okviru postojeéih gabarita
u skladu s urbanistickim uvjetima i uz pismenu suglasnost Zakupodavca. Sve trodkove
odrZavanja poslovnog prostora od dana zakljugivanja Ugovora snosi Zakupnik. U slucaju
napustanja prostora Zakupnik ne smije izvriene preinake unistiti ni otuditi.

Clanak 7.
Zakupodavac je suglasan da se Zakupniku priznaju ulaganja u cilju osposobljavanja prostora
do propisanog minimuma normativa i uvjeta za obavljanje odgovarajuce djelatnosti.

Clanak 8.
Ovaj Ugovor se zakljutuje na vrijeme od 5 godina, zapoCevsi od 2. sije&nja 2019. godine, a
prestaje istekom roka na koji je zakljuden 2. sije¢nja 2024. godine.

Clanak 9.
Ugovorene strane mogu otkazati Ugovor i prije utvrdenog roka ako to jedna strana pismeno
zatraZi, u kom sludaju se utvrduje otkazni rok od tri (3) mjeseca. Zakupodavac moze, u ukoliko
se¢ Zakupnik ne pridrzava odredaba ovog Ugovora otkazati Ugovor o zakupu poslovnog
prostora bez prava Zakupnika na otkazni rok.

Clanak 10.
Poslije isteka roka trajanja zakupa ili otkaza Ugovora zakupnik je duZan u roku od tri (3) dana
prostor isprazniti od svojih osoba i stvari i ovoga predati u posjed Zakupodavcu. Zakupnik se
obvezuje nadoknaditi §tetu Zakupodavcu ukoliko Je stanje zakupljenog prostora pogorano u
odnosu na stanje kada ga je preuzeo.

Clanak 11.
Eventualne sporove vezane za ovaj Ugovor stranke ¢e pokusati rijesiti sporazumno, a u sluéaju
spora nadleZan je Opéinski sud u Bujama.

Clanak 12.
Izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su jedino ako su zaklju¢ene u pismenom obliku.

Clanak 13.
Ovaj Ugovor je sa¢injen u dva (2) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadrzava jedan

(1).
Klasa: 372-03/18-01/05
Urbroj: 2105-02/18-02-2
Oprtalj, 2. sijeénja 2019. godine
ZAKUPNIK:
Coslovich food j.d.o.o.

Daniel Coslovich
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ODLUKU
o otkazu Ugovora o zakupu

Clanak 1.
- Otkazuje se zakupniku Coslovich food Jdoo. iz Oprtlja, Matka Laginje 168, OIR:
19589411295 Ugovor o zakupu poslovnog prostora Klasa: 372-03/18-01/05, Urbroj: 2105-
02/18-02-2 od 2. sijecnja 2019. godine poslovni prostor u Oprtlju, u prizemlju zgrade - Loggie
oznacene sa K.¢.br. 474 zgr., ukupne povriine 85 m?.

- Otkazuje se zakupniku Coslovich food J.doo. iz Oprtlja, Matka Laginje 168, OIB:
19589411295 Ugovor o zakupu nekretnina Klasa: 372-03/18-01/05. Urbroj: 2105-02/18-02-3
od 2. sije¢nja 2019. godine za zakup otvorenog prostora u Oprtlju na k.¢. br. zgr. 474 k.o.
Oprtalj, u naravi otvoreni prostor-terasa u Loggi  ukupne povriine 80 m? i javne povrsine u
Oprtlju, na djelu k.. br. 6490/1 i 6490/2 k.o. Oprtalj, u naravi terasa ispod Loggie ukupne
povriine 50 m*,

Clanak 2.
Ugovori o zakupu iz ¢lanka 1. ove Odluke otkazuju se zbog nepridrzavanja ugovornih obveza
zakupnika, odnosno zbog dugovanja po osnovi zakupa i nepridrzavanja organizacije radnog
vremena objekta.

Clanak 3.

Ugovori o zakupu iz ¢lanka 1. ove Odluke se otkazuju danom stupanja na snagu ove Odluke.
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ULAGANJE U POSLOVNOM PROSTORU U ZAKUPU OD OPCINE OPRTALJ

u prizemlju zgrade-Loggie oznacene sa k.c.br. 474 zgr
I SMJERNICE ZA TUZBU OPCINI OPRTALJ

T e
ULAGANJE / U (i
Po racunima: el

vlasnik COSLOVICH DANIEL prije 2017 : 531 878,24 kuna

0D 2017 do danas COSLOVICH FOOD JDOO:
2017 : 89 655,24 kuna

2018: 8067,30 kuna
2019: 28 269,61 kuna
2020 : 150 531,64 kuna
2021: 42870,05kuna
' —
Ukupno u poslovnom prostoru je ulozeno 851 272,07 kuna od toga 319 393,83 su Jlozena srestva
sadasnjeg zakupoprimca COSLOVICH FOOD JDOO.

SMJERNICE ZA TUZBU: _1
-Prvi razlog raskida ugovora je neplacena zakupnina u iznosu od 11 883,61 kuna. | Vecina duga je

' ]

donos iz 2020 godine, razlog neplacanja zakupnine za javne povrsine je Corona kriza i

nemogucnost rada. Misljenja smo da Opcina zbog tako sitnih dugavanja nebi smijela raskidat |

ugovor ,zbog saznanja o ulaganjima u poslovnom prostoru i pogotovo ne u trenutngj situacijiu /

kojoj se svi nalazimo. S /

U prilogu je promet restorana u 2019 godini koji je iznosic 356 960,25 kuna ’
promet restorana u 2020 godini koji je iznosio' 77 028,50 kuna /’_,/
promet restorana u 2021 godini koji je iznosio 7 833,00 kuna sl

-Kao drugi razlog raskida ugovora navodi se nepridrzavanje organizacije radnog vremena objekta.
Razlog nemogucnosti rada u 2021 godini je opet Corona kriza , razne ogranicavajuce mjere,
nemogucnost pronalazenja radne snage i zasigumo i nelojalna konkurencija, za koju Opcina Oprtalj
dopusta koristenje poslovnih prostora i javne povrsine bez ikakvih ugovora ili naknada,a s druge
strane nama koji smo dugogodisnji zakupoprimci (ukupno od 2005 godine) i imamo velika

ulaganja u prostor raskida sve ugovore. Poss J Riarz2acd /\‘:q_ N e
_ DA U5 ovy Godows U REDND
Misljenja smo da je do raskida ugovora o zakupu doslo zbog : LA AL Npakrine o :

- Novog saziva opcinskog vijeca, i novog nacelnika, koji ocito imaju interes raskinut ugovor o
zakupu jedinog poslovnomig prostora u vlasnistvu Opcine Oprtalj u mjestu i koji je u potpunosti
obnovljen i opremljen sa nasim,privatnim srestvima.

-Jako atraktivnog polozaja samog lokala ali i jako dobrim dosadasnjim poslovanjem,koje je
navelike doprinijelo razvoju objekta i mjesta, i misljenja smo da su novom vodstvu Opcine zbog tih
navedenih cinjenica pristigli upiti za preuzimanje poslovnog prostora,, i ako je bio i jos je u nasem

posjedu. « '
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COSLOVICH FOOD JDOO
M.LAGINIE 16B,52428 OPRTAL)J
OIB:19589411295

dana 04.01.2019
sastavlja se:

ZAPISNIK PRILIKOM PRIMOPREDAJE POSLOVNOG PROSTORA

Zapisnik se odnosi na poslovni prostor u Oprtlju,u prizemlju zgrade-Loggie oznacene sa

k.c.br. 474 zgr.,ukupne povrsine 85m2 kojeg je na temelju Ugovora o zakupu u posjedu poduzece

COSLOVICH FOOD JDOO iz Oprtlja.
Ovim se zapisnikom utvrduje stanje poslovnog prostora te vlasnisvo opreme i infrastrukture.

-Poslovni prostor,zidovi tj zgrada je u vlasnistvu Opcine Oprtalj.

Zapisnik o stanju poslovnog prostora sastavila je Opcina Oprtalj na dan davanja u zakup poslovni

prostor. (zapisnik nalazi se nalazi u prostorijama Opcine Oprtalj)

-Sva infrastrukturna ulaganja u poslovnom prostoru su u vlasnistvu gosp. Daniela Coslovicha iz

Cepica - Opnrtalj

Zapisnik o infrastrukturi u poslovnom prostoru sastavio je gosp. Daniel Coslovich na dan davanja u

najam infrastrukturu u poslovnom prostoru i nalazi se u prilogu ovom zapisniku.

-Oprema u objektu je u vlasnistvu poduzeca COSLOVICH FOOD JDOO iz Oprtlja.
Zapisnik o opremi u poslovnom prostoru sastavilo je poduzece COSLOVICH FOOD JDOO i
nalazi se u poslovnim knjigama kod knjigovodstvenog servisa poduzeca.

U Oprtlju dana, 04.01.2019
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COSLOVICH DANIEL
CEPIC 26 A,52428 OPRTAL)J

COSLOVICH FOOD JDOO
M.LAGINJE 16B,52428 OPRTALJ
OIB:19589411295

dana 04.02.2019
SKLOPILI SU:

UGOVOR
O KORISTENJU INFRASTRUKTURE U OBJEKTU LOGGIA U OPRTLJU

Clanak 1.

Ovim ugovorom vlasnik infrastrukture COSLOVICH DANIEL daje na koristenje poduzecu
COSLOVICH FOOD JDOO iz Oprtlja infrasktrukturu u objektu Loggia-Oprtalj.

Clanak 2.

Navedenu infrastrukturu se daje na koristenje bez naknade , na isti rok koji traje ugovor o zakupu
poslovnog prostora koji je sklopljen izmedu Opcine Oprtalj i poduzeca COSLOVICH FOOD
JDOO i traje od 2. sjecnja 2019 do 2. sjecnja 2024 ili do otkaza ugovora.

Clanak 3.

Opcina Oprtalj kao zakupodavac suglasan je da se zakupniku priznaju ulaganja u poslovni prostor,a
ovim ugovorom poduzece COSLOVICH FOOD JDOO takvo pravo prepusta investitoru,gospodinu
Coslovich Daniel. :

Clanak 4.
Ovim ugovorom procijenjuje se vrijednost ulaganja u objektu Loggia na 1 000000 ,00 kuna(milijun
kuna)

Clanak 5.

Eventualne sporove vezane za ovaj ugovor stranke ce pokusati rijesiti sporazumno,a u slucaju
spora nadlezan je Opcinski sud u Bujama.

U Oprtlju dana 04.02.2019
COSLOVQI DANIEL COSLOYICH F‘RQL}JDOO
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