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* Clanak 2.(drugj)

~ Visina najamnine i nacin plaéanja

VENTISS d.o.o. u stec¢aju, OIB: 38715697939, Strmec, Nova cesta 4, zastupan
po ste€ajnoj upraviteljici Ana Iki¢ (u nastavku: Najmodavac)

i

Josip Prskalo, OIB: 59036863955, Strmec, Nova cesta 4 (u nastavku;:--------------
Najmoprimac)

Sklopili su dana 16.studenoga 2021. (slovima:
Sesnaestogstudenogdvijetisuceidvadestprvegodine) u Zagrebu sljedeéi-------------

UGOVOR O NAJIMU

Predmet ugovora
Clanak 1.(prvi)

Najmodavac je vlasnik nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Novom---------
Zagrebu, ZK odjel Samobor, ké.br.4901/1, K.O Strmec Samoborski, ZK.ul 4152

* 3. Suvlasni&ki dio: 2932/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) u naravi--------
Sesterosobni stan.

Najmodavac daje u najam, a najmoprimac uzima u najam nekretninu opisane u
¢lanku 1. (prvom) ovoga Ugovora koja se sastoji od sljedecih prostorija: dnevni
boravak + blagavaonica + kuhinja, izba, hodnik, soba, tu§ kupaonica, soba, soba,
soba, kupaonica ukupne povrSine 146,83 m2 i pripadci: terasa - nenatkrivena
povrsine 28,00 m2, terasa - nenatkrivena povr§ine 28,00 m2, u potkrovlju, ulazni
plato - natkriven povrsine 2,16 m2 isklju¢ivo u svrhu stanovanja.

Pored najmoprimca, s njime ¢e stanovati Marija Kovaci¢, Strmec, Nova cesta 4,

OIB: 86242120732 i Mihaela Kovaci¢, Strmec, Nova cesta 4, OIB:
32150656885 u predmetu najma.

Clanak 3.(treéi)

Za najam nekretnine iz ¢lanka 1. (prvog) ovog ugovora najmoprimac se
obvezuje placati najmodavcu mjeseénu najamninu u iznosu od 2.000,00 kuna
(slovima: dvijetisuéekuna).

Najmoprlmac je duZan placat1 najmninu do desetog dana u mjesecu za tekuci
mjesec na racun Najmodavca IBAN: HR5623900011101299906 otvoren kod
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Stranke su suglasne da naplata najamnine po€inje te¢i od dana L'Pi‘mb

01.lipnja.2021.(slovima: prvoglipnjadvijetisucedvadestiprvegodinge).-------=------ ———r
S

Najmoprimac se obavezuje dospjele najmanine u iznosu 12.000,00 kn —
(dvanaesttisuéakuna) uplatiti na raéun najmodavca u roku deset dana od dana ™5
potpisa Ugovora. b= S

Stranke su suglasne da se uplata smatra izvrS§enom u trenutku kad je nov&ana i
doznaka primljena kod poslovne banke Najmodavca u iznosu duzne najamnine pe

iz ovoga ¢lanka. Pod:
Osiguranje pla¢anja -
Clanak 4.(Eetvrti) o
Kao osiguranje placanja najamnine i svih trazbina najmodavca temeljem ovog .
Ugovora Najmoprimac je duZan ¢inom potpisa i solemnizacije ovog ugovora v
Najmodavcu predati: 1 (jednu) bianco zaduZnicu potpisanu od strane .

Najmoprimca, solemniziranu kod javnog biljeZnika do iznosa od 50.000,00 kn
(slovima: pedesettisu¢a kuna)

Instrument osiguranja pladanja ¢e Najmodavac vratiti Najmoprimcu odmah po
prestanku najma, odnosno isteku ovog Ugovora, a po podmirenju svih dospjelih
troSkova, naknada i obveza po ovom Ugovoru.

TroSkovi u svezi stanovanja i nadin pla¢anja
Clanak 5.(peti)

Najmoprimac se obvezuje placati sve troskove koji nastanu po osnovu koritenja
nekretnine (voda. struja, komunalije, odrZzavanje zajednickih dijelova nekretnine [
i dr.) prema racunima u vrijeme dospijeca.

Najmodavac pridrZava pravo da u uobi¢ajeno vrijeme zatraZi predo&enje potvrda
o izvrenoj naplati dospjelih obveza za reZijske troskove iz nekretnine koja je
predmet ovog ugovora.

OdrZavanje nekretnine
Clanak 6.(Sesti)

Najmodavac je duZan nekretninu iz &l. 1. (prvog) ovog ugovora odrZavati u !
stanju pogodnom za stanovanje te snositi trofkove popravaka do kojih je doslo ’
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Najmoprimac ima pravo uporabe zajedniCkih prostorija, dijelova i uredaja
nekretnine nuZnih za koriStenje nekretnine te pravo koriStenja zemljista koje
sluzi nekretnini, na nadin koji ne kri prava ostalih stanara.

Podnajam
Clanak 8.(osmi)

Nekretinu iz prvog €lanka ovog Ugovora najmoprimac ne moZe dati drugoj------
0sobi u podnajam.
Vrijeme trajanja najma
Clanak 9.(deveti)

Ovaj ugovor zakljuduje se na rok od Sest mjeseci od dana solemnizacije ovoga
ugovora.
Najmoprimac se obavezuje dopustiti razgledavanje predmeta najma od strane
zainteresiranih kupaca.O terminu razgledavanja najmoprimca ée obavijestiti
steCajni upravitelj najmodavca barem tri dana ranije od zakazanog termina
razgledavanja.

Solemnizacija Ugovora
Clanak 10.(deseti)

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj Ugovor sklapa kao ovrina isprava u
obliku javnobiljezni¢ke isprave sukladno &lanku dvadesetjedan Ovr$nog zakona
u vezi s lankom pedesetéetiri Zakona o javnom biljeznistvu.

Najmodavac u sljedeéim sludajevima ima pravo bez dodatnog odobrenja ili
pristanka Najmoprimca temeljem ovog ugovora zatraZiti pokretanje ovrsnog
postupka u-svrhu uklanjanja svih pokretnih predmeta i osoba iz objekta najma i
naplatu svih potraZivanja koja proizlaze iz 0vog ugovora o najmu, te temeljem
ovog ugovora provesti neposrednu prisilnu ovrhu iseljenjem Najmoprimca i
predaje u posjed nekretnine opisane u prvom ¢lanku ovog Ugovora.-----=-mn-m---

I. ako Najmoprimac kasni s plaéanjem najamnine, reZijskih troskova, troskova

\
i

{

|
K- &




odrZavanja ¢ak i samo djelomi&no vise od 10 (slovima: deset) dana.-------n-mem-- D

koje su s njim u vezi; kao §tetno koriStenje smatra se i koriStenje objekta najma

u drugu svrhu od one koja je ugovorena i navedena pod drugim &lankom
Ugovora; S

3. zbog ostalih teskih krienja ugovora, koja Najmoprimac ili osobe koje djeluju
u njegovo ime nastave unatod pisanim opomenama; manja krSenja ovog ugovora
smatrat ¢e se teSkim kr¥enjima ako se dogode opetovano ili se dogode zajedno s
drugim (manjim) krSenjima ovog ugovora;

4. ako Najmoprimac suprotno odredbama ovog ugovora da objekt najma u
podnajam ili na drugi nadin prenese objekt najma ili ustupi prava i obveze koja
proizlaze iz ovoga ugovora u cijelosti ili djelomiéno treéim osobama bez
prethodne pisane suglasnosti Najmodavca;

5. ako Najmoprimac ne dopusti razgledavanje predmeta najma zainteresiranim
kupcima u skladu sa &lankom 9.(devet) ovog Ugovora.

Ugovorne strane su medusobno suglasne da ée javni biljeZnik koji je
solemnizirao ovaj ugovor o najmu staviti potvrdu o ovr$nosti na isti ako ga
Najmodavac obavijesti o raskidu ili otkazu ili isteku OVOg ugovora uz izjavu da
Najmoprimac nije napustio predmet najama i/ili nije ispunio svoje. ugovorne
obveze.

Primopredaja nekretnine
Clanak 11.(jedanaest)

Stranke su suglasne da je predmet najma u prihvatljivom stanju pogodnom za
stanovanje.

Prestanak ugovora
Clanak 12.(dvanaest)

Najmodavac pridrZava pravo raskinuti ugovor i otkazati najmoprimcu daljnje
koristenje stana u svako doba.

Obavijest o raskidu se dostavlja pisano i preporueno.

Qstale odredbe
Clanak 13.(trinaest)
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2. prilikom Stetnog koristenja objekta najma od strane Najmoprimca ili osoba ——
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uglasne da su sve promjene ovog Ugovora vazece ukoliko su---------

._& o1}
-~

“=ne u formi pisanog aneksa i potpisane od ugovornih strana.---------------

Spormz pitania koja eventualno nastanu temeljem ovog ugovora stranke ¢e-------

| em—

~msno et rijesiti sporazumno, U suprotnom se ugovara nadleZnost suda y----------
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Z.:Ll]mne odredbe
Clanak 14 (Cetrnaest)

j ugovor zakljucuje se u 3 (slovima: tri) primjerka, s tim da svaka strana
zadrzava po jedan primjerak.

Troskove oviere i solemnizacije ovog Ugovora o najmu snosi Najmoprimac.-----

U ‘1; prihvata prava i obveza iz ovog ugovora stranke isti vlastorucno
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NAJMODAVAC NAJMOPRIMAC

VENTISS d.0.0
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
JADRANKA KNEGO-ROGINA

' Zagreb, Argentinska 4

Poslovni broj: OV-14384/2021

Ja, javni biljeznik JADRANKA KNEGO-ROGINA, Zagreb, Argentinska 4, potvrdujem da su
stranke:

VENTISS d.o.0. u ste¢aju, MBS 080587881, OIB 38715697939, STRMEC, NOVA CESTA 4,
zastupano po ste€ajnom upravitelju ANA IKIC, OIB 22285095639, ZAGREB, GRAD ZAGREB,
BRAZILSKA ULICA 3, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115269156 PU
Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na
dana$nji dan, najmodavac,

JOSIP PRSKALO, OIB 59036863955, STRMEC, SVETA NEDELJA, NOVA CESTA 4, ¢iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115086328 PP SAMOBOR, najmoprimac

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugover o najmu od 16. studenog 2021. godine, s prilogom na
potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro¢itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihva¢aju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara nj ihovoj volji.

JavnobiljeZnitka pristojba napla¢ena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. JavnobiljeZnitka

nagrada naplaéena po &l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uveéana za PDV u iznosu
0d 93,75 kn.

Zagreb, 16.11.2021. (§esnaestog studenog dvijetisucedvadesetprve) godine
P Javni biljeznik
\‘(“Iﬁf.,s,i:ﬁ‘f anka Knego/Rogina
;ﬁ;‘; 7 Zﬁ»j‘a{\ og biljezni
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