~ Na temelju ¢lanka 375. Zakona o viasnistvu | drugim stvarnim pravima (NN 91/96.) suvlasnici zgrada u
Zagrebu, stambene zgrade Gajnice 25 (u dalinjem tekstu objekt G-1), StorFicka 2C (u daljnjem tekstu objekt
G-2), Kerestineckih Zrtava 61 i 63 (u dalinjem tekstu objekt G-3) i Storficka 24 i 2 B (u daljnjem tekstu

objekt G-4) ,
sklopili su

MEDUVLASNICK! UGOVOR

l. OPCE ODREDBE }
Clanak 1.

Ovim ugovorom suvlasnici zgrada u Zagrebu, objekti G-1, G-2, G-3 i G-4, sagradene na k.€.broj 1027/8, k.o.

Stenjevec, ( u daljnjem tekstu: suvlasnici ) ureduju uzajamne odnose U svezi s upravljanjem | koristenjem te

zgrade.

Clanak 2.
Popis suvlasnika s utvrdenim suviasni¢kim udjelima sastavni je dio ovog ugovora {prilog 2)
Suvlasnicima se smatraju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle vlasnistvo odredenog posebnog dijela
zgrade (stana, poslovne prostorije, garaZe ili garaznog mijesta), a prema popisu iz stavka 1. ovog élanka, kao i
sve osobe koje ¢e nakon sklapanja ovog ugovora ste¢i viasnistvo posebnog dijela zgrade.

Il. UPRAVLJANJE U ZGRADI
Cianak 3
Suvlasnici upravljaju zajednickim dijelovima i uredajima zgrade na nacin utvrden ovim ugovorom.
Popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade sastavni je dio ovog ugovora {prilog 1).
U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose slijedeée odiuke:
* O programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade
* o planu prihoda i rashoda zgrade;
¢ 0 prihvacanju godisnjeg izvieséa;
0 odredivanju osobe ovladtene za predstavljanje i zastuplianje suvlasnika:
o odredivanju subjekta kojemu ée povijeriti upravijanje zgradom {upravitelja);
0 osiguranju zgrade;
0 izboru nadstojnika, obavljanju nadstojniékih poslova i koritenju nadstojni¢kog stana;
o iznajmljivanju, davanju u zakup ifi najam zajednickih prostorija;
O Uzimanju zajmova;
o ku¢nom redu;
o stvaranju zajednitke pri¢uve;
o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 viasnika.
Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suviasnici &iji suvlasniéki udjeli Gine
vise od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade i iste obvezuju sve suvlasnike.
Za odludivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravijanja (otudivanje, promjena namjene zajednickih
dijefova zgrade, radovi na zajednickim dijelovima i uredajima koji povecavaju vrijednost zgrade) potrebna je
suglasnost svih suvlasnika, izuzev sluéajeva iz élanka 87. Zakona o vlasnistvu | drugim stvarnim pravima.
O pitanjima o kojima odluguju suvlasnici, suvlasnik se moze izjasniti i pismenim putem.

Clanak 4.
Zajednicke prostorije | zemljiste koje sluzi zgradi suvlasnici ¢e koristiti na slijedeéi nadin:
« opisati nagin koristenja nadstojni¢kog stana;
o opisati na¢in koristenja zajednickih prostorija;
* opisati nacin koristenja zemljista;
* opisati na¢in raspodjele troskova ¢iscenja zajednitkih dijelova zgrade;
* opisati nacin raspodjele troskova potrosnje elekiriéne energije zajednickih dijelova zgrade (stubisna
ragvjeta, dizala i drugo).

Clanak 5.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godi$nje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedece razdoblje,
prinvacanja izvjes¢a o radu te donosenja programa rada za slijedeéu godinu. U sluéaju potrebe suvlasnici se

mogu sastajati 1 Cesce.
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Sastanke suviasnika saziva, organizira | vodi oscba oviadtena za predstavijanje i zastupanje suviasnika (u
‘daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika), ili u njegovo) odsutnosti osoba koju on ovlasti.

Predstavnik suvlasnika duZan je sazvafi sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 suvlasnika.

Na sastancima suviasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisni¢ar.

Zapisnik mora sadrZavati popis prisutnih suviasnika i njihovih suvlasnigkih udjela, dnevni red, predmet

odlu¢ivanja, donesene odluke i omjer glasova (suvlasni¢kih udjela) kojim su donesene.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika.

Clanak 6.
Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju poduzedéu "Stambeni ZG" d.o.o., Zagreb, Bartoli¢i 39 - ured Savska
1893, koje je registriranc za poslove upravljanja.

Clanak 7.

Predstavnik suvlasnika je Sljerac Josip JMBG 0704974303539

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

+ sklopiti ugovor s upraviteljem o upravijanju zgradom;

skiopiti ugovor o koristenju, upravijanju i odrzavanju zajedni¢kih dijelova i uredaja koji suvlasnici koriste
zajedno sa suvlasnicima zgrade

»  sklopiti ugovor s nadstojnikom;

Zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednicke dijelove |
uredaje zgrade, & Koji nisu povjereni upravitelju;

duzan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nadinu koristenja zajedniCkih prostorija i zemljigta koje sluzi
zgradi;

» organizirati naplatu zajednickih troskova.

Predstavnik suviasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno izvjesce o

svem radu,
Ukoliko odlukom vecine suvlasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1. ovog &lanka, suvlasnici ée takvu

promjenu utvrditi | sklapanjem aneksa ovom ugovoru.

Clanak 7a.
Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja prema ovom ugovoruy, odreduje se mjeseéna naknada u iznosu

od 1.420,00 Kn netto, koja ¢e se uvrstiti u godisnji program odrzavanja zgrade.
Naknada iz stavka 1. moze se povecati i bez izmjene ovog ugovora samo ako se troskovi Zivota povedaju za

vie od 10%, $to se utvrduje godignjim programom odrzavanja zgrade.
Upravitel] se obvezuje predstavniku suvlasnika isplacivati mjesenu naknadu u netto iznosu do 20. u mjesecu

na njegov racun broj 2360000 - 3113514143, kod Zagrebatke banke.

Clanak 8.
Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime | za radun suvlasnika s upraviteliem ugovor ¢ upravljanju kojim ée se
regulirati:
sadrzaj i opseg poslova redovnog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade prema godidnjem
programu odrZavanja zgrade;
¢ poduzimanje hitnih popravaka;
sklopiti ugovor o osiguranju;
pitanja u svezi posebnin zahvata na odrzavanju i pobolj$anju zgrade kojima se povecava vrijednost zgrade,
nacin osiguranja sredstava za pokrice trogkova upravljanja i odrzavanja;
zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proiziaze iz upravijanja;

odgovornost za slu¢aj neizvrsenja ugovornih obveza.

lil. OBVEZE SUVLASNIKA ;
Clanak 9.

Svaki suvlasnik je ovladten i duZan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju na zajednickim dijelovima

uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi.
Kad prijeti opasnost od Stete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.
O poduzetim mjerama viasnik je duzan izvijestiti upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Clanak 10.

Suvlasnik je duZzan brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriju, te njima namijenjene uredaje kao i sve druge
pripadke svog vlasnistva i tako ih odrZavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva $teta, u

protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu $tetu.
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Clanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju, ili im promjeni namjenu, duZan je o tome odmah cbavijestiti

upravitelja i predstavnika suviasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vracanje svojeg doprinosa u

zajedni¢ku pricuvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao daprinos tog viasnickog dijela.

Clanak 12.
Suvlasnik je duzan dozvoliti ulazak u svoj stan, ili posebnu prostoriju i njihovu upotrebu, ako je to potrebno za
odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA | FINANCIRANJA
Clanak 13.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troskovima upravijanja utvrduje se
na nacin da visina udjela odgovara cdnosu korisne povrsine svakog posebnog dijela nekretnine prema zbroju
korisnih povraina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficijentima iz &lanka 15. ovog ugovora.
Suviasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povréina koju pojedini suvlasnik koristi bez
valjanog pravnog osnova (prosirenje na zajednicki prostor zgrade), te da se udio u trodkovima upravijanja
utvrduje prema ukupnoj povrsini Koju koristi.

Udio u trokovima upravljanja ne predstavija osnov za reguliranje viasnickih prava.

V. SREDSTVA .
Clanak 14.

Godisnjim i visegodiSnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokriée troskova upravijanja
i cdrZavanja (sredstva zajednitke pri¢uve), a najmanja sredstva koja je duzan upladivati svaki suviasnik iznose

0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje.
Sredstvima zajednitke priCuve raspolaZe upravitelj na osnovi ugovora o upravijanju | u skladu s odobrenim

programom odrZavanja.

Cianak 15.

Kod obracuna troskova upravijanja i odr?avanja zajednickih dijelova | uredaja na zgradi razdioba troskova
obavlja se prema ¢tlanku 10 ugovora o upravijanju u slijedece korekcione koeficijente:

koeficijent 1,00

za stambeni prostor
koeficijent 1,50

za poslovni prostor

za stanove koji se koriste kao poslovni prostor koeficijent 1,50
Za garazu koeficijent 0,75
za garazno mjesto koeficjent 0,75

koeficjent 0,50

Za parkirno mjesto

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjesecni doprinos koji odgovara jednoj dvanaestini njegove obveze iz stavka

1. ovog Clanka i to upravitelju do 20. u mjesecu za tekuéi mjesec.
Ako sredstva mjeseénog doprinosa nisu dovoljna za pokrice neophodnih tro$kova, potrebna sredstva osigurat

¢e se dodatnim uplatama suvlasnika, a prema principu utvrdenom u stavku 1. ovog &lanka.
Suvlasnik koji ne izvrsi uplatu u roku dospijeca utvrdenom u stavku 2. ovog &lanka duzan je platiti i zakonsku

zateznu kamatu.

Clanak 16.

Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene cbveze vece od raspolozivih sredstava, suvlasnici su obvezni
osigurati dodatna sredstva razmjerno svojim suvlasni¢kim udjelima.
Eventualni visak prihoda prenosi se u slijedeéu godinu.

Clanak 17.
Suvlasnici su obvezni snositi froskove radova &ije izvrenje nalozi nadlezno tijelo, srazmjerno hjihovim
suvlasnickim udjelima.
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E Clanak 18.

Komunaine usluge (naknada za utrosenu elektriénu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz otpada i
sli¢no), a koje se utvrduju, odnosno rasporeduju na nagin utvrden odgovarajucim Odlukama Skupstine grada

Zagreba, placaju suvlasnici izravno dobavljadima, odnosno davatefjima usluga.
Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka nastala u svezi koristenja zajednitkih dijelova i uredaja u
stambenoj zgradi, raspored tro$kova te naknade odredit ¢e suvlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne

dode, primijenit ¢e se odgovarajuce odluke Skupstine grada Zagreba.
VI. ZAVRSNE ODREDBE .
Clanak 19.

Prava i obveze utvrdene ovim ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skopiti, ako je isti
ugovor sklopila vecina suvlasnika &iji suviasnicki dio ¢ini vise od polovine vrijednosti svih posebnih dijelova

zgrade.
Odredbe ovog ugovora imaju uginak i prema suvlasniku koji je pravo viasnistva stekao nakon sklapanja ovog

ugovora,

Clanak 20.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivat ée se Zakon o viasnitvu | drugim stvarnim pravima
kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 21.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode pred
nadieznim sudom u Zagrebu.

Clanak 22.
Ovaj ugovor mifenja se i dopunjuje na nacin i po postupku koji je propisan za njegovo donosenje.

Clanak 23.
Ovaj ugovor sastavijen je u tri primjerka, od kojih je jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i dva primjerka

Za upravitelja.
Predstavnik suvlasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom trogku preslik ovog ugovora uruéiti

suvlasnicima.

U Zagrebu, 25.04. 2006. godine.

PRILOZ!:

Prilog 1 — Popis suviasnika
Prilog 2 — Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja stambene zgrade
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POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA | UREDAJA STAMBENE ZGRADE
u Zagrebu, objekti G-1, G-2, G-3 i G-4

KONSTRUKTIVNI | VANJSKI DIJELOVI ZGRADE

temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, dimnjaci, krovna konstrukcija s pokrovomn,
krovna i druga vanjska limarija, fasada, vanjska stolarija i bravarija i balkoni

ZAJEDNICKI PROSTORI ZGRADE

~ ulazno predvorje

stubiste i povrine izvan stanova | poslovnog prostora sa svim vratima, prozetima i instalacijama
- podrum

potkrovlje (tavan}
- prostorije za smece sa svim uredajima

INSTALACIJE

| vodovodna instalacija od vodomjernog brojila zgrade do ventila prije izlievnog mjesta u stanu
- “Gdvodne instalacije od prikljutka na javiu kanalizaciju do prikljuénih sifona u stanu, ukfjucujuéi i podni

sifon
instalacije efektrike
— instalacije jake struje od kuénog priklju¢ka do bragjila u stanu
instalacija zajedni¢ke potrodnje (stubi$na rasvjeta, rasvjeta podruma | tavana)
- instalacija nuzne i panicne rasvjete
instalacije zvonca i portafona (osim govornog aparata u stanu)
— instalacije gromobrana
uredaji i instalacije zajednicke radio i TV antene (osim antenskih prikljuénica u stanu)
- instalacije teiefona (osim instaiacije u stanu)
— instalacije plina u zgradi od glavnog ventila do brojila u stanu

UREDAJI U ZGRADI

dizala u zgradi (osobna | teretna)
hidrofonski uredaji

prepumpne stanice

uredaji prisine i objekti prirodne ventilacije
protupozarni uredaji i instalacije

ZAJEDNICKI DIJELOVI | UREDAJI S DRUGIM ZGRADAMA

Stambene zgrade iz ¢lanka 1. ovog Ugovora imaju zajednicke dijelove i uredaje i to:
- antenski sustav

park
prostor izmedu objekata koji sluzi za parkiranje sa vlastitom javnom rasvjetom

- ostali dijelovi i uredaji po projektno~tehni¢koj dokumentaciji

Ugovorom skioplienim izmedu suvlasnika ovih stambenih zgrada uredit ée se pitanje upravljanja i koristenja tih
Zajednickih dijelova i uredaja.

ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGRADI
k.C. broj  1027/8 k.o: Stenjevec
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