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TABLICA PRIJAVLJENIH TRAZBINA

(za ispitno rociSte koje ¢e se odrZati 20. rujna 2017. godine)

Red.

br.

Naziv vjerovnika

Osnova trazbine

Prijavljeni
iznos trazbine
(kn)

Hrvatske vode

Zagreb (Grad Zagreb), Grada Vukovara 220
OIB: 28921383001

Konacna i izvréna rjeSenja
za naknadu za uredenje
voda (glavnica + kamata)

56.783.,96

Hrvatska radiotelevizija

Zagreb (Grad Zagreb), Prisavlje 3

OIB: 68419124305

Zastupana po Odvjetni¢kom drudtvu HanZekovi¢
& partneri d.o.o., 10000 Zagreb, Radni¢ka cesta
22

Racuni (glavnica + kamata)

1.521,50

(%)

Brankica Nuji¢
Pore¢, Ulica Tridesetog Travnja 3
OIB: 58479845015

Pozajmice

1.538.249,65

ASTORIA d.o.o.
Porec (Grad Porec¢ - Parenzo), M.Vlasi¢a 20
OIB: 72496936454

Situacija br.01 / Posl/1/1
(glavnica)

428.520,00

NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.
Slovenija, 2000 Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4
OIB: 58602216763

Zastupana po opunomoceniku Nikoli Kokotu,
odvjetniku u Mamic Peri¢ Reberski Rimac

odvjetnicko drustvo d.o.o., Zagreb, Ivana Lugica
2a

Parni¢ni troskovi

1.246.290,07

ALLIANZ ZAGREB d.d.
Zagreb (Grad Zagreb), Heinzelova 70
OIB: 23759810849

Rjesenje o ovrsi OVRV-
936/2016 od 05/02/2016

15.633,94

UKUPNO

3.286.999,12
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CABRUNICI VILA JEDAN d.o0.0. u stetaju

Adresa: Opatija (Grad Opatija), Andrije Stangera 19

OIB: 75520764503

Posl.br. 14 St-878/2016

Stedajni sudac: Vera Jelenovié
Stecajni upravitelj: Ljiljana Blagojevi¢

TABLICA RAZLUCNIH VJEROVNIKA (PREMA PRIMLJENIM OBAVIJESTIMA)

(za ispitno roliste koje ¢e se odrZati 20. rujna 2017. godine)

Red.

i Naziv vjerovnika

Osnova trazbine

Iznos trazbine (kn)

hrk

eur

Opis imovine

NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.
Slovenija, 2000 Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4
OIB: 58602216763

1. |Zastupana po opunomoceniku Nikoli Kokotu,
odvjetniku u Mami¢ Peri¢ Reberski Rimac
odvjetnicko drustvo d.o.o., Zagreb, Ivana Lucica
2a

OVR-110/16 od
11/01/2016.g i zalozno
pravo OV-29421/2010 od
27/10/2010.g.

50.707.962,10

6.852.427.31

ZT Kuca s dvorisfem 1 bazenom, fe T poslovne zgrade
ugostiteljsko turistitke namjene u Cabruni¢ima,
upisane kod Opé¢inskog suda u Puli, Zemljidno knjizni
odjel Pula, k.o. Stokovel, zk.ul. 11629, k.&.br. 1264/2,
1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7, 1264/8,
1264/9, 1264/10, 1264/11, 1264/12, 1264/13,
1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17, 1264/18,
1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22 1 1264/26., §to
¢ini ukupno 12.234 m2,

Nekretnine upisane kod Opcinskog suda u Puli,
Zemljigno knjizni odjel Pula, k.o. Stokovei, zk ul.
7135, k.¢.br. 1264/1 u naravi oranica 1395 m2,
K.¢.br.1264/23 u naravi oranica 194 m2 i k.¢.br.
1264/25, u naravi lokalna cesta asfaltirana 335 m2.

Op¢ina Svetvincenat
2. |Svetvindenat 47
OIB: 79825866723.

Zalozno parvo, posl.broj.
Ovr-8455/16 Opcine
Svetvinéenat

298.771,64

21 kuca s dvoriStem i bazenom, te 1 poslovne zgrade
ugostiteljsko turistitke namjene u Cabruni¢ima,
upisane kod Opcinskog suda u Puli, Zemljisno knjizni
odjel Pula, k.o. Stokovci, zk.ul. 11629, k.&.br. 1264/2,
1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7, 1264/8,
1264/9, 1264/10, 1264/11, 1264/12, 1264/13,
1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17, 1264/18,
1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22 1 1264/26., §to
¢ini ukupno 12.234 m2

UKUPNO

51.006.733,74

Page 1of 1



Zo§. 4

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJEC]

IZVIESCE STECAINOG UPRAVITELIA O TIJEKU STECAINOG POSTUPKA | PRIMLJENO:

STANJU STECAJNE MASE 08 -09- 2017
"N_ﬁm 5 prednnn ;;)éﬁ
S(lj:!go = oruu::rio.__},/__ ] 1

Prumerak;—]i Z@E@r ID_[;;- _17 .

Pristojbe;_~ kn, drZavnim biliezunl;.
Primi
/

NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa: 14 St-878/2016

Duznik: CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u stecaju, Opatija, Andrije Stangera 19
OIB: 75520764503

1. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD OTVARANJA
STECAJNOG POSTUPKA 07.06.2017.g. DO 05.09.2017.g.

L. Radnje koje je stec¢ajni upravitelj poduzeo:

1.Na temelju podataka sudskog registra Trgovackog suda u Rijeci zakonskom zastupniku
duznika , CABRUNICI VILA JEDAN d.0.0., Opatija do otvaranja steajnog postupka
gospodi Brankici Nujié, Pore¢, Ulica Tridesetog Travnja 3, OIB: 58479845015, poslan je
zahtjev za dostavom poslovne dokumentacije duznika, radi vodenja steCajnog postupka nad
istim ( zahtjev u privitku izvjesca).
Dana 29.06.2017.g. zaprimljeni su putem e-maila slijedeci podaci:
- Bruto bilanca za razdoblje od 01.01.2016. do 31.12. 2016.g.
- Financijski izvjestaji duZnika za 2016.g. (raCun dobiti i gubitka, bilanca, prijava
poreza na dobit,
- Ugovor o dugoroénom kreditu zakljuCenom izmedu Nove KBM d.d., Maribor (
zajmodavac ) i Sanus Aqua d.o.0., Pore¢ ( zajmoprimac), prema kome je jedan od
zalogodavaca i CABRUNICI VILA JEDAN d.0.0. Opatija.

S obzirom da nije zaprimljena poslovna dokumentacija ste¢ajnog duZnika za 201 7.g. odnosno
za razdoblje od 01.01.2017.g. do otvaranja steCajnog postupka 07.06.2017.g., kao ni
analiticke evidencije kupaca, dobavljaa i dugotrajne imovine, dana 20.08.201 7.g. ponovno je
zatrazena od zakonskog zastupnika duznika do otvaranja steCajnog postupka Brankice Nuji¢
predmetna dokumentacija, ali ista nije do izrade ovog izvje$c¢a dostavljena.



2.0dmah po otvaranju ste¢ajnog postupka nad duznikom odnosno, nakon §to sam imenovana
za steCajnog upravitelja duznika po rjesenju Trgovatkog suda u Rijeci dana 19.06.2017.g. (
istim rjeSenjem razrijeSen je na njegov zahtjev steCajni upravitelj imenovan rjeSenjem o
otvaranju ste¢ajnog postupka), utvrdila sam da je duZnik vlasnik nekretnina i to:

2.1. 21 kuca s dvoritem i bazenom, te 1 poslovne zgrade ugostiteljsko turistitke namjene u
Cabruni¢ima, upisane kod Op¢inskog suda u Puli, Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o. Stokovei,
zkul.11629, k.&br. 1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9,
1264/10, 1264/11, 1264/12, 1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17, 1264/18, 1264/19,
1264/20, 1264/21, 1264/22 i 1264/26., 3to &ini ukupno 12.234 m2, i

2.2 nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Puli, Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o.
Stokovei, zk.ul. 7135, k.¢.br. 1264/1 u naravi oranica 1395 m2, k.¢.br.1264/23 u naravi
oranica 194 m2 i k.¢.br. 1264/25, u naravi lokalna cesta asfaltirana 335 m?.

3.Istovremeno s traZenjem poslovne dokumentacije zatraZeno je od zakonskog zastupnika
duznika do otvaranja ste¢ajnog postupka, da mi preda u posjed navedene nekretnine, odnosno
da mi preda kljuceve kuca navedenih pod toé. 2.1. ovog izvjesca.

Uvidom na terenu odnosno pregledom navedenih nekretnina u prisustvu  gospodina Joze
Nuji¢a supruga gde. Nuji¢, a ujedno i vlasnika i direktora druitva ASTORIA d.o.o. Pore¢ (
najmoprimea predmetnih nekretnina) utvrdila sam da se iste iznajmljuju turistima.

Obilaskom jedne od vila u kojima trenuta¢no nije bilo gostiju —turista utvrdila sam da je ista
kompletno namjestena, a bazeni vila su u funkeciji.

Pritom mi je gospodin Jozo Nuji¢ rekao da su pokretnine — odnosno cjelokupni
namjestaj u vilama vlasni$tvo najmoprimeca odnosno ASTORIE d.o.o.

4.5 obzirom da mi nije dostavljena analitika dugotrajne materijalne imovine nije bilo moguce
provjeriti navode gosp. Nujica odnosno tko je vlasnik pokretnina u vilama, kao niti utvrditi koje
pokretnine ima stecajni duznik.

Napominjem da s vlasnikom duznika odnosno s jedinim osnivatem drustvom KETER d.o.o.
Opatija OIB: 20738225083 nije moguce stupiti u kontakt s obzirom da je isti rjeSenjem
Trgovactkog suda u Rijeci Tt-16/5894-2 od 13.09.2016.g. brisan iz sudskog registra, nakon
provodenja steajnog postupka nad istim.

S.Hrvatskom zavodu za mirovinsko osiguranje podruéni ured u Rijeci poslan je zahtjev za
ispisom potvrde o osiguranicima prijavljenim na mirovinsko osiguranje.
Prema zaprimljenoj potvrdi Cabruniéi Vila Jedan d.o.o. Opatija nema zaposlenih radnika.

6. Sastavljene su tablice steajnih vjerovnika i tablica razlu¢nih prava, sve sukladno ¢lanku
259. Stecajnog zakona.

7. S obzirom da druitvo nema zaposlenih, nema prijava trazbina zaposlenika a sukladno
¢lanku 257. stavku 3. Ste¢ajnog zakona.
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8. Sastavljena je tablica imovine i obveza

9. otvoren je transakcijski ratun steajnog duZnika kod Istarske Kreditne Banke d.d. Umag,
poslovnica Rijeka, IBAN: HR642380006116000358.

10.Na temelju dobivene bruto bilance CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. Opatija za 2016.g. utvrdeno
je da duZnik ima potraZivanja po osnovu danog zajma povezanom drutvu Sanus Aqua d.o.o0. Poreé, (
jedini osnivac drustva je Brankica Nuji¢, a direktor je Jozo Nuji¢) u iznosu od 400.000,00 kuna, te je
istome poslan poziv za placanje odnosno opomena pred tuzbu dana 22.08.2017.g. Ista mi je vraéena
uz napomenu da je primaoc obavjesten ali nije podigao posiljku.

1.2. Postupci u kojima je sudjelovao ste¢ajni upravitelj:

1.2.1.Dana 12.07.2017.g. prema prethodnom dogovoru sastala sam se u Cubruni¢ima s suprugom
gde. Nuji¢, gosp. Jozom Nujicem, s obzirom da me je gda. Nuji¢ obavijestila da je bolesna, te utvrdila
da se nekretnine — vile iznajmljuju turistima.

Gosp. Nuji¢ me je izvjestio da su vile iznajmljene drudtvu ASTORIA d.o0.0. Mate Vlagi¢a 20, Poreé OIB:
72496936454 ( Ciji je vlasnik i zakonski zastupnik Jozo Nuji¢) temeljem Ugovora o najmu nekretnina
Vila-kuca sklopljenog 15.03.2017.g. izmedu Astoria d.o. kao najmoprimca i CABRUNICI VILA JEDAN
d.o.0. Opatija kao najmodavca.

S obzirom na ovako zatecenu situaciju, u jeku turisticke sezone, te prisutnost turista u vilama, kako bi
se izbjegle neugodne posljedice poduzimanja bilo kakvih radnji, dogovorila sam se s gos. Nujicem da
mi odmah dostavi predmetni Ugovor o najmu, kako bi utvrdila na koji rok je sklopljen predmetni
ugovor, te koliki je iznos mjese¢nog najma, kako bi mogli sa¢initi novi ugovor o najmu izmedu
CABRUNICI VILA JEDAN d.0.0. u steCaju Opatija kao najmodavca i Astoria d.o.0. kao najmoprimca s
rokom do odrZavanja ispitnog izvjestajnog rociita 20.09.2017.g., kada ¢e vjerovnici donijeti odluke
vezane za daljnje postupanje s navedenim nekretninama.

Ugovor o najmu nekretnina Vila-ku¢a koji je sklopljen 15.03.2017.g. izmedu Astoria d.0.0. kao
najmoprimca i CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o. Opatija kao najmodavca, na moje neprekidno pozivanje
dostavljen mi je tek dana 26.07.2017.g.. Predmetni Ugovor dostavila mi je odvjetnica CABRUNICI
VILA JEDAN d.o.o0. Opatija,koja je ujedno i odvjetnica supruznika Nujic, Asja Piplovic iz Buja, Istarska
22, s obrazloZenjem da mi isti dostavlja kako bi mogla pripremiti novi te da u buduce s njom
komuniciram kako bi mi uvijek mogli pravovremeno dostavljati trafenu dokumentaciju, s obzirom da
je gda. Brankica Nuiji¢ bolesna a gosp. Jozo Nuiji¢ poslovno odsutan.

Navedeni Ugovor o najmu vila-kuéa od 15.03.2017.g. sklopljen izmedu Astoria d.0.0. kao
najmoprimca i CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o0. Opatija kao najmodavca, zakljuéen je na odredeno
vrijeme odnosno od 15.03.2017.g. do zaklju¢no 14.03.2020.g., a najamnina za navedene nekretnine (
21 kuca-vila s bazenom i 1 poslovne zgrade ugostiteljsko turisticke namjene) ugovorena je bez
iznosa, odnosno kompenzacijom s trodkovima opremanja vila, stavljanja u funkciju bazena i dr. Dakle
bez obzira na nacin pla¢anja —odnosno kompenzaciju nije poznat iznos najma vila, niti mi je poznato s
obzirom da nisam dobila trafenu dokumentaciju za 2017.g. do otvaranja steCaja da li su se
ispostavljali racuni za najam, te obra¢unavao, prijavljivao | pla¢ao porez na dodanu vrijednost.
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Odmah po primitku navedenog ugovora o najmu od 15.03.2017.g. sainjen je novi Ugovor o zakupu
nekretnina izmedu CABRUNICI VILA JEDAN d.0.0. u ste€aju Opatija kao zajmodavca i Astoria d.0.0.
kao zajmoprimca, te 27.07.2017.g dostavljen prema dogovoru , odvjetnici ASTORIE d.o.0. Porec, Asji
Piplovic iz Buja, Istarska 22, radi potpisivanja istog. Prema navedenom ugovoru isti se zakljuuje na
odredeno vrijeme i traje od 20.06.2017.g. do 20.09.207.g.,( do ispitnog, izvjestajnog rocista kada ce
vjerovnici stecajnog duznika donijeti odluke o daljnjem postupanju), a svi ugovori izmedu ugovornih
strana koji su regulirali zakup nekretnina prestaju vaZiti s danom 20.06.2017.g., dok je iznos
mjesecne zakupnine 90.000,00 kuna uvecano za PDV, a zakupoprimac je obavezan snositi i sve
troskove tekuceg odrZavanja, CiS¢enja, odvoza smeca, vode, struje, komunalne naknade, vodne
naknade osiguranja objekta, odnosno sva propisana davanja koja proizlaze iz upotrebe predmeta
zakupa.

Odvijetnica Astorie d.o.o. ( najmoprimca), me je izvijestila da je njezina stranaka u inozemstvu te da
nije u mogucnosti potpisati navedeni ugovor, a ona nema punomoc za potpisivanje istog.

S obzirom na sve iznijeto, te Cinjenicu da je Astoria d.0.0. neovlasteno u posjedu navedenih
nekretnina koje iznajmljuje turistima, bila sam prisiliena radi zastite ste¢ajne mase CABRUNICI VILA
JEDAN d.o.0. u steCaju angaZirati odvjetnika.

Dana 02.08.2017.g. odvjetnik CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u ste¢aju Opatija, dostavio je ponovo
ugovor o zakupu nekretnina odvjetnici Astoria d.o.o. (zakupcu) Asji Piplovi¢ iz Buja s naznakom da isti
treba potpisati dana 07.08.2017.g. u 16 h, kod javnog biljeznika Zorana Vrsalovica iz Rijeke.

U dopisu upucenog odvjetnici uz ugovor o zakupu nekretnina navedeno je da ukoliko se ugovor ne
potpide 07.08.2017.g. ovaj dopis treba smatrati kao otkaz ugovora o zakupu koji je zaklju¢en
15.03.2017.g. izmedu Astoria d.o.0. kao najmoprimca i CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o0. Opatija kao
najmodavca, te da uputi svoju stranku da preda predmetne nekretnine u posjed stefajnom
upravitelju najkasnije do 10.08.2017.g., te da ¢emo u protivnom biti prisiljeni protiv Astorie d.o.o.
Opatija pokrenuti sudske postupke, kojima ¢e se zastiti ste¢ajna masa stecajnog duznka.

S obzirom da Ugovor o zakupu izmedu CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u stedaju Opatija ( kao
zakupodavca) | Astorie d.o.o. Porec ( kao zkupoprimca) nije potpisan iako je zakupoprimac pozivan u
viSe navrata te se svaki put oglusio, Astoria d.o.0. Pore¢, je bila obavezna predati ste¢ajnom duZniku
u posjed predmetne nekretnine do 10.08.2017.g., a $to isti nije udinio.

Naprotiv dobiven je odgovor odvjetnice Asije Piplovi¢ koja zastupa bracni par Nuji¢ odnosno
vlasnika | zakonskog zastupnika Astorie d.o.0. da rjeSenje o otvaranju stetaja nije pravomocno , s
obzirom da je podnijeta Zalba protiv rjeSenja Trgovackog suda u Rijeci o otvaranju steajnog postupka
poslovni broj St-878/16-13 ( zaprimljena 20.06.2017.g. na Trgovackom sudu u Rijeci ), ,, te da ¢e sve
$to budemo poduzimali na ovakav nacin svakako imati za posljedicu pla¢anje $tete” kao i da sada
nema tko potpisati Ugovor o zakupu nekretnina, s obzirom da je gos. Nuji¢ u inozemstvu.

Iz svega prethodno navedenog bilo je neupitno da drustvo Astoria d.o.o. koja se nalazi u posjedu
navedenih nekretnina, te iste koristi za iznajmljivanje turistima ne namjerava niti potpisati dostavljeni
im ugovor o zakupu nekretnina, niti nekretnine predati u posjed vlasniku stec¢ajnom duzniku.

S toga je radi zastite prava i interesa vjerovnika CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u ste¢aju Opatija
neophodno bilo pokrenuti sudski postupak odnosno dana 18.08.2017.g. podnesena je Trgovatkom
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sudu u Rijeci tuZba radi predaje predmetnih nekretnina navedenih pod tockom 2.1. ovog izviedéa u
posjed vlasniku slobodanih od osoba | stvari, i odredivanja priviemene mjere .

Dana 29.08.2017.g. zaprimljeno je rjeSenje Trgovackog suda u Rijeci, posl.broj: 4 R1-122/2017-4,
kojim je odredena privremena mjera radi osiguranja nenov&ane trazbine CABRUNICI VILA JEDAN
d.o.0. u steCaju Opatija -predaje u posjed slobodnih od osoba i stvari nekretnina upisanih kod
Op¢inskog suda u Puli, Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o. Stokovei, zk.ul.11629, k.&.br.
1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9, 1264/10, 1264/11, 1264/12,
1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17, 1264/18, 1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22
11264/26..

Istim rjeSenjem sud je ste¢ajnom duzniku priznao ukupan tro$ak postupka osiguranja u iznosu
od 10.000,00 kuna te nalozio protivniku osiguranja odnosno drudtvu Astoria d.o.0. Pore¢ da
mu isplati taj trosak.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 30.08.2017.g. zaprimljenog 04.09.2017.g. naloZeno
je CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u stetaju da u roku od osam dana od primitka rjeSenja plati sudske
pristojbe na prijedlog | rjeSenje ukupno 5.100,00 kuna u korist racuna prihoda Driavnog proracuna
Republike Hrvatske, za 5to stecajni duznik nema sredstava.

1.2.2,Na svim nekretninama navedenim u tocki 1.2.1. i 1.2.2. upisano je zaloZno parvo u korist NOVE
KREDITNE BANKE MARIBOR d.d. Repiblika Slovenija, Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4 OIB:
58602216763., kao | zabiljezba ovrhe Ovr-110/16., a na nekretninama navedenim pod 1.2.1.
uknjizeno je i zaloZno pravo, posl.broj. Ovr-8455/16 Opcine Svetvinéenat, Svetvin¢enat 47, OIB:
79825866723.

- RjeSenjem opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Pore¢u poslovni broj OVR-110/2016 od
05.07.2017.g. utvrden je prekid postupka ovrhovoditelja NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.
protiv ovrienika CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. , te je sukladno navedenom FINA 13.07.2017.g.
prekinula postupak provedbe prodaje nekretnina elektroni¢kom javhom draibom, koja je bila
zapocela.

1.2.3. Odmah po preuzimanju duZnosti stecajnog upravitelja steéajnog duZnika putem odvjetnika
dostavljena je obavijest Opcinskom sudu u Puli Stalna sluZzba u Porefu o otvaranju stecajnog
postupka nad ovrienikom CABRUNICI VILA JEDAN d.0.0. , u ovr$nom postupku Ovr-110/16 koji se
vodi pred imenovanim sudom, te zatraien prekid postupka i istovremeno nastavak ovrinog
postupka.

Kako je vec receno Rjesenjem Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Porecu poslovni broj OVR-
110/2016 od 05.07.2017.g. utvrden prekid postupka, ali ne i nastavak postupka.



1.3.Radnici ste¢ajnog duznika

Prema zaprimljenoj potvrdi trgovatko drustvo Cubranié¢i Vila Jedan d.o.o. Opatija na dan
otvaranja steaja nema zaposlenih radnika

Nastavno na gore navedeno ste¢ajni upravitelj nije sukladno odredbi iz ¢lanka 257.
stavka 3. SteCajnog zakona sastavio prijave trazbina za bivse zaposlenike ste¢ajnog duznika .

1.4. Razlozi nastavka steajnog postupka u odnosu na ste¢ajnu masu

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci broj 14 St-878/2016-13 od 07.06. 2017.g. otvoren je stecajni
postupak nad duznikom CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0. u ste¢aju Opatija, Andrije Stangera 19, OIB:
75520764503.

RjeSenjem navedenog suda broj 14 St-878/ 2016 od 19.06.2017.g. imenovana sam za steajnog
upravitelja.

Financijska agencija Regionalni centar Rijeka OIB: 85821130368 podnijela je prijedlog za
otvaranje steCajnog postupka nad duznikom CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o. Opatija, Andrije
Stangera 19, OIB: 75520764503.

U prethodnom postupku je utvrdeno da duznik ima dovoljno imovine za pokri¢e troskova
steCajnog postupka, kao i postojanje zakonom predvidenog stecajnog razloga - nesposobnosti
za placanje temeljem potvrde FINE od 14.12.2016.g. i 28.03.2017.g.

Napominjem da je zakonski zastupnik CABRUNICI VILA JEDAN d.o.o0. Opatija, Andrije Stangera 19,
OIB: 75520764503, do otvaranja ste¢ajnog postupka, zastupan po odjetnickom uredu Asije Piplovi¢
iz Buja, Istarska 22, podnio dana 20.06.2017.g. Zalbu na rjeSenje o otvaranju ste¢ajnog postupka nad
duznikom CABRUNICI VILA JEDAN d.o.0., Trgovackog suda u Rijeci.

Dana 22.08.2017.g. zaprimljeno je na Trgovackom sudu u Rijeci rjeSenje Visokog Trgovackog suda u
Zagrebu Ref: 25 P#-4770/2017-2 od 27.07.2017.g. kojim je odbijena Zalba bivieg zakonskog
zastupnika duZnika Brankice Nuji¢ kao neosnovana | potvrdeno rjesenje Trgovackog suda u Rijeci
posl.broj 5t-878/16-13 od 07.06.2017.g.



1.5. Mogucnost zakljucenja stecajnog postupka

Po okoncanju unovéenja imovine i po provedbi diobe stec¢ajni upravitelj ¢e predloziti
zakljuc¢enje ste¢ajnog postupka.

IL. STANJE STECAJNE MASE

1. Pregled predmeta ste¢ajne mase sukladno ¢lanku 289, i imovine i obveza prema
¢lanku 223. Stefajnog zakona

IMOVINA IZNOS OBVEZE 1IZNOS
DUGOTRAINA IMOVINA 19.105.579,00 |"O3kovi steajnog postupka (.
155 SZ-a):
1. NEKRETNINE 19.039.700,00
- Zemljiste 2.616.003,00 % 2 Négrada stecainom prema odluci ste¢ajnog suca
upravitelju
- Upravne zgrade 1.565.468,00
- Vile stambene zgrade 14.858.229,00 2. lzdaci steCajnog upravitelja prema odluci stecajnog suca
2. POKRETNINE 65.879,00
Ostale obveze stedajne mase
(¢l. 156. SZ-a):
KRATKOTRAINA IMOVINA 655.907,00 1.Procjene sudskih vjeitaka 5.000,00
3. POTRAZIVANJA 642.047,00 2.0dvjetnicki trodkovi 100.000,00
- od kupaca 23.797,00 3.Vodenje poslovnih knjiga 10.000,00
- za dane zajmove 400.000,00
- za dane predujmove 206.745,00
-za PDV 11.505,00
4. ZAUHE 13.860,00

Vijerovnici prvog viseg isplatnog
reda: 0,00

Vjerovnici drugog videg

_ 3.286.999,12
isplatnog reda:

Razludni vierovnic 51.006.733,74

Iznos ovisan o odlukama

UKUPNO IMOVINA: 19.761.486,00 UKUPNO: L.
stecajnog suca

Podaci o vrijednosti imovine ste¢ajnog duznika iskazani su prema podacima iz bruto bilance
duznika po stanju 31.12.2016.g.. Elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina izraden za
potrebe provedbe ovrinog postupka nije mi dostavljen.

Ste€ajni upravitelj zaprimo je od jednog (1) vjerovnika obavijesti o postojanju
razluénog prava na nekretninama steéajnog duznika, a na temelju zemljiSnih knjiga
utvrdeno je zaloZzno pravo jo§ jednog(l) vjerovmika o Cemu je sastavljena Tablica
razlu¢nih prava dvaju (2 ) vjerovnika.

Stecajni vjerovnici ( 6 vjerovnika) prijavili su trazbine ste¢ajnom upravitelju do
dana sastavljanja ovog izvjes¢a u ukupnom iznosu od 3.286.999,12 kn, a koje se u cijelosti
odnose na drugi visi isplatni red.



Ste¢ajni upravitelj osporio je tri ( 3) pristigle prijave trazbina, u ukupnom
iznosu od 3.081.739,72 Kune, a iste se odnose na:
- prijavu trazbine Brankice Nuji¢, Pore¢, Ulica Tridesetog Travnja 3, OIB: 58479845015, u
iznosu od 1.538.249,65 kn. Prijavljena trazbina osporena je zbog nedostatka vjerodostojne
dokumentacije, odnosno s obzirom da se radi o prijavljenom potrazivanju s osnova danih
pozajmica nisu dostavljeni ugovori o pozajmicama, potvrde o izvrSenim uplatama na racun
stecajnog duznika. Vjerovnik je uz prijavu trazbine dostavio samo konto kartice za 2017.¢g., iz
koje nije vidljivo kada i u kome iznosu su davane pozajmice.

-- prijavu trazbine Astoria d.o.0.Pore¢, M Vlasi¢a 20, OIB: 72496936454, u iznosu od
428.520,00 kn. Prijavljena trazbina osporena je iz razloga $to je uz prijavu kao osnov za
trazbinu dostavljena Situacija br.01/posl/1/1, u kojoj je navedeno da su fakturirani radovi
obavljeni u 06.mjesecu 2017.g. odnosno u vrijeme kad je nad duznikom bio u tijeku ste¢ajni
postupak i kada ugovaratelj radova nije bio zakonski zastupnik duznika. Iz navedene situacije
vidljivo je da je ista zaprimljena u knjigovodstvenom servisu koji je za duznika obavljao
knjigovodstveno —ra¢unovodstvene poslove- Exoro Racunovodstvo d.o.o. Opatija dana
18.07.2017.¢..

-dio prijave trazbine Nova Kreditna Banka Maribor d.d. Slovenija, Maribor, Ulica Vita
Kraigherja 4, OIB: 58602216763. Trazbina je prijavljena u ukupnom iznosu od 1.246.290,07
kuna, od ¢ega je osporen iznos od 1.114.970,07 kuna iz razloga $to se osporeni iznos odnosi
na troSkove vodenja sudskih postupaka, za koje nema pravomoénih rjesenja nadleznih sudova.

Priznati iznos od 131.320,00 kn odnosi se na naknadu troskova po pravomoénom rjesenju:
Gz Ovr-805/16

2.2. Unovcéenje predmeta stecajne mase

Iz svega navedenog te uvida u Izvatke iz zemlji$nih knjiga, Zemljisnoknjiznog odjela Pula,
Op¢inskog suda u Puli, mozZe se zakljuciti da imovinu duznika ¢ine nekretnine,
pokretnine te potrazivanja.

2.2.1.Nekretnine ste¢ajnog duznika i to:

1. k.o. Stokovci, zk.ul.11629, k.&.br. 1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5, 1264/6, 1264/7, 1264/8,
1264/9, 1264/10, 1264/11, 1264/12, 1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17, 1264/18,
1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22 i 1264/26..

Na navedenim nekretninama pod tockom 1. uknjizeno je:

- pravo zaloga u korist NOVE KREDITNE BANKE MARIBOR d.d. Repiblika Slovenija, Maribor, Ulica Vita
Kraigherja 4 OIB: 58602216763., kao | zabiljezba ovrhe Ovr-110/16., i

- zaloZno parvo, posl.broj. Ovr-8455/16 Opcine Svetvinéenat, Svetvinéenat 47, OIB: 79825866723.

s



2. .nekretnine upisane kod Op¢inskog suda u Puli, Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o. Stokovei,
z.k.ul. 7135, k.€.br. 1264/1 u naravi oranica 1395 m2, k.¢.br.1264/23 u naravi oranica 194 m2
1 k.¢.br. 1264/25, u naravi lokalna cesta asfaltirana 335 m2.

Na navedenim nekretninama pod tockom 2. uknjizeno je:

- pravo zaloga u korist NOVE KREDITNE BANKE MARIBOR d.d. Repiblika Slovenija, Maribor, Ulica Vita
Kraigherja 4 OIB: 58602216763., kao | zabiljezba ovrhe Ovr-110/16.

2.2.2. Prema bruto bilanci ste¢ajnog duZnika po stanju 31.12.2016.g. duZnik raspolaze pokretninama
— alati,strojevi namjestaj, u iznosu od 65.879 kuna. S obzirom da mi nije dostavljena analitika —popis
pokretnina, te da mi nije omogucen fizi¢ki popis istih nisam utvrdila §to iste ¢ine.

2.2.3. Prema bruto bilanci stecajnog duZnika po stanju 31.12.2016.g. duZnik ima potrazivanja od
kupaca, za dane zajmove | predujmove u iznosu od 655.907 kuna, za koja ¢e se poduzeti sve
propisane mjere radi naplate.



g0

2.3. Razlué¢na prava

O1B: 79825866723.

Svetvinéenat

Heg. Naziv vjerovnika Osnova trazbine Jenos trishine (k) Opis imovine
br. hrk

21 kuca s dvoriStemi bazenom, te 1 poslovne
zgrade ugostiteljsko turisti¢ke namjene u
Cabruni¢ima, upisane kod Opéinskog suda u Puli,
Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o. Stokovci,
zkul. 11629, k.¢.br. 1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5,
1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9, 1264/10, 1264/11,

MWMMWWM%@MQW&MWZ%WmEb W”WMMMGMN g 1264/12, 1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17,

: ’ OVR-110/16 od 1264/18, 1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22i
OIB: 58602216763 . i
L |Zastupane peapupshareiaikaimsE, | | VULENIGE TaloZs SogorgeRIy | ook Ho- G Maipne S0 hme
- " g s pravo OV-29421/2010 od

odvjetniku u Mami¢ Peri¢ Reberski Rimac 27/10/2010.¢ .

odvjetni¢ko drudtvo d.o.o., Zagreb, [vana =

Lucsa & Nekretnine upisane kod Op¢éinskog suda u Puli,
Zemljisno knjizni odjel Pula, k.o. Stokovei, zk.ul.
7135, k.¢.br. 1264/1 u naravi oranica 1395 m2,
k.¢.br.1264/23 u naravi oranica 194 m2 i k.¢.br.
1264/25, u naravi lokalna cesta asfaltirana 335 m2.
21 kuca s dvori§temibazenom, te 1 poslovne
zgrade ugostiteljsko turistiCke namjene u
Cabruni¢ima, upisane kod Opéinskog suda u Puli,

Op¢ina Svetvincenat Zalo/mo parvo, poslbroj. Zemlji&no knjizni odjel Pula, k.o. Stokovci,

2. |Svetvincenat 47 Ovr-8455/16 Opéine 298.771,64|zk.ul. 11629, k.¢.br. 1264/2, 1264/3, 1264/4, 1264/5,

1264/6, 1264/7, 1264/8, 1264/9, 1264/10, 1264/11,
1264/12, 1264/13, 1264/14, 1264/15, 1264/16, 1264/17,
1264/18, 1264/19, 1264/20, 1264/21, 1264/22 i
1264/26., Sto ¢ini ukupno 12.234 m2

UKUPNO

51.006.733,74
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Obavijesti o razluénom pravu dostavljena je od strane razlu¢nog vjerovnika NOVE
KREDITNE BANKE MARIBOR d.d. Repiblika Slovenija, Maribor, Ulica Vita Kraigherja 4 OIB:
58602216763., dok je razluéno pravo vjerovnika Opcine Svetvincenat, Svetvinfenat 47, OIB:
79825866723, utvrdena na temelju zemljidnih knjiga.

2.4. Izluéni vjerovnici

Stedajni upravitelj nije zaprimio obavijesti o postojanju izlu¢nog prava niti stecajni
upravitelj ima saznanja o postojanju izlu¢nog prava na bilo kojem predmetu stecajnog
duznika.

2.5. Vjerovnici ste¢ajne mase

Vjerovnici steGajne mase biti ¢e sudski vjestaci koji ¢e biti angazirani za izradu
procjena vrijednosti pokretnina, knjigovoda na ime vodenja poslovnih knjiga, odvjetnik koji
ée zastupati stetajnog duznika u sudskim radnjama i drugo ( osiguranje nekretnina, cuvanje
nekretnina, troskovi arhiviranja poslovne dokumentacije).

Vjerovnici stefajne mase namirivati ¢e se redom kako novac bude pristizao na
poslovni racun stecajnog duznika.

2.6. Podaci o namirenju diobama

S namirenjem vjerovnika ¢e se zapoleti tek po unovéenju imovine, nakon namirenja
troskova ste¢ajnog postupka, obveza ste¢ajne mase i razlu¢nih vjerovnika.

2.7. ZAKLJUCAK

1. Iz izvje¥¢a je razvidno da imovinu stecajnog duznika ¢ini dugotrajna materijalna
imovina — nekretnine i pokretnine, te kratkotrajna imovina — potrazivanja.

2. na nekretninama u vlasnidtvu steCajnog duZnika zapoceta je prodaja u ovrSnom
postupku, koja je prekinuta kao pravna posljedica otvaranja stecajnog postupka, te predlazem
da Skupstina vierovnika donese odluka o nastavku postupka.

4.da Skupitina vierovnika donese odluku o nastavku poduzetih pravnih radnji radi
preuzimanja nekretnina u posjed.

3. da Skupitina vjerovnika donese odluka da se do okonéanja postupka prodaje
nekretnina, iste osiguraju kao i osigura njihova fizicka zaStita — Cuvanje.

5.da se donese odluka o poduzimanju pravnih radnji radi naplate potraZivanja.
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6. obzirom na okolnost da su u tijeku parnice u kojima je ste¢ajni duznik tuzitelj
odnosno tuzenik , o preuzimanju i nastavku istih oCitovat ¢u se nakon $to dobijem pravno
misljenje.

7. Trodkovi ste¢ajnog postupka i obveze stecajne mase moci ¢e se namiriti iz predmeta
prodaje stecajnog duznika.

U Rijeci, 05.09.2017.g. Stecajni upravitel]
Ljiljana Blagojexic¢

Privitak:

~

Nesluzbene kopije vlasnickog lista za nekretnine

2. . Tablica prijavljenih trazbina vjerovnika 2. viseg isplatnog reda sa prijavama i
obavijestima o razlucnom pravu

3. Tablica razlucnih prava

4. Tablica imovine i obveza

5. Preslika zahtjeva za trazenje poslovne dokumentacije.)

6. Rjesenje Trgovackog suda u Rijeci posl.br: 4 R1-122/2017-4 od 29.08.2017.¢.
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