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2. OPCI UVJETI PROCJENE

Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrsili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlaSteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove
procjene (pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnic¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucéu procijenjenu
vrijednost nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumijeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i
osiguranu upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluZili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvjes¢éu a na
osnovu kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.

2.5. Trzisna vrijednosti trzi$ni uvjeti
Vrijednost izraZena u ovom IzvjeS¢u predstavlja naSe objektivno misljenje o Trzisnoj vrijednosti,
sukladno definiciji iste u Pojmovniku, i to na dan procjene.

2.6. Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti
normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlastene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija
osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrZavanje propisa i odluka drZavne uprave i lokalne samouprave,
osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i
suglasnosti za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvaéene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje
Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno
vlasniStvo Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom
elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u
druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i
kopiranje ovog elaborataa strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranicenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom
ili sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi oCuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasnis$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini Sto ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim
pravima ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, korisStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno jednake
dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢cinom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari
je neodvojiv od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na
nepodijeljenoj stvari postoji vlasnistvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali
veli¢ina njihovih udjela nije odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasni$tvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasniStvo) proizlazi i ostaje neodvojivo
povezano s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je
uspostavljeno. Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine ovlaS¢uje suvlasnika na cCijem je
suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da upravljaju¢i tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih
suvlasnika izvrsava sve vlasnicke ovlasti i duznosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasnistvo, pa da,
ako nije drugacije odredeno, ¢ini s tim dijelom i koristima od njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga
iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017 )

Trzis$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuéeno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;

" 146/08;38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94,/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
~ zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
" 98/2019, NN 31/20)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZzavnom

" inspektoratu (115/2018)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19)
- Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
"~ 127/17; NN 66,/2019)
Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
~ privatizacije (NN 92/10; NN 50,/2020)
- Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15;82/15; 82/16; 67/18; 126/19)
Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11;
" 56/16;98/19)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)

. Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog

" gradevinskog zemlji$ta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasni$tvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na
" preostalom turistickom zemlji$tu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN
41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i prora¢un pokazatelja ploStine i
" prostora)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troSkova komunalne

" infrastrukture

- Normativi RH za gradevinarstvo
- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da
napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trzista
kako lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i
zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjeStine.

[zradivac¢ procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.o.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

SUPERVISION d.q
~.SPLIT >~

Split  30.06.2021.
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6.  RJESENJE O IMENOVAN]JU VJESTAKA

ot

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Splitu
Split, Gundulideva 29a

URED PREDSJEDINIE A SUDA
Broj: 4 Su-41/2020
Split, 14, veljae 2020.

Predsjednik #upanijskog suda u Splitn Bruno Klein, povodom zahtjeva trgovalkog
druftva SUPERVISION d.o.o., Splita, Domovinskog rata 104 B, zastupano po direktom
Zarku Cuvalu, za izdavanje ovlaitenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjestafenja, na temelju odredbe Elanka 126. stavak 4. Zakona o sadovima (Naredne novine
broj 2813, 33715, 82/15, 82/16 1 67/18), te odredbe clanka 4. Pravilmka o stalnim sudskim
vjeStacima (INarodne novine broj 38/14, 123/13, 29/16 1 61/19, dalje: Pravilnik), donosi
sljedece

RIESENIJE

Trgovatkom druitvue pod tirtkem SUPERVISION deo.o. za gradenje, trgowinu i
usluge, Split, Domovinskog rata 104 B, OIB: 82985072206, MBS 060347508, odobrava se
obavljanje poslova sudskog vjeitafenja iz podrudja graditeljstva i procjens nekretnina na
vrijeme od 4 (&etiri) godine.

ObrazloZenje

Trzovalko druftvo SUPERVISION d.oe., sa sjediftermn u Splitu, Domovinskog rata
104 B, zastupano po direktoru Zarku Cuvalu, podnijelo je zahtjev ovom sudu za izdavanje
odobrenja pravnog osobi za obavljanje poslova sudskog vjedtacenja iz podrudja graditeljstva 1
procjens nekretning

Uvidom u dokumentaciju prilofenu zahtjeve wtvrdeno je da trgovacko drudtvo
SUPERVISION d.o.c. ispunjava sve uvjete iz odredbe ¢lanka 4. Pravilnika kao pravna escba,
radi obavljanja poslova sudskog vjeitalenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina,
kako slijedi:

-da je trgovacko druftvo registrirano za obavljanje vjedtatenja v podrugju graditeljstva i
procjene nekretnina, rjefenjem Trgovatkog suda v Sphitu o emu je kao dokaz priloZen
izvadak iz sudskog registra,

-da je zaposlenik trgovatkog druftva Zarko Cuvalo, inggrad., stalni sudski vieStak =za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, imenovan rjefenjem predsjednika Zupanijskog suda o
Splity broj 4 Su-736/2019 od 21. prosinca 2019. i ispravka rjefenja broj 4 Su-736/2019-1 od
31. prosinca 2019, te je kao dokaz priloZeno navedeno rjedenje ovog suda i ugovor o radu na
neodredeno vrijeme, zakljufen izmedu SUPERVISION d.o.o. i Zarka Cuvala od 1. srpnja
2016,
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-da trgovatko druStvo za zaposlenika koji je imenovan stalnim sudskim vjeStakom ima
zakljufen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka, o éemu je kao dokaz priloZen ugovor o osiguranjua.

Zbog navedenog, edluéeno je kao u izreci.

PEEDSIEDMIE. SUDA
Bruno Elein

Pouka o pravnom lyekm:

Protiv ovog rjeienja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda RH u roku od 15 dana od
dana dostave rjefenja, a Zalba se podnosi Zupanijskom sudu u Splitu u dva istovjetna
primjerka.

Dokument J& elektranickl patplsan: | ™

BRUMO KLEIM mn-ummmum
o Wrleme potolshvania: =
Dostavii: 18-D2-2020 L
-SUPERVISION d.o.o. Split tEET e

-Ministarsty osuda Republike Hrvatske
“opéinskom sodnuspiim NI
-Opéinskom sudu u Makarskoj

-web stranice-ovdje
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene:

VESNA STANCIC, STECAJNI UPRAVITEL] IZA
CROATEH D.0.0. U STECAJU

Svrha procjene:

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE U
STECAJNOM POSTUPKU

Dan kakvoce: 29.06.2021.
Dan ocevida: 29.06.2021.
Dan vrednovanja: 30.06.2021.

Adresa nekretnine:

JURJA SIZGORICA 20, 21000 SPLIT

Tip nekretnine:

POSLOVNI PROSTOR U SUTERENU

katastarska op¢ina: Split

z.k. ulozak: 17031
podulozak: -

¢.zem.: ZEM 9970/81
povrsina zemljista (m?) 190,05

Netto korlsnazl povrsina poslovnog 148,73
prostora (m“):

Brt;tto razvijena poslovnog prostora 228,06

(m?) :

Trzi$na vrijednost nekretnine (kn) 1.010.000,00
Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 135.312,87

Legalitet

Legalitet za predmetnu nekretninu se ne moZze
utvrditi.

Upisana pozitivna zabiljezba

Nije upisana pozitivna zabiljezba u zemlji$nu knjigu.

Pristup javnoj povrsini:

Zgrada ima neposredan pristup na javno - prometnu

povrsinu (na cest.zem. 9970/82 k.o. Split - GRAD
SPLIT).

Energetski certifikat

Nije dostavljen

Procjenitelj:

SUPERVISION D.0.0., Zarko Cuvalo

Split - Jurja Sizgori¢a 20- poslovni prostor




8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu:

VESNA STANCIC, STECAJNI UPRAVITEL]J IZA CROATEH D.0.0. U
STECAJU

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili nase misljenje o trzi$noj vrijednosti

nekretnine:

na lokaciji:

Dan kakvoce:

Dan ocevida:

POSLOVNI PROSTOR U SUTERENU
JURJA SIZGORICA 20, 21000 SPLIT

29.06.2021.
29.06.2021.

Dan vrednovanja:  30.06.2021.

Opis nekretnine:

Predmet procjene je poslovni prostor na etazi suterena, ukupne tlocrtne povrsine
190,05 m* (neto korisne povrsine 148,73 mz), koji se nalazi na adresi Jurja Sizgori¢a
20, Split, predio Lokve, u stambeno - poslovnoj zgradi, u isto¢nom dijelu grada, cca
1,52 km sjeveroisto¢no od stare jezgre grada, katnost objekta je Su+Pr+6Kt,
orijentacija prostora je ugaona - dvostrana S/Z. Zgrada u kojoj se nalazi predmetni
prostor je izgradena na zk.c.br. ZEM 9970/81, k.o. Split (kat.¢.br. 13667/79, k.o.
Split). Zgrada ima neposredan pristup na javno - prometnu povrsinu (na Cest.zem.
9970/82 k.o. Split - GRAD SPLIT). Zgrada je izgradena 1982. godine, predmetni
prostor je odrzavan i nalazi se u zadovoljavaju¢em stanju.

Pregledom priloZenog ZK uloska broj 17031, vidljivo je da predmetni poslovni
prostor nije upisan kao etazno vlasnisStvo u isti. PovrsSine poslovnog prostora su
preuzete iz Tlocrta prizemlja M 1:100, tj. snimka pokazanih poslovnih prostora koji
Cine cjelinu, izradenog od strane Reljef d.o.o., Split. Prema kazivanjima narucitelja,
dio poslovnog prostora je bio predviden za prostor drvarnica, iako je o¢evidom
utvrdeno da je isti kompletno ureden, za potrebe procjene e se koristiti reducirana
povrsina navedenog dijela odgovarajuéim koeficijentima sukladno prvobitno
predvidenoj namjeni i normi HRN ISO 9836:2011 (Prilog 1. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15).

Nekretnina je unutras$njim jugoisto¢nim dijelom prema kazivanju korisnika prostora
predvidena za drvarnice i ista je u funkciji skladistenja. Prostor je dijelomi¢no ureden
i izvan knjizno je vlasnistvo.

Osnovica za vrednovanje: Trzi$na vrijednost

Osobno smo obavili ocevid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trziStu uzevsi u obzir:

- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljista

- vrijednost zemljista kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
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9. LOKACIJA

MAKRO

Split je najvedi grad u Dalmaciji, i po broju stanovnika drugi najve¢i grad u Hrvatskoj. Prema posljednjem
popisu stanovnistva, provedenom 2011. godine, Split ima 178.192 stanovnika, druga je po veli¢ini
hrvatska luka i tre¢a luka na Sredozemlju po broju putnika. Upravno je srediste Splitsko-dalmatinske
Zupanije i gravitira mu podrucje triju najjuznijih hrvatskih Zupanija (nekadasnja Zajednica opcina Split),
te dio Hercegovine, pa i Bosne.

Split je gospodarsko i kulturno srediste Dalmacije. Split je smjeSten na jadranskoj obali u srednjoj
Dalmaciji na Splitskom (Marjanskom) poluotoku. Od uzvisina, okruzuju ga u zaledu - sa sjevera i
sjeveroistoka planina Mosor, sa sjeverozapada brdo Kozjak, s istoka brdo Perun, a najstarija gradska
jezgra se nalazi podno brda Marjana, koje se nalazi zapadno od stare gradske jezgre. Splitski poluotok
okruZuju otoci Bra¢, Hvar, Solta i Ciovo. Trajekti iz luke Split ¢esto su jedina veza otoka srednje Dalmacije
s kopnom. Panoramski se Split moZe razgledati pobliZe sa prve marjanske vidilice ili s 11 km udaljene
kliske tvrdave s koje se vidi cijeli Split te splitski akvatorij s otocima.

Kastel Sudurac

ey Stobre¢

MIKRO

Predmetni poslovni prostor se nalazi na adresi Jurja SiZgori¢a 20, Split, predio Lokve, u isto¢nom dijelu
grada, cca 1,52 km sjeveroisto¢no od stare jezgre grada. Zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni
prostor je stambeno - poslovne namjene, smjesStena u pretezno stambenom podrucju. Mikro okolicu ¢ine
individualni stambeni i stambeno - poslovni objekti, usluzno - poslovni objekti, trgovacki objekti, crkva,
Skola, fakulteti i dr. Prometna povezanost je dobra. Zgrada ima neposredan pristup na javno - prometnu
povrsinu (na ¢est.zem. 9970/82 k.o. Split - GRAD SPLIT).

Parkiranje je omoguéeno u neposrednoj blizini predmetne zgrade.

,,,,,,
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. Zemlji$na knjiga

Poslovni prostor na etaZi suterena, ukupne tlocrtne povrsine 190,05 m® (neto korisne povrsine 148,73
mz), nalazi se na adresi Jurja Sizgori¢a 20, Split, predio Lokve, u stambeno - poslovnoj zgradi, u isto¢nom
dijelu grada, cca 1,52 km sjeveroisto¢no od stare jezgre grada, katnost objekta je Su+Pr+6Kt, orijentacija
prostora je jednostrana na S. Zgrada u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor je izgradena na zk.c.br.
ZEM 9970/81, k.o. Split.

Vlasnik predmetne nekretnine:
IZVAN KNJIZNO VLASNISTVO

k.o. Split
z.k.ul. 17031
podul. -

z.k.C. ZEM 9970/81

10.2. Katastar

Predmetna nekretnina, poslovni prostor se nalazi na kat.¢.br. 13667/79, k.o. Split, upisane povrsine
336,00 m” (posjedovni list br. 6866).

e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000
29.06.2021.

10.3. Dokumentacija o gradnji

Nije dostavljena dokumentacija o gradnji.
Uskladeno je zemljiSnoknjiZzno i katastarsko stanje upisanom povrSinom, ali ne i nomenklaturom.

Zgrada ima neposredan pristup na javno - prometnu povrsinu (na ¢est.zem. 9970/82 k.o. Split - GRAD
SPLIT).

10.4. Legaliteti napomene o nekretnini

Nije upisana zabiljezba u Izvadak iz ZK koja bi sporila legalitet nekretnine. Nekretnina - poslovni prostor
nije upisan u ZK ulozak broj 17031. Legalitet za predmetnu nekretninu se ne moZe utvrditi.

Legalitet nekretnine

Legalitet za predmetnu nekretninu se ne moze utvrditi.

Upis pozitivne zabiljezbe
Nije upisana pozitivna zabiljezba u zemljisnu knjigu.
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11. OPIS NEKRETNINE

Poslovni prostor na etaZi suterena ukupne tlocrtne povrsine 190,05 m® (neto korisne povrsine 148,73
mz].
Zgrada je izgradena 1982. godine, predmetni prostor je odrZavan i nalazi se u zadovoljavaju¢em stanju.

Poslovni prostor je jednostrane orijentacije na S.

Zgrada je izvedena kao zgrada u nizu s viSe ulaza. Ulaz u zgradu u kojoj se nalazi predmetni poslovni
prostor se nalazi na sjevernom dijelu zgrade.

Pregledom priloZenog ZK uloska broj 17031, vidljivo je da predmetni poslovni prostor nije
upisan kao etazno vlasnistvo u isti. Povrsine poslovnog prostora su preuzete iz Tlocrta prizemlja
M 1:100, tj. snimka pokazanih poslovnih prostora koji ¢ine cjelinu, izradenog od strane Reljef
d.o.o., Split.

11.1. Iskaz povrsina

NAZIV tlocrtna koef. | NKP (m?) | koef.| BRP (m?) h (m) BV (m?®)
povrsina neto bruto
(m?)

POSLOVNI PROSTOR
Prostorija 1 6,00 1,00 6,00 1,20 7,20 3,20 23,04
Prostorija 2 37,70 1,00 37,70 1,20 45,24 3,20 144,77
Prostorija 3 5,20 1,00 5,20 1,20 6,24 3,20 19,97
Prostorija 4 1,70 1,00 1,70 1,20 2,04 3,20 6,53
Prostorija 5 1,20 1,00 1,20 1,20 1,44 3,20 4,61
Prostorija 6 21,20 1,00 21,20 1,20 25,44 3,20 81,41
Prostorija 7 15,80 1,00 15,80 1,20 18,96 3,20 60,67
Prostorija 8 18,60 1,00 18,60 1,20 22,32 3,20 71,42
Prostorija 9 15,00 0,50 7,50 1,20 18,00 3,20 57,60
Prostorija 10 8,73 0,50 4,37 1,20 10,48 3,20 33,52
Prostorija 11 8,40 0,50 4,20 1,20 10,08 3,20 32,26
Prostorija 12 8,79 0,50 4,40 1,20 10,55 3,20 33,75
Prostorija 13 19,01 0,50 9,51 1,20 22,81 3,20 73,00
Prostorija 14 7,14 0,50 3,57 1,20 8,57 3,20 27,42
Prostorija 15 2,72 0,50 1,36 1,20 3,26 3,20 10,44
Prostorija 16 3,95 0,50 1,98 1,20 4,74 3,20 15,17
Prostorija 17 2,45 0,50 1,23 1,20 2,94 3,20 9,41
Prostorija 18 1,77 0,50 0,89 1,20 2,12 3,20 6,80
Prostorija 19 4,69 0,50 2,35 1,20 5,63 3,20 18,01
UKUPNO POSLOVNI PROSTOR: 190,05 148,73 228,06 729,79
SVEUKUPNO : 190,05 148,73 228,06 729,79

BRP = 228,06 m?

NKP = 148,73 m?

\'% = 729,79 m3
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katnost:

ugradena dizala:
godina izgradnje:
stanje nekretnine:

energetski certifikat i razred:

Konstrukcija

temelji:

nosiva konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi

krov i pokrov:

svijetla visina prostorija:

Zavrsne obrade
procelje:

obrada podova:

obrada unutarnjih zidova:

obrada unutarnjih stropova:

Vrata i prozori
vanjska stolarija:
unutarnja stolarija:

grijanje:
klimatizacija:
ventilacija:
sanitarna oprema:
ostalo:

napomena:

11.2. TEHNICKI OPIS - Konstrukcija i materijali

Su+Pr+6Kt
da

1982
dobro

nepoznato (energetski certifikat nije predocen)

armirano - betonski

armirano - betonska

armirano - betonska

opeka

ravni masivni krov sa slojevima izolacije
cca2,92m

zbukano i bojano

laminat, keramika, tepison
Zbukano i bojano, dijelom keramika
spusteni strop

ugradena
drvena

elektro
ne
prirodna
ugradena

Predmetni prostor je potrebno renovirati.

Split - Jurja Sizgoriéa 20- poslovni prostor

14



11.3. Infrastruktura

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:
- elektro energetska mreZa
- vodovodna mreZa
- odvodnja
- telekomunikacije

11.4. Ostale karakteristike

- Stetne imisije u okruZenju Vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju U neposrednoj blizini
- Karakteristike okolnih nekretnina Nema

11.5. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sadasnje koriStenje nekretnine Poslovni prostor

- Mogucnost alternativnog koriStenja Ne

- Misljenje Nekretnina nije u svojoj najboljoj i najekonomi¢nijoj
primjeni

11.6. Doprinosi i prikljucci

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture sukladno Programu
mjera za unapredenje stanja u gradskom prostoru i Odluci o komunalnom doprinosu Grada.
Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem Uredbe o
visini vodnog doprinosa (NN 73/2020).

Procjenjivana nekretnina se, temeljem odredbi navedene Uredbe nalazi u Zoni A.

Split - Jurja Sizgoriéa 20- poslovni prostor
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12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Iako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jos uvijek poZeljne ulagac¢ima, globalna Covid-19 pandemija i
njene posljedice ostavile su traga na kupovnu mo¢ potencijalnih kupaca. Promet nekretninama u RH u
2020. godini pao je za viSe od 11 % u odnosu na 2019 godinu.

Prosjecna cijena realiziranih kupoprodaja stambenih nekretnina mogla bi zavarati prosjecnog
promatraca, ako zeli razumjeti trendove na nekretninskom trzistu. Prosjecna cijena nekretninama raste,
ali glavni generator rasta je novogradnja dok je situacija s rabljenim nekretninama bitno losija. S obzirom
da promet nekretninama pada ve¢ drugu godinu zaredom, o¢ekujemo korekciju cijena ve¢em dijelu
ponudenih nekretnina.

Mozemo zakljuciti da na trziste ,nesretno” djeluju i drzavne subvencije, koje netom prije svakoga ciklusa
ili za vrijeme njegovog trajanja nepobitno utjecu na rast cijena stanova. Prije svega iz razloga povecane
potraznje u kracem vremenskom periodu. Upravo su tako djelovale i u jesen 2020. godine pa tako ¢e
djelovati i ovo proljece kada su najavljene. Primjecuje se da traZena cijena sve viSe raste u odnosu na
realiziranu. Zagrebacki potres, ali i ovaj jos jaci, petrinjski, i dalje ¢e utjecati ne trziste i to posebno ono
grada Zagreba. Primarna posljedica potresa je da oni koji to mogu, kupuju novosagradene stanove iz
razumljivog sigurnosnog razloga, dok s druge strane starije nekretnine donjeg grada manje privlace
kupce.
To je na kraju vidljivo i na prometu nekretninama na podrucju centra Zagreba, koji je pao za skoro 50% u
odnosu na 2019. godinu. Nastavlja se trend sve veée razlike u cijenama izmedu nekretnina. S jedne
strane su nove i kvalitetne nekretnine, a s druge strane starije, neodrzavane te potresom oste¢ene
nekretnine.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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izvor: https://www.dzs.hr/
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina €l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimaju¢i u obzir
postojece obicaje u uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista, ako obiljeZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljeZjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju
broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske cestice iz samo
jednoga zemljiSnoknjiZnog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz viSe zemljiSnoknjiZnih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiZnih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajudéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu procjenu
napraviti Poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih transakcija
koje su javno dostupne.

13.2. Prikazi analiza podataka poredbenih nekretnina

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji
su nam bili dostupni.
Izvor poredbenih nekretnina: ugovori

zbirka kupoprodajnih cijena

Split - Jurja Sizgoriéa 20- poslovni prostor 17



Poredba 1: Split

Poslovni prostor povrsine 162,40 m? u Splitu, Vinkovacka 23. Godina izgradnje 1985. Poslovni prostor je

prodan 12.09.2019. god. za 153.792,71 €, tj. 1.136.465,37 kn.

ObiljeZja:  povrsina (NKP) 162,40 (m2)
cijena: 153.792,71 (€) 947,00 € /m?
cijena: 1.136.465,37 (kn)
datum transakcije: ~ 12.09.2019.

namjena: poslovna 1985 g.
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena Y e
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1187850
Datum pregleda 29.6.2021
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
1D PN (PU) 4149013
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 162,40
Vrijednost nekretnine (KN) 1.136.465,37
Datum ugovora 12.09.2019
POREZI:

* Promet podlijeZe platanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok PLOKTINE - MJESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMJIENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

Poredba 2: Split
Poslovni prostor povrsine 163,00 m? u Splitu, Jeretova 5. Godina izgradnje 1978. Poslovni prostor je
prodan 08.03.2018. god. za 163.000,00 €, tj. 1.210.366,60 kn.

Obiljezja:  povrsina (NKP) 163,00 (m2)
cijena: 163.000,00 (€) 1.000,00 € /m?
cijena: 1.210.366,60 (kn)
datum transakcije: ~ 08.03.2018.

namjena: poslovna god. izgradnje: 1978 ¢
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena all & g :
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1105997
atu eda 21

Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 3967837
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 163,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.210.366,60
Datum ugovora 08.03.2018
POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni

« Optiranje
Status podatka EVALUACDA U TIJEKU
Cjenowni blok SPLIT 3 - MJESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMJENA -

Preteita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA
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Poredba 3: Split
Poslovni prostor povrsine 143,00 m? u Splitu, MaZuranicevo $etaliSte 46. Godina izgradnje 1975.
Poslovni prostor je prodan 06.11.2017. god. za 148.170,98 €, tj. 1.114.500,00 kn.

ObiljeZja:  povrsina (NKP) 143,00 (m2)
cijena: 148.170,98 (€) 1.036,16 € /m°
cijena: 1.114.500,00 (kn)
datum transakcije: ~ 06.11.2017.

namjena: pOS]OVna g.
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 811650
Datu da 29.6.2021
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 3704184
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrdina u prometu 143,00 CEVOSET
Vrijednost nekretnine (KN) 1.114.500,00 MARURS
Datum ugovora 06.11.2017 - ,
. 7, } &8
POREZI: —

« Promet podiijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%) 25 T
 PDV ukljuden u prikazanoj cijeni

* Optiranje —f- L -.-_,f
Status podatia PROVEDENA EVALUACDA 6240715} —
Cienowni blok PLOKTINE - MJESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMIENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

Poredba 4: Split
Poslovni prostor povrsine 263,00 m? u Splitu, Rudera Boskovi¢a 13. Godina izgradnje 1982. Poslovni
prostor je prodan 19.06.2019. god. za 291.917,06 €, tj. 2.160.000,00 kn.

ObiljeZja:  povrsina (NKP) 263,00 (m2)
cijena: 291.917,06 (€) 1.109,95 € /m?
cijena: 2.160.000,00 (kn)
datum transakcije: 19.06.20109.
namjena: poslovna g.

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1128124
Datum pregleda 29.6.2021
Vrsta nekretnine POSLOVNI PROSTOR (PP)
ID PN (PU) 4061740
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu 263,00
Vrijednost nekretnine (KN) 2.160.000,00
Datum ugovora 19.06.2019
POREZI:

¢ Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok SPLIT 3 - MIESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMJENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES Y

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

NRFAWN LAV FA S TATSTIRL

¢f RFFLNIIKE HAXYATSKE
P AT AN BRI - ST A

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100"

Tromjesecje
Quarter
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54i 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,04
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
Redni broj 1 2 3 4 5
Katastarska op¢ina: Split Split Split Split
Datum transakcijeje: 12.09.2019. 08.03.2018. 06.11.2017. 19.06.2019.
Povrsina (m2) : 162,40 163,00 143,00 263,00
Prodajna vrijednost (€): 153.792,71 163.000,00 148.170,98 291.917,06
Cijena (€/m2): 947,00 1.000,00 1.036,16 1.109,95
Cijena (kn/m2): 6.997,94 7.425,56 7.793,71 8.212,93
Indeks / dan transakcije: 118,05 110,54 108,67 119,24
Indeks / dan vrednovanja: 127,61 127,61 127,61 127,61
Korekcijski faktor: 1,08 1,15 1,17 1,07
Meduvr.izjedn.cijena (kn/m2): 7.564,65 8.572,24 9.152,06 8.789,43
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

PREDMET PROCJENE: povrsina starost stanje adaptacija kat
poslovni prostor 148,73 39 zadovoljavajuce ne Su+Pr+6Kt
Redni broj - usporedbe 1 2 3 4 5
Katastarska op¢ina: Split Split Split Split
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2) 7.564,65 8.572,24 9.152,06 8.789,43
Korekcijski faktor: 0,80 0,80 0,80 0,80
Korigirana vrijednost: 6.051,72 6.857,80 7.321,65 7.031,54
Korigirana vrijednost (kn): 6.051,72 6.857,80 7.321,65 7.031,54
STATISTIKA
Prosjek: 6.815,68
Odstupanja od prosjeka: -763,96 42,12 505,97 215,87
Kvadrat odstupanja: 583.630,94 1.773,90 256.009,10 46.598,24
suma 888.012,20
Standardno odstupanje: 471,17 6,91%
Pravilo dva-sigma (%) 942,34
Odstupanja od prosjeka: -11,21% 0,62% 7,42% 3,17%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne
Izlazne vrijednosti nakon
isklju¢ivanja neodgovarajucih 6.051,72 6.857,80 7.321,65 7.031,54
poredbi (kn)
Izracunata vrijednost kn/m?2 6.815,68
Izracunata vrijednost Eur/m2 909,82
PREDMET PROCJENE:
Prosje¢na vrijednost (kn/m2): 6.815,68
Prosje¢na vrijednost (€/m2): 909,82
Povrsina nekretnine (m2) 148,73
Vrijednost nekretnine (kn) 1.013.661,75
Vrijednost nekretnine (eur) 135.312,87
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14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

POSLOVNI PROSTOR U SUTERENU

na lokaciji:

JURJA SIZGORICA 20, 21000 SPLIT

na dan kakvoce:
na dan ocevida:
na dan vrednovanja:

29.06.2021.
29.06.2021.
30.06.2021.

- TrZisna vrijednost stana (TV):

prema srednjem tecaj HNB na dan procjenjivanja: 7,49 kn

iznosi

1.010.000,00 Kn zaokruzeno
ili
135.312,87 €

Navedeni iznos ne sadrzi porez na promet nekretnina.

Procjenu izradio;

Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i SUPERVISION D.O.O.
procjenu nekretninza

\
|

F &

Procjenu ovjerio: |

*@&7 \/‘]},/

Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.

SUPERVISION d.o.0.
SPLIT

Split - Jurja Sizgori¢a 20- poslovni prostor
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15. PRILOZI

15.1. Fotodokumentacija

Uredski dio
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Predviden prostor za drvarnice
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15.2. Dokumentacija

oie NESLUZBENA KOPIJA

nun

l.l.l
|

L4

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u SPIitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 28.06.2021. 23:58 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 17031
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14817/2020 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro | €hv m2

cestice)
1. ZEM ZGRADA, JURJA SIZGORICA 20 336

9970/81
UKUPNO: 336
B
Vlastovnica

Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

stan na IV. (Getvrtom) katu, oznacen br. 14, povrsine 66,30 m2, koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje, kupaonice s WC-om, hodnika, spreme i balkona

1.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

KORLJAN RADOSLAV

1.3. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2

KORLJAN RADOSLAYV, OIB: 76290292885, SIZGORICEVA 20, 21000 SPLIT
2. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

stan na I. (prvom) katu, oznacen br. 4, u povrsini od 84,30 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje,
kupaonice s WC-om, hodnika i dnevnog boravka, WC-a i dva balkona

MARTINIC PAVAO JURIN
3. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

dvosoban stan na VI. (§estom) katu, sjeverozapad, oznaéen br. 21, u povrsini od 75,25 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om, hodnika, spreme i balkona

TAFRA ROGULJIC ZVJEZDANA POK. IVANA, OIB: 19634687414
4. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

dvosoban stan na V. (petom) katu, oznaéen br. 17, sjeverozapad, u povrsini od 66,30 m2, koji se
sastoji od dvije sobe, kupaonice s WC-om, kuhinje, hodnika, spreme i balkona

1/2 VUKICEVIC JOSIP, OIB: 35058814326
1/2 VUKICEVIC DRAGICA, OIB: 20457045516
5. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

cetverosobni stan na I. (prvom) katu, oznaéen br. 3, jug-istok, u povrsini od 97,55 m2, koji se
sastoji od Cetiri sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om, hodnika, WC i dva balkona

KRZELJ IVA, JMBG: 0101948385023

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.06.2021. 13:16:14 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 17031
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

6. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

trosoban stan na lll. (treéem) katu, oznacen br. 20, jugozapad, u povrsini od 84,30 m2, koji se
|sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice s WC-om, hodnika i dva balkona

1/2 BUCIC VELJKO , SPLIT, JURJA SIZGORICA 20
1/2 BUCIC KATINA ROB. PLENKOVIC, SPLIT, JURJA SIZGORICA 20 ROB. 22. 6. 1954.

7. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

dvosoban stan na IV. (€etvrtom) katu, oznaéen br. 13, povrsine od 66,30 m2, poloZen
sjeverozapadno

KNEZEVIC STANISLAV, OIB: 35216785574, SPLIT, JURJA SIZGORICA 20

8. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

dvosobni stan na | (prvom) katu, oznacen brojem 2, orjentacije sjever, povrsine 50,93 m2.

SAMARDZIC NADA, OIB: 64711920339, SPLIT, JURJA SIZGORICA 20 ROD. 21.09.1956.

9. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Eetverosoban stan, oznaéen brojem 7, poloZen na Il. (drugom) katu. orjentacije istok-jug, povrsine
100,31m2.

DONLIC PETAR, OIB: 40867753497, VOSTANE, TIJARICA ROB. 29.10.1955.

10. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

stan na V (petom) katu, orijentacije jugozapad, povrsine 84,30 m2, koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, kupaonice sa WC-om, hodnika, WC-a i dvije lode.

JURETIC DAVORKA, OIB: 18576522762, SPLIT, JURJA SIZGORICA 20

11. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

jednosoban stan na Il. (drugom) katu, oznacen br. 6, orijentacije sjever, u povrsini od 50,86 m2.

11.1. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

BUCIC HRVO.E, OIB: 33071664869, ALOJZIJA STEPINCA 71, 21000 SPLIT, HRVATSKA

11.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/2

BUCIC KORANA BIANCA, OIB: 24393267318, ALOJZIJA STEPINCA 71, 21000 SPLIT, HRVATSKA

12. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

stan na IV. (€etvrtom) katu, oznacen br. 16, $ifra stana 006, povrSine 81,27 m2, orijentacije
jugozapad, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, blagovaonice, kupaonice, WC-a, hodnika i lode

1/2 MARUSIC JADRANKA, OIB: 59170503567, SPLIT, JURJA SIZGORICA 20
1/2 MARUSIC BORIVOJ, OIB: 89288184934, SPLIT, JURJA SIZGORICA 20

13. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

stan na V. (petom) katu, oznacen br. 19, povriine 75,50 m2, orjentacije jug-istok, koji se sastoji od
tri sobe, kuhinje, kupaonice s wc-om, hodnika, spreme i balkona.

BEKAVAC IVANKA POK. STIPE ROD. KUSIC, OIB: 74263887833, SPLIT, JURJA SIZGORICA 20

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.06.2021. 13:16:14 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opé€ina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 17031

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadraj upisa |Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Nekretnina upisana u listu A |, uknjiZuje se kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO

1.2 kao nositelj prava koristenja:

OPCINSKI FOND ZA STAMBENU IZGRADNJU SPLIT

Cc
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa lznos |Prim]edba
3. Na suvlasniéki dio: 7
3.1 Zaprimljeno 23.09.2014. broj Z-9628/14 190.000,00 EUR

Na teret dvosobnog stana na IV. (Eetvrtom) katu, oznacen br. 13, a na temelju
Ugovora o zajmu-dugu od 3. oZujka 2014. godine i Aneksa ugovoru o zajmu-
dugu od 14. oZujka 2014. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
stodevedesettisucaeura, u kunskoj protuvrijednosti, uz pripadajuc¢e kamate, u
korist:

RAGUZ MILE, OIB: 32210009746, ROGOTIN, MOSTINA 33
3.2 Glavni uloZak, za sporedni ulozak vidi P.U. 13378.

1. Na suvlasnicki dio: 12

1.1 Zaprimljeno 10.07.2014. broj Z-7227/14 94.662,00 KN

Na teret stana na IV. (Eetvrtom) katu, oznacen br. 16, Sifra stana 006, a na
temelju ugovora o kupoprodaji na kojem postoji stanarsko pravo broj 276/1995-
000 od 31.03.1995. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od
devedesetietiritisuceSestotinadezdesetdvije kune, uz revalorizaciju i nuzgredice,
u korist:

SPLITSKA BANKA D.D., SPLIT, RUDERA BOSKOVICA 16

4. Na suvlasniéki dio: 11

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | PRAVU NA NEPOSREDNU OVRHU 02.11.2017,
u iznosu od sedamdesetdvijetisuéeeura u kunskoj protuvrijednosti, uvecano za
ugovorene kamate, naknade i troSkove, u korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 24.11.2017.g. pod brojem Z-41849/2017 72.000,00 EUR vezanouz B 11(1.2)

5. Na suvlasnicki dio: 7

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKI SUD U SPLITU, OVR-
1225/19 19.07.2019, u iznosu od desettisu¢a EUR, u kunskoj protuvrijednosti, i u
iznosu od 35.071,99 KN sa zateznim kamatama i tro8kova postupka osiguranja u
iznosu od 2.500,00 KN, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO PRAVOSUDA

5.1 Zaprimljeno 24.07.2019.g. pod brojem Z-25080/2019 10.000,00 EUR vezanouz B 7 (1.1)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.06.2021. 13:16:14
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Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 17031
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
5.2 Zaprimljeno 26.07.2019.g. pod brojem Z-25480/2019 na 5.1

Prvenstveni red upisa: Z-25080/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, pod st. 5.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 28.06.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.06.2021. 13:16:14 Stranica: 4
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
. r

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 28.06.2021. 23:58
PRILIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 6866

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/11 PREDVODNIK STAMB. ZADR., SPLIT, KVATERNIKOVA 32

Podaci o katastarskim Cesticama

el 2 Broj i\dr}:sa Ifasa.astarske Cestice/Nadin l:lpll]'abl: kntns'ts.rskc. Povriina/ Broj Poy:bn.i o
R kal;ast:_lrskc Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1888/2 DUBROVACKA UL. 360| 36
DVOR 360
1888/4 DUBROVACKA 63 435| 36
ZGRADA 435
1888/5 DUBROVACKA 61 422| 36
ZGRADA 422
1888/6 DUBROVACKA 65 508 0
ZGRADA 508
1888/7 DUBROVACKA 976 0
DVORISTE 476
ZGRADA 500
1888/8 DUBROVACKA 69 0
DVORISTE 69
1888/9 DUBROVACKA 13 0
UREDENO ZEMLIJISTE 13
4497 HRV. ISELJENIKA 11 T28| 36
DVOR 424
ZGRADA 304
4826/2 TABLE 1759 37
DVOR 1759
4826/5 TABLE 9,11,13 462| 37
ZGRADA 462
4826/6 TABLE 15,17,19 462 37
ZGRADA 462
4826/8 TABLE 257 37
ZGRADA 257
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Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

5l e Broj z-\dr.r:sa i_cas?starske Cestice/Nacin lfp_mrabe katﬂs’ta‘rske. Povriina/ Broj Poscbr{i .
SRS knl;nstx.lrskl: cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pr?.vu} Primjedba
Cestice zgrade rezimi

8332/5 BARAKOVICEVA 251 63
GARAZA, BARAKOVICEVA 251

8967/2 POD KOSOM 19 66
GARAZA, POD KOSOM 19

8967/3 POD KOSOM 19 66
GARAZA, POD KOSOM 19

8967/4 POD KOSOM 18 66
GARAZA, POD KOSOM 18

8967/7 POD KOSOM 19 66
GARAZA, POD KOSOM 19

BY967/8 POD KOSOM 19 66
GARAZA, POD KOSOM 19

8969/2 MIHANOVICEVA 38 B 249 66
ZGRADA 249

8970 POD KOSOM 44 66
NEPLODNO 44

8O80/2 MIHANOVICEVA 48 225 66
ZGRADA 225

B981/2 MIHANOVICEVA 38-A 249 66
ZGRADA 249

13667/6 STEPINCEVA 71 295 51
ZGRADA 295

13667/7 |KRANJCEVICEVA ULICA s6| 51
GARAZA, KRANICEVICEVA ULICA 56

13667/8 |KRANJCEVICEVA ULICA 54 51
GARAZA, KRANJCEVICEVA ULICA 54

13667/9 KRANJCEVICEVA ULICA 55 51
GARAZA, KRANICEVICEVA ULICA 55

13667/79  |SIZGORICEVA 20 336 51
ZGRADA 336

13667/80 STEPINCEVA UL. 1157 51
DVOR 1157

13667/81 STEPINCEVA 181 18A 099 51
ZGRADA 699

13667/83 LOKVE 956 51
GARAZA, STEPINCEVA UL. 956

14001 ILOCKA 15, 17,19.21 701 37
ZGRADA 701

14002 PAKOVACKA 3 342 37
ZGRADA 342
12214

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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29/06/2021 Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra - javna aplikacija

® |
::;: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SPLIT, 329835
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT k.¢. br: 13667/79

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvomo mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 29.06.2021

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel
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5671 Ol
- NSPU o/t o
P-a na dan: 28!06:2021.

5
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TLOCRT PRIZEMLJA
M1:100

SNIMAK POKAZANIH POSLOVNIH PROSTORA KOJI CINE CJELINU:

[ Ukupne podne povrsine svih prostorija 190,05 m2
sve dio ¢.zem. 9970/81 (kat.¢.zem. 13667/79, uskladeno) K.O. Split
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