Obrazac 22.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: S$t-299/2018

Duznik: Stecajna masa iza PRIMUS NEKRETNINE d.o.0. u stecaju,
Rijeka, Zagrebacka 16., OIB: 55984234779

ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

U steCajnom postupku Trgovackog suda u Rijeci poslbr.. St-299/2018 ispitane su
prijavljene trazbine i unovéena sva imovina koja je sacinjavala ste¢ajnu masu duznika Stecajna
masa iza PRIMUS NEKRETNINE d.o.o. u stecaju, Rijeka, Zagrebacka 16, te su ispunjene sve
pretpostavke za zakljuenje ovog stecajnog postupka. Stoga se podnosi ovaj zavrsni racun koji
sadrzi: I. raCun prihoda i rashoda (izrac¢un ostatka), II zavrsni izvjeStaj ste¢ajnoga upravitelja i III.
zavrsni (diobni) popis.

1. RACUN PRIHODA I RASHODA

Priljevi:

prihod od prodaje nekretnina 123.650,00 eur
Odljevi:

Ukupno (bruto) troskovi stecajnog postupka 15.641,72 eur
odredeni rjeSenjem suda

Namirenje razlu¢nog vjerovnika 108.008,28 eur
UKUPNO 123.650,00 eur

1. ZAVRSNI IZVJESTA]J

RjeSenjem Trgovackog suda u Rijeci St-299/2018 od 14. svibnja 2018.g. odreden je nastavak
stecajnog postupka nad steCajnom masom iza PRIMUS NEKRETNINE d.o.0. u stecaju.

Prijedlog za nastavak postupka podnio je predlagatelj REPUBLIKA HRVATSKA, zastupana po
Zupanijskom drzavnom odvjetni$tvu u Rijeci, buduéi da se pred Zupanijskim sudom u Rijeci vodi
kazneni postupak protiv IX. okrivljene pravne osobe PRIMUS NEKRETNINE d.o.o., a tijekom
postupka je, iz o¢itovanja Porezne uprave, Podru¢nog ureda Rijeka, utvrdeno da je duznik vlasnik
sljedecih nekretnina:

- zkul. 4627, k.¢. 5769/1, k.o. Kastav,

- zkul. 3957, k.¢. 4473/2, k.o. Kastav



Na ispitnom roc¢istu 10. srpnja 2018. utvrdene su trazbine viseg isplatnog reda:
- [ viSi isplatni red: 15.144,61 kn / 2.010,04 eur (fiksni te€aj konverzije 7,5345)
- [1 visi isplatni red: 191.295,41 kn / 25.389,26 eur (fiksni te¢aj konverzije 7,5345)

Imovinu stec¢ajnog duznika ¢ine:

- nekretnina upisana u zk.ul.br.: 4627, k.¢. 5769/1, k.o. Kastav suvlasnicki dio129/1000,
etazno vlasnistvo (E-10)

- nekrentnina upisana u zk.ul.br.: 3957, k.¢. 4473 /2, k.o. Kastav suvlasnicki dio 69/1000,
etazno vlasnistvo (E-13)

Razlucna prava upisana su u Kkorist:

1. Erste&Steiermarkische Bank d.d., u iznosu od 46.282.888,42 kn, temeljem Ugovora o
okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 873/06-1 od 27.10.2006.,

2. Republike Hrvatske, u iznosu od 167.215,87 kn, temeljem rjeSenja o osiguranju Op¢inskog
suda u Rijeci od 26. veljace 2010., posl. br.: Ovr-367/10.

Osnovni podaci o duzniku prije brisanja iz sudskog registra:

OSNIVACKI AKT: Izjava o osnivanju drustva sastavljena je dana 5. svibnja 2009.g.
TVRTKA: PRIMUS NEKRETNINE d. o. o.

SJEDISTE: Kastav (Grad Kastav), Tometi¢i 1/c

OSNOVNA DJELATNOST: poslovanje nekretninama

TEMELJNI KAPITAL: 20.000,00 kn

OSNIVAC: ARTO LIMITED privatno drustvo s ograni¢enom odgovornoscu, Velika
Britanija i Sj. Irska, Broj iz registra: 6836630, Naziv registra: Registar drustava,
Nadlezno tijelo: Registar trgovackih drustava Engleske i Walesa,

OIB: 00895519913 Velika Britanija i Sj. Irska, London, The Vale 139c, Acton, W3RQ

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPAN]JE: Ana Begi¢, Marini¢i, Bezjaki 24/a, OIB: 68836996533
Dan predaje zadnjeg GFI: 30.06.2011.g. za razdoblje 01.01.10. - 31.12.10.

U trenutku odredivanja nastavka stecajnog postupka nad duznikom i upisa steCajne mase u
sudski registar, pred Opéinskim sudom u Rijeci pokrenuti su ovrsni postupci na nekretninama u
vlasni$tvu ste€ajnog duznika:
1.) Nekretnina upisana u zk.ul.br.: 4627, k.¢. 5769/1, k.o. Kastav
- postupak ovrhe pred Op¢inskim sudom u Rijeci poslbr. Ovr: 4424/10 ovrhovoditelja
Erste&Steiermarkische bank d.d.
- postupak ovrhe pred Op¢inskim sudom u Rijeci posl.br. Ovr: 4198/14 ovrhovoditelja Republika
Hrvatska
2.) Nekretnina upisana u zk.ul.br.: 3957, k.¢. 4473/2, k.o. Kastav
- postupak ovrhe pred Op¢inskim sudom u Rijeci poslbr. Ovr: 1336/11 ovrhovoditelja
Erste&Steiermarkische bank d.d.
- postupak ovrhe pred Op¢inskim sudom u Rijeci posl.br. Ovr: 4198/14 ovrhovoditelja Republika
Hrvatska



Buducdi da nije bilo izgledno da ée se navedeni ovrsni postupci koji se vode pred Opéinskim sudom
u Rijeci biti skoro okoncani, te kako stec¢ajni duznik nema imovinu koja bi bila dostatna za namirenje
trosSkova postupka ve¢ imovinu opterecenu razlu¢nim pravima, stecajna upraviteljica podnijela je
prijedlog za obustavu i zakljuCenje stecajnog postupka zbog nedostatnosti stecajne mase za pokrice
troskova stecajnog postupka sukladno odredbi ¢lanka 293. stavak 2. Ste¢ajnog zakona.

Razlucni vjerovnik Erste&Steiermarkische bank d.d. uplatio je predujam za namirenje troskova
steCajnog postupka u iznosu od 17.400,00 kn.

Op¢inski sud u Rijeci je sukladno Zakonu o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona NN 36/2022
koji je stupio na snagu 31. oZujka 2022.g, a koji se na predmetne ovrSne postupke prijmjenjuje
sukladno clanku 68. »bez obzira na to kada je ovrSni postupak pokrenut, osim ako u ovrsnom
postupku ve¢ nije doneseno rjeSenje o namirenju razlu¢nog vjerovnika«, donio rjeSenja o prekidu
postupaka, te dostavio spise nadleznom Trgovackom sudu radi daljnjeg postupanja.

Dana 20.10.2023.g. steCajna upraviteljica podnijela je prijedlog za prodaju nekretnina u stecajnom
postupku temeljem odredbe ¢l. 247 st.1 SZ-a.

Rodiste za utvrdivanje vrijednosti nekretnina steajnog duZnika odredeno je za 23.01.2024.g.

Zaklju¢kom Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj: St-299/2018-71 utvrdena je vrijednost
nekretnina upisanih u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Rijeci ZemljiSnoknjiZni odjel Rijeka

Prema procjembenom elaboratu br. 131/23 od 15.04.2023.g. utvrdena vrijednost nekretnine
upisana u zk.ul.br.: 4627, k.¢. 5769/1, k.o. Kastav iznosi 180.000,00 EUR.

Prema procjembenom elaboratu Utvrdena vrijednost nekretnina u zk.ul.br.: 3957, k.¢. 4473/2, k.o.
Kastav iznosi 45.700,00 E UR.

Dana 11.03.2024.g. Financijska agencija objavila je poziv za sudjelovanje u elektronic¢koj javnoj
drazbi za predmete prodaje

Obje nekretnine su prodane na drugoj elektronickoj javnoj drazbi kupcu B2 KAPITAL d.o.0. Zagreb,
Radnic¢ka cesta 41.

Trgovacki sud u Rijeci dana 11.09.2024.g. donio je rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu.

Red. | NAZIV IZNOS UNOVCENJA

br. / EUR
1 Nekretnina upisana u zk.ulbr.: 4627, k.. 5769/1, k.o. Kastav 100.800,00
suvlasnicki dio 129/1000,
etazno vlasni$tvo (E-10)
2 Nekretnina upisana u zk.ulbr.: 3957, k.¢. 4473/2, k.o. Kastav 22.850,00
suvlasnicki dio 69/1000,
etazno vlasnistvo (E-13)

RjeSenjem o namirenju od 04.12.2024.g. poslovni broj St-299/2018-127 razlu¢ni vjerovnik
namiruje se iznosom od 19.230,00 eur, a troskovi unovcenja odredeni su 3.620,00 eur. RjeSenjem
o namirenju od 04.03.2025.g. poslovni broj St-299/2018-136 razluc¢ni vjerovnik namiruje se
iznosom od 88.778,28 eur, a troskovi unovcenja odredeni su 12.021,72 eur.

RjeSenja o namirenju:

- 04.12.2024., St-299/2018-127: razluc¢ni vjerovnik namiren s 19.230,00 EUR; trosak
unovcenja: 3.620,00 EUR.



unovcenja: 12.021,72 EUR.

U predmetnom postupku unovcena je imovina ste¢ajnog duznika u cijelosti, te je iznosom od
108.008,28 eur djelomi¢no namirena trazbina razlucnog vjerovnika Erste&Steiermarkische
bank d.d., utvrdena u iznosu od ukupno 46.282.888,42 kn/6.142.794,94 EURu postotku od
1.758 %, dok zbog nedostatnosti sredstava ostale traZzbine nisu namirene.

04.03.2025., St-299/2018-136: razlucni vjerovnik namiren s 88.778,28 EUR; trosak

Red. | Vjerovnik OIB [znos utvrdene | Iznos utvrdene | Iznos za Postot:
br. trazbine /u trazbine / namirenje /u | namire
HRK u EUR EUR %
1. Erste&Steier | 23057039320 | 46.282.888,42 6.142.794,94 108.008,28 1.7
markische
bank d.d.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 24.05.2025.g. poslovni broj St-299/2018-146
stecajnoj upraviteljici odredena je konac¢na nagrada za rad u bruto iznosu od 12.546,90 eura

Naiznos bruto nagrade obracunat je doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) uiznosu od 941,02
EUR. Ukupni troSak iznosi 13.487,92 EUR (bruto 2 iznos).

Red.br. |Opis troSkova Iznos
1 bankovne naknade od otvaranja racuna do 11.12.2024. 294,56 EUR
2 knjigovodstvene usluge od 2018-12/23 995,43 EUR
3 Odvjetnicke usluge 996,25 EUR
Razlu¢ni vjerovnik uplatio je 1.990,84 eur za pokrice troskova
postupka pred Trgovackim sudom u Rijeci posl.br.: P-784 /2022
4 Pristojbe FINA 9,29 EUR
5 Sudske pristojbe 106,18 EUR
6 Nagrada steCajnog upravitelja- razmjerni dio prema vrijednosti 13.487,92 EUR
ovog predmeta u ukupno unovcenoj imovini
7 Troskovi oglasavanja i predujma za provedbu drazbe 577,33 EUR
8 knjigovodstvene usluge od 2024-2025 500,00 EUR
UKUPNO 16.966,96 EUR

Saldo stecajnog duznika nakon namirenja gore navedenih troskova iznosi 2.788,38 eur.

Sudski postupci u tijeku:
1. U postupku pred Trgovackim sudom u Rijeci posl.br.: P-784/2022 tuzitelja stecajnog

duznika SteCajna masa iza PRIMUS NEKRETNINE d.o.0 u steCaju radi predaje u posjed
nekretnine upisane u zk.ul.br.: 4627, k.¢. 5769/1 k.o. Kastav etazno vlasnistvo (E-10) - stan
br. 10., i tuZenika Edin Delibegovi¢, Rubesi 10e, Kastav, tuzenik je podnio Zalbu na presudu
Trgovackog suda u Rijeci od 14.03.2024.g.



2. Edin Delibegovi¢ je protiv stefajnog duznika pokrenuo sudski postupak radi utvrdenja
prava vlasnisStva i izluCenja iz stecajne mase u odnosu na nekretninu upisanu u zk.ul.br.:
4627,k.¢.5769/1, k.o. Kastav (E10) te podneskom od 21.08.2024.g. trazio prekid postupka

prodaje.

Sukladno zakljucku Trgovackog suda u Rijeci od 12.09.2024.g. posl.br.: St-299/2018- 90,
stecajna upraviteljica podnijela je ocitovanje na podneske Edina Delibegovi¢a, Put Pubovo
3, Matulji, dostavljene u spis dana 6. kolovoza 2024. i 21. kolovoza 2024., kao i odgovor na
podnesenu tuzbu u pokrenutom postupku, osporavajuci tuZbeni zahtjev u cijelosti.

U postupku pred Trgovackim sudom u Rijeci posl.br.: P-442 /2024, tuZitelj Edin Delibegovic¢
radi izlu¢enja nekretnine upisane u zk.ul.br.: 4627, k.¢. 5769/1 k.o. Kastav etazno vlasnistvo
(E-10) - stan br. 10.n iz steCajne mase, odgovor na tuzbu podnesen sudu 30. listopada 2024,
Pripremno rociste zakazano je za 25.06.2025.g.

III ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS
Sredstava za namirenje trazbina vjerovnika I i Il viSeg isplatnog reda nema.

Lista trazbina vjerovnika I. viSeg isplatnog reda za zavrsnu diobu i za zavrs$ni diobni popis:

Iznos Iznos koji se |Iznos trazbine
] ) o - dosadasnjih namiruje koji se uzima u
Imei prezime / tv_rtka ili | Iznos trazbine namirenja (kn) |predmetnom |obzir pri
naziv vjerovnika (eur)/% / % od ukupne |diobom eventualnoj
trazbine eur / % naknadnoj diobi
1.) Republika Hrvatska 2/'2%)(())’(?/04 0,00 k(;o/ 0,00 06(?801(;)/ 2.010,04 eur

Lista traZbina vjerovnika II. viSeg isplatnog reda za zavr$nu diobu i za zavrsni diobni popis:

[znos Iznos koji se Iznos trazbine
Iznos dosadasnjih namiruje koji se uzima u
Imei pr_ezirpe / tv.rtka ili trasbine namirenja predmetnom obzir pri .
naziv vjerovnika (eur) / % (kn) / % od | diobom er:/el?tuglnq]
ukupne aknadnoj
oy eur / % diobi
trazbine
REPUBLIKA HRVATSKA, 0,00 kn /0,00 |0,00 kn /0,00 | 25.389,26 eur
Ministarstvo financija, 25.389,26 % %
Porezna uprava, Zagreb, /100%
Katancic¢eva 5,
OIB: 18683136487

Po unovcenju imovine stecajnog duznika iz steCajne mase namireni su troSkovi ste¢ajnog postupka,
a iz preostalih sredstava na ra¢unu stecajnog duznika u iznosu od 2.788,38 eur od kojeg iznosa ce
se namiriti predividivi troSkovi steCajnog postupka i ostale obveze stecajne mase do zakljuCenja
postupka i izvrsiti povrat predujma za pokrice troskova stecajnog postupka.



1 povrat predujma za pokrice troSkova stecajnog postupka 2.309,38 EUR
razlu¢nom vjerovniku Erste Bankd.d.
2 Predividivi troSkovi steajnog postupka i ostale obveze steCajne
mase do zakljucenja postupka:
pristojba po Thr. 25 ZSP ... 265,45 EUR
3. -bankovne naknade i troSak zatvaranja racuna ..........c.ccecvuvrunen. 150,00 EUR
UKUPNO 2.724,83 EUR

PRIJEDLOZI STECAJNOG UPRAVITELJA:
PredlaZe se davanje suglasnosti na zavr$ni u ovom steCajnom postupku te zakazivanje zavr$nog

roc¢iSta vjerovnika i zakljucenje stecajnog postuipka nad steCajnom masom iza PRIMUS
NEKRETNINE d.o.0. u stecaju.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj

Rijeka, 10.05.2025 godine
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