Julka Bandié, Osijek, Ilirska 11
Tel./fax: 031/205-204,mob:091-2015067
e-posta: julka.bandic@gmail.com
Privremeni stecajni upravitelj

Za duznika: BIJELA KUCA d.o.o0.
Zagreb, Ivana Luci¢a 2 A
O1B:88442925438

MBS: 080436104

TRGOVACKOM SUDU U OSIJEKU
Zagrebacka ul. br. 2
OSIJEK

Na broj:10 St-862/2020

IZVIESCE
Privremene stecajne upraviteljice

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku, broj:10 St-862/2020, od 13. 01. 2021. godine,
pokrenut je P_rethpdm _postupak, radi utvrdivanja postojanja razloga za otvaranje stecajnog
postupka.” Istim rjeSenjem imenovana sam za p_rlvremenO% ste¢ajnog upravitelja, S obvezom
dostavljanja ste¢ajnom sucu izvjesca o financijsko gospodarskom stanju stecajnog duznika,
te mogucénostima provodenja steajnog postupka nad njegovom imovinom.

Sukladno navedenom, dostavljam Stecajnom sucu izvjesce kako slijedi:

Duznik, BIJELA KUCA d.o0.0., registriran je u Sudskom registru Trgovackog suda u
Zagrebu, od srpnja 2002.god., sa sjedistem Zagrebu, Ivana Lucic¢a 2A, O1B:88442925438
MBS: 080436104.

Temeljni kapital drustva je 142.909.200,00 kn.

Osnivaci/¢lanovi drustva su:

LIR d.o.0. OIB:13797720649
Zagreb, Mihanvic¢eva 26
- ¢lan drustva

Aleksandar Milojevi¢ OIB:77483361508
Medinci, Stjepana Radica 73
- ¢lan drustva

Osobe ovlastene za zastupanje :
Gordan Sirola OIB: 85926172066
Opatija, Ulica marsala Tita 67
direktor, zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno, od 13.06.2014. god.
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Prijedlog za otvaranje steajnog postupka nad duznikom, podnijela je FINA, Regionalni
centar Zagreb, dana 19.11.2020. god., u kojem navodi da je pravomo¢nim RjeSenjem
Trgovackog suda u Zagrebu, broj St-3012/2018, od 10.09.2020. god., odbacen prijedlog
duznika Bijela kuca d.o.o. za sklapanje predstecajne nagodbe, pa je Nagodbeno vijece
donijelo rjeSenje o obustavi postupka predstecajne nagodbe. Prema potvrdi Fine od 09,
studenog, postoje razlozi za otvaranje ste¢ajnog postupka, odnosno duznik u razdoblju
duzem od 60 dana ima evidentirane neizvrSene osnove za placanja, pa stoga Fina podnosi
prijedlog za pokretanje stecajnog postupka.

Nakon imenovanja mene kao privremene stec¢ajne upraviteljice, stupila sam u kontakt
sa direktorom duznika, Gordanom Sirolom.

Trazila sam od njega da mi dostavi;

Ocevidnik FINA-e o redoslijedu pla¢anja

Potvrdu Fine o blokadi racuna

Podatke o vlasnistvu nekretnina duznika — vase firme

Podatke o vlasnisStvu dionica

Podatke o udjelima i povezanim drustvima

Karticu poreznih obveza od Porezne uprave

Racun dobiti i gubitka za 2018.,2019. 12020. godinu

Bruto bilancu na dan 31. 12. 2018., 31.12. 2019. i 31. 12. 2020. god.

Podatke o osnovama ostalih potrazivanja

10. Kartice: kupaca i dobavljaca i podatke o osnovama potrazivanja

11. Popis dugotrajne imovine

12.  Popis imovine i zaliha

13. Podatke o prometu (prodaji) nekretnina, vozila i strojeva u razdoblju od 4 god.
unazad

14. Podatke o sudskim sporovima, ovr§nim postupcima, ako ih ima

15.  Prokazni popis imovine, na obrascu, ovjeren od ovlastene osobe, kod javnog
biljeznika

13. VaSe pisano izvjesc¢e o poslovanju, razlozima poteSkoca u poslovanju i Vasem

videnju moguénosti nastavka poslovanja. Podatke o broju zaposlenih radnika.

CoNoR~LNE

Do dana pisanja ovog izvjeSca, kjigovodstvo duznika dostavilo mi je djelomi¢no
trazenu dokumentaciju, a direktor duznika, izvijestio je I mene | Trgovacki sud, da je u
tijeku pripajanje duznika trec¢oj osobi.

Prikupila sam javno dostupne podatke o duzniku, za potrebe ovog izvjesca.
Poslijednje zavr$sno izvjeSée 0 financijskom poslovanju duznika, koje je javno
objavljeno, je za 2019. god.

Na registriranoj adresi duznika, duznik ne posluje.



Poslovanje duznika

Prema Potvrdi Fine broj: Klasa: 120-11/21-01/43, od 20.01.2021. god., koju sam
pribavila, na dan izdavanja potvrde, na ratunima i novéanim sredstvima duznika
evidentirano je 72 dana neprekidne blockade, odnosno ukupno 72 dana blokade u
prethodnih 6 mjeseci zbog nepodmirenih osnova za plac¢anje evidentiranih u Oc¢evidniku
redoslijeda osnova za placanje.

Nepodmirene obvezena dan izdavanja potvrde iznose 12.335.616,43 kn.

U privitku: cit. Potvrda Fine

Prema podacima Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, od
18.01.2021.god., duznik nema prijavljenih osiguranika, odnosno HZMO nema
registriranih podataka.

U privitku: cit. Potvrda HZMO
Imovina duZnika

Prema pribavljenom Uvjerenju Centra za vozila Hrvatske, Stanica za tehnicki pregled
Autoreparatura Osijek, broj: H010-U-00017-21, od 20.01.2021. god., utvrdeno je da,
prema sluzbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila, duznik BIIELA KUCA d.o0.0. nije
evidentiran kao vlasnik vozila.

U privitku: cit. Uvjerenje u privitku

Prema Uvjerenju DrZavne geodetske uprave, SrediSnji ured Zagreb, broj: KLASA: 935-
08/21-04/1417, od 15. veljace 2021. god., duznik nije upisan u katastarski operat.

Prema potvrdi Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisno-knjizni odjel Zagreb,
broj: 319/2021, od 27.01.2021.god., duznik nije upisan kao vlasnik ili nositelj prava
koristenja u zemljisnoj knjizi ili knjizi poloZenih ugovora u nadleznosti ovog suda.

U privitku: cit. Uvjerenje Drzavne geodetske uprave
i cit. potvrda Zk odjela Zagreb

Prema javno objavljenim i dostavljenim podacima od knjigovodstva duznika, koji su mi
bili dostupni, Ra¢unu dobiti i gubitka, za 2019. god., duznik je ostvario:

rb pozicija 2018. 2019.
1. UKUPNI PRIHODI 0,00 0,00
2. UKUPNI RASHODI 23.895 20.000
3. DOBIT - GUBITAK FINANCUJSKE

GODINE (nakon oporezivanja) -23.895 -20.000




Prema javno objavljenom financijskom izvjeséu za 2019. god., bilanci na dan 31.12.2019.
godine, knjigovodstveno evidentirana imovina drustva, je slijedeca:

Dugotrajna imovina

Dugotrajna imovina evidentirana je u iznosu od 83.307.835,00 kn,

sastoji se od:

- dug. Financ. Imovina -udjeli HOTELINOVI ...................... 83.263.000,00 kn.
-dug.potr. po PSN-KUpCi povezani.............coevviiiiiiiiiiianinn.. 44.835,00 kn

Kratkotrajna imovina evidentirana je u iznosu od 8.046.648,23 kn;
sastoji se od:

- potr. za uceS¢e u dobiti ..........coceiiiiiiinn... 4.179.459,33 kn
- potr. za zatezne kamate .................oeeennn. 3.812.426,51 kn
- potr. za dana jamstva i €inidbe..........c...ccoeeneene 5.903,13 kn
-potr.od kKupaca ...........oooiiiiiiiii, 44.835,00 kn
-potr.oddrzave............cooiiiiii 3.824,26 kn

Dugoroé¢nih obveza nema.

Kratkoroéne obveze duZznika evidentirane su u iznosu od 46.011.151,97 kn;

- obveze prema dobavljadima  ................. 277.458,17 kn
- obveze za poreze, doprinose  .................. 4.930,60 kn
- obveze za zajmove LAPIS TEXTUM................... 15.300,00 kn
- obveze prema kreditnim institucijama.............. 45.704.755,53 kn
- ostale krator. Obveze..............c..ccooiiiiiiiin. 8.707,67 kn

Na dan 04.03.2021. god., prema kn'igovodstvenoj kartici Porezne uprave Zagreb, duznik za
poreze i doprinose duguje iznos od 4.408,91 kn.

U privitku:- knjigovodstvena kartica Porezne u&)rave Zagreb
- racun dobiti i gubitka za 2019. god.
- bilanca na dan"31.12.2019. god.

Prema dostavljenim podacima od knjigovodstva duznika, koji su mi bili dostupni, Ra¢unu
dobiti i gubitka, za 2020. god., duznik je ostvario:

rb pozicija 2019. 2020.
1. UKUPNI PRIHODI 0,00 1.242
2. UKUPNI RASHODI 20.000 20.694
3. DOBIT - GUBITAK FINANCUJSKE

GODINE(nakon oporezivanja) -20.000 -19.452

Prema dostavljenoj bruto bilanci duznika, na dan 31.12.2020., i sastavljenim
financijskim izvjestajima za 2020. godinu evidentirana je slijede¢a imovna i obveze
duznika



Dugotrajna imovina

Dugotrajna imovina evidentirana je u iznosu od 83.263.000,00 kn,

sastoji se od:

- dug. Financ. Imovina -udjeli HOTELI NOVI d.o.0. ................ 83.263.000,00 kn.

Kratkotrajna imovina evidentirana je u iznosu od 8.087.658,97 kn,
sastoji se od:

- potr. za uceS¢e u dobiti ..........ocooiiiiiiiiin.n. 4,179.459,33 kn
- potr. za zatezne kamate ....................ooeelll. 3.812.426,51 kn
- potr. za dana jamstva i ¢inidbe.............cc.coeiee 5.903,13 kn
-potr.od Kupaca ...........ooooiiiiiiiii 89.670,00 kn

Dugorocnih obveza nema.

Kratkoroéne obveze duZnika evidentirane su u iznosu od 46.026.780,02 kn;

- obveze prema dobavljadima  ................. 292.833,17 kn
- obveze za poreze, dOprinose  .................. 4.930,60 kn
- obveze za zajmove LAPIS TEXTUM................... 15.300,00 kn
- obveze prema kreditnim institucijama.............. 45.704.755,53 kn
- ostale krator. Obveze..............cccoviviiiiiinnn. 13.891,32 kn

Imovina - dionice i udjeli u vlasni$tvu drustva Bijela kuca d.o.0.:
- 15.779 dionica drustva Hoteli Novi d.d. u ste¢aju, Novi VinodolskiUlica Kralja
Tomislava 4, OIB: 16257188822
- Poslovni udjeli u drustvu Hoteli Novi d.o.o0. Novi Vinodolski, Hrasti¢ 15, OIB:
22170158094

Upisani tereti na udjelima:

U biljeskama uz financijska izvjes¢a za 2019. god., zajedno sa izvje$¢em neovisnog
revizora, na poslovne udjele duznika Bijela kuéa d.o.0., u Hotelima Novi d.o.0., upisani su
tereti u korist Hypo Alpe Adria Bank iz Klagenfurta (sada Addiko banke), za iznos od
20.000.000,00 Eur-a.

Ogranicenja raspolaganja poslovnim udjelima:

U podacima o duzniku, re%lstra Trgovackog suda Zagreb, evidentirana je odluka
Opcinskog suda u Zagrebu br. P-12815/10, od 22.09.2010. god. kojom je  odredena
privremena mjera direktoru duznika, Gordanu Siroli, ot_tudenFEe ili opterecenje Y2 dijela:
- 50 % udjela’u LIR d.0.0., a samim tim i imovine koje je LIR vlasnik i to:
-41 %/poslovnlh udjela u HOTELI NOVI d.o.0. Novi Vinodolski

0

- 100 % udjela u d.o.o. Bijela kuc¢a.

Upisano je i r[ie§enje Trglovaé_kog suda u Osijeku, broj St-1855/18, od 03. 07. 2020. god., 0
zabrani raspolaganja poslovnim tdjelima, koje LIR d.0.0. ima u d.o.o. Bijela kuca.



Povezana drustva

Uvidom u registar Trgovackog suda u Osijeku, osniva¢ duznika LIR d.o.0. pripojeno je
d.o.0. SKY CONSULTING, OIB: 50283828370, Zagreb, Ulica Alberta Bazale 8.

Direktor duznika Gordan Sirola je i:
- Clan uprave Hoteli Novi d.o.0. OIB: 22170158094

- osniva¢ HAPPY YOU d.o.0. OIB: 87906936819
- ¢lan drustva SKY CONSULTING d.o.o. OIB: 50283828370

Clan druitva Aleksandar Milojevic je i:
- ¢lan drustva SKY CONSULTING d.o.0. OIB: 50283828370.
PREDVIDIVI TROSKOVI STECAJNOG POSTUPKA

Nize u tablici dostavlja se prikaz predvidivih troskova stecajnog postupka na bazi
predvidenog trajanja od 18 mjeseci.

Predvidivi troskovi ste¢ajnog postupka

OPIS TROSKA IZNOS
Knjigovodstvene usluge ( 18 mjeseci x 2.000,00 kn) 36.000,00
Troskovi procjene vrijednosti udjela 30.000,00
Troskovi Skartiranja i sredivanja arhivske grade 20.000,00
Matc?rijalni trgékovi ( ziro - rac¢un, bankovne transakcije, posta, pristojbe, 20.000.00
putni tro§kovi i dr. ) '
Nagrada steCajnom upravitelju prema prema ¢l. 6.1 7. Uredbe ( NN 750.000.00
105/2015) na bazi knjigovodstvene vrijednosti imovine ’
UKUPNO PREDVIDIVI 856.000,00

ZAKLJUCAK I MISLJENJE:

Nakon pregleda dostupnih podataka i javno objavljene dokumentacije, moze se zakljuciti
da postoje stecajni razlozi kod duznika BIJELA KUCA d.o.o., Zagreb, Ivana Lugiéa 2 A,
01B:88442925438, MBS: 080436104.

Duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje na dan 20. 01. 2021. godine ima
evidentirane neizvrSene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju viSe od 60 dana.
Nepodmirene obvezena dan izdavanja potvrde iznose 12.335.616,43 kn iz Cega je nesporno
kako kod duznika postoji steCajni razlog iz ¢l. 6. Stecajnog zakona — nesposobnost za
placanje.

Uvidom u bilancu duznika za 2020. godinu proizlazi da je dugotrajna imovina evidentirana
u iznosu od 83.263.000,00 kn, a kratkotrajna imovina evidentirana je u iznosu od
8.087.658,97 kn.

Dugoro¢nih obveza nema, a kratkoro¢ne obveze duznika evidentirane su u iznosu od
46.026.780,02 kn.



Iz navedenih podataka, za sada se moze zakljuciti da duznik nije prezaduzen, u smislu toc.
1.st.7. Stecajnog zakona (NN-71/15 i NN-104/17), jer je evidentirana imovina duznika
veca od evidentiranih obveza duznika.

Na strani duznika, postoje ste¢ajni razlozi predvideni u €1. 5. i 6. Stecajnog zakona (NN-
71/15 i NN-104/17) — nesposobnost za placanje.

Slijedom svega naprijed izlozenog, privremena ste¢ajna upraviteljica zakljucuje kako
postoji mogucnost provodenja steCajnog postupka nad imovinom duznika obzirom da
duznik u svom vlasniStvu ima imovinu visoke vrijednosti ¢ijim unovCenjem se Mogu
namiriti troskovi steCajnog postupka te stoga predlaze sudu donijeti rjeSenje o otvaranju
steCajnog postupka nad duznikom BIJELA KUCA d.o.o., Zagreb, Ivana Luiéa 2 A,

01B:88442925438, MBS: 080436104.

Obzirom da duznik ima evidentiranu samo financijsku imovinu, koja se sastoji od ulaganja
u udjele i potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom, a ¢ija se stvarna
vrijednost treba utvrdivati u postupku, za §to su potrebna financijska sredstva, predlazem
Stec¢ajnom sucu, da pozove vjerovnike ste¢ajnog duznika, da predujme za pokrice troskova
steCajnog postupka iznos od 96.000,00 kn za pokrice troSkova ste¢ajnog postupka,

U Osijeku, 21. travnja 2021. god.
Privremena stecajna upraviteljica
Julka Bandi¢
J U LKA Digitalno potpisao:

JULKA BANDIC

% Datum: 2021.04.21
BAND'C 153;1u3r:20 +02'00'
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