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Pravna stvar:

TUZITEL): KRISTINA d.o.0., Primosten, Trg Don Ive 8arica 1., OIB: 74455081020,
zastupan po prokuristu Dragici Kramaric a ova po pun. mr.sc. nadi
Mikulandra i Suzani Malenica odvjetnicima iz ZOU Mikulandra &
Malenica

TUZENIK: Op<ina Primosten, Sv. Josipa 7., 22202 Primosten, OIB: 16878804200

RADI: donogenja presude koja zamjenjuje Ugovor o zakupu poslovnog prostora

TUZBA

3 X VPS: 242.574,64 kn
(32.692,00 EUR x 7,42 kn = 242.574,64 kn)

1. Tuitelj u svojstvu zakupnika i tuZenica u svojstvu zakupodavca su dana 08.
svibnja 2002. godine zakljucili Ugovor o zakupu poslovnog prostora katastarske oznake £est
zgr. 1309 K.O. Primosten, zgrada ,Stare opéine” i to za prizemlje zgrade u povrsini od 187
m2 na razdoblje od deset godina time da je kao dan od kojeg se racuna rok trajanja zakupa
Aneksom naknadno odreden s danom 28. studenog 2008. godine, kad je otpodelo obavljanje
djelatnosti tuZitelja u prostoru, pa stoga Ugovor o zakupu istje¢e s danom 28. studenog



2018. godine. U tom poslovnom prostoru tufitelj je obavljao ugostiteljsku djelatnost tipa
pub, naziva ,The Legends pub”,

Dokaz: pregled Ugovora o zakupu poslovnog prostora ovjerenog kod j.b. Vojislava
Vuletina Ov-5012/02, Anex od 17. 12. 2010. g., Anex 2, od 11. 07. 2014. g., Anex 3.
od 05. 12. 2014.g.

2. Sukladno odredbi €l. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora tuzenica
je dopisom od 30. srpnja 2018. godine ponudila tufitelju zaklju¢enje novog Ugovora o
zakupu za predmetni poslovni prostor po cijeni od 11 EUR-a za m2 mjeseéno u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tefaju HNB-a na dan placanja ali ne za osnovnim
Ugovorom o zakupu ugovorenu povriinu prizemlja od 187 m2 ved za povriinu od 367,18 m2.
Razlog povecanja povrdine je u tome 3to je tuZitelj prilikom adaptacije predmetne zgrade
prosirio korisnu povrdinu prostora izgradnjom galerije. TuZitelj je prvobitno pristao na
ponudenu zakupninu u visini od 11 EUR-a po m2 mjese&no smatrajuci da odgovara triiZnoj
cijeni ali je istovremeno inzistirao na tome da se ugovor zakljuéi iskljuéive za poslovni
prosotor koji je bio predmetom osnovnog Ugovora o zakupu {187 m2) kao i da se postuje
odluka Opcinskog poglavarstva od 18. rujna 2007. godine prema kojoj ¢e se prilikom
produljenja ugovora o Zakupu voditi ratuna o pravu prvozakupa tuZitelja kao i o Einjenici da
je tuiitelj uloZio sredstva u fasadu opéinske zgrade te je sukladno toj odluci Opéinskog
poglavarstva tuZitel] traZio od tuZenice da u cijenu zakupa uraéuna tuZiteljeve troskove
uredenja fasade u iznosu od 1.495,00 EUR-a mjesetno. Suvide, tufitelj je prigovorio da
povrsina od 367,18 m2 ne odgovara stvarnoj povriini predmetnog poslovnog prostora te,
obzirom da je tuZenica istu povriinu utvrdifa temeljem Procjene stalnog sudskog vjeitaka za
gradevinarstvo Matka Drinkovi¢a od 09. srpnja 2018. godine, koja nije izradena u skiadu s
vaze¢im Zakonom, to je tuZitelj angaZirao stalnog sudskog vje3taka za gradevinarstvo Nina
Vrciéa koji je sukladno Zakonu izradio Nalaz i misljenje graditeljskog vjeStaka br. 47-11-18 iz
studenog 2018. godine a iz kojeg proizlazi da tlocrtna povriina prizemlja, galerije i kata
iznosi 315,15 m2 a korisna povrsina iznosi 297,20 m2.

Dopisom od 09. studenog 2018. godine tuZitelj je obavijestio tuZenicu o stvarnoj
povrsiini predmeta zakupa i istom priloZio navedeni Nalaz i mi$ljenje, te pristao na mjeseénu
zakupninu utvrdenu u skladu sa stvarnom ( tlocrtnom) povrsinom predmeta zakupa u iznosu
od 3.466,65 EUR-a, no, tuZenica je dopisom od 13. studenog 2018. godine ustrajala u
Procjeni vjeStaka Drinkovi¢a navodedi da povrsina koju je utvrdio vjestak Drinkovi¢ odgovara
stvarnoj povrsini predmetnog poslovnog prostora odnosno da bilo koji iznos mjese¢nog
zakupnine drukéiji od Ponude tuZenice iz srpnja 2018. godine ne prihvacaju. Stovie,
tuzenica se oCitovala da odbacuje naknadno dopunsko ocitovanje tuZitelja o Ponudi jer da su
prodli bilo kakvi rokovi za naknadno oditovanje.

Dokaz: pregled Procjene stalnog sudskog vjedtaka za gradevinarstvo Matka
Drinkovi¢a od 09. 07. 2018. g., Nalaza i misljenja graditeljskog vjeStaka br. 47-11-18 iz
studenog 2018. g., dopisa tuZenice tuZitelju od 30. 07. 2018. g., 22. 08. 2018. g., 07.09.2018.



g.te 13.11.2018. g., dopisa tuZitelja tuZeniku od 20.08.2018. g., 05.09.2018, g. s prilozima, te
od 09. 11. 2018. g.

3. Sukladno odredbi €l. 4. predmetnog Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 08.
05. 2002. godine isti je zakljuen na vrijeme od 10 godina uz obvezu zakupodavca da po
isteku tog roka zakupniku ponudi sklapanje noveg ugovora po trzisnim uvjetima na vrijeme
od daijnjih 10 godina bez objave javnog natje¢aja. Bududi je u meduvremenu doglo do
fzmjenje zakonskih propisa maksimalan rok za produljenje ugovora o zakupu je 5 godina a
Sto tufitelj i prihvada, no, tuZenica protivno opisanim ugovornim obvezama odbija s
tuZiteljem zakljuditi Ugovor o zakupu predmetnog postovnog prostora po trisnoj cijeni i
stvarnoj povrdini predmeta zakupa. TuZenica, StoviSe, zaboravlja da u ugovornom odnosu
ovakve vrste i pregovorima o istom vrijede pravila jednakosti ugovornih stranaka te tuZitelja
postavija u odnos subordinacije a $to je protivno odredbi &l. 3. Zakona o obveznim odnosima
a ujedno postupa i protivno nacelu savjesnosti i poStenja ( ¢l. 4. ZOO-a) jer tijekom
ugovornog odnosa i to tijekom 2013. godine je objavila oglas o prodaji predmetnog
poslovnog prostora a u listopadu 2018. godine objavila oglas kojim je od zainteresiranih
subjekata traZila iskazivanje interesa za kupoprodaju ili uzimanje u zakup predmetnog
poslovnog prostora. Pored toga, komunalni redar tuZenice je po okonéanju ove ljetne
sezone donio rjedenje kojim je tuZiteliju nalofila uklanjanje $tekata kojeg je postavio
sukladno zasebnom Ugovoru o zakupu kojeg je zakljuio s tufenicom a ¥to je izvan
uobitajenog nafina postupanja tuZenice i &ime vrsi dodatni pritisak na tuZitelja da odustane
od bilo kakvog daljnjeg koristenja predmetnog poslovnog prostora.

TuZitelj u ovom postupku trazi dono3enje presude koja zamjenjuje Ugovor o zakupu
predmetnog poslovnog prostora sadriaja koji odgovara osnovnom tekstu ugovora o zakupu
od 08. svibnja 2002. godine s ura¢unatom Aneksom 3. izvr§enom izmjenom u pogledu
placanja reZija te izmjenjenom povriinom predmeta zakupa i visinom zakupnine s time da
traZi da se sukladno odluci Opéinskog poglavarstva od 18. rujna 2007. godine mjeseéni iznos
zakupnine umanji za troSak uredenja fasade koji iznosi 114.076,22 EUR-a tijekom
ugovornog razdoblja od 60 mjeseci a §to mjesecno iznosi 1.901,27 EUR-a pa po tom
obracunu bi tuzitelj trebao placati mjese¢nu zakupninu od 3.269,20 EUR-a ( 297,20 x 11 =
3.269,20) umanjenu za mjesecni iznos trodkova uredenja fasade od 1.901,27 EUR-a a §to
iznosi 1.367,93 EUR-a mjesecno.

Ujedno, ukoliko sud ne prihvati tvrdnju tuZitelja da je zakupninu sukladno Odluci
poglavarastva od 18. rujna 2007. godine nuino umanjiti za troSkove uredenja fasade
izraCunate na mjesecnoj bazi tuZitelj postavlja i alternativni tuzbeni zahtjev kojim zakupninu
utvrduje mnoZenjem utvrdene korisne povrsine s cijenom od 11 EUR-a po m2 (297,20 x 11
= 3.269,20 EUR} te je ne umanjuje za trodak uredenja fasade.

Dokaz: pregled dopisa tuZenice tuiitelju od 25.11. 2015. g., oglasa od 04. 10, 2018,
g., nalaza i misljenja graditeljskog vjestaka Nina Vrci¢a, rjeSenja tuZenice (komunalnog
redara) od 05. 10. 2018. g.



4, Slijedom navedenog, tuZitelj pozivom na naprijed opisane ugovorne obveze
stranaka i na odredbe ¢I. 3., 4., 8. a osobito odredbu &l. 9. ZOO-a prema kojoj je sudionik u
obveznom odnosu duian ispuniti svoju obvezu i odgovoran je za njezino ispunjenje traZi
zastitu svojih prava sudskim putem, pa predlaZe da se donese sljedeca

PRESUDA

1. Nalaze se tuZenici Opéini Primo$ten Sv. Josipa 7., 22202 Primosten, OIB:
16878804200 da s tuZiteliem KRISTINA d.0.0. Primosten, Trg Don Ive Sari¢a 1., OIB:
74455081020 u roku od 15 dana zaklju¢i Ugovor o zakupu poslovnog prostora nize
navedenog sadrzaja ili ¢e ga u protivnom zamijeniti ova presuda.

»Opéina Primo3ten, Primosten, Sv. Josipa 7., OIB: 16878804200, koju zastupa opcinski
nacelnik Stipe Petrina, kao zakupodavac, (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

i

KRISTINA d.o.0. Primosten, Trg don Ive Sariéa 1., OIB: 74455081020, kojeg zastupa
prokurist Dragica Kramari¢, kao zakupnik {u daljnjem tekstu: Zakupnik) zakljuéili su slijededi:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

€lanak 1.

Zakupodavac zakljuuje ovaj Ugovor o zakupu sa Zakupnikom temeljem Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 08. 05. 2002. godine, ovjerenog kod javnog biljeZnika
Vojiskava Vuletina broj: OV-5012/02, Anexa tog Ugovora od 17. 12. 2010. godine, Anexa 2.
istom od 11. 07. 2014. g., ovjerenog kod javnog biljeznika Nevenke Naki¢ dana 29. 12. 2014,
godine pod OV-13674/14, te Anexa 3. istom od 05. 12. 2014, godine, ovjerenog kod javnog
biljeznika Nevenke Naki¢ dana 29. 12. 2014. godine pod OV-13675/14.

Clanak 2.

Zakupodavac daje u zakup Zakupniku poslovni prostor u tzv. zgradi ,Stare Opcine” na
adresi: Primo3ten, Trg don Ive Sariéa 1., oznacenoj kao ¢est. zgr. 1309 Z.U. 2380 K.O.
Primo3ten, ukupne povriine {korisne) 297,20 m2 a sastoji se od prizemlja povrine 198,30
m2, galerije povriine 86,67 m2 te dijela prvog kata povrsine 12,23 m3.

Clanak 3.
Zakupnik uzima poslovni prostor u zakup radi obavljanja poslovne djelatnosti — vodenja
ugostiteljskog objekta (pivnica — PUB, nocni klub), s time da ce Zakupodavac omoguciti
Zakupniku radno vrijeme nocnog kluba u vremenu do 0,00 sati ujutro.



Clanak 4.

Ovaj ugovor stranke zaklju€uju na vrijeme od 5 { pet) godina.

Kao podetak vremena zakupa rafunati ¢e se dan kad Zakupnik u predmetnom
poslovnom prostoru temeljem ovog Ugovora zapotne s obavljanjem djelatnosti predvidene
u ¢&l. 3. ovog Ugovora a o &demu se stranke obvezuju sastaviti aneks ovog ugovora u pisanoj
formi.

Clanak 5.

Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu plaéati zakupninu u iznosu od 11 (slovima: jedanaest)
EUR po m2 odnosno 3.269,20 EUR (slovima: tritisuedvijestodezdesetidevet eura i dvadeset
centi} mjeseéno u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tetaju HNB-a na dan placanja,
umanjenu za iznos troskova uredenja fasade u iznosu od 1.901,27 EUR (slovima
tisucudevetstojedan euro i dvadesetisedam centi) mjeseéno u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tegaju HNB-a na dan pladanja tako da mjese&na zakupnina iznosi 1.367, 93
EUR ({slovima: tisucutristodezdesetisedam eura i devedesetitri centa) u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja, uvecano za iznos PDV-a,
najkasnije do 5-tog dana u mjesecu.

Zakupnina odredena ovim Ugovorom nepromjenjiva je za vrijeme trajanja zakupnog
odnosa.

Clanak 6.

Zakupnik je veé u posjedu predmetnog poslovnog prostora temeljem Ugovora o zakupu
od 08. svibnja 2002. godine.

Clanak 7.

Zakupodavac jaméi da je predmetni poslovni prostor njegovo iskljuivo vlasnistvo, prosto
od svih tereta ili prava trecih osoba.

Clanak 8.

Zakupnik moZe predmetnii poslovni prostor dati u podzakup tre¢emu, ali uz prethodno
dobivenu izri¢itu suglasnost Zakupodavca u pisanoj formi.

€lanak 9.

Zakupnik se obvezuje da ¢e sve ratune za predmetni poslovni prostor a u svezi potrosnje
elektri¢ne energije, vode, komunalne naknade, odvoza smeca i sli€no placati uredno i na
vrijeme.

Zakupnik se obvezuje da ée svaki mjesec odmah po uplati duznih iznosa tijelima koja mu
ispostavljaju ratune za vodu, struju, odvoz smeca i kanalizaciju, a najkasnije u roku od osam
dana od dospijeca rih raéuna, Zakupodavcu dostavljati dokaz o uplati tih duZnih iznosa.

Clanak 10.

Zakupnik je ovladten o svom trosku izvriiti preuredenje predmetnog poslovnog prostora
poradi moguénosti obavljanja djelatosti predvidene u &l. 3. ovog Ugovora. U tom smislu
Zakupodavac ovlaiéuje Zakupnika da izvr3i sve potrebite gradevinske, stolarske,
keramidarske elektritarske, vodoinstalaterske i druge potrebite radove a sve o trosku
Zakupnika.



Clanak 11.

Sva ulaganja Zakupnika u prostor Zakupodavca po isteku ovog Ugovora ostaju u trajnom
vlasnidtvu Zakupodavca i to bez naknade.

Od toga se izuzimaju pokretne stvari, kao 5to su stolovi, stolice, hladnjaci, klima uredaiji,
reklamne stvari i sitni inventar.

Clanak 12.

Obje ugovorne stranke zadrZavaju pravo jednostranog raskida istog ukoliko se suprotna
stranka ne bi pridriavala obveza utvrdenih ovim Ugovorom, a sve u skladu sa odredbama
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 13.

U sludaju spora proizislog iz ovog Ugovora stranke sporazumno utvrduju nadleZnost
stvarno nadleznog suda u Sibeniku,

Clanak 14.

Ovaj ugovor sastavljen je u 6 (slovima: 3est) istovjetnih primjeraka od kojih svaka stranka
zadrZava po 2 ( slovima: dva).

U Primostenu, 26. studenog 2018. godine.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK

Op¢éina Primosten KRISTINA d.0.0. Primosten
Primo&ten, Sv. Josipa 7. Trg don Ive Sariéa 1.
zastupana po nacelniku Stipi Petrina zastupan po  prokuristi

Dragici Kramari¢”

2. NalaZe se tuZenici Op¢ini Primo3ten da naknadi tuZitelju KRISTINA d.o.o. Primosten
trosak parni¢nog postupka sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od 01. sije¢nja 2016.
pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosje¢ne kamatne
stope na stanja kredita odobrenih za razdoblje dulje od godine dana, nefinancijskim
trgovackim druitvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu
za tri postotna poena, u roku od 15 dana.

Ukoliko sud ne prihvati tuZbeni zahtjev pod totkom 1. tuZitelj sukladno odredbi €l.
188. st. 2. Zakona o parniénom postupku postavlja eventualni tuZbeni zahtjev (koji se
razlikuje samo u odredbi €l. 5. u visini zakupnine), kako slijedi:



1. NalaZe se tuZenici Opdini Primosten Sv. Josipa 7. 22202 Primosten, OIB:
16878804200 da s tusiteljem KRISTINA d.o.o. Primosten, Trg Don lve Sarica 1., OIB:
74455081020 u roku od 15 dana zaklju¢i Ugovor o zakupu poslovnog prostora niZe
navedenog sadrZaja ili ¢e ga u protivnom zamijeniti ova presuda.

,Opcina Primos$ten, Primosten, Sv. Josipa 7., 0IB: 16878804200, koju zastupa opCinski
nacelnik Stipe Petrina, kao zakupodavac, (u dalinjem tekstu: Zakupodavac)

i

KRISTINA d.0.0. Primosten, Trg don Ilve Sariéa 1., OIB: 74455081020, kojeg zastupa
prokurist Dragica Kramaric, kao zakupnik (u dalinjem tekstu: Zakupnik) zakijudili su slijedeci:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Zakupodavac zakljuCuje ovaj Ugovor o zakupu sa Zakupnikom temeljem Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 08. 05. 2002. godine, ovjerenog kod javnog biljeZnika
Vojiskava Vuletina broj: OV-5012/02, Anexa tog Ugovora od 17. 12. 2010. godine, Anexa 2.
istom od 11. 07. 2014. g., ovjerenog kod javnog biljeinika Nevenke Naki¢ dana 29. 12. 2014.
godine pod OV-13674/14, te Anexa 3. istom od 05. 12. 2014. godine, ovjerenog kod javnog
biljeinika Nevenke Nakic¢ dana 29. 12. 2014. godine pod OV-13675/14.

Clanak 2.

Zakupodavac daje u zakup Zakupniku poslovni prostor u tzv. zgradi ,Stare Opéine” na
adresi: Primoéten, Trg don Ive 3ariéa 1., oznaCenoj kao Cest. zgr. 1309 Z.U. 2380 K.O.
Primosten, ukupne povrdine (korisne) 297,20 m2 a sastoji se od prizemlja povrsine 198,30
m2, galerije povrdine 86,67 m2 te dijela prvog kata povr§ine 12,23 m3.

Clanak 3.

Zakupnik uzima poslovni prostor u zakup radi obavljanja poslovne djelatnosti — vodenja
ugostiteljskog objekta (pivnica — PUB, noéni kiub), s time da ce Zakupodavac omoguciti
Zakupniku radno vrijeme nocnog kluba u vremenu do 0,00 sati ujutro.

Clanak 4.

Ovaj ugovor stranke zaklju¢uju na vrijeme od 5 { pet) godina.

Kao poletak vremena zakupa ralunati ¢e se dan kad Zakupnik u predmetnom poslovnom
prostoru temeljem ovog Ugovora zapoéne s obavijanjem djelatnosti predvidene u ¢l. 3. ovog
Ugovora a o éemu se stranke obvezuju sastaviti aneks ovog ugovora u pisanoj formi.

Clanak 5.

Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu placati zakupninu u iznosu od 11 (sfovima: jedanaest)
EUR po m2 odnosno 3.269,20 EUR (slovima: tritisucedvijestoiezdesetidevet eura i dvadeset
centi) mjeseéno u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan placanja,
uvedano za iznos PDV-a, najkasnije do 5-tog dana u mjesecu.

Zakupnina odredena ovim Ugovorom nepromjenjiva je za vrijeme trajanja zakupnog

odnosa.



Clanak 6.

Zakupnik je vec u posjedu predmetnog posiovnog prostora temeljem Ugovora o zakupu
od 08. svibnja 2002, godine.

Clanak 7.

Zakupodavac jam¢i da je predmetni poslovni prostor njegovo iskljucivo viasnistvo, prosto
od svih tereta ili prava tredih osobe.

Clanak 8.

Zakupnik moZe predmetnii poslovni prostor dati u podzakup trecemu, ali uz prethodno
dobivenu izricitu suglasnost Zakupodavca u pisanoj formi.

Clanak 9.

Zakupnik se obvezuje da ce sve raéune za predmetni poslovni prostor a u svezi potrosnje
elektritne energije, vode, komunalne naknade, odvoza smeéa i sii¢no placati uredno i na
vrijeme.

Zakupnik se obvezuje da ce svaki mjesec odmah po uplati duznih iznosa tijelima koja mu
ispostavijaju racune za vodu, struju, odvoz smecda i kanalizaciju, a najkasnije u roku od osam
dana od dospifeca rih raduna, Zakupodavcu dostavijati dokaz o uplati tih duZnih iznosa.

Clanak 10.

Zakupnik je oviasten o svom trosku izvriiti preuredenje predmetnog poslovnog prostora
poradi mogucnosti obavijanja djelatosti predvidene u ¢&l. 3. ovog Ugovora. U tom smislu
Zakupodavac ovlascuje Zakupnika da izvr$i sve potrebite gradevinske, stolarske,
keramilarske elektriarske, vodoinstalaterske i druge potrebite radove a sve o trosku
Zakupnika.

Clanak 11.

Sva ulaganja Zakupnika u prostor Zakupodavca po isteku ovog Ugovora ostaju u trajnom
viasnistvu Zakupodavca i to bez naknade.

Od toga se izuzimaju pokretne stvari, kao $to su stolovi, stolice, hiadnjaci, klima uredaji,
reklamne stvari i sitni inventar.

Clanak 12.

Obje ugovorne stranke zadrZavaju pravo jednostranog raskida istog ukoliko se suprotna
stranka ne bi pridrZavala obveza utvrdenih ovim Ugovorom, a sve u skladu sa odredbama
Zakona o zakupu i kupoprodaji posiovnog prostora.

Clanak 13.

U slu€aju spora proizislog iz ovog Ugovora stranke sporazumno utvrduju nadlesnost
stvarno nadleZnog suda u Sibeniku,

Clanak 14.

Ovaj ugovor sastavijen je u 6 (slovima: Sest} istovjetnih primjeraka od kojih svaka stranka
zadrZava po 2 ( slovima: dva).

U Primostenu, 26. studenog 2018. godine.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK

Opéina Primosten KRISTINA d.o.0. Primosten
Primosten, Sv. Josipa 7. Trg don Ive Sarica 1.
zastupana po nacelniku Stipi Petring zastupan po  prokuristi

Dragici Kramari¢“



PRIJEDLOG ZA IZDAVANIJE PRIVREMENE MIJERE

1. jedina djelatnost tufiteija KRISTINA d.0.0. jeste ugostiteljska djelatnost koju
obavlja isklju¢ivo u predmetnom poslovnom prostoru - pubu i prihodi kojeg od istog
ostvaruje tijekom ljetne sezone su jedini tuZiteljevi prihodi. TuZenica jasno iskazuje namjere
da raspolaze predmetnim poslovnim prostorom mimo ugovornih obveza koje ima prema
tugitelju pa je tako 2013. godine oglasila prodaju predmetne zgrade, dana 30. travnja 2018.
godine je op¢inski nagelnik tuZenice donio Odluku o zakupu poslovnog prostora u prizemlju
zgrade ,Stare Opéine” a dana 04. listopada 2018. godine je tuZenica objavila javni poziv
kojim je traZila iskazivanje namjera zainteresiranih subjekata za prodaju ili zakup predmetne
zgrade. TuZitelj dri opéepoznatom Einjenicom da je zakonski zastupnik tuZenice sklon u ime
Opéine Primodten jednostranim samovoljnim aktima kriiti zakonske norme, te je tako
primjerice izvrieno nasipanje pomorskog dobra na podruéju Opéine Primosten bez ikakvih
dozvola nadleinih tijela, pa je stoga sasvim izvjesno za olekivati da ¢e tuZenica neovisno u
ugovornim obvezama prema tuZitelju raspolagati predmetnim poslovnim prostorom
davanjem trecoj osobi u zakup a po isteku Osnovnog ugovora o zakupu moguce i nasilno
preuzeti u posjed predmetni poslovni prostor, a §to je na odredeni nacin ve¢ najavljeno u
dopisu tuzene tufitelju od 13. studenog 2018. godine.

Dokaz: pregled dopisa tuZenice tuZitelju od 25. 11. 2015. g. | 13. 11. 2018. g., ,
Odluke o zakupu poslovnog prostora od 30. 04. 2018, g., javnog poziva za iskaz interesa od
04. 10. 2018. g., ¢lanka pod nazivom , Novo nasipavanje Radute kod Primo3tena”, ¢lanka
pod nazivom ,Petrina vije¢nicima: Vi ste kriminalci koji su mu ukrali mandat”

2. Takvim postupanjem, raspolaganjem predmetnim poslovnim prostorom te
preuzimanjem posjeda istog od strane tuzenice, tuZitelju, koji je sav svoj kapital uloZio u
predmetni poslovni prostor i opremanije istog bi se u potpunosti onemogucilo posiovanje te
nanijela nenadoknadiva Steta te stoga tutitelj temeljem odredbe &l. 346. Ovrinog zakona
predlaZe sudu donoSenje slijedeceg

RJESENJA

Radi osiguranja nenovtane traibine tuZitelja, prava tuZitelja na zaklju¢enje Ugovora o
zakupu poslovnog prostora, zabranjuje se tuZenici Opéini Primosten davanje u zakup trecoj
osobi poslovnog prostora koji je smjesten u tzv. zgradi ,Stare Opéine” na adresi: Primosten,
Trg don Ive Sarica 1., katastarski oznaceno] kao fest. zgr. 1309 K.O. Primosten, ukupne
korisne povréine 297,20 m2 a sastoji se od prizemlja povrsine 198,30 m2, galerije povriine
86,67 m2 te dijela prvog kata povrine 12,23 m3 i to do pravomocnog okondanja ove
parnice ili do drukéije odluke ovog suda ako se prominjene okolnosti pod kojima j emjrea
odredena.

U $ibeniku, dana 26. studenog 2018. godine




Prilog:
punomot
kao u tekstu

Popis tro3ka:
- za sastav tuzbe Tbr.7t.1. 0T 500 bodova 5.000,00 kn
- sastav prijedloga 2.500,00 kn
-PDV 1.875,00 kn
Sudska pristojba prijedloga i rieSenja 2.780,00 kn
- sudske pristojbe na tuzbu 2.780,00 kn
Uukupno 14.935,00 kn
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kao opunomoctitel{i) dajem(o) slijedecu
PUNOMOE

Ovladuju se odvjetnice iz ZOU mr.sc. Nada Mikulandra | Suzana Malenica, Sibenik, Stjepana
Radica 14 A, da me (nas) zastupaju u gradanskom, parni¢nom, izvanparnitnom, ovrinom, zemlji¥no-
knjiZnom, kaznenom i drugom sudskom i/ili upravnom postupku koji se vodi

KO et et

P Y sttt e oo

radi Lonorena.. PISLvos keom 2 BIOE N wIe™
O6ovorz 0 2AccvPo

Ovlad¢ujem(o) ih da me {nas) zastupaju u svim mojim (nadim) pravnim poslovima
pred sudbenim i drugim driavnim tijelima, te da radi ostvarenja mojih {nasih) prava i na
zakonu zasnovanih interesa poduzimaju sve pravne radnje i koriste sva u zakonu
predvidena sredstva, a narotito da podnose tusbe i ostale podneske, sklapaju poravnanja,
daju nasljedne izjave, primaju novac i novéane vrijednosti, te da o tome izdaju potvrde.

Ovladcujem(o) ih da moje (nate) osobe podatke koriste za potrebe pravnih i
drugih poslova u skladu sa svrhom za koju je punomoé izdana.
Pristajem(o) da je zamjenjuje ..........ooooweermeeeeemeeosrsoooo
—

U JVKEN”[U, dana 22. 7 2018, godine
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