DUBROVAČKE VILE  d.o.o. u stečaju. 08480714145
10 000 Zagreb, Voćarska cesta 14.
Stečajni upravitelj: Martin Lukin, Zagreb, Gračanska cesta 145 F
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Zagrebu, 02.ožujka 2017.g 
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
St- 2981 /16
Stečajni sudac: NIKOLINA DORIĆ HADŽISEJDIĆ




        I Z V J E Š Ć E

STEČAJNOG UPRAVITELJA ZA IZVJEŠTAJNO I ISPITNO ROČIŠTE ZAKAZANO ZA DAN  14.ožujka 2017.g.

DUBROVAČKE VILE d.o.o. u stečaju, OIB:08480714145 Zagreb, Voćarska cesta 14, kao gospodarski subjekt upisano je u registru Trgovačkog suda u Zagrebu sa MBS:080535543. 
U sudskom registru upisane su razne djelatnosti, a upisani temeljni kapital društva iznosio je 20.000,00 kuna, s time da je kao osnivač-član  društva u sudskom  registru  upisan Wintage Group Anstalt, Lihenštajn. 

Predmetni stečajni postupak pokrenut je prijedlogom Financijske agencije, a prema potvrdi FINANCIJSKE AGENCIJE (dalje u tekstu FINA) od 25.10.2016. račun dužnika bio je neprekidno blokiran  u razdoblju od 2234 dana, a na dan izdavanja predmetne potvrde nepodmirene obveze iznosile su 170.129.316,40 kn.
Na ročištu radi očitovanja o prijedlogu za otvaranjem stečajnog postupka koje je spojeno sa ročištem radi utvrđenja uvjeta za otvaranjem stečajnog postupka  dana 15.studenog 2016.g punomoćnica zastupnice po zakonu dužnika navela je da se ne protivi prijedlog da se nad dužnikom otvori stečajni postupak.  Ovosudnim rješenjem St-2981/16 od 17.studenog 2016.g. nad ovim društvom je otvoren stečajni postupak obzirom je na strani ovog dužnika ostvaren stečajni razlog nesposobnosti za plaćanje.
U odnosu na gospodarski položaj dužnika u razdoblju do otvaranja stečajnog postupka, u mogućnosti sam iznijeti slijedeće činjenice. Poslovni račun ovog subjekta bio je u blokadu za iznos od 170.129.316,40 kn.  
S druge strane u poslovnim knjigama i prema prokaznom popisu dužnika koji je bivša zastupnica po zakonu Elisabeth Rech  podnijela  dana 21.12.2016.g i dostavila stečajnom upravitelju stečajni dužnik je vlasnik  nekretnina upisanih u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Dubrovniku i to:

· kč.br.1758/2 i 1759/6 pašnjak   upisane u zk.ul.br. 2558 k.o. Dubrovnik
· kč.br.1787 i 1789/2 pašnjak   upisane u zk.ul.br. 2557 k.o. Dubrovnik

· kč.br.1758/3 i 1759/5 pašnjak i šuma  upisane u zk.ul.br. 1233 k.o. Dubrovnik

Nadalje, prema stanju u zemljišnim knjigama na  nekretninama  kč.br.1758/3 i 1759/5 upisane u zk.ul.br. 1233 k.o. Dubrovnik na C listu uknjiženo je pod brojem Z-1235/06 založno pravo u iznosu od 6.275.000,00 EUR sa pripadajućim kamatama u korist Hypo Alpe – Adria – Bank AG Klagenfurt Austria, kao i što je uknjiženo pod brojem Z-4470/06  na C listu  na  nekretninama  kč.br.1758/3 i 1759/5 upisane u zk.ul.br. 1233 k.o. Dubrovnik, te na nekretninama kč.br.1787 i 1789/2 pašnjak  upisane u 2557 k.o. Dubrovnik i kč.br.1758/2 i 1759/6 pašnjak  upisane u 2558 k.o. Dubrovnik pravo zaloga u iznosu od 11.500,00 EUR sa pripadajućim kamatama u korist Hypo Alpe – Adria – Bank AG Klagenfurt Austria.
Istovremeno, prema stanju u zemljišnim knjigama na nekretninama kč.br.1758/2 i 1759/6 pašnjak   upisane u 2558 k.o. Dubrovnik,kč.br.1787 i 1789/2 pašnjak   upisane u 2557 k.o. Dubrovnik i kč.br.1758/3 i 1759/5 pašnjak i šuma   upisane u 1233 k.o. Dubrovnik na C listu uknjiženo je pod brojem Z-2546/12 pravo zaloga radi osiguranja tražbine u iznosu od 131.895,80 kn sa zakonskom zateznom kamatom u korist Republike Hrvatske. 
Nadalje, prema podacima zatečenim u dokumentaciji dužnika radi se o zemljištu ukupne površine 27065 m2 koje ima status građevinskog zemljišta.
Nadalje, prema prokaznom popisu dužnika, dužnik nije imao u vlasništvu pokretnine, kao i što dužnik nije imao imovinska prava na tuđim stvarima i novčana sredstva na računima.
Istovremeno prema prokaznom popisu navodi se dužnik ima potraživanja u iznosu od 40.731.635,47 kn, ali da iz postojeće poslovne dokumentacije nije moguće utvrditi pravni temelje niti bilo koje druge podatke o ovom potraživanju, kao i što se navodi vrijednost projekta NP Ploće u iznosu od 1.205.435,04 kn, ali da iz postojeće dokumentacije nije moguće utvrditi nikakve podatke o ovom projektu.

Nadalje, obzirom da u poslovnim knjigama nema nikakvih podataka o predmetnom potraživanju stečajni upravitelj je zatražio od knjigovodstvenog servisa Aktiv Data d.o.o. i bivšeg direktora Roman Binder koji je bio direktor dužnika do 16.1.2015.g da se očituju odnosno daju podatke o naprijed navedenom potraživanju.

Svoje očitovanje dao je samo knjigovodstveni servis Aktiv Data d.o.o. iz koje proizlazi da isti nisu dobili nikakva objašnjenja za predmetno potraživanje od zastupnika dužnika Odvjetničkog društva Hanžeković i partneri, niti od bivšeg direktora Bindera, odnosno da isti nemaju nikakvih također nikakvih podataka o predmetnom potraživanju.
Istovremeno svoje očitovanje bivši direktor Roman Binder nije dostavio stečajnom upravitelju.

Stoga u ovom trenutku stečajni upravitelj prema poslovnim knjigama i  prokaznom popisu  nije u mogućnosti utvrditi prema kome postoji predmetno potraživanje, temeljem koje pravne osnove je nastalo predmetno potraživanje, kao i kada je točno nastalo predmetno potraživanje.

Kod dužnika u vrijeme otvaranja stečajnog postupka nije bilo zaposlenih radnika.
Postoje  3  vjerovnika  II. višeg isplatnog reda koje je podnijelo prijave svojih tražbina u ukupnom iznosu od  159.315.292,74 kn.    

Stečajni upravitelj priznao je tražbine vjerovnika u II višem isplatnom redu u ukupnom iznosu od 159.315.292,74 kn.     
Na temelju iznijetih činjenica u ovom izvješću, stečajni upravitelj predlaže skupštini vjerovnika usvojiti slijedeće zaključke:
1. Prihvaća se u cijelosti izvješće stečajnog upravitelja i odobravaju se sve do sada poduzete radnje stečajnog upravitelja.

2. Ne postoje uvjeti za nastavak poslovanja stečajnog dužnika, pa se poslovanje stečajnog dužnika obustavlja.
3. Odobrava se stečajnom upravitelju da angažira sudskog vještaka građevinske struke kako bi se utvrdila tržišna vrijednost nekretnina kč.br.1758/2 i 1759/6 pašnjak   upisane u zk.ul.br.2558 k.o. Dubrovnik, kč.br.1787 i 1789/2 pašnjak   upisane u zk.ul.br. 2557 k.o. Dubrovnik, kč.br.1758/3 i 1759/5 pašnjak i šuma   upisane u zk.ul.br. 1233 k.o. Dubrovnik.
4. Nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika kč.br.1758/2 i 1759/6 pašnjak   upisane u zk.ul.br.2558 k.o. Dubrovnik, kč.br.1787 i 1789/2 pašnjak   upisane u zk.ul.br. 2557 k.o. Dubrovnik, kč.br.1758/3 i 1759/5 pašnjak i šuma   upisane u zk.ul.br. 1233 k.o. Dubrovnik  prodat će se u stečajnom postupku.
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