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l. NALOG ZA FINANCIJSKO VJESTACENJE

Trgovacki sud u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku, po sucu Terezija Goreta, u pravnoj stvari tuZitelja
GOLDENEYE d.o.0., OIB: 07549649393, Trtarska 75a, Sibenik, zastupan po punomoénicima Mariu
Mikuliu i Ani Bolotin, odvjetnici u Odvjetni¢kom drustvu Mikul & Partneri d.o.0. iz Splita, protiv tuZenika
HABITAT PROJECT d.o.0., OIB: 56759369548, Obala Jurev Ive Cota 27, Vodice, zastupan po
direktoru Valteru KiSu, zastupani po punomoc¢niku Marku Mijatu, odvjetniku u Vodicama, radi isplate,
odredio je provodenje financijskog vie$tacenja u kojem je potrebno utvrditi:

e Kkoliki je iznos tuZiteli GOLDENEYE d.o.0., uplatio tuZeniku, kada i od kojeg datuma tece
zakonska zatezna kamata na pojedine iznose, a sve prema dokumentaciji koja prileZi spisu te
poslovnim knjigama tuzitelja i tuzenika, te

e jelisve iznose prema tuZeniku tuZitelj uplatio sa racuna tvrtke.

Pregledom dokumentacije koja prileZi spisu utvrdeno je da je za provodenje vjeStaCenje potrebna
dodatna knjigovodstvena dokumentacija koja je zatrazena od Tuzitelja i TuZenika.

TuZzitelj je dostavio trazenu dokumentaciju za razdoblje od 2020. do 2024. godine (bruto bilance, izvode
o prometu na poslovnom racunu drustva, analiticke kartice za dobavljaca Habitat project d.0.o. i racun
druStva Habitat project d.o.0. br. 06-1-20 od 16.03.2020.), dok je TuZzenik dostavio dio traZene
dokumentacije i to: bruto bilance za razdoblje od 2019. do 2024. godine, te knjigovodstvenu karticu
kupca ,Radman Ana-Marija/Schlenker Andre Werner* za 2023. godinu i kupca ,Goldeneye d.0.0.“ za
2023. godinu.

Na temelju dostupne dokumentacije u nastavku se daje

1. NALAZ VJESTACENJA

1. Uvod

Temeljem raspolozive dokumentacije proizlazi da su Tuzitelj GOLDENEYE d.o0.0. iz Sibenika, OIB:
07549649393 i tuzenik HABITAT PROJECT d.0.0. iz Vodica, OIB: 56759369548, u razdoblju od
14.03.2020. do 16.06.2021. godine sklopili tri ugovora po kojima su vrSena pla¢anja i to:

1. Dana 14.03.2020. godine, izmedu drustva HABITAT PROJECT d.o.0. zastupanog po direktoru
Valter Ki§ iz Vodica, OIB: 11660596820 (kao Prodavatelja) i druStva GOLDENEYE d.o.o.
zastupanog po direktorima Ana-Marija Radman, OIB: 911685767955 i Andre Werner
Schlenker, OIB: 66600938454, oboje iz Svicarske (kao Kupca), skloplien je Ugovor o
kupoprodaji nekretnine u PrimiStenu, u naravi gradevinski teren povrsine cca. 408 m? koja se
katastarski identificira kao dio katastarske Eestice 829/87, K.O. Primosten (Clanka 1. Ugovora),
uz ugovorenu vrijednost kupovine u ukupnom iznosu od 89.760,00 EUR, plativo u kunama
prema srednjem tecaju HNB-a na dan pla¢anja (Clanak 3. st. 1. Ugovora) i uz sporazumno
utvrdenje da je kupac taj iznos ve¢ isplatio (€lanak 3. st. 2. Ugovora).

2. Istoga dana 14.03.2020. godine izmedu druStva HABITAT PROJECT d.0.0. (kao lzvoditelja

radova) i drustva GOLDENEYE d.o.0. (kao Narucitelja izvodenja radova) skloplien je Ugovor o
glavnom izvoditelju, radova na stambenoj gradevini koja se gradi na k.C. br. 829/87 K.O.
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Primiten (Clanak 1. Ugovora), uz ugovorenu ukupnu vrijednost radova u iznosu od
315.240,00 EUR, uz placanje u 10 rata, prema pojedinacnim iznosima i dinamici placanja kako
je utvrdeno odredbama ¢lanka 3. Ugovora. U ¢lanku 6. Ugovora utvrdeno je da se lzvoditel]
obvezuje ugovorene radove izvesti u roku od 270 kalendarskih dana od dana uvodenja u posao
(pocetak gradenja), odnosno od dana prijave gradiliSta nadleznom tijelu i da se rokovi iz ovoga
¢lanka mogu izmijeniti samo pismenim putem.

3. Dana 16.06.2021. godine izmedu drustva HABITAT PROJECT d.o.0. (kao Prodavatelja) i
drustva GOLDENEYE d.0.0. (kao Kupca) skloplien je Ugovor o kupoprodaji nekretnine u
PrimiStenu, u naravi gradevinski teren povrSine cca. 405 m? koja se katastarski identificira kao
dio katastarske Cestice 829/87, K.O. Primosten (Clanak 1. Ovoga Ugovora), uz ugovorenu
ukupnu vrijednost kupovine u iznosu od 73.000,00 EUR, plativo u kunama na dan placanja
prema srednjem teCaju HNB-a (Clanak 3. st. 1. ovoga Ugovora). U €lanku 3. st. 2. do 5.
Ugovora, utvrdeno je da ¢e Kupac ugovorenu kupoprodajnu cijenu platiti kroz Cetiri djelomicne
uplate svaka u iznosu od 18.250,00 EUR, plativo u kunama na dan placanja prema srednjem
te€aju HNB-a i to: prvi dio u iznosu od 18.250,00 EUR uplatit ¢e s danom potpisa ugovora po
ispostavljenom racunu prodavatelja, drugi dio u iznosu od 18.250,00 EUR pla¢a se najkasnije
do 16.10.2021. po ispostavlienom racunu prodavatelja, treci dio u iznosu od 18.250,00 EUR
placa se najkasnije do 16.02.2022. po ispostavljenom racunu prodavatelja i cetvrti dio u iznosu
od 18.250,00 EUR placa se najkasnije do 16.06.2022. po ispostavljenom racunu prodavatelja.
U stavku 6. ¢lanka 3. ovoga Ugovora utvrdeno je da ukoliko kupac ne izvrSi uplate ugovor je
niStetan, te iz njega ne proizlaze nikakvi pravni ucinci.

U nastavku se daju osnovni podaci o drustvima.

& % RJESENJE TRGOVACKOG SUDA OSOBE OVLASTENE ZA
NAZIVDRUSTVA, OIB SJEDISTE 0 OSNIVANJU ZASTUPANJE, OIB
o . Ana-Marija Radman, OIB:
GOLDENEYE d.0.0. . Trggyackl sud u Zadru, Stalna sluzba 91685767955 |
i Sibenik, Trtarska 75/a u Sibeniku, Tt- , .
OIB: 07549649393 19/4231-4 od 15..01.2020 André Werner Schlenker, OIB:
T ' 66600938454
Trgovacki sud u Zadru, Stalna sluzba
HAB&TQTSZ’%%%%%&%Q“ Vodice, u Sibeniku, Tt- | Valter Ki§, OIB: 11660596820
) Obala Juricev Ive Cote 27 17/750-2 od 17.02.2017.

Financijsko poslovanje drustva GOLDENEYE d.o.0. vodeno je putem poslovnog ra¢una IBAN:
HR4224020061100966732 otvoren kod Erste & Steiermarkische Bank d.d. Clanovi drudtva su Ana-
Marija Radman, OIB: 91685767955 i André Werner Schlenker, OIB: 66600938454, koji su ujedno i
osobe ovlastene za zastupanje Drustva.

Financijsko poslovanje drustva HABITAT PROJECT d.0.0. vodeno je putem poslovnog racuna IBAN:
HR9324070001100458626 otvoren kod OTP Banka d.d.

Prema podacima dostavljenih bruto bilanci utvrdeno je da su oba drustva obveznici poreza na dodanu
vrijednost (PDV) Sto znadi da su u svom poslovanju duzni postupati u skladu s odredbama Zakona o
porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13 - 39/22) i iskazivati svoje poslovne dogadaje u poslovnim
knjigama na temelju vjerodostojnih knjiigovodstvenih isprava u skladu s odredbama ovoga Zakona i
Zakona o racunovodstvu (NN br. 78/15 - 47/20).




Uzevsi u obzir da je u predmetnom razdoblju sluZzbena i obraCunska valuta u RH bila kuna dok je na
dan izrade vjeStacenja u primjeni valuta euro, svi iznosi, gdje je primjenjivo, ¢e se iskazati u valuti koja
je u tom razdoblju vrijedila te ¢e se, gdje je primjenivo, izvrSiti preracun u valutu EUR temeljem Zakon o
uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj (NN 57/22, 88/22). Fiksni teCaj konverzije
kune u euro je odreden temeljem Odluke o objavi uvodenja eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj (NN 85/2022) i iznosi 7,53450 kuna za jedan euro.

2. Analiza dokumentacije i utvrdenja placenih iznosa

Prema uvidu u dostupnu dokumentaciju, pla¢anja tuZitelia GOLDENEYE d.o.o0. te ¢lana i odgovorne
osobe u drustvu GOLDENEYE d.o.0. prema tuzeniku HABITAT PROJECT d.o.0. povezana su s
ugovorenim poslovima iz naprijed navedenih ugovora o kuporodaji nekretnina - zemljiSte na k.¢.br.
829/87 K.O: Primosten u Primostenu (Ugovor od 14.03.2020. i Ugovor od 16.06.2021.) i izvodenju
gradnje stambenog objekta na zemljiStu na k.C.br. 829/87 K.O: Primo$ten u PrimoStenu (Ugovor od
14.03.2020.), a izvrSena su na osnovi veceg broja racuna izdanih od tuzenika HABITAT PROJECT
d.o.o.

Naime, iako je ugovor o kupoprodaji isprava kojom se prodavatelj obvezuje predati kupcu stvar u
vlasnistvo, a kupac se obvezuje platiti mu cijenu (¢l. 376. ZOO-a), a ugovor o gradenju isprava kojom se
izvodac obvezuje prema odredenom projektu izgraditi gradevinu na odredenom zemljistu u ugovorenom
roku, a narucitelj se obvezuje isplatiti mu za te radove odredenu cijenu (€. 620. ZOO-a), u smislu
Zakona o porezu na dodanu vrijednost porezni obveznici kao prodavatelji dobara i usluga duzni su za te
transakcije izdati kupcu raCune u kojma moraju iskazati obracun izvrene isporuke dobara i obavljenih
usluga s iskazanim obraéunom pripadaju¢eg PDV-a u skladu s odredbama ovoga Zakona.

U skladu s odredbama Zakona o racunovodstvu, poduzetnici su duzni voditi poslovne knjige i u njima
iskazivati sve poslovne promjene na temelju urednih i vjerodostojnih knjigovodstvenih isprava. U smislu
ovoga Zakona, racun je knjigovodstvena isprava po kojoj se vrSi unos podataka o nastanku poslovnog
dogadaja i kao takav evidentira se na odgovaraju¢im kontima glavne knjige i u pomoc¢nim knjigama na
analitiCkim karicama kupaca i dobavljaca. Svaka promjena glede izdanog racuna (bilo u smislu ispravka
raduna ili placanja raCuna) takoder mora biti evidentirana u poslovnim knjigama na odgovarajucim
kontima glavne knjige i u analitiCkoj evidenciji kupaca i dobavljaca, na temelju vjerodostojnih
knjiigovodstvenih isprava.

Ne ulazeci u pravna pitanja, prema analizi dostupne dokumentacije utvrdeno je da je drustvo HABITAT
PROJECT d.o.0. s osnove predmetne prodaje nekretnina i usluga gradnje, ispostavilo jedan predraCun
koji nije izdan na kupca GOLDENEYE d.o.0. (detaljniji opis pod to¢kom 2.1.), te viSe racuna u razli¢itim
iznosima koji su izdani na kupca GOLDENEYE d.o.0. (detaljniji opis pod tockom 2.2.).

2.1.Predracun br. 44-1-19

Dana 12.12.2019. drustvo HABITAT PROJECT d.o.o0. ispostavilo je Predracun br. 44-1-19 koji je
naslovlien na Ana-Mariju Radman u Svicarskoj, OIB: 91685767955 i Andre Wernera Schlenker u
Svicarskoj, OIB: 66600938454, po kojem je iskazano u opisu da bi se isti odnosio na Predugovor o
kupoprodaji od 12.12.2019. za nekretninu na k.&.br. 829/87 K.O: Primo$ten u Primostenu, u iznosu od
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667.689,00 kuna u EUR od 89.760,00 s valutom placanja 23.12.2019. godine, na poslovni racun
drustva HABITAT PROJECT d.o.0. IBAN HR9324070001100458626 kod OTP Banke. Navedeni
predugovor niije stavljen na raspolaganje vjestaku.

Uz isti Predracun priloZena je doznaka sredstava iz Svicarske od 22.12.2019. na iznos od 89.760,00
EUR koja je izvrSena sa privatnog racuna Andre Werner Schlenker br. 0230/00 0053602541 0000 u
korist racuna druStva Habitat project d.o.o0. br. HR9324070001100458626 kod OTP Banke, a koja
iskazuje da se prijenos sredstava odnosi na predracun br. 44-1-19 za kupnju predmeta 829/87
PrimosSten, s danom izvr3enja placanja 23.12.2019. godine.

Medutim, kao Sto je prethodno navedeno, dana 14.03.2020. godine, izmedu drustva HABITAT
PROJECT d.0.0. (kao Prodavatelja) i drustva GOLDENEYE d.0.0. zastupanog po direktorima Ana-
Marija Radman, OIB: 911685767955 i Andre Werner Schlenker, OIB: 66600938454, oboje iz Svicarske
(kao Kupca), skloplien je Ugovor o kupoprodaji nekretnine u Primistenu, u naravi gradevinski teren
povrsine cca. 408 m? koja se katastarski identificira kao dio katastarske Cestice 829/87, K.O. PrimoSten
(Clanka 1. Ugovora), uz ugovorenu vrijednost kupovine u ukupnom iznosu od 89.760,00 EUR u kojem
Ugovoru se navodi da je kupac taj iznos ve¢ isplatio (¢lanak 3. st. 2. ovoga Ugovora).

S obzirom da je iznos izvrSene uplate u prosincu 2019.g. iznosio 89.760,00 EUR a koji iznos odgovara
vrijednosti po Ugovoru od 14.03.2020.9. u kojem se navodi da je taj iznos ve¢ placen, proizlazi da bi se
uplata izvrSena s racuna André Werner Schlenker br. 0230/00 00536025410000 odnosila na naknadno
Ugovorenu kupoprodaju s drustvom GOLDENEYE d.o.0. u kojem drustvu je André Werner Schlenker
osoba odgovorna za zastupanje drustva ali i lan Drustva.

Medutim, spisu prileZi potvrda sacinjena od UBS za Andre Werner Schenker, dokument Details of
transaction, IBAN: CH33 0023 0230 5360 2541, s danom 31.03.2023.9., iz koje proizlazi da je drustvo
HABITAT PROJECT d.0.0., s opisom POVRAT KUPOPRODAJNE CIJENE PO PREDRAC: 44-1-19
RASKID UGOVORA izvrsilo povrat sredstava u iznosu od 89.760,00 EUR, dana 23.12.2022.g.

Slijedom navedenog, inicijalno je u korist drustva HABITAT PROJECT d.o.0., temeljem predugovora, s
racuna C¢lana druStva GOLDENEYE d.o.0., Andre Werner Schenker, po predracunu 44-1-19 izvrSena
uplata u iznosu od 89.760,00 EUR dana 22.12.2019.g., u tom iznosu je dana 14.03.2020.g. sklopljen
Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu kupca GOLDENEYE d.o.0. i drustva HABITAT PROJECT
d.0.0., s istim opisom nekretnine, a u kojem Ugovoru se navodi da je cijena ve¢ placena, te iz
dokumentacije proizlazi da bi nakon sklapanja Ugovora bio ispostavljen racun 06-1-20 dana
16.03.2020.9. a u konaénici je dana 23.12.2022.g. drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. izvrSilo povrat
sredstava u korist racuna s kojeg je inicijalna uplata i primljena s opisom da je rijeC o povratu sredstava
temeljem raskida ugovora.

2.2.Racuni drustva HABITAT PROJECT d.o.0. izdani kupcu GOLDENEYE d.o.0.

Iz dostupne dokumentacije je razvidno da su racuni drustva HABITAT PROJECT d.0.0. izdani prema
kupcu GOLDENEYE d.o.0. ispostavljeni u razdoblju od 16.03.2020. do 21.06.2022. godine u razli¢itim
iznosima iskazano u kunskim iznosima i u valutnim iznosima u EUR i kao takvi iskazuju obracun za
isporuke po Ugovoru o glavnom izvoditelju od 14.03.2020. godine, za obavljene usluge gradnje, i za
isporuke gradevinskog zemljista po Ugovoru od 16.06.2021. godine.



Nadalje, analizom dostupnih rauna drustva HABITAT PROJECT d.o.0. izdanih prema kupcu
GOLDENEYE d.o.0. i usporedbom ugovorenih medusobnih poslova utvrdeno je da racuni koji su izdani
u razdoblju od 16.06.2021. do 21.06.2022. za isporuku gradevinskog zemljista po Ugovoru o
kupoprodaji od 16.06.2021. godine odrazavaju izvjesno viSe puta zaraCunati isti iznos, $to e se
obrazloZiti u nastavku.

U nastavku se daje pregled izdanih rauna u razdoblju od pocetka 2020. do kraja 2021. godine dok ¢e
se potom prikazati racuni ispostavljeni tijekom 2022. godine.

Tablica 1. Racuni drustva Habitat project d.o.o. ispostavljeni kupcu Goldeneye d.o.0. u razdoblju 2020. - 2021. g.

Br. Datum Dospijeée . Iznos iznos
l?r. rauna | racuna placanja ERElEEOES u kunama u EUR
' 1 2 3 4 5 6
*zemljiste kbr. 897/87 K.O. Primosten po
1 | 06-1-20 | 16.03.20. | 16.03.20. kupoprodajnom ugovoru od 14.3.20. 680.263,21 89.760,00
I: Ukupno po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 14.03.2020. 680.263,21 89.760,00
gradevinske usluge na zemlji$tu k¢br. 829/87
2 | 07-1-20 | 16.03.20. | 21.03.20. | K.O. Primisten po Ugovoru o glavnom 238.910,62 31.524,00
izvoditelju od 14.3.20.
gradevinske usluge na zemlji$tu kébr. 829/87
3 | 12-1-21 | 07.04.21. | 12.04.21. | K.O. Primiten po Ugovoru o glavnom 357.816,24 47.286,00
izvoditelju od 14.3.20.
[Il. rata za gradevinske usluge na zeml;jistu
4 | 13-1-21 | 27.04.21. | 30.04.21. | k&br. 829/87 K.O. PrimiSten po Ugovoru o 238.637,72 31.524,00
glavnom izvoditelju od 14.3.20.
IV. rata za gradevinske usluge na zemljistu
5 | 17-1-21 | 21.05.21. | 26.05.21. | kcbr. 829/87 K.O. Primiten po Ugovoru o 237.243,26 31.524,00
glavnom izvoditelju od 14.3.20.
V. rata za gradevinske usluge na zemljistu
6 | 19-1-21 | 05.06.21. | 10.06.21. | kcbr. 829/87 K.O. Primisten po Ugovoru o 236.527,16 31.524,00
glavnom izvoditelju od 14.3.20.
II: Ukupno po Ugovoru o gradnji stamb. objekta od 14.03.2020. 1.309.135,00 173.382,00
*gradevinsko zemljiste po Ugovoru o
kupoprodaji nekretnine za dio kcbr. 897/87
K.O. Primo$ten 405 m*  Plaéanje:
7 | 21-1-21 | 16.06.21. 16.06.21. 18.250,00 546.439,02 73.000,00
16.10.21. 18.250,00
16.02.22. 18.250,00
16.06.22. 18.250,00
llIl: Ukupno po Ugovoru kuporodaji nekretnine od 16.06.2021. 546.439,02 73.000,00
Sveukupno (1. + II. +1lI) 2.535.837,23 336.142,00

*izvrSena placanja zemlji$ta s racuna pravne i fizicke osobe te naknadno izvrSen povrat primijenih sredstava

Na dan 16.03.2020. izdan je racun br. 06-1-20 s dospijecem placanja 16.03.2020. godine, te iskazuje
zaraCunatu isporuku zemljista na k.C.br. 897/87 K.O. Primo$ten u iznosu od 680.263,21 kuna
odnosno 89.760,00 EUR-a po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 14.03.2020. godine Sto odgovara
ugovorenoj cijeni. U prethodnom dijelu Nalaza dano je obrazloZenje i povezivanje racuna ispostavljenog
temeljem Ugovora od 14.03.2020.9. te prethodno ispostavljenog predraéuna u 2019.g. po kojem je
fizicka osoba, ¢lan drustva i odgovorna osoba u drustvu GOLDENEYE d.o.0. izvrSila placanje.

U razdoblju od 16.03.2020. do 05.06.2021. izdano je pet (5) racuna s dospijecem pla¢anja od
21.03.2020. do 10.06.2021. godine koji iskazuju zaraCunate gradevinske usluge na zemljistu k.c.br.
829/87 K.O. Primisten u ukupnom iznosu od 1.309.135,00 kuna odnosno 173.382,00 EUR-a koje su
izvrsene prema Ugovoru o glavnom izvoditelju od 14.03.2020. godine. Prema Ugovoru o glavnom




izvoditelju ugovorena vrijednost radova iznosi 315.240,00 EUR-a, uz placanje u 10 nejednakiih rata
prema ugovorenoj dinamici radova i obvezi izvoditelja da te radove izvrSi u roku od 270 kalendarskin
dana od dana uvodenja u posao. Prema vrijednosti izdanih racuna proizlazi da je Izvoditelj radova u
razdoblju isporuka od 16.03.2020.g. do dana 05.06.2021. godine izvrSio 55% vrijednosti ugovorenih
radova.

Dana 16.06.2021. izdan je racun br. 21-1-21 na iznos od 546.439,02 kuna odnosno 73.000,00 EUR-a
koji iskazuje zaraCunatu isporuku gradevinskog zemljista po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine za dio
zemljista k.G.br. 829/87 K.O. Primo$ten 405 m? temeljem Ugovora skloplienog istog dana,
16.06.2021.9., uz odredenu dinamiku obveze podmirenja iznosa u Cetiri jednaka dijela na sljedeci nacin:

16.06.2021. 18.250,00 EUR
16.10.2021. 18.250,00 EUR
16.02.2022. 18.250,00 EUR
16.06.2022. 18.250,00 EUR
Ukupno: 73.000,00 EUR

o=

Dana 04.10.2021. godine drustvu Goldeneye d.o.0. izdan je Poziv na placanje br. 21-1-21/2 u kojem je
iskazano pozivanje na placenje 2. rate s dospijecem 16.10.2021. godine s navedenim iznosom od
136.609,75 kn odnosno 18.250,00 EUR po Ugovoru o kuporodaji nekretnine za dio zemljista k.C.br.
829/87 K.O. Primosten 405 m.

Medutim, za 3. i 4. ratu s dospijeem tijekom 2022. godine, drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. nije
ispostavilo pozive na placanja dospjelih rata nego je ispostavilo dodatna dva racuna kako se prikazuje u
nastavku.

Tablica 2. Racuni drustva Habitat project d.o.o. izdani kupcu Goldeneye d.0.0. u 2022. g.

Broj Datum . Iznos u Iznos
R. br. " " Opis isprave
raéuna raéuna kunama u EUR

gradevinsko zemljiSte po Ugovoru o kuporodaji
1 06-1-22 08.02.22. nekretnine za dio kcbr. 829/87 K.O. Primosten 137.204,69 18.250,00
405 m ;Plaéanja 3. rate / dospije¢e 16.02.2022.:

gradevinsko zemljiSte po Ugovoru o kuporodaji

2 22-1-22 21.06.22. nekretnine za dio kébr. 829/87 K.O. Primosteb 137.240,00 18.250,00
405 m ; Pla¢anja 4. rate / dospijece 26.06.2022.

Ukupno: 274.444,69 36.500,00

Sveukupno (tablica 1 + tablica 2) 2.810.281,92 372.642,00

S obzirom na to da je po raCunu br. 21-1-21 od 16.06.2021. na iznos od 546.439,02 kuna odnosno
73.000,00 EUR-a iskazan puni iznos vrijednosti prodaje smatramo da je drustvo HABITAT PROJECT
d.0.0. neispravno postupilo time $to je za vrijednosti po 3. i 4. rati izdalo raéune umjesto poziva na
placanje, jer je na taj nacin neosnovano iskazalo povecanje obveza kupca za placanje po Ugovoru od
16.06.2021. za ukupan iznos od 274.444,69 kn odnosno 36.500,00 EUR.

Naime, za razliku od poziva na placanje koji predstavlja obavijest ili podsjetnik kupcu o dospijecu
placanja postojece obveze i kao takav se ne iskazuje u psolovnim knjigama Drustva, ispostavljeni racun
predstavlja ispravu po kojoj se vrSe knjiizenja novonastale isporuke i obveze kupca za placanje te
isporuke. |z navedenog proizlazi da je drustvo HABITAT PROJECT d.0.0. po osnovu Ugovora o




kupoprodaji zemljista od 16.06.2021.g. ispostavilo drustvu GOLDENEYE d.o.0. raune na veéi iznos od
iznosa kupoprodajne cijene zemljista koji se navodi u Ugovoru.

S tim u vez, drustvo GOLDENEYE d.o.0. je izvrSilo uplate temeljem iznosa koji se navodi u
kupoprodajnom ugovoru, neovisno o pozivu na broj ratuna po kojem je placano. Nadalje, iz
dokumentacije proizlazi da je dana 22.12.2022.g. s raCuna drustva HABITAT PROJECT d.o.o0. IBAN
HR9324070001100458626  u  korist raduna  drustva  GLODENEYE  d.0.0., IBAN,
HR4224020061100966732, s pozivom na broj 21-1-21, §to odgovara broju racuna od 16.06.2021.g.
ispostavljenog za isporuku gradevinskog zemljista po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine za dio kcbr.
897/87 K.O. Primosten 405 m, izvrSilo s opisom Povrat kupoprodajne cijene zbog raskida ugovora,
iznos od 546.440,00 kn. Vjestak nije u mogucnosti utvrditi koji to¢no teCaj bi bio primijenjen prilikom
placanja, slijedom ¢ega su moguca odstupanja od +/-0,1%, ali bi bila rije¢ o iznosu od 73.000,00 EUR
jer je i racun sacCinjen na taj iznos u viisni kupoprodajne cijene zemljista, te ¢e se u konacnici prezuzeti
iznosi koji se navode u valuti EUR na ugovorima te raCunima.

2.3.Analiza knjigovodstvenih evidencija rauna prema izvatcima iz poslovnih knjiga
tuzitelja i tuzenika te plac¢anja

A) Knjigovodstvena evidencija drustva GOLDENEYE d.o.o.

Uvidom u knjigovodstvene evidencije druStva GOLDENEYE d.o.0. i promet po poslovnom raCunu
drustva IBAN: HR4224020061100966732 za razdoblje od 15.01.2020. do 31.12.2024. godine, drustvo
je ulazne racune primljene od drustva HABITAT PROJECT d.o.0. i izvrSena pla¢anja po tim raCunima
iskazalo u knjigovodstvenoj evidenciji dobavljata na kartici konto 220, Sifra 5, partner HABITAT
PROJECT d.o.o. S obzirom na promjenu valuta u nastavku se daje prikaz iskazanog prema
knjigovodstvenoj dokumentaciji u valuti koja je bila obracunska i izvjeStajna u pojedinom razdoblju.
Analizom iskazanog prometa na karticama dobavljaa HABITAT PROJECT d.o0.0. (konto 220, Sifra 5)
utvrdeno je:

1) Promet za razdoblje od 2020. do kraja 2022. godine iskazan je u kunama

Tablica 3. Promet na kartici dobavljaca Habitat project d.o.o. (konto 220, Sifra 5) u kunama

" . " Iznos u kn
Datum Dokument Dospijece Opis transakcije Saldo
Duguje Potrazuje
1 2 3 4 5 6 7
16.03.20. URA 16.03.20. Racun br. 06-1-20 680.263,21 -680.263,21
16.03.20. URA 16.03.20. Racun br. 07-1-20 238.910,62 -919.173,83
27.03.20. Izvod br 5 Pla¢anje raé. 07-1-20 238.911,00 -680.262,83
12.04.21. Izvod br 12 Pla¢anje raé. 12-1-21 357.816,24 -322.446,59
27.04.21. URA 27.04.21. Racun br. 13-1-21 238.637,72 -561.084,31
30.04.21. Izvod br 14 Pla¢anje ra¢. 13-1-21 238.637,72 -322.446,59
21.05.21. URA 21.05.21. Racun br. 17-1-21 237.243,26 -559.689,85
26.05.21. Izvod br 17 Pla¢anje raé. 17-1-21 237.243,26 -322.446,59
01.06.21. URA 07.04.21. Racun br. 12-1-21 357.816,24 -680.262,83
05.06.21. URA 05.06.21. Racun br. 19-1-21 236.527,16 -916.789,99
10.06.21. Izvod br 20 Pla¢anje ra¢. 19-1-21 236.527,16 -680.262,83
16.06.21. URA 16.06.21. Racun br. 21-1-21 546.439,02 -1.226.701,85
23.06.21. Izvod br 23 Pla¢anje ra¢. 21-1-21/2 136.609,75 -1.090.092,10
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15.10.21. Izvod br 38 Placanje rac. 21-1-21 136.609,75 -953.482,35
08.02.22. URA 08.02.22. Racun br. 06-1-22 137.204,69 | -1.090.687,04
16.02.22. lzvod br 6 Placanje ra¢. 06-1-22 137.204,69 -953.482,35
21.06.22. URA 21.06.22. Racun br. 22-1-22 137.240,00 -1.090.722,35
23.06.22. Izvod br 20 Placanje ra¢. 22-1-22 137.240,00 -953.482,35
Ukupno: 1.856.799,57 2.810.281,92 -953.482,35

Prema prometu analitiCke konto kartice za razdoblie od 2020. do kraja 2022. godine drustvo
GOLDENEYE d.o.0. je evidentiralo obveze po primlienim radunima u sveukupnom iznosu od
2.810.281,92 kn (pozicija ,potrazuje”), $to odgovara sveukupnom iznosu racuna prikazanih u
prethodnom dijelu Nalaza a i prema knjigovodstvenim evidencijama drustva HABITAT PROJECT d.o.o.
Iz navedenog proizlazi da je u svojim poslovnim evidencijama drustvo GOLDENEYE d.o.0. iskazalo
obvezu temeljem kupoprodajnog ugovora za zemljiste iz lipnja 2021.g. u ve¢em iznosu nego se navodi
vrijednost u Ugovoru, odnosno i drustvo GOLDENEYE d.o.0. je iskazalo dodatne obveze po raCunima iz
kojih je razvidno da su ispostavljeni za 3. i 4. ratu a koje su ve¢ sadrzane u racunu 21-1-21. Takoder je
razvidan iskaz placanja u sveukupnom iznosu od 1.856.799,57 kn (pozicija ,duguje”).

lako se u poslovnim evidencijama drustva GOLDENEYE d.o.0. iskazuje obveza po racunu 06-1-20 u
iznosu od 680.263,21 kn sustinski je to trebalo biti iskazano kao obveza prema €lanu Drustva s obzirom
da iz dokumentacije proizlazi da je Clan Drustva izvrSio uplatu u iznosu od 89.760,00 EUR u prosincu
2019.g. slijedom Cega Drustvo nije trebalo iskazivati dug po toj osnovi. Takoder, bez utjecaja na
misljenje, iako se u Ugovoru o prodaji zemljista iz oZzujka 2020.9. navodi da je kupoprodajna cijena
placena na racunu 06-1-20 se isto ne navodi.

Generalno, uobi¢ajeno je u poslovanju, kada se kupoprodaja dobara i usluga obavlja s ugovorenim
iznosom u valuti s plaanjem u kunama prema vaZeCem teCaju na dan placanja tada se u
knjigovodstvodstvenoj evidenciji trebaju osigurati i podaci o valutnom iznosu racuna i placanja, te se u
takvim slucajevima placanja po racunima zatvaraju prema valutnom iznosu uz primjenu utvrdivanja
teajnih razlika u momentu placanja kako bi se raspolagalo to¢nim podacima o stvarnom stanju
dugovanju. S obzirom da navedeno nije predmet ovog spora, kao i €injenicu da su ugovarani iznosi u
valuti koja je na dan vjeStacenja sluzbena valuta u RH te da se u poslovnim evidencijama drustva
izvrSio preracun kunskih iznosa u eurski primjenom Zakona o uvodenju eura kao sluzbene valute u RH
te primjenom Odluke o fiksnom te€aju konverzije, isto nije od utjecaja u daljnjim zaklju¢cima.

2) Promet analitickin konto kartica za dobavljata HABITAT PROJECT d.o.0. za razdoblie od
pocetka 2023. do kraja 2024. godine iskazuje iznose u EUR-ima a koji iznosi predstavljaju
iznose u kunama preracunate u EUR primjenom pravila zaokruzivanja i fiksnog teCaja
konverzije kuna u euro.

S obzirom da se ne iskazuju promijene, rijeC je o iskazanim pocetnim stanjima u poslovnim
knjigama drustva, na nacin kako se prikazuje u nastavku.



Tablica 4. Promet na kartici dobavljaca Habitat project d.o.0. (konto 220, Sifra 5) u EUR

o . Iznos u EUR
Datum Dokument Dospijece Opis : — Saldo
Duguje Potrazuje
1 2 3 4 5 6 7
01.01.23. Pocetno stanje 16.03.20. URA /Raéun br. 06-1-20 90.286,44 -90.286,44
01.01.23. Pocetno stanje 16.03.20. URA /Raéun br. 07-1-20 31.708,89 | -121.995,33
01.01.23. Pocetno stanje IZVOD br 5 /Ra¢. 07-1-20 31.708,94 -90.286,39
01.01.23. Pocetno stanje 16.06.21. URA / Raéun br. 21-1-21 7252492 | -162.811,31
01.01.23. Pocetno stanje IZVOD br 23 /Raé. 21-1-21/2 18.131,23 -144.680,08
01.01.23. Pocetno stanje IZVOD br 38 /Raé. 21-1-21 18.131,23 -126.548,85
Ukupno 31.12.2023.: 67.971,40 194.520,25 | -126.548,85
01.01.24. Pocetno stanje 16.03.20. URA / Raéun br. 06-1-20 90.286,44 -90.286,44
01.01.24. Pocetno stanje 16.03.20. URA /Raéun br. 07-1-20 31.708,89 | -121.995,33
01.01.24. Pocetno stanje IZVOD br 5 /Raé. 07-1-20 31.708,94 -90.286,39
01.01.24. Pocetno stanje 16.06.21. URA /Ragun br. 21-1-21 72.524,92 | -162.811,31
01.01.24. Podetno stanje IZVOD br 23 /Ra¢. 21-1-21/2 18.131,23 -144.680,08
01.01.24. Pocetno stanje IZVOD br 38 /Ra¢. 21-1-21 18.131,23 -126.548,85
Ukupno 31.12.2024.: 67.971,40 194.520,25 | -126.548,85

Ne ulazedi u razloge istovremenig iskaza i na dugovnoj i potraznoj strani za istog partnera, otvorene
stavke €ine izvrSena placanja (stupac ,duguje®) u ukupnom iznosu od 67.971,40 EUR, otvorene stavke
po racunima (stupac ,potrazuje”) u ukupnom iznosu od 194.520,25 EUR slijedom Cega se iskazuje
preostali nepodmireni iznos druStva GOLDENEYE d.o.o0. prema drustvu HABITAT PROJECT d.o.0. od
126.548,85 EUR.

B) Knjigovodstvena evidencija drustva HABITAT PROJECT d.o.0.

Prema uvidu u raspolozivu dokumentaciju drustva HABITAT PROJECT d.o.0., isto je evidentiralo svoje
izdane racune u knjigovodstvenoj evidiciji kupaca na kontima 1200, ukljucivo i primljeni predujam po
PredraCunu br. 44-1-19, iako primljeni predujam predstavlja obvezu primatelja sredstava da obavi
isporuku ili vrati novac uplatilju pa se taj primitak do momenta izvrSenja isporuke ili povrata novca
iskazuje kao obveza na kontu 225 (potrazno).

Za razliku od kartica dobavljaca, na karticama kupaca iznosi racuna iskazuju se na poziciji ,duguje®, a
placanja na poziciji ,potrazuje®, a krajem svake godine vrs$i se zatvaranje stavaka, a za otvorene stavke
po neplacenim raunima vrsi se prijenos otvorenih stavaka u narednu godinu kao pocetno stanje. Na
ovim karticama donos otvorenih stavaka trebao bi iskazivati samo stavke neplacenih rauna, j. stavake
koje se odnose na dugovni promet i saldo koji €ini njihovo ukupno stanje,

Medutim, potrebne kartice za ovo vjeStacenje drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. nije dostavilo za cijelo
poslovno razdoblje ve¢ samo za 2023. godinu na kojima su evidencije iskazane u EUR-ima (i to: karticu
kupca (konto 1200) partner Ana-Marija Radman/Andre Werner Schlenker, Sifra 1177 i karticu kupca
(konto 1200) partner GOLDENEYE d.o.0., $ifra 1000003, na kojima je iskazano samo pocetno stanje na
dan 01.01.2023. godine kao donos otvorenih stavaka iz prethodnog razdoblja, $to znaci da u 2023.
godini nije bilo prometa.
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Na kartici kupca (konto 1200) partner Ana-Marija Radman/Andre Werner Schlenker, $ifra 1177, za
2023. godinu drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. iskazalo je u 2023.g. promjene koje se prikazuju u
nastavku.

Tablica 5. Promet kartice konta 1200 za kupca Sifra 1177 u 2023. godini

Iznos u EUR
Datum Dokument Dospijece Opis transakcije - — Saldo
Duguje Potrazuje
1 2 3 4 5 6 7
01.01.23. Pocetno stanje Pl. Rn. 88.665,08 -88.665,08
01.01.23. Pocetno stanje Povrat - raskid Ugovora 89.869,61 1.204,53
01.01.23. Pocetno stanje 12.12.19. Rn. 44-1-19 88.617,68 89.822,21
01.01.23. Pocetno stanje 31.12.22. Storno Rn. 44-1-19 -89.869,61 -47.40
Ukupno 31.12.2023.: 88.617,68 88.665,08 -47,40

Izprethodno prikazanog za partnera Ana-Marija Radman/Andre Werner Schlenker razvidno je da se u
poslovnim evidencijama iskazuje u poCetnom stanju iznosu od 88.665,08 EUR (pozicija ,potraZuje®),
iako je uplata izvréena u iznosu od 89.760,00 EUR $to proizlazi iz devizne doznake iz Svicarske kao i
podatak sa Predracuna br. 44-1-19, a razlika se moze odnositi na teCajne razlike ili neto primitak
sredstava ukoliko je banka naplatila naknadu za transakciju, zatim iskazuje se izdani racun br. 44-1-19
uiznosu od 88.617,68 EUR koiji nije predoCen ve¢ se dovodi u vezu s predracunom br. 44-1-19 u iznosu
od 89.760,00 EUR koji je storniran. Posljedicno na sve navedeno je iskazan saldo duga prema tom
kupcu u iznosu od 47,40 EUR na koju razliku se vjeStak ne moze ocitovati.

Na kartici kupca (konto 1200) partner GOLDENEYE d.o.0., Sifra 1000003, za 2023. godinu drustvo je
iskazalo sljede¢u evidenciju (tablica 6):

Tablica 6. Promet kartice kupca Godeneye d.o.0. u 2023.

Iznos u EUR
Datum Dokument Dospijece Opis transakcije : — Saldo
Duguje Potrazuje
1 2 3 4 5 6 7
01.01.23. Pocetno stanje IZV 104/PI. Rn. 18.131,23 -18.131,23
01.01.23. Pocetno stanje 1ZV 111/Pl. Rn. 22-1-22 18.214,88 -36.346,11
01.01.23. Pocetno stanje 1ZV 181/Pl. Rn. 18.131,23 -54.477,34
01.01.23. Pocetno stanje IZV 260/Povrat sredstava 72.525,05* 18.047,71
01.01.23. Pocetno stanje 1ZV 27/06-1-22 18.210,19 -162,48
01.01.23. Pocetno stanje 1ZV 55/P1. Rn. 47.490,38 -47.652,86
01.01.23. Pocetno stanje 1ZV 59/P1. Rn. 31.708,94 -79.361,80
01.01.23. Pocetno stanje IZV 69/Pl. Rn. 31.672,67 | -111.034,47
01.01.23. Pocetno stanje IZV 87/Pl. Rn. 31.487,59 | -142.522,06
01.01.23. Pocetno stanje IZV 97PI. Rn. 31.392,55 | -173.914,61
01.01.23. Pocetno stanje Povrat - raskid Ugovora 89.814,81 -84.099,80
01.01.23. Pocetno stanje 16.03.20. Rn br. 06-1-20 90.286,44 6.186,64
01.01.23. Podetno stanje 16.03.20. Rn br. 07-1-20 31.708,89 37.895,53
01.01.23. Podetno stanje 07.04.21. Rn br. 12-1-21 47.490,38 85.385,91
01.01.23. Podetno stanje 27.04.21. Rn br. 13-1-21 31.672,67 117.058,58
01.01.23. Pocetno stanje 21.05.21. Rn br. 17-1-21 31.487,59 148.546,17
01.01.23. Pocetno stanje 05.06.21. Rn br. 19-1-21 31.392,55 179.938,72
01.01.23. Pocetno stanje 16.06.21. Rn br. 21-1-21 72.524,92 252.463,64
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01.01.23. Pocetno stanje 08.02.22. Rn br. 06-1-22 18.210,19 270.673,83
02.01.23. Pocetno stanje 08.02.22. Storno Rn br. 06-1-22 -18.210,19 252.463,64
03.01.23. Pocetno stanje 21.06.22. Rn. 22-1-22 18.214,88 270.678,52
04.01.23. Pocetno stanje 21.06.22. Storno Rn br. 22-1-22 -18.214,88 252.463,64
05.01.23. Pocetno stanje 31.12.22. Storno Rn br. 21-1-21 -72.524,92 179.938,72
Ukupno 31.12.2023.: 426.378,38 246.439,66 179.938,72

*fiksni tecaj konverzije

Knjizenja pocetnog stanja po ovoj kartici takoder iskazuju donos stavaka koje su preracunate po
fiksnom teCaju konverzie od 7,53450 kn za 1 euro, te se u ukupnom iznosu razlikuju od
knjigovodstvene evidencije kupca Goldeneye d.0.0. na njegovoj kartici dobavljaca Habitat project d.o.o.
iskljucivo zbog odvojenog iskaza temeljem uplate partnera Andre Werner Schlenker, koja je iskazana na
Sifri partnera 1177- Ana-Marija Radman/Andre Werner Schlenker. Medutim, neovisno o navedenom,
analiticke konto kartice oba druStva u konacnici iskazuju po predmetnim ugovorima usporedive i
istovjetne iznose placanja, Sto je predmet ovog spora.

Za potrebe ovoga vjeStaCenja izvrSena je usporedna analiza podataka po dostupnim racunima i po
stavkama placanja temeljem iskazanog u kunama te prema ugovorima iskazanih valutnih iznosa u
EUR-ima. Pregled tako izvrSenih pla¢anja daje se u sljedecoj tabeli.

Tablica 7. IzvrSena pladanja u korist drustva HABITAT PROJECT d.o.0.

_ Iznos
R. Da’tun_l Dospyece Opis lznos u EUR prema
br. plaéanja po raéunu u KN "
ugovorima
l. Placanje s privatnog racuna
Doznaka iz Pl. po predracunu br. 44-1-19 za zemljiSte u Primo3tenu,
T 23219 2219 gicarske dio Cestice 829/87 (408 m?) 667.689.90 | 89.760,00
Ukupno I.: 667.689,90 89.760,00
Il. Placanja s poslovnog racuna drustva Goldeneye d.o.o.
2 27.03.20. 21.03.20. lzvod br. 5 PI. ra¢. 07-1-20 po Ugovoru o izgradniji od 14.3.2020. 238.911,00 31.524,00
3 12.04.21. 12.04.21. Izvod br. 12 PI. ra¢. 12-1-21 po Ugovoru o izgradniji od 14.3.2020. 357.816,24 47.286,00
4 30.04.21. 30.04.21. Izvod br .14 PI. ra¢. 13-1-21 po Ugovoru o izgradnji od 14.3.2020. 238.637,72 31.524,00
5 26.05.21. 26.05.21. Izvod br .17 Pl. ra¢. 17-1-21 po Ugovoru o izgradnji od 14.3.2020. 237.243,26 31.524,00
6 10.06.21. 10.06.21. Izvod br .20 PI. ra¢. 19-1-21 po Ugovoru o izgradniji od 14.3.2020. 236.527,16 31.524,00
Pl. ra¢. 21-1-21/2 po Ugovoru o kupnii grad. zemljista od
7 23.06.21. 16.06.21. Izvod br .23 16.6.2021. dio cestice 829187 (405 m?) 136.609,75 18.250,00
Pl. raé. 21-1-21 po Ugovoru o kupnji grad. zemljista od
8 15.10.21. 16.10.21. Izvod br. 38 16.6.2021. dio Gestice 829/87 (405 m?) 136.609,75 18.250,00
Pl. rag. 06-1-22 po Ugovoru o kupnji grad. zemljista od
9 16.02.22. 16.02.22. lzvod br .6 16.6.2021. dio Gestice 829/87 (405 m?) 137.204,69 18.250,00
Pl. rag. 22-1-22 po Ugovoru o kupnji grad. zemljista od
10 23.06.22. 16.06.22. Izvod br .20 16.6.2021. dio Gestice 829/87 (405 m?) 137.240,00 18.250,00
Ukupno IL.: 1.856.799,57 246.382,00
Sveukupno (I+l1): 2.524.489,47 336.142,00

Prema prethodno prikazanim podacima o izvrSenim placanjima s osnove izdanih racuna od strane
drustva HABITAT PROJECT d.0.0., kroz 10 uplata uplaceno je u sveukupnom iznosu od 2.524.489,47
kuna, odnosno 336.142,00 EUR-a.
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Od toga iznosa jedna (1) uplata u iznosu od 667.689,90 kuna, odnosno 89.760,00 EUR-a izvrSena je sa
privatnog raéuna Andre Wernera Schlenker u Svicarskoj, a ostalih devet (9) uplata u ukupnom iznosu
od 1.856.799,57 kuna, odnosno 246.382,00 EUR-a izvrSeno je sa poslovnog raCuna drustva
GOLDENEYE d.o.0.

Slijedom navedenog, uzevsi u obzir raspolozivu dokumentaciju, u nastavku se daje rekapitulacija
placanja po predmetnim ugovorima te povrata prethodno placenog.

Tablica 8. Rekapitulacija pla¢anja i povrata pla¢enog

Datum Povrat u korist
R. br. Datum uplate Placeno s racuna Iznos (EUR) povrata .
sredstava racuna
1 23.12.2019. André Werner Schienker 89.760,00 23122022 |  André Werner
Schlenker
Kupnja zemljiSta po Predracunu iz prosinca 2019.g. / Ugovoru 89.760,00
od 14.03.2020.

2 27.03.2020. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
3 12.04.2021. Goldeneye d.o.o. 47.286,00
4 30.04.2021. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
5 26.05.2021. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
6 10.06.2021. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
Ugovor o glavnom izvoditelju od 14.03.2020.g. 173.382,00

7 23.06.2021. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.

8 15.10.2021. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.

16.02.2022. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.

10 23.06.2022. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.
Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 16.06.2021.9. 73.000,00
Ukupno placeno s racuna GOLDENEYE d.o.o. 246.382,00
Sveukupno 336.142,00

Temeljem prethodno prikazanog, u razdoblju poslovnog odnosa s drustvom HABITAT PROJECT d.o.o.
s racuna André Werner Schlenker je uplacen iznos od 89.760,00 EUR dana 23.12.2019.g., koji iznos je
u cijelosti vracen.

S raCuna drustva GOLDENEYE d.o.0. uplacen je iznos od 246.382,00 EUR po osnovu Ugovora o
glavnom izvoditelju radova od 14.03.2020.g. te po osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnine od
16.06.2021.9., od Cega je vraceno u korist racuna drustva GOLDENEYE d.0.0. primlieno temeljem
Ugovora o kupoprodaji nekretnine u iznosu 73.000,00 EUR, dok je preostao plaéeni a nevraceni iznos
od 173.382,00 EUR temeljem Ugovora o glavnom izvoditelju od 14.03.2020.9.

Stoga, u korist drustva HABITAT PROJECT d.0.0. ukupno su izvrSene uplate u iznosu od 336.142,00
EUR, od Cega je vraten iznos od 162.760,00 EUR te je preostao plateni a nevraceni iznos od
173.382,00 EUR.

Temeljem prikazanog u prethodnoj tabeli, zatezne kamate imaju tijek za uplate izvrSene s rauna André
Werner Schlenker od dana placanja do dana povrata 23.12.2022.g., za uplate izvrSene s racuna
drustva Goldeneye d.0.0. po osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 16.06.2021.g. od dana
pojedine uplate do dana 22.12.2022.g. kad su sredstva vracena, te temeliem Ugovora o glavnom
izvoditelju od 14.03.2020.g. od dana pojedine uplate do dana kad bi sredstva bila vra¢ena.
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M. MISUENJE

Na zahtjev Naslova izvrSen je uvid u predmetni spis sa dokumentacijom koja je stavljena na
raspolaganje vjestaku, vjeStak daje misljenje na postavljene zadatke.

- S racuna drustva GOLDENEYE d.o.0. u korist racuna drustva HABITAT PROJECT d.o.o.
izvrSene su uplate u iznosu 246.382,00 EUR po osnovu Ugovora o glavnom izvoditelju od
14.03.2020.g. te Ugovora o kupoprodaji od 16.06.2021.9., od Cega je vraen iznos od
73.000,00 EUR te je preostao placeni a nevraceni iznos od 173.382,00 EUR.

- Po osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 14.03.2020.g., kojim se navodi vrijednost od
89.760,00 EUR te da je na dan sklapanja Ugovora cijena ve¢ placena, s racuna tuzitelja nije
izvrSena uplata. Medutim, prethodno tom Ugovoru s racuna ¢lana drustva GOLDENEYE d.o.o.
koji je ujedno i odgovorna osoba u Drustvu, Andre Werner Schenker, po predraCunu broj. 44-1-
19 a kojim je iskazano u opisu da bi se isti odnosio na Predugovor o kupoprodaji od
12.12.2019. izvrSeno je placanje u iznosu od 89.760,00 EUR, koji iznos je vracen.

Stoga, ukupno je po osnovi kupoprodaje nekretnina i izvodenja radova u korist drustva
HABITAT PROJECT d.o.o0. uplaceno 336.142,00 EUR, od kojeg iznosa je izvrSen povrat od
162.760,00 EUR te je preostao placeni iznos od 173.382,00 EUR.

- Uzevsi u obzir da je drustvo HABITAT PROJECT d.0.0. po osnhovu ugovora o kupoprodaji
nekretnina primilo i izvrSilo povrate sredstava u korist racuna s kojih je uplate zaprimilo, dok je
po oshovu ugovora o glavnom izvoditelju sredstva primilo, datumi pla¢anja u korist drustva
HABITAT PROJECT d.o.0. te datumi povrata, gdje je primjenivo, se prikazuju u nastavku.

R. br. Datum uplate Placeno s racuna Iznos (EUR) Datum povrata | lzvrsen pov rat u korist
sredstava racuna
1 23.12.2019. André Werner Schlenker 89.760,00 23.12.2022 André Werner Schlenker
2 27.03.2020. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
3 12.04.2021. Goldeneye d.o.o. 47.286,00
4 30.04.2021. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
5 26.05.2021. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
6 10.06.2021. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
7 23.06.2021. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.
8 15.10.2021. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.
9 16.02.2022. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.
10 23.06.2022. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.
Digitally signed by
INES LOZIC 5 sons0r06
11:45:19 +02'00' M.P.
Ines Lozi¢
Stalni sudski vjestak za podrucje ekonomije,
grane financije, raCunovodstvo i porezi
te podrucje procjene u ekonomije
CENTAR ZA FINANCIJSKA VJESTACENJA d.0.0. Hebrangova 30 Ziro raun otvoren kod Upisan u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu, rjeSenjem broj
10000 Zagreb OTP banka Hrvatska d.d. Tt-16/42706-2 od 15.12.2016. godine.
0IB: 97811589331 24070001-100537939 Iznos temeljnog kapitala 20.000,00 kn/2.654,46 EUR uplacen u cijelosti.

MBS:081063885 IBAN HR1424070001100537939
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Koristena dokumentacija:

1.

ok wd

Dokumentacija koja prileZi spisu

Bruto bilanca drustva GOLDENEYE d.o.0. za 2020. — 2024. Godinu

Bruto bilanca drustva HABITAT PROJECT d.0.0. za 2019. — 2024. godinu

Izvodi banke po poslovnom racunu drustva GOLDENEYE d.o.0. za razdoblje od 2020. do 2024. godine
Analiticke kartice druStva GOLDENEYE d.0.0. za dobavljaa HABITAT PROJECT d.o0.0. za razdoblje
od 2020. do 2024. godine

Racuni drustva HABITAT PROJECT d.o.0., ukljucivo i racun br. 06-1-20 od 16.03.2020. izdan kupcu
GOLDENEYE d.o.o0.

Analiticke kartice drustva HABITAT PROJECT d.o.0. za kupca GOLDENEYE d.o.0. i kupca Ana.Marija
Radnam/Andre Werner Schlenker za 2023. godinu
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