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1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Prema zaklju¢ku Opcinskog suda u Rijeci, stalna sluzba u Opatiji , posl. br. Ovr-
254/2022 vjestalenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom

inZenjeru gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je dopuniti nalaz i misljenje obzirom da je nastala promjena na
nekretninama . Nekretnina k.€. 2086 upisana u z.k.ul. 471 k.o. Matulji u meduvremenu je
cijepana na k.¢. 2086/1 u povrSini od 718 m2 i k.¢. 2086/2 u povrsini od 42 m2 .

ZemljiSne knjige k.o. Matulji, z.k.ul. 471 :
-k.€. 2086/1 pasnjak povrsine 718 m2

-k.€. 2086/2 pasnjak povrsine 42 m2

STANJE PRIJE CIJEPANJA

e. nekretnine
(k.€. 2085, 2086 k.o.Matulji )
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STANJE NAKON CIJEPANJA

Direktan pristup je na javnu povrsinu, k.C.
2128/1 k.o. Matulji — ulica Branka Laginje -
JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI U
VLASNISTVU OPCINE MATULJI, ( zk.ul.
3030)

k.c. 2085
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1.2. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljistima k.€. 2085 i k.€. 2086/1 su izgradene stambene zgrade , svaka sa sa 3
stana i podrumskim dijelom sa spremistima i garaznim prostorom. Zgrade su
samostojeée, katnosti podrum, prizemlje i 2. kata. Okruzene su susjednim gradevinama

i javnom povrSinom. ZemljiSta su izgradena i privedena namjeni.

Zemljiste k.€. 2086/2 je jugoisto&ni dio dvoriSta stambene kuée na k.¢. 2086/1 k.o. Matulji

i dio pristupne ceste do k.¢. 2085.

Namjena zemljiSta je definirana UrbanistiCkim planom uredenja Matulja ( "Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije" broj 2/05, 10/15, 16/19 i 46/23 )

2upanija o PRIMORSKD - GORANSKA ZUPANIJA

Opéing/gmad OPCINA_ MATULJ!

Maziv prosiomog plana

" ll. ZMJENE | DOPUNE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA MATULJA
Nazly hariogafshog prikaze

Erof kartagrafakog prikens Mjmrilo knrfografskog prikaza

Odiuka predstavnickog tiela o (zradi plans Ddika predstaviithog Bela o donolenju plans
(il e glaaio)

i PGE b 4B/20

w® PGS br, 0821 § 1858
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RAZVOJ | UREBENJE NASELJA

M | EE] STAMBENA NAMJENA
- 51 OBITELJSKE GRABEVIME - INTERPOLACLIE
5-2 OBITELJSKE GRADEVINE
5-2* OBITELISKE GRADEVINE - ZAMJEMNSEA GRADILISTA
83 VISESTAMBENE GRABDEVINE
S-4 DBITELJSKE GRABEVINE - VILE
55 GUSTO GRABEME JETGRE
8- DBITELJSKE GRABEVINE - 2] CENTAR NASELIA
57  OBITELJSKE GRABEVINE

Zemljiste se nalazi u zoni S-1- obiteljske gradevine- interpolacija

Clanak 5.
Povriine naselja ukljucuju slijedece namjene:

Stambena namjena (5)

-Stambena namjena obuhvada gradevne Eestice postojedih | novih gradevina namijenjenih stanovanju.
U sklopu povriina stambene namjene mogu se uredivati i graditi pristupne ceste, parkiralidta i garate,
pjesacki putevi i povriine, vrtovi, zelene povriine, djecja igraliSta i sportska igralista, kao i maniji
sadriaji drustvenih djelatnosti (djedji vrtic i sl.) velifine i uvjeta gradnje do propisanih za stambene
gradevine. Iskljuéene su poslovne gradevine na izdvojenaj gradevnoj esticl.

Uz osnovnu namjenu, u sklopu gradevne festice stambene namjene dijelom se mogu organizirati i
poslovni sadriaji primjereni uvjetima stanovanja.

4, UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 28.
(1) U obuhvatu plana mogu se gradit slijedede vrste stambenih gradevina:
- obiteljske gradevine, koje sadrie najvise 3 stana / samostalne uporabne cjeline
- vile, koje sadrie najvide 2 stana
- visestambene gradevine - s 4 ili vise stanova / samostalnih uporabnih cjelina.

(2) Stambene gradevine u sklopu kojih se ureduje poslovni sadriaj smatraju se stambeno-
poslovnom gradevinom.

(3) Poslovne djelatnosti koje se dozvoljavaju u okviru stambenih gradevina ne smiju ugroZavati
okolinu bukom i ne smiju uzrokovati zagadenje zraka, voda i tla, prema posebnim zakonima i
propisima.

(4) Stambeno-poslovna gradevina moie biti obiteljska gradevina i visestambena gradevina.

(5) U sklopu vile nije dozvoljeno urediti poslovni sadriaj te vila ne moie biti stambeno-poslovnz
gradevina.

(&) Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina odredeni su kartografskim prikazom br 4. "Nadin
uvjeti gradnje”.

s i e L et e e e T e A e At M T e e R R T
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4.1, OPCl UVIETI GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 29.
Za gradnju i rekonstrukciju stambenih gradevina utvrduju se slijededi opdi uvjeti koji se primjenjuju kod
svih tipova stambenih gradevina, ako ovim odredbama nije drugacije utvrdeno:

- Nadin gradnje novih obiteljskih stambenih gradevina i vila je slobodnostojedi. Ne dopuita se gradnja
gradevina u nizu i dvojnih gradevina.

- Postojede stambene gradevine se mogu rekonstruirati unutar postojecih gabarita, odnosno prema
uvjetima za novu gradnju.

- Postojece gradevine na gradevnim ¢esticama manjim od propisanih mogu se rekonstruirati prema
odredbama za nove gradevine.

- Oblik gradevne Cestice mora omoguditi smjedtaj gradevine i udaljenost gradevine do granica
gradevne {estice.

- Gradivi dio gradevne festice odreduje se gradevnim pravcem | najmanjom udaljenoiéu od granica
gradevne Cestice.

- Gradevine osnovne namjene, pomocéne, manje poslovne i ostale gradevine moraju biti smjeétene
unutar granica gradivog dijela cestice.

- Odrednice za minimalne udaljenosti od granica gradevne &estice primjenjuju se i na pomocne
gradevine; garale, spremista i drvarnice, manje izdvojene poslovne gradevine te ostale gradevine;

gradevina interne odvodnje, spremnik energenta, bazen i sl.

- Postojece gradevine mogu kod rekonstrukcije zadriati postojedi gradevni pravac i kad je na manjoj
udaljenosti od propisane, a u skladu s posebnim prometnim uvjetima nadleinog tijela.

- U izgradenost | iskoriStenost gradevne Cestice ukljucuju se pomoéne | manje izdvojene poslovne
gradevine.

- Ako su postojedi koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti gradevne Cestice vedi od propisanih, oni se
mogu zadriati, ali se ne smiju povelavati.

- Najveda dopuétena visina gradevine se odreduje od nivelacijske kote do vijenca gradevine.

- Nivelacijska kota, je kota poda najniie nadzemne etaZe, koja mofe biti najvide 1 metar iznad najniZe
tocke dijela gradevne testice koju pokriva gradevina.

- Ispod gradevina osnovne i pomoéne namjene dopuita se izgradnja podruma, potpuna ili djelomiéno
ukopanaog sa svih strana u teren, s time da kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nije visa od 1 m od
najniZe totke konacno zaravnatog terena uz gradevinu.

- Podrum mao#e imati vanjski pristup najvece dopusdtene dirine 3 m.

- Podrum i tavan se ne ukljucuju u koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice, najvedi dozvoljeni broj
etafa nivisinu gradevine na mjestu vanjskog pristupa.

- Suteren se ukljutuje u dopusteni broj nadzemnih etaZa.
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4.2, UVIETI | NACIN GRADNJE OBITELISKIH GRADEVINA

Clanak 33.

Obiteljske gradevine se u obuhvatu plana grade kao stambene ili stambeno — poslovne, na slijededim
povriinama stambene namjene (5):

- obiteljske gradevine - interpolacije (5-1)

- obiteljske gradevine (5-2)

- obiteljske gradevine - zamjenska gradilidta (5-2%)

- gusto gradene jezgre (5-5)

- obiteljske gradevine - uii centar naselja (S-6)

- ohiteljske gradevine - rubni dijelovi naselja (5-7)

i na povréinama mjedovite stambeno-poslovne namjene (M1):
- stambeno-poslovnu (M1-1)
- stambeno-poslovnu - ufi centar (M1-2).

Clanak 34.

Obiteljske gradevine se grade prema odredbama tocke 4.1. Opdi uvjeti gradnje stambenih gradevina i
prema slijedecim uvjetima:

1 Oblik i velitina gradevnih &estica

Oblik gradevne Cestice mora omoguditi smjestaj gradevine i udaljenost gradevine do granica gradevne
cestice.

MNajmanja dopustena Sirina gradevne Cestice mjereno uz gradevni pravac je 15 m.

MNajmanja dopuitena velitina gradevne Cestice je za:

- obiteljske gradevine - interpolacije (5-1)

400 m2
- stambeno-poslovnu (M1-1)

- obiteljske gradevine (5-2)

- obiteljske gradevine - zamjenska gradilista (5-2%) 600 m2

- obiteljske gradevine - rubni dijelovi naselja {5-7)

- gusto gradene jezgre (5-5)

- obiteljske gradevine - ufi centar naselja (5-6) 250 m2

- stambeno-poslovnu - u#i centar (M1-2)
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Majvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevnih festica je za:

- obiteljske gradevine - interpolacije (5-1)

- pbiteljske gradevine (5-2)

0,6

- obiteljske gradevine - zamjenska gradilista (5-2%)

i najvie do 600 m2
bruto izgradene povriine

- obiteljske gradevine - rubni dijelovi naselja (5-7)

- stambeno-poslovnu (M1-1)

0,65
i najvite do 600 m2
bruto izgradene povriine

- stambeno-postovnu (M1-1%)

0.9

izgradene povriine

- gusto gradene jezgre (5-5)

10

- obiteljske gradevine - uli centar naselja (5-6)

- stambeno-poslovnu - ufi centar (M1-2)

bruto izgradene povriine

Najveta dopuitena veliina gradevne Cestice je za:

- obiteljske gradevine - interpolacije (5-1)

- obiteljske gradevine (5-2)

- pbiteljske gradevine - zamjenska gradilidta {5-2%)

- obiteljske gradevine - uZi centar naselja (5-6)

1500 m2

- phiteljske gradevine - rubni dijelovi naselja (5-7)

-stambeno-poslovau (M1-1)

- stambeno-poslovnu - ufi centar (M1-2)

- stambeno-poslovnu (M1-1%)

1700 m2

- gusto gradene jezgre (5-5)

500 m2

3. Velitina i povriina gradevina

Majveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je za:

- obiteljske gradevine - interpolacije (5-1})

- obiteljske gradevine (5-2)

- obiteljske gradevine - zamjenska gradilista (5-2%)

- obiteljske gradevine - rubni dijelovi naselja (5-7)

0,30

- stambeno-poslovnu (M1-1)

0,35
i najvite do 300 m2 tlocrtne povriine

- stambena-poslovnu (M1-1%)

03

- pusto gradene jezgre (5-5)

- obiteljske gradevine - uli centar naselja (5-6)

-stambeno-poslovnu - uZi centar (M1-2)

0.5
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2 . ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova proraduna je plostina povrSine nekretnine ¢ija se vrijednost procjenjuje, te
jediniéna cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih &estica moze se utvrditi i iz
priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz
stavka 1. ovoga c¢lanka utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih ugovora ako
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske &estice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog
tijela. U sluaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju
zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti
kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa procjenjivanom nekretninom

pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

Sukladno Zakonu i Pravilniku za procjenu vrijednosti zemljista sa objektom izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih
obiliezja na podrugju OPCINE MATULJI

POSL.BR. OVR- 254/2022 9/31



2.1.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Obiljezja zemljista KOJE SE PROCJENJUJE

kategorija zemljista Il kategorija
vrsta GRADPEVINSKO ZEMLJISTE

Kategorije zemlji§ta prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
79/14) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvacéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

Poredbene nekretnine-opis

USPOREDBA 1
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Informacije allE

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodainih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2002748

Datum preagleda 28.5.2024,

Wrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D BN (PU) 5153786

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.12,2023

Povrsina u prometu 216,00

Wrijednost nekretning (KN) 24.871,08

Vrijednost nekretnine (EUR) 3.300,96

Datum ugovora 25.07.2023

POREZT:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe i promet njegovej naplati.

» Promet podlijefe placanju PDV-2 NE
« Stops PDV-a (%) 25
o PDV ukijucen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
. . MATULII - GRABEVINSKD
Cjenovni blok PODRUETE
Preteita namjena dgenovnog bloka SPS - STAMBENA NAMIENA

k.€. 2087/2, 2087/3k.0. Matulji

Povrsina u prometu : 216 m2

Datum kupoprodaje : 25.07.2023.

Kupoprodajna cijena : 3.300,96 EUR — 15,28 EUR /m2

USPOREDBA 2
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Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 2099272

Datum pregleda 28.5.2024,

\rsta nekretning GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
1D BN (PU) 5261120

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODATA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.04.2024
Povraing u prometu 83,00

Vrijednost nekretmine (KH) 7.534,50

rijednost nekretnine (EUR) 1.000,00

Datum ugovora (08.03.2023
POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez PDV-3, neovisno o tome podlifeZe i promet njegovoj naplati.

» Promet podijeZe placanju PDV-a ME
« Stopa PDV-3 {9%) 25
« PDV uklucen u prikazanai cijeni NE
= ‘Optiranje NE
Status podatks PREUZETO OD PU
. - MATULII - GRABEVINSED
Cienovni blok PODRUCTE
Pretefita namjena genovnog bloka SPS - STAMBENA MAMIENA

k.€. 2087/2 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 83 m2

Datum kupoprodaje : 08.03.2023.

Kupoprodajna cijena : 1.000,00 EUR — 12,05 EUR /m2

USPOREDBA 3
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Informacije i éu@,.
Gradevinsko zemljiEbE_(GZ] - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1740817
Datum pregleda 28.5.2024.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKO ZEM.EJI‘ETE (GZ)
1D PN {PU) 4818818
Yrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranjz ugovora u ZKC-u 12.09.2022
Povrsina u prometu 451,00
Vrijednost nekretning (KN} 337.729,14
Vrijednost nekretnine (EUR) 45.000,00
Datum ugovora 18.08.2022

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembista u iskazano] cijeni prikazana je.
yrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovej naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
» Stopa PDV-3 (%) 25
« PDV ukijucen u prikazanof cijeni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
) ) MATULII - GRADEVINSKO
Cienowvni blok PODRUCIE
PreteZita namjena gjenovnog bloka SPS - STAMBENA MAMIENA
Kategorija zemljiste Ki max Kin max
1. KATEGORIIA 0,6 0,6

k.€. 2078/2 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 451 m2

Datum kupoprodaje : 18.08.2022.

Kupoprodajna cijena : 45.000,00 EUR —99,78 EUR /m2

USPOREDBA 4
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Informacije

5>._>. e

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2002557
Datum prégleda 28.5.2024,
Vrsta nekrenine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PUY 5144505
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 06.12.2023
' Povrsina u prometu £6,00
Wrijednost nekretnine (KN) 32.398,35
Vrijednost nekretnine (EUR} 4.300,00
Datum ugovora 05.07.2023

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretning bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoi naplati.

» Promet podlijeie placanju PDV-a NE
s Stopa PDV-z (%) 25
» PDV ukljucen u prikazanoj cjeni NE
s Optiranje NE

| Status podatka PREUZETCO OD PU

y . MATULII - GRABEVINSKO
Cienovni blok PODRUCIE
| Pretefita namjena cjenovnog bloka SPS - STAMBENA NAMIENA

k.€¢. 1102 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 86 m2

Datum kupoprodaje : 05.07.2023.

Kupoprodajna cijena : 4.300,00 EUR - 50,00 EUR /m2

USPOREDBA 5

POSL.BR. OVR- 254/2022

14/31



Informacije = =11H
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2050246

Datum pregleda 28.5.2024.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 2086960

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Datum prvog evidentiraniz ugovora u ZKC-u 15.02.2024

Povrsina u prometu 52,00

Vrijednost nekretning (KN) 25.486,20

Vrijednost nekretning (EUR) 3.382,60

Datum ugovora 03.05.2023

POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoi cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukhufen u prikazanoj cijeni NE
» Optiranje NE
Status podatks PREUZETC QD PU
. ] MATULII - GRADEVINSKO
Cienovni blok PODRUCIE
Pretefita namjenz genovnog bloka SPS - STAMBENA NAMIENA

k.€. 1885/28, 1885/21 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 52 m2

Datum kupoprodaje : 03.05.2023.

Kupoprodajna cijena : 3.382,60 EUR — 65,05 EUR /m2

USPOREDBA 6
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»
ID-

Informacije l

| Gradevinsko zemlijiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2063374
Datum pregleda 28.5.2024,
rsta nekratning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 5212557
| Vrsta ugovara KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 28.02.2024
| PovrSinz u prametu 131,00
Vrijednost nekretning (KN) £69.001,37
Vrijednost nekretnine (EUR) 9.170,00
l Datum ugovora 05.04.2023

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano] cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeze i promet njegovoj naplati.

» Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a (9%) 25
+ PDV ukljufen u prikazano] cjeni NE
» Optiranje NE

Status podatka PREUZETOD OD PU

; : MATULIT - GRADEVINSKOD
Cienovni blok PODRUCIE
I Pretefita namjena genovnog bloka ' SPS - STAMBENA NAMIENA

k.€. 2062/1 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 131 m2

Datum kupoprodaje : 05.04.2023.

Kupoprodajna cijena : 9.170,00 EUR — 70,00 EUR /m2

USPOREDBA 7
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Informacije =11
Gradevinsko zemljiste {(GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Naziv atributa Vrijednost atributa

11D ZKC 2007377

| Datum pregleda 28.5.2024,

stz nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

| ID BN (PLY) 5260804

| rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Datum prvog evidentiranja ugovers u ZKC-u 15.04.2024

| PovrSina u prometu 140,00

Wrijednost nekratning {KN) 30.138,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 4.000,00

| Datum ugovera 03.03.2023

POREZI:

| NAPOMENMA: za kupoprodaje svih vrsta zembjista u iskazanoj djeni prikazana je
| vrijednost nekretning bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promeat njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
» POV ukijucen u prikazanoi cijeni MNE
= Optiranje MNE
| Status podatka PREUZETO OD PU
| ; MATULII - GRADEVINSKD
| Cienovni blok PODRULIE
| Pretefita namjena gjenovnog bloka SPS - STAMBENA NAMIENA

k.€. 1159 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 140 m2

Datum kupoprodaje : 03.03.2023.

Kupoprodajna cijena : 4.000,00 EUR - 28,57 EUR /m2

USPOREDBA 8
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Informacije #lo
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena S
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 2025612
Datum pregleda 4,6.2024,

Vrsta nekretning
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

GRADEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
5183439
KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 25.01.2024
Povrdina u prometu 740,00
Vrijednost nekretnine (KN) 226.035,00
Vrijednost nekretning (EUR) 30.000,00
Datum ugoveora 30.11.2023

POREZI:
MNAPOMENA: za kupopradaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDVY-a, neovisno o tome podiijeie i promet njegovoj naplati.

» Promet podiiieZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
= PDV ukljucen u prikazano] cijeni NE
» Optiranje MNE

PREUZETO QD PU

MATULT] - GRADEVINSKO
PODRUCIE

SPS - STAMBEMA NAMIENA

Status podatkz
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

k.€. 1328/1 k.o. Matulji

Povrsina u prometu : 740 m2

Datum kupoprodaje : 30.11.2023.

Kupoprodajna cijena : 30.000,00 EUR — 40,54 EUR /m2

3. Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina

INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJNIH CIJENA
Godisnji indeksni nizovi za zemljiSta 2015. - 2024.

Sukladno odredbi €l. 12. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Primorsko-goranske zZupanije je na 129. sjednici odrzanogj
14. veljae 2024. prihvatilo godiSnje indeksne nizove za zemljiSta na podrucju
Primorskogoranske Zupanije u razdoblju 2015. — 2024.

Prema definiciji iz ¢lanka 4. stavka 1. podstavka 8. Zakona Indeksni nizovi su nizovi
kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se
prosjeCan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje
u smislu odredbe &lanka 4. stavka 1. podstavka 10. i 11. Zakona odnosi se na godiSnje
razdoblje, a sukladno odredbi ¢&l. 26. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
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stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih ku¢a. Kao bazno razdoblje s
indeksnim brojem 100 odabrana je godina 2015. buduéi je tako odredeno i za indekse
cijena stambenih nekretnina koje vodi Drzavni zavod za statistiku. (&l. 4. st. 1. podst. 8.

Zakona).

S obzirom na raznolikost Primorsko-goranska Zupanija podijeljena je na tri zone u kojima

su rasporedena podrucja jedinica lokalne samouprave u cijelosti:

1 OBALA - OPCINA MOSCENICKA DRAGA, OPCINA LOVRAN, GRAD OPATIJA,
OPCINA KOSTRENA, GRAD BAKAR, GRAD KRALJEVICA, GRAD CRIKVENICA,
GRAD NOVI VINODOLSKI, OPCINA OMISALJ, OPCINA MALINSKA-DUBASNICA,
GRAD KRK, OPCINA DOBRINJ, OPCINA VRBNIK, OPCINA PUNAT, OPCINA BASKA,
OPCINA LOPAR, GRAD RAB, GRAD MALI LOSINJ, GRAD CRES

2 ZALEPE - OPCINA MATULJI, GRAD KASTAV, OPCINA VISKOVO, 4 OPCINA
KLANA, OPCINA JELENJE, OPCINA CAVLE, OPCINA VINODOLSKA

3 GORSKI KOTAR - GRAD CABAR, GRAD DELNICE, OPCINA LOKVE, OPCINA
FUZINE, OPCINA MRKOPALJ, OPCINA RAVNA GORA, OPCINA SKRAD, OPCINA
BROD MORAVICE, GRAD VRBOVSKO

S obzirom na broj raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina
uzorkovanje je provedeno na evaluiranim podacima za gradevinska zemljista 1.

kategorije za razdoblje 2015.-2024. godine.

INDEKSNI NIZOVI GRADEVINSKIH ZEMI:JIQTA NA PODRUCJU
PRIMORSKO GORANSKE ZUPANIJE
dobiveni statistiétkom obradom

OBALA ZALEDE GORSKI KOTAR
Godina INDEKS Godina INDEKS Godina INDEKS
2015. 100,00 2015. 100,00 2015. 100,00
2016. 102,25 2016. 108,57 2016. 101.42
2017. 108,92 2017. 92,15 2017. 97,57
2018. 103,33 2018. 93,57 2018. 105,00
2019. 114,63 2019. 95,74 2019. 127,96
2020. 114,00 2020. 108,70 2020. 138,14
2021. 138,68 2021. 111,85 2021. 165,98
2022. 155,15 2022. 113,80 2022. 192,01
2023. 192,74 2023. 130,43 2023, 216,22

Izvor : https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx
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4, UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

4.1. Ulazni parametri za izraun

Podaci

| Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Branka Laginje , Matulji

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

471

2086/2

Matulji

Posjedovni list broj 471

2086/2

Matulji

PovrSina zemljiSta - zemljiSne knjige 42,00 m2

TrziSna vrijednost nekretnina 2.240,00 €

Neposredan pristup javhom putu DA

Uskladenost katastra i gruntovnice DA

Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi NE

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Dobra

Vlasnicki udio: 1/1 100,00%

Kategorija zemljista Il Kategorija zemiljiSta

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namjena zemljiSta S-1

Indeks na dan procjene - DZS 130,43

Mijera gradevinskog koristenja (k;) 0,60

Koeficijent za prerac¢unavanje (KP) 0,78
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Gradevinsko zemljiste
Branka Laginje , Matulji

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2 3 4. 5. 6. 7. 8.
ADRESA MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI
ZKE. 208772, 20873 208772 207872 1102 1885/28, 1885/21 2062/1 1159 1328/1
K. 0. MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI
K& 208772, 20873 208772 207872 1102 188528, 188521 2062/1 1159 1328/1
K.O. MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI MATULJI
VRSTA NEKRETNINE zE zE zE zE zE zE zE zE
z
S | VRUEDNOSTNEKRETNINE KOJA SE 330096 € 1.000,00 € 4500000 € 430000 € 338260 € 8.17000€ 4000,00€ 30.000,00€
POVRSINA KOJA SE PRODAJE 216,00 m2 83,00m2 451,00 m2 86,00 m2 52,00 m2 131,00 m2 140,00 m2 74000 m2
JEDINIENA CUENA 15,28 €m2 12,05 €/m2 99,78 €/m2 50,00 €/m2 65,05 €/m2 70,00 €/m2 2857 €/m2 4054 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 25.07.2023. 08.03.2023. 18.08.2022. 05.07.2023. 03.05.2023. 05.04.2023. 03.03.2023. 30.11.2023.
PROSTORNI PLAN PPU Optine Matui | PPU Opéine Matuji | PPU Opéine Matuji | PPU Opéine Matuji | PPU Opéine Matuji | PPU Opéine Matuli | PPU Opéine Matuji | PPU Opcine Matuli
GUP /UPU/DPU UPU Matuja UPU Matuja UPU Matuja UPU Matuja UPU Matuja UPU Matulia UPU Matuja UPU Matulia
5‘ NAMJENA &4 541 &4 s5 s2 & S5 s
URBANA PRAVILA
KOEFICWENT ISKORISTVOSTI 06 06 06 10 06 06 1.0 06
NAPOMENA / / / / / / / /
Odabrana vrijednost 06 06 06 1 06 06 1 06
KATEGORWA ZEMLJISTA
T e 2. 2. 1 2. 2. 1. 2. 1.
MATULJI- MATULJI- MATULJI- MATULJI- MATULJI- MATULJI- MATULJI- MATULJI-
CJENOVNIBLOK GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE PODRUCJE
ULAZIU PRORACUN NE NE DA DA DA DA DA DA
= ZNATNO NIZA CUENA | ZNATNO NIZA CUENA
RAZLOG ISKLJUGENJA 2 usporepge | “NV D NER U D PROGIERA
MEBUVREMENSKO ZJEDNAGAVANJE
u
Indeks na dan transakcije 113,80 130,43 130,43 130,43 130,43 130,43
Korektivni faktor (PN/UN) 1,15 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
INTERKVALITATVNO
ZJEDNACAVANJE
Koeficijent za preragunavarie (KP) 0,78 1,00 0,78 0,78 1,00 0,78
Koeficijent preracunavanja mjera
aradevinekeg koristerya (PRUN) 1,00 0,78 1,00 1,00 0,78 1,00
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
< | Kategorija zemijista: | Il Kategorija zemljiéta: | Il Kategorija zemijista: | | Kategorija zemijéta: | Il Kategorija zemijista: | | Kategorija zemijista:
KATEGORWA ZEMLJISTA 100% 50% - 80% 50% - 80% 100% 50% - 80% 100%
ODABRANI ODNOS 100,00% 80,00% 80,00% 100,00% 80,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 0,80 1,00 1,00 0,80 1,00 0,80
MEDUVREMENSKI|
INTERKVALITATIVNO ZJEDNAGENA 91,49 €/m2 39,24 €/m2 65,05 €/m2 56,00 €/m2 22,42 €/m2 32,43 €m2
JEDINIENA CUENA
PROSJEGNA IZJEDNAGENA
JEDINIENA CIJENA : 61,10 &/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 40,38 €/m2 -11,87 €/m2 13,95 €/m2 4,90 €/m2 -28,68 €/m2 -18,67 €/m2
s RELATIVNO ODSTUPANJE 79,02% 23,22% 27,29% 9,58% -56,13% -36,54%
E ULAZIU PRORAGUN NE DA DA DA NE NE
g
"
VRWEDNOST USPOREDNE
NEKRETNNE 39,24 €/m2 65,05 €/m2 56,00 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,00 140,83 194,47 23,96
SuMA KV”C‘)%%ATL':};'N‘:TOLUTN'“ 359,25 STANDARDNA DEVIJACIJA 10,94 20,48% DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 21,89
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA 53,43 €/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
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Gradevinsko zemljiste
Branka Laginje , Matulji

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjecna cijena 53,43 €/m2
Ukupna povrsina zemljisSta 42,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 42,00 m2

Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:

0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 53,43 €/m2
Suvlasni¢ki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 2.244,03 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Nema: 0 % 0,00%
Utieca Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
TroSkovi rusenja, odvoza i CiS¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 2.244,03 €
ZAOKRUZENO 2.240,00 €
JEDINICNA CIJENA 53,33 €/m2
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REPUBLIKA HRVATSKA

IzvjesSée o trziStu nekretnina za 2023. godinu za podrucje - Primorsko-goranska

Zupanija - Izvor: https://graditeljstvo.pgz.hr/Procjena.aspx

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ

VRUEDNOST KUPOPRODAIJE

OBRADENIH (u EUR] POVRSINA (u m?) PROSJIECNA CIJENA EUR/m’
KUPOPRODAJA
1741 188.514.371,48 € 2.997.973,94 m* 62,88 €/m*

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUIISTA IZ ZK.UL.(m?) K[::;::z:;? VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u EUR) s:ﬁ::i';?ul;i:kz ':s: ;:or::;u PROSIEENA CUENA EUR/m*

do 300 m* 719 5.787.697,47 € 74.647,16 m* 77,53 €/m®

300 - 500 m* 187 6.054.000,10 € 73.965,54 m* 81,85 €/m*

500- 800 m* 269 17.784.581,19 € 172.572,84 m* 103,06 £/m*

200 - 1000 m? 96 8.825.443,87 € 86.750,47 m* 101,73 €/m®

1000 - 1500 m* 188 19.477.732,82 € 222.578,83 m* §7,51€/m*

1500 - 2000 m* 50 11.254.275,95 € 155.360,79 m* 72,44 €/m®

viZe od 2000 m* 190 119.330.640,07 € 2.212.098,31 m* 53,94 £/m*

5.2.14, GZ - GRADEVINSKO ZEMLN3TE - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

PROSIECNA CUENA KUR/m

GRAD/OPLINASNASTLE
BAKAR
BAdxA

BROD MORAVICE
CRES
CRIKVENICA
CAVLE
DELNICE
DOBRINJ
FUZINE
JELENJE
KASTAV
KLANA
KOSTRENA
KRALIEVICA

KRK

63,27 ¢/m?
151,60 €¢/m’
11,06 ¢/m?
52,10€/m’
106,56 €/m?
54,75 ¢/m’
30,24 €/m?
95.51¢/m'
1896 ¢/m’
5259 ¢/m’
69,56 €/m’
18,94 ¢/m*
79,38 ¢/m?
60,49 €/m?

52,16 €/m?
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LOKVE 28,96 €/m’

LOPAR 61,49 €/m"

LOVRAN 153,34 ¢/m*

MALI LOSIN ; 81,54 ¢/m’

MALINSKA-DUBASNICA 143,63 €/m?

I MATULI -1:;'

MOSCENICKA DRAGA 66,11

MRKOPALI 34,77 €/m?

NOWI VINODOLSKI 102,06 €/m*

OMISALI 211,53 €/m?

OPATUA 138,72 ¢/m?

PUNAT 167,39 €/m*

RAB 88,55 ¢/m’

RAVNA GORA 2242 ¢/md!

RUEKA 11,04 €/m?

SKRAD 42,80 ¢/m’

VINODOLSKA OPCINA U.2¢/m?

VISKOVO 61,90 ¢/m’

VRBNIK 104,43 €/m?

VRBOVSKO 13,63 €/m*

5. ZAKLJUCAK

Prometna vrijednost nekretnina utvrdena je u iznosima :

- k.€. 2085 dvoriste i stambena zgrada , Matulji , Branka Laginje 16A povrsine
866 m2
2. Suvlasni¢ki dio: 390/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stan S1 u prizemlju koji se sastoji od dnevne sobe i kuhinje, tri spavace sobe,
kupaone, hodnika, WC-a, dvije lode i nenatkrivene terase, ukupne povrsine
179,30 m2, kojem pripada kao sporedni dio spremiSte u podrumu oznake 1A,
povrSine 12,2 m2, parkirno mjesto u garazi oznake 1G, povrSine 15,0 m2,
parkirno mjesto na terenu oznake 1P, povrSine 15,0 m2, vrt oznake 1V, povrsine
166,0 m2 i vrt oznake 1V, povrSine 123,80 m2, sve na nacrtu oznaceno crvenom

bojom;

470.000,00 EUR
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3. Suvlasniéki dio: 290/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Stan S2 na prvom katu koji se sastoji od dnevne sobe i kuhinje, tri spavace sobe,
kupaone, hodnika, WC-a i dvije lode, ukupne povrSine 134,60 m2, kojem pripada
kao spredni dio spremisSte u podrumu oznake 2A, povrSine 4,90 m2, parkirno
mjesto u garazi oznake 2G, povrsine 12,50 m2, parkirno mjesto na terenu oznake

2P, povrsine 15,0 m2, sve na nacrtu oznac¢eno plavom bojom;

340.000,00 EUR

4. Suvlasni&ki dio: 320/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Stan stan S3 na drugom katu koji se sastoji od dnevne sobe i kuhinje, tri spavace
sobe, kupaone, hodnika, WC-a i dvije lode, ukupne povrSine 134,90 m2, kojem
pripada kao sporedni dio spremi$te u podrumu oznake 3A, povrsine 8,40 m2,
garaza u podrumu oznake 3G, povrSine 24,30 m2, parkirno mjesto na terenu

oznake 3P, povrsine 15,0 m2, sve na nacrtu oznaceno

340.000,00 EUR

- k.€. 2086/1 — na Vrteh pasnjak povrsine 718 m2 upisano u z.k.ul. 471 | k.o. Matulji

e U naravi stan u prizemlju ukupne neto korisne vrijednosti povrSine 124,63 m2, sa
pripatcima 13,40 m2, sveukupno 138,03 m2

280.000,00 EUR

e u naravi stan na 1. katu ukupne neto korisne vrijednosti povrSine 118,83 m2, sa
pripatcima 12,85 m2, sveukupno 131,68 m2

310.000,00 EUR

e U naravi stan na 2. katu ukupne neto korisne vrijednosti povrsine 119,03 m2, sa
pripatcima 28,25 m2, sveukupno 147,28 m2

320.000,00 EUR

Napomena : buduci nije sproveden etazni elaborata za k.€. 2086/1 , okuénica
nije obracunata kao pripadaka
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- k.€. 2086/2 — na Vrteh pasnjak povrSine 42 m2 upisano u z.k.ul. 471 , k.o. Matulji

2.240,00 EUR

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi
nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i volinog
prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka
stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

TrZisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troskove kupca ili prodavatelja, porezne obaveze
bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( NN

115/16 ).

Rijeka, 04.06.2024. Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

JAS M I N Digitalno potpisao:

JASMINKA LILIC

KA LILIC s 000
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuc¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15, 94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19, 59/20)

- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Internetska aplikacija eNekretnine — nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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Izvadak iz zemljisSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 27.05.2024. 06:56

Katastarska opdina: 319961, MATULJ Broj ZK ulogka: 471

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog fedenja; Z-27107/2023
Aktivne plombe: Z-31047/2023

lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Adresa katastarske testice/Nagin uporabe
Rbr. | katastarske BT‘J‘ D. | katastarske cestice/Nagin uporabe zgrade, naziv Fwni;liina.l' PPR
testice zgrade, kucni broj rgrade
1. 20861 17 |MA VRTEH 718
PASNIAK 718
2 208612 17 MN& VRTEH 42
PASNIAK 42
UKUPNO: 760
B
Viastovnica
Rbr. | Sadra) upisa |Primjedba

2. Vasnicki dio: 11
SINED MATULJI D.0.0., DIB: 37536693528, PLITVIGKA 7, 51000 RIJEKA
28 Zaprimfjens 10.10.2023 g. pod brojem 2-28955/2023

Aa2 {23}
ZABILIEZBA, SPOR, RJESENJE 10.10.2023, na temalju tlanka BE. Zakena o zemljEnim
knjigarma | riefenja Optinskog suda u Rijed, Stalne stuZbe u Opatiji, posl.br. P-2314/2023 od
10.10.2023., ma nekratnini Sined Matulji d.o.o., OIB: 37536693528, na kibr. 2086/1, zabiljaXuje
s& gpar koji se vodl kod oveq suda pod posl.br. P-2314/2023, radi utvrdenja prava viasnigtva
lzmedu Pepdjonowvid Pavia, kao tuditeljia spram Sined Matulji d.o.o. kao tu2enika do pravomodnog
ckondania postupka.
27 Zaprimieno 11.10.2023.g. pod brojem 2-27107/2023 anlj--zig: Epard
A&l {2

ZABILIEZBA, SPOR, TUZBA 11.10.2023, Temeljem & 86 27K | Tulbe od 11.10.2023.g.
zabiljeZuje sa posiojanje spora koji sa vodi kod ovog suda pod posi. br. P-2307/23 izmedu Asje
Slivnjak Mianid kao tulitelpce | Sined Matulili d.o.o. kao protustranke, radi ulvidenia prava
vlasnistva na Stan 53 na drugom katu prema Elaboratu etatiranja br. 28 E 2020 stambeane
gradevine na k.2, 2086/1, do pravomodnog okondanja postupka.

c
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa lznos Primjedba

lapis iz BIP-4 (dabum | vrpame crade) 27.05.2024. 07:08:12 Siranica 1
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Katastarska opcina: 319961, MATULN Broj ZK ulodka: 471

c
Teretovnica
Rbr. Sadr2aj upisa | iznes  |Primjedba
2.1 Zaprimijeno 03.03 2020.9. pod brojam Z-6734/2020 TA7.000,00 EUR GLAVNA HIPOTEKA,

U ZE UL 4T KO
MATUL

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVD, SPOREDNA HIPOTEKA Temaljem Sporazuma
bi. 5029017350 o zasnivanju Zaloknog prava na nekretninl od 27.02 2020 koj
ima snagu ovrinog @vnobiljedrickog akta, posl. br. OW-2146/2020 od
03.03.2020., uknjiluje sa zalodne prave na nekretninama u A, za znos kredita
kunske protuvrijednost po srednjarm tedaju tedajne liste Kentbank d.d. za EUR
vadada na dan isplale kredita od 717.000,00 EUR, uz valutnu Riauzulu vezano 23
EUR, sa kamalom B-mjgsednl EURIBOR uvetan za kamainu marZu 4,15 pp.,
minimaina 4,15 % godignje, promjenjiva, sukiadno Odiuc prediagateda, swe
plativo u protuvrijedrostl kuna po srednjem tecaju teéajne liste Kentbank d.d. za
EUR vaZede na dan dospijeda, uvedana za eveniualne zakonske zatezme
kamate, koje su promjenjive, kao | za eveniualne trofkove uivrdene u Ugovoru @
kreditu br. 5028017350, za korist:

2.2 Zaprimijeno 10.07.2023.9. pod brojem Z-19754/2023 fie 2.1

UKNJZBA, USTUPANJIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPANJU
POTRAZIVANIA (CESIIA) 04.07 2023

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

31 Zaprimijeno 05.01.2021.g. pod brojem Z-189/2021 100.000,00 EUR Sporsdna hpotska

UKNJIZBA, ZAL OZNO PRAVD, SPORAZUM RADI OSIGURANJIA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETHIMNARMA
SOLEMNIZIRAN POD POSL. BR, OV-1211/20 28.02 2020, uknjliuje se zalakng
pravo na nekretninama u A radi osigurania noveans trathine u iznosd od
100.000,00 EUR-a, u kunskaj protuvrjednastl po srednjem tedaju HNB na dan
platanja uvedano za pripadajute kamata, za korst:

LOZAR BOZIDAR, OIB: 82547332363, MILUTIMA BATAJE 13, 51000 RIUEKA
3.2 Zaprimijeno 05.01.2021.9. pod brojam Z-189/2021 na 3.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOFAK, Fabijefuje e da jo glavna hipoleka upisana u
zhul 474 iste ko.

4.1  Zaprimijeno 02.03.2022.9. pod brojam Z-6957/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECH,
STALME SLUZBE U OPATLI POD POSL.BR. OWR-254/2022 01.03.2022,
zahbiljeduje se ovrha na nekretninama u A, utvrdivanjem vrijednost nekretnina,
njiovom prodapom | namnenjem ovrhovoditela KentBank d.d_ OIB:
T3656725926, Gunduliteva ulica 1, 10000 Zagreb, |z novianog [znosa

dobivenag prodajom.

7.1 Zaprimijeno 15.07.2022 5. pod brojem Z-239572022

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Ma termelju & 120. &t 1. Zakona o
zemliiSnim knjigama, zabiljefuje se odbijeni prijediog prediagatelja SINED
MATULI d.o.o., OIB: 37536693528, PLITVICKA 7, 51000 Rijeka, radi uknjitba
zalodnog prava.

mpis iz BAP-a {dabum | vrpeme ivade) 2T.08. 2024 070612 Stranica 2
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULN Broj ZK ulodka: 471

c
Teretovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa lznos  |Primjedba
B.1 Zaprimijeno 24102022 g. pod brojem Z-34942/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Temeljem &. 120. st. 1. Zakona o
remitnim knjlgama zabiljeduje se odbijeni prijediog, prediagatelja Ceramiche
Mariner d.o.o. radi zabiljefbe pokretanja postupka ovrhe na kébr. 2086 u A

8.2 Zaprimijena 21.03 2023 9. pod brojem Z-8155/2023 na .1

ZABILJEZBA, ZALBA, Temeljem &. 143, Zakona o zemijinim knjigama
zabiljedupe se 2atba druftva Ceramiche manner d.o.o. prativ ovosudnog rjedenga
pod posl. be. Z-41601722.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji#nih podataka na datum 27.05.2024.

Epis iz BEP-a (dabum | wrpeme rade) AT.08 2024, 0T:06:12 Shranica: 3
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