2 4 -05- 2017

&

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA OPCU UPRAVU |
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Zagreb, Sigetje 2

KLASA: UP/I-943-05/22-009/1
URBROJ: 251-04-01/048-22-9
Zagreb, 9. svibnja 2022.

Gradski ured za opéu upravu i imovinsko-pravne poslove (OIB: 61817894937),
Zagreb, Sigetie 2, rjeSavajuci prijedlog Grada Zagreba, Stru¢ne sluzbe Gradske
uprave (OIB: 61817894937), Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, za potpuno izvlastenje
101/4728 dijela z.k.&.br. 328/1 k.o. Stenjevec, za rekonstrukciju dijela Ulice Karaznik
od Ulice Dolec do Ulice Dubravica, na temelju ¢lanka 37. stavka 1. Zakona o
izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne novine broj: 74/14, 69/17 i 98/19), ¢lanka
97. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine broj: 47/09 i 110/21) i
¢lanka 10. Odluke o ustrojstvu i djelokrugu gradskih upravnih tijela (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba broj: 17/21 i 24/21), donosi sliedece

RJESENJE

1. Interes Republike Hrvatske za gradenje, rekonstrukciju i odrzavanje
nerazvrstane ceste utvrden je ¢lankom 105. stavkom 1. Zakona o cestama (Narodne
novine broj: 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 1 110/1 9).

2. Prihvaéa se prijedlog Grada Zagreba (OIB: 61817894937), te se u njegovu
korist, a za rekonstrukciju dijela Ulice Karaznik, od Ulice Dolec do Ulice Dubravica,
potpuno izvlascuje 101/4728 dijela 7 k.&.br. 328/1, oranica, ukupne povrdine 4728 m2,
upisana u z.k.ul.br. 888 k.o. Stenjevec, odnosno prijavnim listom broj 1 parcelacijskog
elaborata Rn 41/2018 k.o. Podsused, novoformirana z k. &.br. 328/13 k.o. Stenjevec,
povrine 101 m2, koja prema katastru odgovara dijelu k.&.br. 265/1 k.o. Podsused,
vlasni&tvo i korisnistvo drugtva Mandu$a d.o.o. unutarnja i vanjska trgovina, Zagreb,
Prilaz Gjure Dezeli¢a br. 37 (sada Mandusa d.0.0. u stecaju, Zagreb, Karaznik 13), s
time da je u teretovnici pod C 1.1. upisano zalozno pravo u Korist
Erste&Steiermarkische bank d.d. (OIB: 23057039320), Rijeka, Jadranski trg 3/A, kao
osiguranje njihove trazbine u iznosu od 1.500.000,00 eura (slovima: jedanmili-
junpetstotinatisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju kreditora
uveéano za sve ugovorene kamate, provizije, naknade i troSkove.

3. Utvrduje se naknada za potpuno izvladtenje nekretnine iz to¢ke 2. izreke
ovog rjesenja u ukupnom iznosu od 113.504,14 kune (slovima: jednastotinatrina-
esttisuéapetstotinaéetirikuneéetrnaestlipa).

4. Grad Zagreb (OIB:61817894937), kao korisnik izvlastenja, duzan je u roku
od 15 dana od dana pravomocnosti ovog riesenja, poloZiti na poseban racun u banci
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naknadu u ukupnom iznosu od 113.504,14 kune (slovima: jednastotinatrina-
esttisucapetstotinacetirikunecetrnaestlipa), s tim da zakonska zatezna kamata tece od
30 dana od dana dono$enja ovog rjeSenja do polaganja naknade na poseban racun.

5. Banka ce isplatiti naknadu vlasniku nekretnine, odnosno nositelju stvarnog
prava samo na temelju pisanog sporazuma skloplienog izmedu vlasnika nekretnine i
nositelja stvarnog prava na toj nekretnini na kojem je potpise ovjerio javni biljeznik ili
na temelju sudske odluke o uredenju imovinskih odnosa o trazbini nositelja stvarnog
prava prema prijasnjem vlasniku nekretnine, a koje stvarno pravo je prestalo
izvlastenjem.

6. Izvlastenik je duzan predati korisniku izvlatenja posjed izvlagtene nekretnine
iz toCke 2. izreke, danom pravomocénosti ovog rjesenja, ako je do tada korisnik
izvlastenja poloZio naknadu iz totke 3. izreke na poseban raéun u banci a u
protivnom danom polaganja naknade na poseban racun.

7. Danom pravomocnosti ovog rjeSenja prestaje zaloZno pravo upisano na
nekretnini iz tocke 2. izreke ovog rje$enja, pod brojem Z-59536/07 za Kkorist
Erste&Steiermarkische bank d.d., Rijeka, Jadranski trg 3/A.

8. Na temelju ovog pravomocnog rieSenja i dokaza o tome da je naknada iz
tocke 3. isplacena, na prijedlog Grada Zagreba ili prijagnjeg vlasnika, Zemljisnoknjizni
odjel Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, izvr$it ¢e uknjizbu prava vlasniétva na
zemljistu iz toCke 2. izreke ovog rie$enja u korist Grada Zagreba.

9. NalaZe se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, Zemlji§noknjiznom
odjelu, upis zabiljezbe zabrane raspolaganja izvlastenom nekretninom iz tocke 2.
izreke, unutar roka od 7 godina od dana pravomoénosti rie$enja o izvlastenju.

10. NalaZze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiZnom
odjelu, da po pravomoc¢nosti ovog rjeenja, izvr$i brisanje zabiljeZbe pokrenutog
postupka izvlastenja u zemljiSnim knjigama Z-6551/2022 i brisanje upisa zaloznog
prava .

11. TroSkove postupka snosi Grad Zagreb.

Obrazlozenje

Grad Zagreb, zastupan po Uredu za zastupanje, danas Struéna sluZba
Gradske uprave, podnio je ovom tijelu, dana 8. studenoga 2021., prijediog za potpuno
izvlastenje 101/4728 dijela z.k.c.br. 328/1 k.o. Stenjevec, radi rekonstrukcije dijela
Ulice KaraZnik, od Ulice Dolec do Ulice Dubravica, sukladno odredbama Zakona o
izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne novine broj: 74/14, 69/17 i 98/19 — u
daljnjem tekstu Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade).

Uz prijedlog je, sukladno odredbama ¢lanka 30. Zakona o izviastenju i
odredivanju naknade, priloZena propisana dokumentacija.

Sukladno ¢lanku 33. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade, prijedlog za
izvlastenje z.k.C.br. 328/1 k.o. Stenjevec, po sluzbenoj duZnosti dostavijen je
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nadleznom sudu radi zabiljezbe postupka izvlastenja u zemlji$nim knjigama, koji
postupak je zabiljezen pod Z-6551/2022.

U dokaznom postupku utvrdeno je sljedece:

- da se Ulica Karaznik, prema ¢lanku 98. Zakona o cestama (Narodne novine
broj: 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i 110/19), smatra nerazvrstanom cestom jer
nije obuhvaéena Odlukom o razvrstavanju javnih cesta (Narodne novine broj: 17/20),
a da je interes Republike Hrvatske za izgradnju nerazvrstanih cesta utvrden clankom
105. stavkom 1. Zakona o cestama, dok ovlastenje Grada Zagreba za podnosenje
prijedloga za izvladtenje nekretnine radi gradenja, rekonstrukcije i odrzavanja
nerazvrstane ceste, proizlazi iz ¢lanka 105. stavka 4. istog Zakona, kojim je propisano
da takav prijedlog podnosi jedinica lokalne samouprave;

_ da je za rekonstrukciju dijela Ulice Karaznik, od Ulice Dolec do Ulice
Dubravica, Grad Zagreb, Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, izdao lokacijsku dozvolu broj: 138/2017,
pod KLASOM: UP/I-350-05/16-001/149, URBROJ: 251-13-21-1/002-17-4 od 5.
listopada 2017., vazenje koje je produzeno rie$enjem istog Ureda, KLASA: UP/I-350-
05/19-01/402, URBROJ: 251-13-21-1/002-20-2 od 26. ozujka 2020. Sukladno Clanku
150. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj: 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19) predmetna lokacijska dozvola vrijedi i nadalje jer su postupci izvlastenja
za pojedine nekretnine obuhvacene lokacijskom dozvolom pokrenuti prije isteka
njezinog vazenja,

- da je u skladu s lokacijskom dozvolom broj 138/2017 izraden parcelacijski
elaborat R.N. broj; 41/2018, k.o. Podsused, prema kojem u obuhvat izgradnje
predmetne prometnice ulazi i 101/4728 dijela z.k.€.br. 328/1 k.o. Stenjevec, odnosno
novoformirana z.k.¢.br. 328/13 k.o. Stenjevec, povrSine 101 m2;

- da je uvidom u zk.ul.br. 888 k.o. Stenjevec, utvrdeno da je u isti upisana
zk.¢br. 328/1, oranica povrSine 4728 m2, vlasnistvo drustva Mandusa d.o.o.
unutarnja i vanjska trgovina, Zagreb, Prilaz Gjure Dezeli¢a br. 37 (prema izvatku iz
sudskog registra, sada na adresi, Zagreb, Karaznik 13), nad kojim je otvoren stecajni
postupak temeljem rjeSenja Trgovatkog suda u Zagrebu, Posl.br. ST-4711/16-40 od
9. listopada 2018. (zabiljezba Z-53749/2018), dok je u listu C navedenog uloska pod
brojem Z-59536/07 upisano zalozno pravo na temelju ugovora o okvirnom iznosu
zaduZenja i osiguranju, br. ES 942/07-1 od 17. rujna 2017, javnobiljeznicki
solemniziranog po Melaniji Dui¢, pod Posl.br. OV-19960/07 od 17. rujna 2017., u
iznosu od 1.500.000,00 eura, za korist Erste&Steiermarkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3/A;

- da zk.&br. 328/1 ko. Stenjevec, prema katastru odgovara k.C.br. 265/1,
upisanoj u p.lbr. 2439 k.o. Podsused, korisnistvo drustva Mandusa d.o.o., Zagreb,
Prilaz Gjure DeZeli¢a 37 (sada Mandus$a d.o0.0. u ste¢aju, Zagreb, Karaznik 13}

- da je u postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine koji se
vodio kod ovog Gradskog ureda pod KLASOM: UP/I-943-04/19-009/26, stalna sudska
vieStakinja za graditeljstvo i procjenu nekretnina Sanja Loina Matancevi¢, u
procjembenom elaboratu iz listopada 2019., procijenila trziSnu vrijednost 101/4728
dijela z.k.&br. 328/1 k.o. Stenjevec, ukupne povrsine 4728 m2, s ukljucenom
naknadom za vanjsko uredenje u iznosu od 113.500,00 kuna, odnosno bez ukljucenje
naknade za vanjsko uredenje u iznosu od 89.000,00 kuna, dok je stalni sudski vjestak
za poljoprivredu i procjenu poljopriviednog zemljista Mario Megla, u nalazu iz
listopada 2019., procijenio vrijednost biljnih nasada na predmetnom zemlji§tu u iznosu
od 4,14 kuna;
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- da Grad Zagreb ima osigurana sredstva za otkup zemljista u svrhu
rekonstrukcije dijela Ulice Karaznik;

- da je Grad Zagreb, kao korisnik izvlastenja, sukladno ¢lanku 31. Zakona o
izvlastenju i odredivanju naknade, prethodno s vlasnikom nekretnine oznalene kao
z.k.c.br. 328/1 k.o. Stenjevec, pokusao sporazumno rijesiti pitanje sfjecanja prava
vlasnistva na istom.

- vlasnici nekretnine koja je predmetom izvlastenja upoznati su s ¢lankom 10.
Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade, kojim je propisano da ako se tijekom
postupka potpunog izvlastenja dijela nekretnine utvrdi da vlasnik nema gospodarski
interes koristiti preostali dio, na njegov zahtjev izvlastit ¢e se i taj dio.

Punomoc¢nica Grada Zagreba je na usmenoj raspravi odrzanoj u predmetnom
postupku dana 30. ozujka 2022., ostala kod prijedloga za potpuno izvlastenje
101/4728 dijela z.k.C.br. 328/1 k.o. Stenjevec, za predmetnu nekretninu vlasniku je
ponudila iznos naknade od 113.500,00 kuna, koji je u postupku osiguranja dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnina procjenjen od strane sudske vjestakinje Sanje Loine
Matancevi¢ i naknadu za biljne kulture na predmetnom zemljiStu u iznosu od 4,14
kuna, koji iznos je procjenjen od sudskog vjeStaka Maria Megle, te predlozila
donosenje riesenja, trazeci da se naknada isplati na poseban raun.

SteCajna upraviteljica trgovackog drustva Mandu$a d.o.o. u steéaju, na
predmetnoj raspravi suglasila se s prijedlogom za izvlastenje i naknadama utvrdenim
od strane ovlastenih sudskih vjestaka.

Erste&Steiermarkische bank d.d., kao zalozni vjerovnik, se u podnesku od 28.
veljade 2022. i 6. travnja 2022., takoder suglasila s izvlastenjem 101/4728 dijela
z.k.€.br. 328/1 k.o. Stenjevec, uz uvjet da se naknada za izvlastenu nekretninu isplati
Erste&Steiermarkische bank d.d. i drustvu Mandu$a d.o.o. u ste€aju, na temelju
njihovog pisanog sporazuma ovjerenog od javnog biljeznika.

Prijedlog Grada Zagreba je osnovan.

Clankom 35. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade propisano je da se o
prijedlogu za izvlastenje odlucuje nakon obavljenog ocevida, provedene usmene
rasprave i izvodenja dokaza radi utvrdivanja ¢&injenica i okolnosti potrebnih za
odredivanje naknade.

Prema odredbi Clanka 46. stavak 1. Zakona o izvlaStenju i odredivanju
naknade, naknada za potpuno izvlastenu nekretninu odreduje se u novcu u visini
trzisne vrijednosti nekretnine koja se izvlaS¢uje u vrijeme donosenja prvostupanjskog
rieSenja o izvlastenju ili u vrijeme sklapanja nagodbe prema tom Zakonu, uzimanjem u
obzir uporabnog svojstva nekretnine koju je imala prije promjene namjene koja je
povod izvladtenja, dok je stavkom 2. istog &lanka propisano da se iznimno naknada za
potpuno izvlastenu nekretninu odreduje davanjem u vlasnistvo druge odgovarajuce
nekretnine ¢ija vrijednost odgovara visini trziSne vrijednosti nekretnine koja se
izvlascuje, u isto] opcini ili gradu, kojom se prijaSnjem vlasniku nekretnine koja se
izvlascuje omogucavaju isti zivotni uvjeti i uvjeti koristenja kakve je imao koristeci tu
nekretninu, kada korisnik izvlastenja s takvom nekretninom raspolaze.

Clankom 11. Zakona o izvlaétenju i odredivanju naknade propisano je da za
izvlastenu nekretninu vilasniku pripada nov€ana naknada u visini trzidne vrijednosti
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nekretnine, a ¢lankom 25. stavkom 2. istog Zakona propisano je da se vrijednost
nekretnine za koju se predlaZze izvlaStenje izrazava u novcu na temelju procjembenog
elaborata stalnog sudskog vjestaka za procjenu nekretnina ili stalnog sudskog
procjenitelja, izradenog primjenom zakona kojim je uredena procjena vrijednosti
nekretnina, kao trziSna vrijednost nekretnine u vrijeme izrade tog elaborata.

Poseban propis kojim je ureden nacin procjene vrijednosti nekretnina, nacin
prikupljanja podataka i njihova evaluacija te metode za procjenu vrijednosti nekretnina
je Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj: 78/15) i Pravilnik o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine broj: 105/15).

Ovo tijelo je prihvatiio procjembene elaborate vjestakinje Sanje Loine
Matanéevi¢ i vjeStaka Maria Megle, za koje smatra da su jasni, potpuni, iscrpno
obrazlozeni i izradeni u skladu s pravilima struke i odredbom ¢&lanka 25. stavka 2.
Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade, te ocijenilo da je na pravilan i zakonit
nacin utvrdena trZiSna vrijednost zemljiSta oznacenog kao 101/4728 dijela z.k.C.br.
328/1 k.o. Stenjevec, (novoformirana z.k.€.br. 328/13 k.o. Stenjevec) i vrijednost biljnih
nasada na istima, te da su ispunjene pravne pretpostavke iz Clanaka 29., 30. i 31.
Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade.

Kako je Grad Zagreb, kao korisnik izvlastenja, predlozio donoSenje rjeSenja o
izvlastenju nekretnine poblize opisane u tocci 2. izreke ovog rjeSenja i prijediogu
priloZio sve potrebne isprave, ovo tijelo je, utvrdivsi interes za izgradnju nerazvrstane
ceste kako je to navedeno u tocci 1. izreke, toCkom 2. prihvatilo prijedlog za
izvlastenje, odredivsi tockom 4. izreke polaganje naknade na poseban racun.

Tocka 1. izreke ovog rieSenja temelji se na odredbi ¢lanka 105. stavak 1.
- Zakona o cestama, dok se to¢ke 2. i 3. temelje na odredbi ¢lanaka 37. Zakona o

izvlastenju i odredivanju naknade.

Tocka 6. izreke ovog rjeSenja utemeljena je na odredbi ¢lanka 40. Zakona o
izvlastenju | odredivanju naknade.

TocCke 4. 5. 7. 8. 9.1 10., izreke utemeljene su na odredbama ¢lanka 37. stavka
2. alineje 9., 10. i 11., te ¢lanakna 55. i 56. Zakona o izvlastenju i odredivanju

naknade.

Odluka o troskovima (tocka 11. izreke) temelji se na odredbi ¢lanka 38. Zakona
o izvlastenju i odredivanju naknade.

Grad Zagreb osloboden je plac¢anja upravne pristojbe temeljem ¢lanka 8. tocke
1. Zakona o upravnim pristojpama (Narodne novine broj: 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu pravosuda i uprave,
Upravi za za gradansko, trgovacko i upravno pravo, Zagreb, Ulica grada Vukovara 49,
u roku od 15 dana od dana primitka rjeSenja. Zalba se predaje ovom upravnom tijelu u
pisanom obliku, neposredno ili poStom preporu¢eno, a moze se dostaviti i u obliku
elektronitke isprave izradene sukladno zakonu ili izjaviti usmeno na zapisnik. Stranke
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se mogu odreci prava na Zalbu od dana primitka djelomi¢nog rjeSenja do dana isteka
roka za izjavljivanje zalbe.

Zalba se podnosi u onolikom broju primjeraka koliko ima stranaka u postupku i
jedan primjerak za ovo tijelo. Prema napomeni iz Tar. br. 3 Tarife upravnih pristojbi
koja je sastavni dio Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine broj: 92/2021)
na Zalbu protiv rjeSenja ovoga javnopravnoga tijela ne placa se pristojba.
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DOSTAVITI:

1. Grad Zagreb, Strucna
sluzba Gradske uprave,

Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1,

(veza KLASA: 701-01/21-045/383) 4x;
“/ 2. Odvjetnica Martina Pancer,

Zagreb, Trnjanska 59a,

(stecCajna upraviteljica drustva

Mandusa d.o.o. u stecaju);

3. Erste&Steiermarkische bank d.d.,
Sluzba upravljanja loSim plasmanom tvriki,
Zagreb, Ivana Lucica 2,

4 Spis, ovdje.




