REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 23
Posl. br.6-St. 151/2019-172

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Dubrovniku, po ste€ajnom sucu tog suda Srdanu
Gavranicu, kao sucu pojedincu, u ste€ajnom postupku nad duznikom ZAKUP
drudtvo s ograniCenom odgovorno$¢u za trgovinu, ugostiteljstvo i usluge,
Split, Zrinjsko-Frankopanska 68, MBS: 040151588, OIB: 25139341637,
zastupano po ste€ajnom upravitelju Franu Kristo iz Splita, izvan rocista, dana
23. prosinca 2020. godine

rijesio je

Ponuditelju: KRUSCICA d.o.o., OIB: 23715687607, Mazurani¢evo
Setaliste 1, Split, dosuduje se imovina ste€ajnog duznika i to oznake
katastarske Cestice:

- kat. Cestice zem. 6200/1 poslovni objekt 749 m2, z.ul. 17830 k.o.
SPLIT,

- kat. Cestice zem. 6203/11 zgrada 259 m2, dvor 143 m2, kat. Cestice
zem. 6203/22 zgrada 41 m2, dvor 73 m2, kat. Cestice zem. 6203/23
dvor 3 m2, ukupno 519 m2, sve z.ul. 15523 k.o. SPLIT, uz zabiljezbu
da kod upisa zgrade izgradene na Cest. zem. 6203/11, Cestice zem.
6203/22, Cestice zem. 6203/23 nije priloZzena uporabna dozvola,

- kat. Cestice zem. 6203/1 zgrada 215 m2, dvor 285 m2, kat. Cestice
zem. 6203/21 zgrada 45 m2, dvor 71 m2, ukupno 616 m2, sve z.ul.
15522 k.o0. SPLIT, uz zabiljezbu da kod upisa kuce izgradene na Cest.
zem. 6203/1 i Cestice zem. 6203/21, nije priloZena uporabna dozvola,

- kat. Cestice zem. 6203/15 dvoriSte 61 m2, kat. Cestice zem. 6203/24
dvor 36 m2, ukupno 97 m2, sve z.ul. 18846 k.o. SPLIT,

Vrsta predmeta prodaje: skupni predmet prodaje.

Identifikator nadmetanja: 25799.

Identifikator predmeta prodaje: 15071.

Il Ponuditelju: KRUSCICA d.o.o., OIB: 23715687607, Mazuraniéevo
Setaliste 1, Split, se nalaZe u roku od 15 dana od dostave ovog rieSenja
polozi iznos kupovnine od 3.396.665,91 kuna (slovima: tri-milijuna-tri-
stotine.dvedeset-Sest-tisuca-Sest-stotina-Sezdeset-pet kuna i
devedeset-jednu lipu) u korist racuna IBAN: HR1123900011300028787
Model: HR11 poziv na broj (P1) 257990, te kao podatak drugi broj (P2)
odvojen crticom (-) 194816, a u polje 71A na swiftu ili u polje "Opcija
troska" u nalogu za pla¢anje naznaci "OUR", a kao opis pla¢anja uplata
cijene za St-151/2019 i nakon §to ovo rjeSenje postane pravomocéno.
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Primitak ovog rjeSenja racuna se sukladno ¢l. 103. OvrSnog zakona u
vezi s Cl. 247. Ste€ajnog zakona istekom treceg dana od dana objave
na e-Oglasnoj ploci.

Upla¢ena jamc&evina u iznosu od 2.579.250,00 (slovima: dva-milijuna-
pet-stotina-sedamdeset-devet-dvije-stotine-pedeset kuna) uracunava
se u kupovninu.

[l. Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja odredit ¢e se rocCiste za diobu
kupovnine ostvarene prodajom imovine iz tocke |. ovog rieSenja.

IV. Nalaze se steCajnom upravitelju u roku od osam (8) dana od
pravomocnosti ovog rjeSenja sudu dostaviti sudu obracun troSkova
unovcenja predmeta iz toCke |. ovog rjeSenja na kojem postoji razlucno
pravo.

V.  Ako ponuditeli KRUSCICA d.o.o. Split, koje je stavilo najpovoljniju
ponudu ne plati u cijelosti kupovninu iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja i
troSkove unov€enja predmeta u roku odredenom ovom odnosno
drugom odlukom, sud ¢e rjeSenjem proglasiti prodaju nevazecom i
odrediti novu prodaju, a iz poloZzene jamcevine ¢e se namiriti troSkovi
prodaje i naknaditi razlika izmedu postignute kupovnine.

VI.  ZakljuCkom o predaji nekretnine odredit ¢e se upis prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje svih dosadas$njih upisa u
zemljiSnim knjigama na prodanim nekretninama.

VII. Nalaze se ovu dosudu prodanih nekretnina zabiljeziti u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel.

VIIl. Zalba protiv ovog rie$enja ne zadrzava provedbu rjedenja.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda posl.br. St.2003/2016-24 od 13. ozujka 2018.
godine otvoren je ste€ajni postupak nad steCajnim duznikom. U steCajnoj masi
nalazi se imovina poblize opisana u tocki Il. izreke ovog rjeSenja zajedno s
upisanim teretima tj. razlu¢nim pravom.

RjeSenjima ovog suda posl.br. St. 2003/2016-43 od 10. srpnja 2018.
godine i posl.br. St. 151/2019-65 od 31. svibnja 2019. godine odlu¢eno je o
prodaji imovine u ste€ajnom postupku na usmenoj javnoj drazbi, a zakljuckom
posl.br. St. 151/2019-136 od 10. rujna 2020. godine utvrdena je pocetna
vrijednost, te uvjeti prodaje i dostavljen je zahtjev Financijskoj agenciji za
prodaju.

Prema izvjeS¢u Financijske agencije (list spisa 1483-1493) drazba je
pocCela 29. rujna 2020. godine u 15,00 sati, a nadmetanje 9. prosinca 2020.
godine u 00,00 sati i zavrSeno je 22. prosinca 2020. godine u 23:59:59 sati, a
uplaéena je jaméevina u iznosu od 2.579.250,00 kuna po: KRUSCICA d.o.o.,
Split.

Na drazbi je najviSi iznos valjane ponude u iznosu od 25.792.500,00
kuna stavilo KRUSCICA d.o.o., Split.
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Prema stanju upisa u zemljiSnim knjigama u trenutku donoSenja ove
odluke za K.O. Split upisano je

- u z.ul. 17830 k.o. Split, pod brojem Z-14467/08 na temelju Ugovora o
zaloznom pravu od 31.10.2008.g., pravo zaloga u iznosu od
petmilijunasedamstopedesettisu¢a EUR i 00/100, u kunskoj protuvrijednosti,
uz kamate i nuzgredice, uz pod brojem Z-34978/2020 ustupanje zalozZnog
prava, Ugovor o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 4. studenog 2020. pod
poslovnim brojem Z-14467/08 s imena i koristi hipotekarnog vjerovnika DDM
Invest Il AG, pod br. Z-40504/19 u korist novog vjerovnika KRUSCICA d.o.o.,
Split;

- u z.ul. 15523 k.o. Split, pod brojem Z-11090/11 na temelju Ugovora o
zaloZznom pravu od 16. lipnja 2008. godine i lll. Dodatka ugovoru o zaloznom
pravu od 12. listopada 2011. godine, pravo zaloga u iznosu od Sestmilijuna
eura u kunskoj protuvrijednosti, uvec¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove
prema uvjetima iz Ugovora, te svih dodataka tom Ugovoru, uz pod brojem Z-
40504/2019 ustupanje zaloZnog prava, Ugovor o ustupu i prijenosu prava i
trazbina od 27. rujna 2019. godine, pod br. Z-11090/11, s imena Zagrebacka
banka d.d. Zagreb, u korist DDM INVEST Il AG;

- U z.ul. 15522 k.o. Split, pod brojem Z-11090/11 na temelju Ugovora o
zaloZznom pravu od 16. lipnja 2008. godine i Ill. Dodatka ugovoru o zaloznom
pravu od 12. listopada 2011. godine, pravo zaloga u iznosu od Sestmilijuna
eura u kunskoj protuvrijednosti, uve¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove
prema uvjetima iz Ugovora, te svih dodataka tom Ugovoru, uz pod brojem Z-
40504/2019 ustupanje zaloznog prava, Ugovor o ustupu i prijenosu prava i
trazbina od 27. rujna 2019. godine, pod br. Z-11090/11, s imena Zagrebacka
banka d.d. Zagreb, u korist DDM INVEST Il AG;

- u z.ul. 18846 k.o. Split, u z.ul. 15522 k.o. SPLIT, pod brojem Z-
11090/11 na temelju Ugovora o zaloznom pravu od 16. lipnja 2008. godine i
[ll. Dodatka ugovoru o zaloznom pravu od 12. listopada 2011. godine, pravo
zaloga u iznosu od Sestmilijuna eura u kunskoj protuvrijednosti, uvec¢ano za
sve ugovorene kamate i troSkove prema uvjetima iz Ugovora, te svih
dodataka tom Ugovoru, uz pod brojem Z-40504/2019 ustupanje zaloznog
prava, Ugovor o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 27. rujna 2019. godine,
pod br. Z-11090/11, s imena ZagrebacCka banka d.d. Zagreb, u korist DDM
INVEST Il AG.

Dakle, u trenutku donosSenja ove odluke u zemljiSnim knjigama nije
upisan isti prvi razlu€ni vjerovnik u svakom z.ul. u kojem je upisana imovina
ste€ajnog duznika koja je bila predmet prodaje.

Prvi razluéni vjerovnik koji je upisan u z.ul. 17830 k.o. Split KRUSCICA
d.o.o. je podneskom dostavljenim elektronskim putem 21. prosinca 2020. (list
spisa 1481-1482) predlozio je da ga sud oslobodi placanja kupovnine.
Podnesak je dostavljen prije zakljuCenja drazbe.

Prema dostavljenoj procjeni sudskog vjeStaka za graditeljstvo lvana
Mijanovié, dipl. ing. grad. stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina iz Agencije Mijanovi¢ (list spisa 1250-1339) na temelju kojeg je
utvrdena vrijednost predmetnih nekretnina upisanih u z.ul. 17830, 15523,
15522 i 18846 K.O. Split u iznosu 34.390.000,00 kuna (4.572.843,93 eura),
vrijednost "poslovnog objekta s zemljistem ispod objekta - €.z. 6200/1" (list
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spisa 1276) iznosi 3.970.636,24 eura (86,8308%), dok preostala trZiSna
vrijednost nekretnina poloZenih uz poslovni objekt (a koji su upisani u z.ul.
15523, 155221 18846 K.O. Split) iznosi 602.207,70 eura (13,1692%).

Stoga, u ostvarenoj najboljoj ponudi u iznosu od 25.792.500,00 kuna,
imovina upisana u z.ul. 17830 k.o. Split sudjeluje s 86,8307% ili u vrijednosti
od (86,8307% od 25.792.500,00=) 22.395.834,09 kuna, a imovina upisana u
preostalim z.ul. (15523, 15522, 18846 k.o. Split) sudjeluje s 13,1692% ili u
vrijednosti (13,1692% od 25.792.500,00=) 3.396.665,91 kuna.

Prema ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17, dalje u tekstu SZ)
nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u steCajnom postupku
uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretninama. Odstupanje od pravila ovrSnog postupka, uredeno je Cl. 247.
st. 7. SZ koji propisuje da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze
izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine, dok ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona (NN 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ) propisuje da ovrhovoditelj koji je
kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duZan poloZiti
kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje.

Oslobodenju kupca od polaganja kupovnine. propisano je ¢l. 107. st. 5.
OZ, pa ¢e sud o oslobodenju od placanja kupovnine odlu€iti u rieSenju o
dosudi na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka
elektroniCke javne drazbe.

Stec€ajni zakon daje mogucnost ne samo jedinom razlu¢nom vjerovniku
vec i prvom u prednosnom redu, ako ih je viSe da kupe nekretninu. To svoje
pravo razluéni vjerovnik ostvaruje izjavom da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Zbog svega navedenog sud moze eventualno osloboditi KRUSCICA
d.o.o. plaéanje kupovnine za vrijednost prodane imovine upisane u z.ul.
17830 k.o. Split ili za vrijednost 22.395.834,09 kuna.

Za preostalu vrijednost imovine (upisanu u z.ul. (15523, 15522, 18846
k.o. Split) sud ne moze odlugivati o oslobodenju KRUSCICA d.o.o. plaéanja
kupovnine, buduéi nije upisano kao razlucni vjerovnik, pa je za vrijednost
imovine koja je bila predmet prodaje i upisana je u z.ul. 15523, 15522, 18846
k.o. Split, sud najpovoljnijem ponuditelju, sukladno uvjetima drazbe, nalozio
platiti kupovninu u razmjernom iznosu od 3.396.665,91 kuna.

No, ovim rieSenjem sud je sukladno vazecéoj sudskoj praksi (VTSRH Pz
6939/2018) odlu¢io samo o dosudi nekretnine prvom razluénom vjerovniku
upisanom u z.ul. 17830 k.o. Split KRUSCICA d.oc.o. Split, ali ne i o
oslobodenju od plac¢anju kupovnine, buduci da prethodno treba prema stanju
upisa u zemljiSnim knjigama utvrditi visinu trazbine prvog razluénog vjerovnika
i obraCunati troSkove troSkova unovcenja predmeta prema ¢l. 254. SZ. Prema
Cl. 247. SZ nekretnine na kojima postoji razluéno pravo prodaje stecCajni
sudac, na prijedlog ste€ajnog upravitelja, uz odgovaraju¢u primjenu pravila o
ovrsi na nekretnini. Pravilo ovrhe na nekretnini je da nakon pravomocnosti
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rieSenja o dosudi nekretnine kupcu sud odreduje rociSte za diobu kupovnine
na koje se rocCiSte pozivaju, pored stranaka i osobe koje prema stanju spisa i
prema podacima iz upisnika polazu pravo da se namire iz tog iznosa (€l. 124.
st. 1.1 2. OZ). Sukladno ¢l. 124. st. 4. OZ na rocistu se raspravlja o namirenju
vjerovnika i drugih osoba koje postavljaju zahtjev za namirenje, o trazbinama
koje se imaju namiriti iz kupovnine, a redoslijed namirenja propisan je
odredbom Cl. 253. SZ. Pri isplati glavnice i zateznih kamata zaloznim
vjerovnicima relevantno je upisano zalozno pravo u zemljiSnim knjigama, i
upravo onako kako je upisano u zemljiSne knjige. Razlu¢ni vjerovnik nema
pravo na zakonske zatezne kamate kao niti na eventualno neka druga
sporedna potrazivanja, ako ona nisu upisana u zemljiSne knjige, a $to je sudu
tek za utvrditi. Zatezne kamate na glavnicu teku do rocCiSta za diobu
kupovnine, jer se na rocCistu za diobu kupovnine utvrduju trazbine kako glede
glavnice, tako i kamata i troSkova. Zbog toga se bez odrzavanja rocCista za
diobu kupovnine ne mozZe donijeti rjieSenje o namirenju odnosno oslobodenju
od polaganja kupovnine.

Prema ¢l. 103. st. 5. OZ smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom
treCeg dana od dana isticanja na e oglasnoj plo€i suda.

U smislu ¢l. 108. OZ, nakon pravomocénosti rieSenja o dosudi
nekretnine i posto kupac polozi kupovninu, sud ¢e donijeti zaklju€ak o predaji
nekretnine kupcu.

U smislu €l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, dalje u
tekstu: ZZK), sud koji donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj
duznosti da se dosuda zabiljezi u zeml;jiSnoj knijizi.

Sukladno ¢l. 11. st. 4. OZ, zalba ne odgada provedbu rjeSenja, ako
Ovrsnim zakonom nije drugacije odredeno. Odredbama Ovr8nog zakona nije
odredeno da zalba protiv rjieSenja o dosudi nekretnine zadrzava provedbu
rieSenja.

Zbog svega navedenog, na temelju spomenutih propisa odlu¢eno je
kao u izreci.

U Dubrovniku, 23. prosinca 2020. godine
Stec€ajni sudac:

Srdan Gavranié

DN
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rie$enja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka
rjeSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni
broj spisa. Primitak ovog rjeSenja racuna se sukladno ¢l. 103. OZ u vezi s ¢l.
247. SZ zakona istekom treCeg dana od dana objave na e-Oglasnoj ploc€i.
Zalba ne odgada provedbu rje$enja (&l. 11. st. 4. OZ).

DN-a (23.12.2020.9.):

steCajnom upravitelju, putem e oglasne ploce,

KRUSCICA d.o.o., Split, po punomoéniku Damiru Gruiéu, odvjetniku u
Splitu,

DDM INVEST Il AG, Baar, Svicarska, po punomoéniku Davoru Jonji¢u,
odvjetniku u Buzinu,

Opcinski sud u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel,

Porezna uprava Split,

e-oglasna plo¢a suda,

FINA, nakon pravomocnosti s klauzulom pravomoc¢nosti radi objave na
mreznim stranicama elektronickom postom.
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