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Republika Hrvatska
Op¢inski sud u Pazinu
ZemljiSnoknjizni odjel Labin

Poslovni broj: Z-6473/2026
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Op¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Labinu, po sudskoj savjetnici Franki Verbanac,
u zemljisnoknjiznoj stvari predlagateljice Renate Skabié Prenc, OIB: 10445864308, iz
Pule, Creska ulica 10, radi provodenja pojedinaénog ispravnog postupka, dana 23.
listopada 2026.

rijesioje

|. Otvara se pojedinacni ispravni postupak na nekretnini k€.br. 1778/3 pasnjak sa 1131
m2, upisana u zk. ul. 944 k.o. Ripenda i to na: suvlasnickom dijelu 2195/10000
upisanom kao DrusStveno vlasnistvo, korisnika Komunalno Podjetje, Republika
Slovenija, Ajdovacina te se otvara pojedinacni ispravni postupak na nekretnini k&.br.
1778/4 umejak, pasnjak sa 320 m2, upisana u zk. ul. 2137 k.o. Ripenda i to na:
suvlasni¢kom dijelu 2195/10000 upisanom kao Drustveno vlasnistvo, korisnika
Komunalno Podjetje, Republika Slovenija, Ajdovscina.

[I. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinaénog ispravnog postupka na
nekretninama iz toCke |. ovog rjesenja.

[ll. Na nekretninama oznacenim u toc. |. izreke ovog rieSenja odreduje se zabiljezba
prijave predlagateljice Renate Skabi¢ Prenc, OIB: 10445864308, iz Pule, Creska ulica
10, radi promjene vlasnistva te upis vlasnistva u korist Renate Skabi¢ Prenc, OIB:
10445864308, iz Pule, Creska ulica 10 u 2195/10000 dijela na nekretninama iz toc. |.
izreke ovog rieSenja te radi brisanja zabiljezbe zabrane otudenja i opterecenja upisane
pod brojem Z-939/91.

IV. NalaZze se ZemljiSnoknjiznom odjelu Labin, provedba to€. II. i Ill. izreke ovog
rieSenja

V. Op¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Labinu, objavljuje slijedeci
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OGLAS

Objavljuje se provodenje pojedinacnog ispravnog postupka u ovom predmetu, u kojem
Renata Skabié Prenc, OIB: 10445864308, iz Pule, Creska ulica 10, zahtijeva:

- da se na nekretninama k&.br. 1778/3 pasnjak sa 1131 m2, upisana u zk. ul. 944 k.o.
Ripenda i kC.br. 1778/4 umejak, pasnjak sa 320 m2, upisana u zk. ul. 2137 k.o.
Ripenda i to na suvlasnickom dijelu 2195/10000 upisanom kao Drustveno vlasnistvo,
korisnika Komunalno Podjetje, Republika Slovenija, AjdovS¢ina isprave upisani
suvlasni¢ki dijelovi na nadin da se upi$e da je nekretnina u suvlasnistvu Renate Skabié
Prenc, OIB: 10445864308, iz Pule, Creska ulica 10, u 2195/10000 dijela,

- da se na nekretninama kC.br. 1778/3 pasSnjak sa 1131 m2, upisana u zk. ul. 944 k.o.
Ripenda i kC.br. 1778/4 umejak, pasnjak sa 320 m2, upisana u zk. ul. 2137 k.o.
Ripenda i to na suvlasni¢kom dijelu 2195/10000 upisanom kao Drustveno vlasnistvo,
korisnika Komunalno Podjetje, Republika Slovenija, Ajdovscina briSe zabiljeZba
zabrane otudenja i opterecenja upisana pod brojem Z-939/91,

- pa se pozivaju svi koji se protive ispravku na predloZeni nacin, kao i oni koji polazu
bilo kakva prava na predmetnoj nekretnini, da svoj prigovor, odnosno prijavu, podnesu
zemljiSnoknjiznom sudu na broj Z-6473/2026 u roku koji po€inje teci dana 1. studenog
2026., a zavrSava dana 1. prosinca 2026., jer ¢e se nakon toga postupak provesti i
okonc€ati na temelju Cinjenica utvrdenih u postupku; s tim da ako u ostavljenom roku
ne budu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucuje na
opravdanost prijedloga, odluka o prijavi za upis predlagatelja mozZe se donijeti i bez
odrZavanja rasprave.

Ovaj oglas objavit e se na e-oglasnoj plo€i, na oglasnoj plo¢i nadleznog ureda za
katastar, te oglasnoj plocCi grada Labina.

ObrazloZenje

Predlagateljica je podnijela prijedlog za provodenje pojedina¢nog ispravnog postupka
za nekretnine k&.br. 1778/3 pasnjak sa 1131 m2, upisana u zk. ul. 944 k.o. Ripenda i
kE.br. 1778/4 umejak, pasSnjak sa 320 m2, upisana u zk. ul. 2137 k.o. Ripenda. U
prijedlogu u bitnom navodi da je na predmetnim nekretninama upisano Drustveno
vlasnistvo, korisnika Komunalno Podjetje, Republika Slovenija, Ajdovsc¢ina, kao i
zabiljeZba zabrane raspolaganja po Uredbi o zabrani raspolaganja nekretninama na
teritoriju RH; da je nekretnina k&.br. 1778/3 nastala 1976. cijepanjem k&.br. 1778/1, a
nekretnina k&.br. 1778/4 da je nastala 1977. cijepanjem k&.br. 1778/2 te da se
predmetne nekretnine nalaze u obuhvatu gradevinskog podrucja stambene namjene
UPU naselja Rabac. U naravi da se na k&.br. 1778/3 nalazi objekt koji se sastoji od 5
samostalnih uporabnih cjelina-apartmana, da nekretnina ima pristup na javnu povrsinu
preko k&.br. 1778/4, taj objekt da je 1977. sagradio imenovani nositelj prava koristenja
koji je pravo koriStenja zemljiSta stekao naplatnim putem od fizickih osoba. Objekt da
nije upisan u zemljiSni knjigu niti katastar. Predmet prijedloga da je suvlasnicki dio od
2195/10000 dijela koji dio je predlagateljica kupila 2025. od prodavatelja Komunalno
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stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovs¢ina kao pravnog slijednika prvog stjecatelja te je
potom uvedena u posjed kupljenog. Pravni sljednici stjecatelja su od 29. oZujka 1990.
bili prodavatelj te Gradbeno obrtno podjetje Ajdovsic¢ina d.d. koji su Sporazumom od
21. lipnja 1990. izvrsili diobu nekretnina na nacin da je prodavatelju pripalo 2195/10000
dijela, a GOP d.d. da je pripalo 7805/10000 dijela, te diobom objekta da je prodavatelju
pripao apartman broj 5. Upisani nositelj da je kupoprodajnim ugovorima stekao k¢.br.
1778/3 od Antice Skopac, Roberta Skopac i Karmen Koli¢, a k&.br. 1778/4 od Nade
Lokner 1976 i 1977. Navedeni ugovori da imaju potvrdu da je pla¢en porez na promet
nekretnina kao i misljenje pravobranitelja o njihovoj valjanosti, a temeljem istih da se
nositelj uknjizio u zemljiSne knjige. Stjecatelju da je 1977. izdana gradevinska dozvola
za izgradnju odmaraliSta za radnike, kao i odobrenje za upotrebu objekta i uvjerenje
da isti ispunjava uvjete za otvaranje i registraciju, dakle isti je svojim sredstvima
izgradio objekt na ké&.br. 1778/3. KSD d.o.o. i GOP d.d. kao pravni sljednici stjecatelja
su potom godinama odrzavali i koristili nekretnine. Nakon raspada SFRJ, obzirom da
je prodavatelj bio slovenska pravna osoba bez poslovnog nastana u RH, nije mogao
tu obavljati djelatnost te je stoga 2001. sklopio Ugovor o zakupu i Alotmanski ugovor
za apartman broj 5 sa hrvatskom pravnom osobom Rona trade d.o.o., koja je potom
ishodovala RjeSenje o kategorizaciji i temeljem istoga pruzala usluge do 2013., nakon
Cega je po raskidu ugovora prodavatelj nastavio svojim dijelom od 2195/10000
upravljati samostalno. Drugi pravni slijednik stjecatelja GOP d.d. da je 1997. svoj dio
od 7805/10000, u naravi apartmani 1, 2, 3, 4, prodao kupcu Werneru Knittelu, koji se
2001. obratio prodavatelju ponudom za kupnju i njegovog dijela od 2195/10000, koju
ponudu prodavatelj nije prihvatio. Predlagateljica je detaljno obrazlozila statusne
promjene stjecatelja, koji je upisan kao korisnik, te dostavila povijesni izvadak iz
sudskog registra. Dalje navodi da je Zakonom o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
uspostavljeno nacelo jedinstvenosti nekretnina te je propisano da se smatra da je
vlasnik nekretnine u druStvenom vlasniStvu osoba koja je u zemljiSnim knjigama
upisana kao nositelj prava upravljanja, koriStenja ili raspolaganja. Nadalje Republika
Hrvatska i Republika Slovenija da su sklopile medudrzavni ugovor o uredenju
imovinskopravnih odnosa koji je stupio na snagu 2000., a kojim je propisano da fizicke
i pravne osobe jedne ugovorne strane koje su stekle pravo vlasni$tva i druga stvarna
prava, a pod kojim pravima se takoder smatra i pravo koridtenja, upravljanja i
raspolaganja steCena sredstvima u druStvenom vlasniStvu naplatnim putem, na
teritoriju druge ugovorne strane, imaju jednaku pravnu zastitu kao i domace fizicke i
pravne osobe. Vezano za zabiljezbu zabrane otudenja i opterecenja, da je ista
privremenog karaktera i da ostaje na snazi do okonCanja postupka razdruZivanja
tadasnje SFRJ, a koje su RH i RS okonc¢ale navedenim ugovorom. Predlagateljica je
dostavila sve isprave na koje se u prijedlogu poziva. Sve priloZzene isprave,
predlagateljica smatra ispravama kojima je u dovoljnoj mjeri u€injeno vjerojatnim da joj
pripada pravo suvlasniStva na predmetnoj nekretnini te da sve prethodno navedeno
predstavlja opravdani razlog za provodenje ovog postupka. Predlaze da se otvori
pojedinacni ispravni postupak te da se po provedenom postupku ispravi upis i upisu
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predmetne nekretnine kao suvlasnistvo predlagateljice u 2195/10000 dijela, kao i da
se briSe zabiljeZba zabrane otudenja i optere¢enja na tom suvlasni¢kom dijelu.

Razmatrajuci prijedlog sud nalazi da je isti osnovan.

Clankom 208. Zakona o zemljisnim knjigama je propisano da je pojedinaéni ispravni
postupak poseban zemljiSnoknjizni postupak u kojem se ispravljaju zemljiSnoknjizni
upisi, a provodi se kad postoji opravdan razlog. Istim cClankom je propisano da
opravdani razlog za vodenje pojedinacnog ispravnog postupka postoji kad je nekom
ispravom ucinjeno vjerojatnim da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist
upisano i zbog €ijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne upise, a radi
se o pravu koje prema odredbama tog zakona moze biti predmet zemljiSnoknjiznog
upisa.

Uzimajuci u obzir citirane odredbe zakona, sud smatra da je prijedlog za otvaranje
pojedinacnog ispravnog postupka opravdan, slijedom ¢ega je odlu¢eno kao u izreci
ovog rieSenja.

Labin, 23. listopada 2026.

Sudska savjetnica
Franka Verbanac

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena posebna Zalba. Osobe koje za to imaju pravni
interes, svoja prava mogu ostvarivati u ispravhom postupku podnoSenjem prijave ili
prigovora u roku otvorenom za ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili u postupku
pred drugim nadleznim tijelom, nakon $to pojedinaéni ispravni postupak bude
zakljucen.

Dostaviti:

- predlagateljici Renati Skabié Prenc

- Komunalno stanovanjska druzba d.o.o., GoriSka cesta 23 B, Ajdovs€ina
- ODO Pazin

O tome obaviiestiti:
-E-oglasna ploc¢a suda
-Grad Labin

-katastar Labin
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