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REPUBLIKA HRVATSKA  
TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU 
STALNA SLUŽBA 
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1

R E P U B L I K A  H R V A T S K A
R J E Š E N J E

	Trgovački sud u Zagrebu, Stalna služba, po sucu Goranki Boljkovac, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad stečajnim dužnikom BRALO GRADNJA d.o.o. u stečaju, Zagreb, Nazorova 64, OIB 82771025500, dana 11. lipnja 2018. 

r i j e š i o   j e

I. Kupcu Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939, dosuđuje se nekretnina stečajnog dužnika BRALO GRADNJA d.o.o. u stečaju, Zagreb, Nazorova 64, OIB 82771025500, upisana u zk.ul.br. 3413 k.o. Galižana k.č. 767/1, stambena zgrada, Monte Lesso 17/B, dvorište, i to: 
· 6. Suvlasnički dio: 2370/10000 Etažno vlasništvo (E-6)
s kojim je povezano pravo vlasništva na četverosobni stan na mansardi (oznake F), sadržaja kuhinja s blagovanjem, dnevni boravak, ulazni prostor, kupaona, soba, soba, soba, predprostor, wc, površine 81,98 m2 s terasom površine 36,60 m2, kojem pripada spremište oznake Sp6 na 2. katu površine 1,20 m2, dva garažna mjesta oznake G u podrumu površine 48,30 m2, označeno u planu posebnih dijelova zgrade rozom bojom.  
  
II. Kupac Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939, koji je razlučni i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije dužan položiti kupovninu za nekretninu iz točke I. izreke ovog rješenja, a koja kupovnina je ostvarena u iznosu od 684.653,75 kn (jer njegova tražbina osigurana razlučnim pravom premašuje iznos kupovnine), izuzev dijela kupovnine iz točke III. izreke ovog rješenja.   

III. Kupac Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939, dužan je u roku od 30 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi uplatiti razliku kupovnine u iznosu od 137.454,92 kn na poseban račun Agencije otvoren za tu namjenu.  

IV. Određuje se upis prava vlasništva u korist kupca na dosuđenoj nekretnini, nakon pravomoćnosti ovog rješenja i nakon što kupac uplati razliku kupovnine navedenu u točci III. ovog rješenja.   

V. Određuje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom, i to brisanje založnog prava (ustupanje založnog prava) za korist Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939, Pula, pod brojem Z-1944/17, brisanje uknjižbe založnog prava pod brojem Z-8320/08 i pod brojem Z-23009/2016, te brisanje uknjižbe stvarnog tereta upisanog u korist Želimir Bralo, Zagreb, Vladimira Nazora 64, OIB 07273030038 i njegovih nasljednika, pod brojem Z-57/12, nakon pravomoćnosti ovog rješenja. 

VI. Određuje se i brisanje zabilježbe otvaranja stečajnog postupka pod brojem Z-2573/2017, brisanje zabilježbe rješenja o prodaji nekretnine stečajnog dužnika pod brojem Z-31291/2017, sve nakon pravomoćnosti ovog rješenja.

VII. Nalaže se Općinskom sudu u Puli, Zemljišnoknjižni odjel Pula izvršiti upis prava vlasništva kupca na dosuđenoj nekretnini te brisanje prava i tereta na temelju pravomoćnog rješenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac položio kupovninu. 

VIII. Nekretnina iz točke I. ovog rješenja predat će se kupcu zaključkom o predaji nekretnine nakon što ovo rješenje postane pravomoćno i nakon što kupac uplati razliku kupovnine.

IX. Ako kupac ne uplati razliku kupovnine, sud će rješenje o prodaji oglasiti nevažećim i odrediti novu prodaju uz uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom. 
U tom slučaju iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj i novoj prodaji. 

X. Ovo će se rješenje objaviti na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča Trgovačkog suda u Zagrebu te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen zaključak o prodaji, te svim sudionicima koji su sudjelovali na dražbi, istekom trećeg dana od dana njegovog isticanja na oglasnoj ploči. 

XI. Nalaže se Općinskom sudu u Puli, Zemljišnoknjižni odjel Pula zabilježiti u zemljišnim knjigama dosudu nekretnine navedene u točci I. ovog rješenja. 
 
Obrazloženje

	Nekretnina stečajnog dužnika navedena pod točkom I. izreke ovog rješenja prodavala se na prijedlog stečajnog upravitelja u stečajnom postupku, uz odgovarajuću primjenu pravila ovršnog postupka o ovrsi na nekretnini, a prodaju nekretnine provela je Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom, a sve u skladu s odredbom čl. 247. Stečajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje u tekstu: SZ-a).

	Agencija je nakon provedene elektroničke javne dražbe dostavila sudu Izvještaj o provedenoj elektroničkoj javnoj dražbi od 16. svibnja 2018. (list 433 do 442 spisa), a sukladno odredbi čl. 25. Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovršnom postupku, u vezi s odredbom čl. 103. st. 2. Ovršnog zakona (Narodne novine 112/12, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ-a).

	Uvidom u dostavljeni Izvještaj sud je utvrdio da je predmetna nekretnina prodavana na prvoj elektroničkoj javnoj dražbi, koja je završena 15. svibnja 2018. u 23:59:59 sati, kada je završeno i nadmetanje, te je utvrđeno da su jamčevinu u iznosu od 91.020,50 kn uplatili: TRANS E.A.S.T. d.o.o. Žminj, Industrijska ulica 5, OIB 18801886088, i Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939.  
 
	Nadalje, uvidom u listu ponuditelja sa zadnjom najvišom valjanom ponudom u nadmetanju, utvrđeno je da su valjane ponude dali ponuditelj TRANS E.A.S.T. d.o.o. Žminj, Industrijska ulica 5, OIB 18801886088 (najviši iznos valjane ponude 683.653,75 kn), i ponuditelj Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939 (najviši iznos valjane ponude 684.653,75 kn).

Dakle, uvidom u listu ponuditelja sa zadnjom najvišom valjanom ponudom u nadmetanju te dnevnik nadmetanja, utvrđeno je da je na dražbi najvišu valjanu ponudu za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od 684.653,75 kn dao ponuditelj Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939, koja ponuda je predana 15. svibnja 2018. u 23:54:50 sati. 

Slijedom navedenog, sud je utvrdio da je ponuditelj Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939 dao zadnju najvišu valjanu ponudu za kupnju predmetne nekretnine i ispunio pretpostavke da mu se nekretnina dosudi. 
	 
	Podneskom od 14. svibnja 2018. razlučni vjerovnik 	Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939 stavio je zahtjev da ga sud oslobodi od polaganja kupovnine preko iznosa koji čini razliku između utvrđenih troškova iz čl. 254. st. 2. SZ-a i uplaćene jamčevine u iznosu od 91.020,50 kn. Naime, razlučni vjerovnik ističe da je zaključkom o prodaji ovog suda posl.br. 4 St-6216/16 od 12. listopada 2017.  utvrđena vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 910.205,00 kn, a da na istoj nekretnini razlučni vjerovnik ima uknjiženo založno pravo pod brojem Z-1944/17, s prvenstvenim redom pod Z-8320/08 i Z-23009/16, kojim je osigurana njegova tražbina u iznosu od 1.741.065,56 kn. Dakle, razlučni vjerovnik ističe da na posebnom dijelu E-6 ima razlučno pravo te da je njegova tražbina osigurana tim pravom veća od utvrđene vrijednosti nekretnine pa da će iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnine ostvariti pravo na namirenje dijela svoje tražbine u skladu s odredbom čl. 248. Stečajnog zakona. Razlučni vjerovnik ukazuje na odredbe čl. 107. st. 1., 3., 4. i 5. Ovršnog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 94/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ-a), pa predlaže da sud udovolji njegovom zahtjevu za oslobađanje od polaganja kupovnine. 

	Odredbom čl. 107. st. 1. OZ-a propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije dužan položiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovršna tražbina ili manje; odredbom stavka 3. istog članka propisano je da se odredba stavka 1. primjenjuje i kad je kupac osoba koja se u ovršnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona dužna položiti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troškova postupka na čiju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine; odredbom stavka 4. istog članka propisano je da sud može odlučiti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne položi dio kupovnine za koji se osnovano može pretpostaviti da će biti pokriven iznosom koji će mu pripasti prema rješenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog članka propisano je da o oslobađanju kupca od polaganja kupovnine odlučuje sud u rješenju o dosudi na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do završetka elektroničke javne dražbe. 
	
	Kao što je već ranije navedeno, kupac Antonio Krijan, Pula, Negrijeva ulica 22 A, OIB 51572904939 uplatio je jamčevinu za predmetnu nekretninu u visini od 91.020,50 kn i pravovremeno podnio sudu zahtjev da ga sud oslobodi od polaganja kupovnine, pa stoga kupac nije dužan platiti puni iznos razlike kupovnine do iznosa od 684.653,75 kn, već samo dio kupovnine koji se odnosi na troškove utvrđivanje predmeta razlučnog prava i troškove njegova unovčenja, a sukladno obračunu troškova koje je sudu dostavio stečajni upravitelj dana 7. lipnja 2018. 
 
	Naime, prema obračunu troškova koji je sačinio stečajni upravitelj sukladno odredbi čl. 254. SZ-a, ukupni troškovi iznose 228.475,42 kn, i to troškovi utvrđivanja predmeta razlučnog prava paušalno u iznosu od 5% od utrška prema odredbi čl. 254. st. 2. SZ-a u iznosu od 34.232,69 kn, te stvarni troškovi koji terete unovčenje predmeta razlučnog prava prema odredbi čl. 254. st. 3. SZ-a u iznosu od 194.242,73 kn. 

	Kako je kupac na ime jamčevine već uplatio dio kupovnine od 91.020,50 kn, isti je dužan uplatiti isključivo razliku do ukupno utvrđenih troškova koji iznose 228.475,42 kn, tj. razliku u visini od 137.454,92 kn.

	Slijedom navedenog, a temeljem odredbe čl. 247. SZ-a i sukladno odredbama čl. 103., 106., 107. i 108. OZ-a odlučeno je kao u izreci pod točkama I. do X. ovog rješenja, a temeljem odredbe čl. 98. Zakona o zemljišnim knjigama, kao u izreci pod točkom XI. ovog rješenja. 
	
U Karlovcu 11. lipnja 2018.
									               Sudac:
								                Goranka Boljkovac, v.r.

	Za točnost otpravka-
	ovlašteni službenik:
	Renata Klokočki
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rješenja dopuštena je žalba stečajnom upravitelju, kupcu i svim osobama koje su sudjelovale na dražbi kao ponuditelji. Rok za žalbu iznosi 8 dana, računajući od isteka trećeg dana od dana objave ovog rješenja na mrežnoj stranici e-Oglasna ploča suda, koja se podnosi u 3 primjerka, Visokom trgovačkom sudu Republike Hrvatske, putem ovog suda.
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