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(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZADRU

Poslovni broj spisa : St-262/2025
PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

GOLDENEYE d.o.o.

OIB: 07549649393

Adresa / sjediste :

Tolstojeva 29, SPLIT

PODACI O DUZNIKU:

Ime 1 prezime / tvrtka ili naziv

Habitat project d.o.o.

OIB: 56759369548

Adresa / sjediste :

Obala Juric¢ev Ive Cota 27, 22211 VODICE

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOVOR O GLAVNOM IZVODITELJU od 14.03.2020.g., RASKID UGOVORA, Tuzba,
SUDSKI POSTUPAK U TIJEKU pred Trgovackim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Sibniku

pod posl. Brojem P-63/2023

[znos dospjele trazbine: 331.610,25 eur

(sastoji se od: 195.998.41 eur (utuzeih 22.616,41+173,382,00) + kamate 81.430,78
odvjetnic¢ki troSak do otvaranja postupka ukupno 54.181,06 EUR)

Glavnica: 250.179,47 eur (195.998,41 eur + 54.181,06 eur- odvj.trosak)
Kamate : 81.430,78 eur (obracun kamata u prilogu)

[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(eur)




Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
UGOVOR O GLAVNOM IZVODITELJU od 14.03.2020.g., -RASKID UGOVORA, Tuzba,
SUDSKI POSTUPAK U TIJEKU pred Trgova¢kim sudom u Zadru. Stalna sluzba u Sibniku

pod posl. Brojem P-63/2023, potvrde o uplati vjerovnika u spisu pod posl. Brojem P-
63/2023, pred Trgovackim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Sibniku, nalaz i misljenje sudskog
vjeStaka za financije i knjigovodstvo, obra¢un kamata

popis odvj.troskova -u prilogu: ukupno 54.181,06 eur

. . . B /(‘ \ . ) , l
Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA [NE z4 iznos

AN/
.

Naziv ovrsne isprave :

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

[znos trazbine (kn)

Razlu¢ni vjerovnik odric¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

UGOVOR O GLAVNOM IZVODITELJU 0d14.03.2020., raskid, Tuzba

Kuhinja Siematic u posjedu duznika vrijednosti cca 10.000,00 eur

Priznanje na rocistu da je u njegovu posjedu (uvid u spis suda Trgovacki sud u Zadru, Stalna
sluzba u Sibniku P-63/2023)

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Kuhinja Siematic u posjedu duznika vrijednosti cca 10.000,00 eur

Priznanje na rocistu da je u njegovu posjedu




[zlu¢ni vjerovnik pristaje da s;,izd\'ojf predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi

provedbe plana rcslrukturirax@’l{lS'I‘AJI‘M / NE PRISTAJEM

Mijesto i datum

U Splitu; 31.07.2025.g. Potpis vjerovnika
GOLDENEYE d.o.o.
po punomoc¢i odvjetnica Ana

Bolotin (punomo¢ za zastupanje u
prilogu)

ODVJETNICA
Ana Bolotin

Split. Starceviceva 21




PUNOMOC

Ovlascéujem(o) ANU BOLOTIN odvietnic u iz Splita, Starceviceva 21, OIB:12761197261, e-mail:

ina@hbolotin-law.com da me (nas) z: istupa u gradanskom, p: \rni¢nom, v: anp: \rnicnom, ovrsnom,

zel ,Ian -knjiznom, kaznenom predmetu postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred

tijelima drzav ne uprave, u postupku pred koji se vodi kod :

FINANCIJSKOM AG ENCIJOM (FINA), Mazuranicevo _$etaliSte 24B L Split;

TRGOVACKIM SUDOM U ZADRU

U predmetu pod pod.posl.brojem: St -262/2025

Zbog: zastupanja;
[\11 wve trazbine;
osporavanja trazbina;
pristupanja rocistu radi ispitivanja trazbina pred Trgovackim sudom u Zadru;
glasanja o planu restrukturiranja;

rijavi izluénog prava i dr.
ICNOY i

Ovlascujem (¢ )) ga da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravaim poslovima u sudu i izvan

suda i kod svih drugih drzavnih tijela te da zbog zastite i ostvarenja moijih (nasih) na zakonu

osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
ovanin Va1 -TCS 4 WE § ]

sredstva a narocito da podnosi tuzbe i ostale podneske, da skl apa_poravnanja, da daje nasljedne
izjave, izjave o odricanju od nasliednog djela, sklapa sporazume o nasljedstvu i poduzima sve

ranja, te da prima novac i novcane vr ]A]L‘(V{Ht)\Hi'l_rgl'tl_()_l()J]\}_‘VIL(IJLL" potvrde.

pravne radnje radi nasljed:

U Splitu, 22.07.2025.godine

GOLDENEYE d.o.0.,
OIB: 07549649393
Ll\ln eva _")J

_zast u..p ‘_1.11(1,11(_)4 lirektoru:
ANA-MARIJA RADMAN
OIB:91685767955
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vlasni§tvo predmetnih nekretnina na ime gospodina Roberta Strbca .

Predmetna zabrana trebala je trajati do pravomocnosti odluke u ovom postupku.
Tako zainteresirana strana, tuZitelj o istome nije bio niti obavjesten te je uvidom u
e zk izvadak za predmetne est.zem. ostao u Soku spoznajom da je Robert Strbac
ipak uknjizen kao vlasnik na nekretninama koje je tuzitelj kupio od tuzenika.

Dokaz: e zk izvadak za zk.ul. 4784 k.o. Primosten od 03.02.2023.god.

2. Nadalje, tuZenik je deset dana nakon §to je tuzitelj podnio tuzbu, izvrsio tuzitelju
povrat iznosa kupoprodajne cijene temeljem oba kupoprodajna ugovora i to iznos
od 546.440, 00 kn (72.525,00 eur) na racun tuzitelja s opisom - Povrat
kupoprodajne cijene po racunu 21-1-21 zbog raskida ugovora te zatim i Povrat u
iznosu od 89.760,00 eur na privatni racun Andre Werner Schlenkera (¢lan/osnivac
tuzitelja) u $vicarskoj UBS banci sa opisom - Povrat kupoprodajne cijene po
predracunu 44-1-19 Raskid ugovora.

Dokaz: ispis potvrde o provedenoy transakezji na racun tugenika od 22.12.2022. godine
ispis potvrde o provedenoj transakciji na raiun Andre Werner Schlenker n
Svicarskoj UBS banci od 23.12.2022. godine

3. Stoga, obzirom na okolnosti opisane u tuzbi i pod tockom 1.1 2. ovoga podneska,
nesporno je kako je tuzenik HABITAT PROJECT d.o.o. nakon podnosenja
tuzbe jednostrano raskinuo oba Ugovora o kupoprodaji predmetnih nekretnina 1
to:

a) Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 14. ozujka 2020. godine za dio kat.cest.
829/87, K.O. Primosten , u naravi pasnjak odnosno gradevinski teren povrsine cca
408 m2. (u spisu)

b) Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 16. lipnja 2021. godine, za dio kat.cest. 829/87,
K.O. Primosten, u naravi pasnjak (gradevinski teren) povrsine cca 405 m2. (u spisu)

Dakle, tuzenik je de facto jednostrano raskinuo oba gore navedena ugovora o
kupoprodaji radi ¢ega je 1 1zvrsio tuzitelju povrat uplac¢ene kupoprodajne cijene.

4. Obzirom na raskid ugovora, tuzenik je duzan tuzitelju platiti zakonske zatezne kamate
na iznos placene kupoprodajne cijene, za razdoblje od dana plac¢anja pa do dana

vracanja kao 1 daljnje zatezne kamate na taj iznos od dana podnosenja zahtjeva za
isplatu sudu.

Za prvu Cest.zem. tuzitelj je tuzeniku jednokratno isplatio iznos od 89.760 eur dana
23.12.2019. godine.

Odvjetnitko drudtvo Mikuli¢ & Partneri d.0.0. | Registrirano kod: Trgovadki sud u Spiitu, T1-21/8074-2, MBS: 060432626 | EUID: HRSR.060432626 |
Temeini kapital. 350.000 kn uplacen u clelosti | IBAN: HR4623400091111140900, kod Privredne banke Zagreb d.d., Radnitka cesta 50, Zagreb | PDV broj: HR15447178851 |
Predsjednik uprave Mario Mikubé | Slanica uprave Ana Bolotin
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Medutim, nakon uknjizbe prava vlasniStva na predmetnim nekretninama od strane
druge osobe kojoj je tuzenik prodao nekretnine koje je ranije bio prodao tuzitelju,
tuzenik kao izvoda¢ radova vise nije u moguénosti ispuniti svoje obveze 1z Ugovora o
glavnom izvoditelju, odnosno izvesti radove i isporuciti ugovorenu kucu ( stambenu
gradevinu) tuzitelju, koja je temeljem Ugovora o glavnom izvoditelju trebao izgraditi
na tim nekretninama, buduéi da se druga osoba u meduvremenu uknjizila kao vlasnik
tih nekretnina koje je tuZitelj bio kupio od tuzenika.

Stovise tuzitelj je dosao do muénog saznanja kako je sada uknjizeni vlasnik predmetnih
nekretnina Robert Strbac kuéu koja je bila izgradena do stupnja izgradenosti “roh bau*
(grubi gradevinski radovi) srusio, §to dodatno dokazuje da tuzenik vise nije u
mogucnosti ispuniti svoje obveze.

Dokaz: saslusanje stranaka, racuni tugenika i potvrde o placanju (u spisu), obracun Jatexnih

kamata financijsko-knjigovodstveno vjeStacenje, snimak. stanja na terenu prije i poslije
rusenja kuce,
olevid ng, sudovange vjestaka geodetske struke

Obzirom na sve navedeno, nedvojbeno je kako je tuzenik HABITAT PROJECT d.o.o.
raskidom Ugovora o kupoprodaji nekretnina, raskinuo i Ugovor o glavnom 1zvoditelju,
a za koiji raskid svu odgovornost snosi upravo tuzenik koji je kao prodavatelj 1 1zvodac
uz prijevarno ponasanje dvostrukim otudenjem nekretnina, te naknadnim raskidom
Ugovora o kupoprodaji nekretnina sklopljenih s tuziteljem, a nastavno 1 samom
¢injenicom omogucavanja uknjizbe drugog kupca na predmetnim nekretninama, sebe
doveo u situaciju nemogucnosti ispunjenja Ugovora o glavnom izvoditelju, ¢ime je
jasno iskazao svoju volju da on svoju obvezu iz toga ugovora nece ispuniti. Nespornom
kaznenom odgovornoscu tuzenika tuzitelj se u ovom postupku nece baviti.

Obzirom da je krivnja za raskid Ugovora o glavnom izvoditelju na strani tuzenika,
duzan je tuzenik HABITAT PROJECT d.o.o. vratiti tuzitelju sto je na ime Ugovora o
glavnom izvoditelju od njega primio 1 naknaditi tuzitelju svu Stetu koju je tuzitelj
pretrpio radi nemogucnosti ispunjenja predmetnog Ugovora.

Slijedom svega gore navedenog, a bududi su svi ugovori sklopljeni izmedu stranka
raskinuti, tuzitelj u cijelosti preinacuje tuzbeni zahtjev te predlaze sudu da nakon
provedenog postupka donese slijedecu

PRESUDU

Utvrduje se da su raskinuti ugovori sklopljeni izmedu tuZitella. GOLDENEYE
d.o.o., OIB: 07549649393, Trtarska 75 a, Sibenik i tuzenika HABITAT PROJECT
d.o.o., OIB: 56759369548, Obala Jurcev Ive Cota 27, 22211 Vodice i to:

1. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 14. ozujka 2020. godine ovjeren
u potpisu dana 18.06.2021.godine od strane javne biljeznice Mire
Grbac iz Vodica pod brojem Ov-4747/2021,

Odvjetnidko drudtvo Mikuli¢ & Partneri d.0.0. | Registrirano kod: Trgovadki sud u Spiitu, T1-21/8074-2, MBS: | EUID: HRSR. |
Temelini kapital. 350.000 kn uplacen u cielosti | IBAN: HR4623400091111140900, kod Privredne banke Zagrebd d.d., Radnitka cesta 50, Zagreb | PDV broj: HR15447178851 |
Predsjadnik uprave Mario Mikukié | Slanica uprave Ana Bolotin




1L

I1I.

IV.

1i. Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 16. lipnja 2021. godine, ovieren

u potpisu dana 17.06.2021. godine od strane javne biljeznice Mire
Grbac 1z Vodica pod brojem Ov-4676/2021,

1. Ugovor o glavnom 1izvoditelju od 14. ozujka 2020. godine, sklopljen
u Vodicama izmedu tuzitela GOLDENEYE d.o.o., OIB:
07549649393, T'rtarska 75 a, Sibenik kao Narucitelja 1 tuzenika
HABITAT PROJECT d.o.o., OIB: 56759369548, Obala Jurcev Ive

Cota 27, 22211 Vodice kao lzvodaca

Duzan je tuzenik HABITAT PR( )ECT d.o.o., OIB: 56759369548, ( )bala Jurcev
Ive Cota 27, 22211 Vodice u roku od 15 dana na ime zakonskih zateznith kamata
platiti tuzitelju iznos od 22.616,41 eura, sa zakonskim zateznim kamatama koje
na taj 1znos teku od 16. svibnja 2023. pa do 1splate, a koje zakonske zatezne
kamate se obracunavaju u po stopt koja se odreduje, za svako polugodiste,
uvecanjem kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog
dana tekuceg polugodista za tri postotna poena.

Duzan je tuzenik HABITAT PR( JJECT d.o.o., OIB: 56759369548, ( )bala Jurcev
Ive Cota 27, 22211 Vodice u roku od 15 dana isplatiti tuzitelju 1znos od

173.382,00 eura sa zakonskim zateznim kamatama koje teku:

na 1znos od 31.524.00 EUR od 28.03.2020. godine do i.\‘})l;llc,

na 1znos od 47.286.00 EUR od 13.04.2021. godine do isplate

na iznos od 31.524.00 EUR od 01.05.2021.godine do isplate

na iznos od 31.524.00 EUR od 27.05.2021.godine do isplate

na iznos od 31.524.00 EUR od 11.06.2021.godine do isplate

koje zakonske zatezne kamate se obracunavaju, u razdoblju od 28.03.2020. do
31.12.2022., po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem
prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za pet postotnih poena, a od
01.01.2023., pa do isplate, u po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste,
uvecanjem kamatne stope koju je Europska sredi$nja banka primijenila na
svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog

kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri postotna poena.

Duzan je tuzenik HABITAT PROJECT d.o.o0., OIB: 56759369548, Obala

Jurcev Ive Cota 27, 22211 Vodice u roku od 15 dana naknaditi tuZitelju

Temel)

troskove postupka, sa zakonskim zateznim kamatama koje teku od dana
presudenja pa do 1splate, koje zakonske zatezne kamate se obracunavaju u po
stopt koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju
je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg

polugodista za tr1 postotna poena.

6
315447178851 |

21/8074-2, MBS: 060432626 | EVID: HRSR.060-

Odvjetnitko drusitvo Mikuli¢ & Partnen 4.0 0. | Regi:
nitka cesta 50, Zagrebd | PDV bi

Jred
a uprave Ana Bolotin

W kapital. 350.000 kn uplacen u cijelosti | IBAN: HR46234
Predsjednik up




Popis troska:
- Sastav tuzbe 2.939,98 eur plus pdv
ukupno: 3.675,00 eur
- Sudska pristojba po odmjeri suda

Tuzitelj zastupan po:

Digitalno
potpisao: Ana
A n a Bolotin
« __ Datum:
Bolotin zz30s.16

12:03:15 +02'00"

Odvjetnidko drulitvo Mikuli¢ & Partneri d.0.0. | Registrirano kod: Trgovadki sud u Splitu, T1-21/8074-2, MBS:
L T -2, 060432626 | EUID: HRSR 060432626
Temelni kapital. 350 000 kn uplacen u cijelosti | IBAN: HR4623400091111140900, kod Privredne banke Zagrebd d.d., Radnitka cesta 50, ZW'.OIPDVDWM.HR1|5“717M5H
Predsjednik uprave Mario Mikubé | tanica uprave Ana Bolotin




30. 07. 2025. 15:39

Glavnica

31.5624,00

Datum od

01.05.2021

Zakonske zatezne kamate za pravne osobe

Izracunaj

Detaljni izracun

Od datuma

01.05.2021

01.07.2021

01.01.2022

01.07.2022

01.01.2023

01.07.2023

01.01.2024

01.07.2024

01.01.2025

01.07.2025

IzraCun kamate po Zakonu o obveznim odnosima ?

Do datuma

30.06.2021

31.12.2021

30.06.2022

31.12.2022

30.06.2023

31.12.2023

30.06.2024

31.12.2024

30.06.2025

18.07.2025

Rekapitulacija obracuna

Datum od:
Datum do:
Glavnica:
Kamata:
Ukupno:

01.05.2021
18.07.2025
31.524,00
13.300,28
44.824,28

Broj dana
61

184

181

184

181

184

182

184

181

18

Home

Datum do

18.07.2025

Stopa
7,75 %
7,61 %
7,49 %
7,31 %
10,50 %
12,00 %
12,50 %
12,25 %
11,15 %

10,15 %

Koeficijent

0,0129520547945
0,0383627397260
0,0371421917808
0,0368504109589
0,0520684931507
0,0604931506849
0,0621584699454
0,0615846994536
0,0552917808219

0,0050054794521

Kamata
408,30
1.209,35
1.170,87
1.161,67
1.641,41
1.906,99
1.959,48
1.941,40
1.743,02

167,79

1/2




30. 07. 2025. 15:40 Home

Rekapitulacija obracuna

Datum od:
Datum do:
Glavnica:
Kamata:
Ukupno:

27.05.2021
18.07.2025
31.524,00
13.126,25
44.650,25

Glavnica
31.524,00

Datum od Datum do
27.05.2021 w 18.07.2025 e

Zakonske zatezne kamate za pravne osobe
Izraéun kamate po Zakonu o obveznim odnosima ?

. lzraCunaj

Detaljni izracun
Od datuma Do datuma Broj dana Stopa Koeficijent Kamata
27.05.2021 30.06.2021 35 7.75 % 0,0074315068493 234,27
01.07.2021 31.12.2021 184 761 % 0,0383627397260 1.209,35
01.01.2022 30.06.2022 181 7,49 % 0,0371421917808 1.170,87
01.07.2022 31.12.2022 184 7,31 % 0,0368504109589 1.161,67
01.01.2023 30.06.2023 181 10,50 % 0,0520684931507 1.641,41
01.07.2023 31.12.2023 184 12,00 % 0,0604931506849 1.906,99
01.01.2024 30.06.2024 182 12,50 % 0,0621584699454 1.959,48
01.07.2024 31.12.2024 184 12,25 % 0,0615846994536 1.941,40
01.01.2025 30.06.2025 181 11,15 % 0,0552917808219 1.743,02
01.07.2025 18.07.2025 18 10,15 % 0,0050054794521 167,79

112



30. 07. 2025. 15:41

Glavnica

31.524,00

Datum od

11.06.2021

Zakonske zatezne kamate za pravne osobe

Izracunaj

Detaljni izracun

Od datuma

11.06.2021

01.07.2021

01.01.2022

01.07.2022

01.01.2023

01.07.2023

01.01.2024

01.07.2024

01.01.2025

01.07.2025

Izra¢un kamate po Zakonu o obveznim odnosima ?

Do datuma

30.06.2021

31.12.2021

30.06.2022

31.12.2022

30.06.2023

31.12.2023

30.06.2024

31.12.2024

30.06.2025

18.07.2025

Rekapitulacija obracuna

Datum od:
Datum do:
Glavnica:
Kamata:
Ukupno:

11.06.2021

18.07.2025
31.524,00
13.025,85
44.549,85

Broj dana
20
184
181
184
181
184
182
184
181

18

Home

Datum do

18.07.2025

Stopa
7,75 %
7,61 %
7,49 %
7,31 %
10,50 %
12,00 %
12,50 %
12,25 %
11,15 %

10,15 %

Koeficijent

0,0042465753425
0,0383627397260
0,0371421917808
0,0368504109589
0,0520684931507
0,0604931506849
0,0621584699454
0,0615846994536
0,0552917808219

0,0050054794521

Kamata

133,87

1.209,35

1.170,87

1.161,67

1.641,41

1.906,99

1.9569,48

1.941,40

1.743,02

167,79

1/2




30. 07. 2025. 15:39

Glavnica

47.286,00

Datum od

13.04.2021

Zakonske zatezne kamate za pravne osobe

i lzradunaj
= = )

Detaljni izracun

Od datuma

13.04.2021

01.07.2021

01.01.2022

01.07.2022

01.01.2023

01.07.2023

01.01.2024

01.07.2024

01.01.2025

01.07.2025

Do datuma

30.06.2021

31.12.2021

30.06.2022

31.12.2022

30.06.2023

31.12.2023

30.06.2024

31.12.2024

30.06.2025

18.07.2025

Rekapitulacija obracuna

Datum od:
Datum do:
Glavnica:
Kamata:
Ukupno:

13.04.2021
18.07.2025
47.286,00
20.131,14
67.417,14

Broj dana
79

184

181

184

181

184

182

184

181

18

Home

Datum do

18.07.2025

Stopa
7,75 %
7,61 %
7,49 %
7,31 %
10,50 %
12,00 %
12,50 %
12,25 %
11,15 %

10,15 %

lzraéun kamate po Zakonu o obveznim odnosima ?

Koeficijent

0,0167739726027
0,0383627397260
0,0371421917808
0,0368504109589
0,0520684931507
0,0604931506849
0,0621584699454
0,0615846994536
0,0552917808219

0,0050054794521

Kamata

793,17

1.814,02

1.756,31

1.742,51

246211

2.860,48

2.939,23

2.912,09

2.614,53

236,69

1/2




30. 07. 2025. 15:37 Home

Glavnica: 31.524,00
Kamata: ,16.017,51
Ukupno: 47 .541,51

212




30. 07. 2025. 15:37

Glavnica

31.524,00

Datum od

28.03.2020

Zakonske zatezne kamate za pravne osobe

| lzragunaj

Detaljni izracun

Od datuma
28.03.2020
01.07.2020
01.01.2021
01.07.2021
01.01.2022
01.07.2022
01.01.2023
01.07.2023
01.01.2024
01.07.2024
01.01.2025

01.07.2025

Izra¢un kamate po Zakonu o obveznim odnosima ?

Do datuma

30.06.2020

31.12.2020

30.06.2021

31.12.2021

30.06.2022

31.12.2022

30.06.2023

31.12.2023

30.06.2024

31.12.2024

30.06.2025

18.07.2025

Rekapitulacija obraduna

Datum od:
Datum do:

28.03.2020
18.07.2025

Broj dana
95
184
181
184
181
184
181
184
182
184
181

18

Datum do

18.07.2025

Stopa
8,11 %
7,89 %
7,75 %
7,61 %
7,49 %
7,31 %
10,50 %
12,00 %
12,50 %
12,25 %
11,15 %

10,15 %

Koeficijent

0,0210505464481
0,0396655737705
0,0384315068493
0,0383627397260
0,0371421917808
0,0368504 109589
0,0520684931507
0,0604931506849
0,0621584699454
0,0615846994536
0,0552917808219

0,0050054794521

Kamata

663,60

1.250,42

1.211,51

1.209,35

1.170,87

1.161,67

1.641,41

1.906,99

1.958,48

1.941,40

1.743,02

157,79

1/2




30. 07. 2025. 15:36 Home

Rekapitulacija obrac¢una

Datum od:
Datum do:
Glavnica:
Kamata:
Ukupno:

16.05.2023
18.07.2025
22.616,41
5.829,75,
28.446,16

Glavnica
22.616,41

Datum od Datum do
16.05.2023 5 18.07.2025 gt
Zakonske zatezne kamate za pravne osobe

Izraéun kamate po Zakonu o obveznim odnosima ?

Izradunaj ‘

Detaljni izracun
Od datuma Do datuma Broj dana Stopa Koeficijent Kamata
16.05.2023 30.06.2023 46 10,50 % 0,0132328767123 299,28
01.07.2023 31.12.2023 184 12,00 % 0,0604931506849 1.368,14
01.01.2024 30.06.2024 182 12,50 % 0,0621584699454 1.405,80
01.07.2024 31.12.2024 184 12,25 % 0,0615846994536 1.392,82
01.01.2025 30.06.2025 181 11,15 % 0,0552917808219 1.250,50
01.07.2025 18.07.2025 18 10,15 % 0,0050054794521 113,21

11




TRGOVACKI SUDU U ZADRU
Stalna sluzba Sibenik

Posl.br: P-63/2023

(RANIJE Predmet
P-2492/2022, OS SIBENIK-USTUPLJEN)

TUZITEL]J: GOLDENEYE d.oc.o., OIB: 07549649393,

TUZENIK:

Tolstojeva 29, SPLIT, zastupano po direktoru: ANA-
MARIJA RADMAN, OIB: 91685767955, a ova

zastupana po punomocnict 1z Splita, odvjetnici Ani Bolotin,

Starceviceva 21, OIB: 12761197261

HABITAT PROJECT d.o.0., OIB: 56759369548,

Obala Jurcev Ive Cota 27, 22211 VODICE, zastupano
po direktoru Valteru Kisu OIB: 11660596820 iz

Vodica, Blata 41F

TROSKOVNIK TUZITELJA: (po Odyj.tarifi sukladno preinacenoj tuzbi i
tuzbenom zahtjevu)

DR =

SASTAV TUZBE 13.12.2022.G.- 3.675,00 EUR

SASTAV PODNESKA ZA PREINAKU TUZBE 16.05.2023.G. - 3.675,0(

PRIPREMNO ROCISTE 06.06.2023. -3.675,00 EUR
PODNESAK TUZITEL JA OD 22.09.2023.G. -3.675,00 EUR
ROCISTE OD 26.09.2023. GG.-3.675,00 EUR

PODNESAK TUZITE JLJA OD 08.12.2023.G. -3.675,00 EUR
ROCISTE OD 19.12.2023. G.-3.675,00 EUR

PODNESAK TUZITEL JA OD 17.02.2024.G. -3.675,00 EUR
ROCISTE OD 27.02.2024.G. -3.675,00 EUR

. PODNESAK TUZITEL JA OD 08.03.2024.G. -3.675,00 EUR

. ZALBA 28.05.2024.G. — 4. 3‘)3"% [FUR

.ODGOVOR NA ZALBU 10.07.2024. -3.675,00 EUR
.ROCISTE OD 3().()8.2()24.(}.— 3.()7%,()(' EUR

. PODNESAK OD 16.09.2024.- 3.675,00 EUR

52.368,75 EUR

+PRISTOJBA NA TUZBU-331,80EUR (2.500,00 KN)
+PRISTOJBA NA ZALBU- 663,61 EUR
+ TROSAK FIN. KNJIG. V]JESTACEN]A-700,00 EUR

TROSAK PREVODITELJICE SA R( )CISTA 30.08.2024.-116,90 EUR

SVEUKUPNO: 54.181,06 EUR

) EUR

&gm JETNICA
Ana Bolotin

Split.8tarceviceva 21
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*  Sedmarata u iznosu od 107 nakon septicke ];UI’H.‘ 1
grubih radova bazena —eeeeeeoeeeeo

* Osmarata v iznosu od 10% nakon zavesnih radova
instalacije struje i SANTMACTE wmemmmmemeee

*  Deveta rata v iznosu od 10% nakon ugradnje
sanitarija, Kermiénih

radova Kao i uredjenje oKoiSa —-eeeeemmmeooeeeee .

zavesnih soboslikarskil i

*  Desetarata u iznosu od 5% nakon primpredaje---

Clanak 04

[zvaditelj je upoznat sa specificnim uvijetima gradilista,
lokacijom, polozajem, prometnicama, instalacijoma i
nikakvih

opremom  na gradiliStu, ¢ na iste nema
prigovora.
HT)Y GARANCUA TODGOVORNOS

Clanak S

lzvoditel] garantira za solidnost i kvalitety izvedenih
radova materijala i opreme. Garanti rok teee od dana
uspjesne primopredaje  ugovorenih radova. a traje od
isteka zakonom odredenog garantnog

rok- za solidnost konstrukcije je |

obrimicke radove 2 (dvije) oding, =eeeeeeeeoeoem oo

g roka. Jamstveni
0 (deset) godina,

(V) ROKOVI IZGRADNJFE
Clanak 06

(1) Izvoditel) se obvezuje da ée
roku 270
uvadenja u posao (pocetka gradenja), odnosno od dana

ugovorene radove

izvesti o od kalendarskih  dana od dana

prijave gradilist nadleZnom el = --m-eeeeceoceeeeeeo_.

(2) Zavrsetak radova znaci u potpunosti zavrsiti sve
ugovorene radave i o¢is¢eno gradiliste od mehanizacije

i ljudi, u skladu s ovim Ugovorom

(3) Ugovorene strane su suglasne da se rokovi iz ovoy
Clanka mogu izmijeniti sama PISMENOM PULEM), ===eemu-s

Clanak 07
Do produzenja rokova moze doci samo u slucaju Vise

sile, ato se podrazumijeva sljedece:

* mjere adredene aktima nadleznih tijela, koje su
omogucile ili znatmo otezale odvijanje radova,
anisu uzrokovane razlozima za koje je na bilo
Koji nacin odgovoran Izvoditel;,

o Kisnidani, poplave duljeg trajanja, potres jacey
intenziteta, pozar veéih razmjera, sve pod
ovih - prirodnih

uvijetom da se posljedice

pojava nisu mogle otk loniti u kracem vremenu

f

* Die siebte Rate in Hohe von 10%0 nach Errichtung der

Versatzgrube und des Pools ({01 ) I ——

* Dic achte Rate in Hihe von 10%4 nach IFertigstellung
Elektro- und Sanitacrinstallation, ee-eseeeeeeeom .
* Die neunte Rate in Hihe von 10° nach Einbau der
Sanitacranlugen und Fertigstellung der Maler- und
Keramikarbeiten wie auch der Aussenanlage ---—---- -
* Die zchnte Rate in Hohe von 59, nuach

vollumfaenglicher Uebernahme des ( )bjekies

Artikel 04

Der Aultragnehmer st vertraut mit den spezifischen
Bedingungen der Baustelle, Lage. StraBen, Anlagen
und Geriiten vor Ort, und eleichzeitig gibt es keine
Einwiinde

D GARANTIHE UND VERANTWOR I'UNG

Artikel S

Der Generalunternehmer garantiert fuer die solide und
qualitative Ausfuchrung der Arbeiten, Materialien und
Ausstaltungen.. Die Garanticfrist lacuft ab dem Datum
erfolgreichen vertraglich
auszufuchrenden  und Arbeiten,
entsprechend  der gesetzlichen Gewiihrleistungstrist.
Dic Soliditit  der
Konstruktion belacuft sich aut 10 (z¢hn) Jahre, fuer die

der Ubergabe der

vereinbarten
die

Gewiihrleistungstrist — flir

Handwerksarbeiten von zwei (2) Jahren.

IV) BAUFRISTEN

Artikel 06

(1) Der Auftragnehmer verpflichiet sich, die vertraglich
vereinbarten Arbeiten innerhalb von 270 Kalendertagen
Zeitpunkt Einfihrung
und Beginn
bezichungsweise nach Anmeldung der Durchtuchrung

ab dem der des

Gieneralunternchmens des des  Baus,

| von Bauarbeiten bei der zustaendigen Behoerde,,--—---

Arbeiten  bedeutet die

aller

(2) Die Fertigstellung  von

vollstiindige Fertigstellung vertraglich
vereinbarten Arbeiten und die Freistellung der Baustelle
von Mechanisierung und Personen in Ubereinstimmung
mit diesem Vertrag, --=-----eeeeeeee

(3) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass dic in diesem
Artikel vorgeschenen Fristen nur schriftlich veiindert

werden diirfen. =--s-eeemeeme

Artikel 07
Dic Verlingerung der Fristen Kann nur im Falle hoherer
Gewalterreicht werden, und dies bedeutet folgendes: --

e Mabnuhmen  bestimmiter  Aullagen  de
zustindigen Beharden, dic aktiviernt wurden,
dic crheblich den Fortlaul® der Arbeiten
behindern, und aus Griinden

Aultragnehmer in keiner Weise verantwortlich

fucer die der

cemacht werden Kann=«--ceeee-
* Regentage, Ubcrschwemmungen

Dauer, Erdbeben hoher Intensitaet, groessere
Voraussetzung,  dass  den
Naturerscheinungen

liingerer

I"cuer, unter der

Auswirkungen  diescer
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u predmetu poslovni broj: P-63/2023

Tuzitelj;: GOLDENEYE d.0.0., Trtarska 75a, Sibenik
Tuzeni: 1. HABITAT PROJECT d.0.0., Obala Jurcev lve Cota 27, Vodice

Zagreb, srpanj 2025.




l. NALOG ZA FINANCIJSKO VJESTACENJE

Trgovacki sud u Zadru, Stalna sluzba u Sibeniku, po sucu Terezija Goreta, u pravnoj stvari tuzitelja
GOLDENEYE d.o.0., OIB: 07549649393, Trtarska 75a, Sibenik, zastupan po punomoénicima Mariu
Mikulicu i Ani Bolotin, odvjetnici u Odvjetni¢kom drustvu Mikul & Partneri d.o.o. iz Splita, protiv tuzenika
HABITAT PROJECT d.o.0., OIB: 56759369548, Obala Jurcev Ive Cota 27, Vodice, zastupan po
direktoru Valteru Kisu, zastupani po punomoc¢niku Marku Mijatu, odvjetniku u Vodicama, radi isplate,
odredio je provodenje financijskog vjestacenja u kojem je potrebno utvrditi:

» koliki je iznos tuzitelj GOLDENEYE d.o.0., uplatio tuzeniku, kada i od kojeg datuma tede
zakonska zatezna kamata na pojedine iznose, a sve prema dokumentaciji koja prilezi spisu te
poslovnim knjigama tuzitelja i tuzenika, te

e je lisve iznose prema tuzeniku tuzitelj uplatio sa racuna tvrtke.

Pregledom dokumentacije koja prilezi spisu utvrdeno je da je za provodenje vjestadenje potrebna
dodatna knjigovodstvena dokumentacija koja je zatrazena od Tuzitelja i TuZenika.

Tuzitelj je dostavio trazenu dokumentaciju za razdoblje od 2020. do 2024. godine (bruto bilance, izvode
0 prometu na poslovnom racunu drustva, analiticke kartice za dobavljaéa Habitat project d.o.0. i raéun
drustva Habitat project d.o.0. br. 06-1-20 od 16.03.2020.), dok je Tuzenik dostavio dio trazene
dokumentacije i to: bruto bilance za razdoblie od 2019. do 2024. godine, te knjigovodstvenu karticu

kupca ,Radman Ana-Marija/Schlenker Andre Werner za 2023. godinu i kupca ,Goldeneye d.0.0.“ za
2023. godinu.

Na temelju dostupne dokumentacije u nastavku se daje

Il. NALAZ VJESTACENJA
1. Uvod

Temeljem raspolozive dokumentacije proizlazi da su Tuzitelj GOLDENEYE d.o.0. iz Sibenika, OIB:
07549649393 i tuzenik HABITAT PROJECT d.o.0. iz Vodica, OIB: 56759369548, u razdoblju od
14.03.2020. do 16.06.2021. godine sklopili tri ugovora po kojima su vréena placanjai to:

1. Dana 14.03.2020. godine, izmedu drustva HABITAT PROJECT d.0.0. zastupanog po direktoru
Valter Ki$ iz Vodica, OIB: 11660596820 (kao Prodavatelja) i drustva GOLDENEYE d.o.o.
zastupanog po direktorima Ana-Marija Radman, OIB: 911685767955 i Andre Werner
Schlenker, OIB: 66600938454, oboje iz Svicarske (kao Kupca), skloplien je Ugovor o
kupoprodaji nekretnine u Primidtenu, u naravi gradevinski teren povrdine cca. 408 m? koja se
katastarski identificira kao dio katastarske Gestice 829/87, K.O. Primosten (Clanka 1. Ugovora),
uz ugovorenu vrijednost kupovine u ukupnom iznosu od 89.760,00 EUR, plativo u kunama
prema srednjem tecaju HNB-a na dan pla¢anja (¢lanak 3. st. 1. Ugovora) i uz sporazumno
utvrdenje da je kupac taj iznos ve¢ isplatio (Clanak 3. st. 2. Ugovora)

2. Istoga dana 14.03.2020. godine izmedu drustva HABITAT PROJECT d.o.0. (kao Izvoditelja
radova) i drustva GOLDENEYE d.o.0. (kao Narucitelja izvodenja radova) skloplien je Ugovor o
glavnom izvoditelju, radova na stambenoj gradevini koja se gradi na k.&. br. 829/87 K.O.
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Primisten (Clanak 1. Ugovora), uz ugovorenu ukupnu vrijednost radova u iznosu od
315.240,00 EUR, uz placanje u 10 rata, prema pojedinaénim iznosima i dinamici placanja kako
je utvrdeno odredbama ¢lanka 3. Ugovora. U é&lanku 6. Ugovora utvrdeno je da se lzvoditelj
obvezuje ugovorene radove izvesti u roku od 270 kalendarskih dana od dana uvodenja u posao
(pocetak gradenja), odnosno od dana prijave gradilista nadleznom tijelu i da se rokovi iz ovoga
Clanka mogu izmijeniti samo pismenim putem.

Dana 16.06.2021. godine izmedu drustva HABITAT PROJECT d.o0.0. (kao Prodavatelja) i
drustva GOLDENEYE d.0.0. (kao Kupca) skloplien je Ugovor o kupoprodaji nekretnine u
PrimiStenu, u naravi gradevinski teren povrsine cca. 405 m? koja se katastarski identificira kao
dio katastarske Cestice 829/87, K.O. Primosten (Clanak 1. Ovoga Ugovora), uz ugovorenu
ukupnu vrijednost kupovine u iznosu od 73.000,00 EUR, plativo u kunama na dan placanja
prema srednjem tecaju HNB-a (Clanak 3. st. 1. ovoga Ugovora). U &lanku 3. st. 2. do 5.
Ugovora, utvrdeno je da ¢e Kupac ugovorenu kupoprodajnu cijenu platiti kroz éetiri djelomiéne
uplate svaka u iznosu od 18.250,00 EUR, plativo u kunama na dan pla¢anja prema srednjem
teCaju HNB-a i to: prvi dio u iznosu od 18.250,00 EUR uplatit ée s danom potpisa ugovora po
ispostavljenom racunu prodavatelja, drugi dio u iznosu od 18.250,00 EUR plaéa se najkasnije
do 16.10.2021. po ispostavljenom racunu prodavatelja, treci dio u iznosu od 18.250,00 EUR
placa se najkasnije do 16.02.2022. po ispostavljenom racunu prodavatelja i éetvrti dio u iznosu
od 18.250,00 EUR placa se najkasnije do 16.06.2022. po ispostavijenom raéunu prodavatelja.

U stavku 6. ¢lanka 3. ovoga Ugovora utvrdeno je da ukoliko kupac ne izvrsi uplate ugovor je
niStetan, te iz njega ne proizlaze nikakvi pravni u¢inci.

U nastavku se daju osnovni podaci o drustvima.

RJESENJE TRGOVACKOG SUDA OSOBE OVLASTENE ZA
NAZIV DRUSTVA, 0OIB SJEDISTE 0 OSNIVANJU ZASTUPANJE, OIB
5 : Ana-Marija Radman, OIB:
GOLDENEYE d.o.o Trgovacki sud u Zadru, Stalna sluzba 91685767955 |

0IB: 07549649393

Sibenik, Trtarska 75/a

u Sibeniku, Tt-
19/4231-4 od 15..01.2020

André Werner Schlenker, OIB:

66600938454

HABITAT PROJECT d.o.0
OIB: 56759369548

Obala Juricev Ive Cote 27

Trgovacki sud u Zadru, Stalna sluzba
u Sibeniku, Tt-
17/750-2 od 17.02.2017

Valter Ki$, OIB: 11660596820

Financijsko poslovanje drustva GOLDENEYE d.o.0. vodeno je putem pgslovnog racuna IBAN:
HR4224020061100966732 otvoren kod Erste & Steiermarkische Bank d.d. Clanovi drustva su Ana-
Marija Radman, OIB: 91685767955 i André Werner Schienker, OIB: 66600938454, koji su ujedno i

osobe ovlastene za zastupanje Drustva.

Financijsko poslovanje drustva HABITAT PROJECT d.o.0. vodeno je putem poslovnog racuna IBAN:
HR9324070001100458626 otvoren kod OTP Banka d.d.

Prema podacima dostavljenih bruto bilanci utvrdeno je da su oba drustva obveznici poreza na dodanu
vrijednost (PDV) $to znaci da su u svom poslovanju duzni postupati u skladu s odredbama Zakona o
porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13 — 39/22) i iskazivati svoje poslovne dogadaje u poslovnim
knjigama na temelju vjerodostojnih knjiigovodstvenih isprava u skladu s odredbama ovoga Zakona i
Zakona o racunovodstvu (NN br. 78/15 - 47/20).




Uzevéi u obzir da je u predmetnom razdoblju sluzbena i obracunska valuta u RH bila kuna dok je na
dan izrade vjestacenja u primjeni valuta euro, svi iznosi, gdje je primjenjivo, ¢e se iskazati u valuti koja
je u tom razdoblju vrijedila te ce se, gdje je primjenivo, izvrsiti preracun u valutu EUR temeljem Zakon o
uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj (NN 57/22, 88/22). Fiksni tecaj konverzije
kune u euro je odreden temeliem Odluke o objavi uvodenja eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj (NN 85/2022) i iznosi 7,53450 kuna za jedan euro.

2. Analiza dokumentacije i utvrdenja placenih iznosa

Prema uvidu u dostupnu dokumentaciju, placanja tuzitela GOLDENEYE d.o.0. te ¢lana i odgovorne
osobe u drustvu GOLDENEYE d.o.0. prema tuzeniku HABITAT PROJECT d.0.0. povezana su s
ugovorenim poslovima iz naprijed navedenih ugovora o kuporodaji nekretnina - zemljiste na k.C.br.
829/87 K.O: Primosten u Primostenu (Ugovor od 14.03.2020. i Ugovor od 16.06.2021.) i izvodenju
gradnje stambenog objekta na zemljistu na k.¢.br. 829/87 K.O: Primosten u Primostenu (Ugovor od
14.03.2020.), a izvréena su na osnovi veceg broja racuna izdanih od tuzenika HABITAT PROJECT
d.o.o.

Naime, iako je ugovor o kupoprodaji isprava kojom se prodavatelj obvezuje predati kupcu stvar u
vlasnistvo, a kupac se obvezuje platiti mu cijenu (¢l. 376. ZOO-a), a ugovor o gradenju isprava kojom se
izvoda& obvezuje prema odredenom projektu izgraditi gradevinu na odredenom zemljistu u ugovorenom
roku, a narucitelj se obvezuje isplatiti mu za te radove odredenu cijenu (¢l. 620. ZOO-a), u smislu
Zakona o porezu na dodanu vrijednost porezni obveznici kao prodavatelji dobara i usluga duzni su za te
transakcije izdati kupcu racune u kojma moraju iskazati obracun izvrSene isporuke dobara i obavljenih
usluga s iskazanim obracunom pripadaju¢eg PDV-a u skladu s odredbama ovoga Zakona.

U skladu s odredbama Zakona o ratunovodstvu, poduzetnici su duzni voditi poslovne knjige i u njima
iskazivati sve poslovne promjene na temelju urednih i vierodostojnih knjigovodstvenih isprava. U smislu
ovoga Zakona, racun je knjigovodstvena isprava po kojoj se vrsi unos podataka o nastanku poslovnog
dogadaja i kao takav evidentira se na odgovaraju¢im kontima glavne knjige i u pomo¢nim knjigama na
analitickim karicama kupaca i dobavljaca. Svaka promjena glede izdanog racuna (bilo u smislu ispravka
ratuna ili placanja racuna) takoder mora biti evidentirana u poslovnim knjigama na odgovarajucim
kontima glavne knjige i u analitiCkoj evidenciji kupaca i dobavijaca, na temelju vjerodostojnih
knjiigovodstvenih isprava.

Ne ulazedi u pravna pitanja, prema analizi dostupne dokumentacije utvrdeno je da je drustvo HABITAT
PROJECT d.o.o. s osnove predmetne prodaje nekretnina i usluga gradnje, ispostavilo jedan predracun
koji nije izdan na kupca GOLDENEYE d.o.0. (detaljniji opis pod tockom 2.1.), te vise racuna u razlicitim
iznosima koji su izdani na kupca GOLDENEYE d.o.0. (detaljniji opis pod tockom 2.2.).

2.1.Predracun br. 44-1-19

Dana 12.12.2019. drustvo HABITAT PROJECT d.o.o. ispostavilo je Predracun br. 44-1-19 koji je
naslovlien na Ana-Mariju Radman u Svicarskoj, OIB: 91685767955 i Andre Wernera Schlenker u
Svicarskoj, OIB: 66600938454, po kojem je iskazano u opisu da bi se isti odnosio na Predugovor o
kupoprodaji od 12.12.2019. za nekretninu na k.¢.br. 829/87 K.O: Primosten u Primostenu, u iznosu od
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667.689,00 kuna u EUR od 89.760,00 s valutom placanja 23.12.2019. godine, na poslovni raéun
drustva HABITAT PROJECT d.o.0. IBAN HR9324070001100458626 kod OTP Banke. Navedeni
predugovor niije stavljen na raspolaganje vjestaku.

Uz isti PredraCun prilozena je doznaka sredstava iz Svicarske od 22.12.2019. na iznos od 89.760,00
EUR koja je izvrena sa privatnog racuna Andre Wemer Schlenker br. 0230/00 0053602541 0000 u
korist racuna drustva Habitat project d.0.0. br. HR9324070001100458626 kod OTP Banke, a koja
iskazuje da se prijenos sredstava odnosi na predratun br. 44-1-19 za kupnju predmeta 829/87
Primosten, s danom izvr$enja placanja 23.12.2019. godine.

Medutim, kao $to je prethodno navedeno, dana 14.03.2020. godine, izmedu drustva HABITAT
PROJECT d.o.0. (kao Prodavatelja) i drustva GOLDENEYE d.o0.0. zastupanog po direktorima Ana-
Marija Radman, OIB: 911685767955 i Andre Werner Schlenker, OIB: 66600938454, oboje iz Svicarske
(kao Kupca), skloplien je Ugovor o kupoprodaji nekretnine u Primistenu, u naravi gradevinski teren
povrsine cca. 408 m? koja se katastarski identificira kao dio katastarske Gestice 829/87, K.O. Primosten
(Clanka 1. Ugovora), uz ugovorenu vrijednost kupovine u ukupnom iznosu od 89.760,00 EUR u kojem
Ugovoru se navodi da je kupac taj iznos ve¢ isplatio (Clanak 3. st. 2. ovoga Ugovora).

S obzirom da je iznos izvr$ene uplate u prosincu 2019.g. iznosio 89.760,00 EUR a koji iznos odgovara
vrijednosti po Ugovoru od 14.03.2020.9. u kojem se navodi da je taj iznos ve¢ placen, proizlazi da bi se
uplata izvrSena s racuna André Werner Schlenker br. 0230/00 00536025410000 odnosila na naknadno
Ugovorenu kupoprodaju s drustvom GOLDENEYE d.0.0. u kojem drustvu je André Werner Schienker
osoba odgovorna za zastupanje drustva ali i ¢lan Drustva.

Medutim, spisu prilezi potvrda sacinjena od UBS za Andre Werner Schenker, dokument Details of
transaction, IBAN: CH33 0023 0230 5360 2541, s danom 31.03.2023.9., iz koje proizlazi da je drustvo
HABITAT PROJECT d.o.0., s opisom POVRAT KUPOPRODAJNE CIJENE PO PREDRAC: 44-1-19
RASKID UGOVORA izvrsilo povrat sredstava u iznosu od 89.760,00 EUR, dana 23.12.2022.g.

Slijedom navedenog, inicijalno je u korist drustva HABITAT PROJECT d.o0.0., temeljem predugovora, s
racuna Clana drustva GOLDENEYE d.o.0., Andre Werner Schenker, po predradunu 44-1-19 izvrena
uplata u iznosu od 89.760,00 EUR dana 22.12.2019.g., u tom iznosu je dana 14.03.2020.g. sklopljen
Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu kupca GOLDENEYE d.o.0. i drustva HABITAT PROJECT
d.o.0., s istim opisom nekretnine, a u kojem Ugovoru se navodi da je cijena veé plaéena, te iz
dokumentacije proizlazi da bi nakon sklapanja Ugovora bio ispostaviien raun  06-1-20 dana
16.03.2020.9. a u konaénici je dana 23.12.2022.g. drustvo HABITAT PROJECT d.o0.0. izvrsilo povrat
sredstava u korist racuna s kojeg je inicijalna uplata i primliena s opisom da je rije¢ o povratu sredstava
temeljem raskida ugovora.

2.2.Racuni drustva HABITAT PROJECT d.o.0. izdani kupcu GOLDENEYE d.o.0.

Iz dostupne dokumentacije je razvidno da su racuni drustva HABITAT PROJECT d.o0.0. izdani prema
kupcu GOLDENEYE d.o.0. ispostavljeni u razdoblju od 16.03.2020. do 21.06.2022. godine u razli¢itim
iznosima iskazano u kunskim iznosima i u valutnim iznosima u EUR i kao takvi iskazuju obracun za
isporuke po Ugovoru o glavnom izvoditelju od 14.03.2020. godine, za obavljene usluge gradnje, i za
isporuke gradevinskog zemljista po Ugovoru od 16.06.2021. godine.




Nadalje, analizom dostupnih ra¢una drustva HABITAT PROJECT d.o.0. izdanih prema kupcu
GOLDENEYE d.0.0. i usporedbom ugovorenih medusobnih poslova utvrdeno je da racuni koji su izdani
u razdoblju od 16.06.2021. do 21.06.2022. za isporuku gradevinskog zemljista po Ugovoru o
kupoprodaji od 16.06.2021. godine odrazavaju izviesno vise puta zaraunati isti iznos, Sto ce se
obrazloziti u nastavku.

U nastavku se daje pregled izdanih racuna u razdoblju od pocetka 2020. do kraja 2021. godine dok ¢e
se potom prikazati ra¢uni ispostavljeni tijekom 2022. godine.

Tablica 1. Racuni drustva Habitat project d.o.0. ispostavljeni kupcu Goldeneye d.o.0. u razdoblju 2020. - 2021. g.

Br. Datum | Dospijece lznos iznos
:r' ratuna | racuna placanja S aRorke u kunama u EUR
; 1 2 3 4 5 6
*zemljiste kcbr. 897/87 K.O. Primosten po
1 | 06-1-20 | 16.03.20. | 16.03.20. kupoprodajnom ugovoru od 14.3.20. 680.263,21 89.760,00
I: Ukupno po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 14.03.2020. 680.263,21 89.760,00
gradevinske usluge na zemljistu kcbr. 829/87
2 | 07-1-20 | 16.03.20. | 21.03.20. | K.O. Primidten po Ugovoru o glavnhom 238.910,62 31.524,00
izvoditelju od 14.3.20.
gradevinske usluge na zemljistu kébr. 829/87
3 | 12-1-21 | 07.04.21. | 12.04.21. | K.O. Primisten po Ugovoru o glavnom 357.816,24 47.286,00
izvoditelju od 14.3.20.
IIl. rata za gradevinske usluge na zemljistu
4 | 13-1-21 | 27.04.21. | 30.04.21. | kcbr. 829/87 K.O. Primisten po Ugovoru o 238.637,72 31.524,00
glavnom izvoditelju od 14.3.20.
IV. rata za gradevinske usluge na zemljistu
5 | 17-1-21 | 21.05.21. | 26.05.21. | kcbr. 829/87 K.O. Primisten po Ugovoru o 237.243,26 31.524,00
glavnom izvoditelju od 14.3.20.
V. rata za gradevinske usluge na zemljistu
6 | 19-1-21 | 05.06.21. | 10.06.21. | kcbr. 829/87 K.O. Primisten po Ugovoru o 236.527,16 31.524,00
glavnom izvoditelju od 14.3.20.
Il: Ukupno po Ugovoru o gradnji stamb. objekta od 14.03.2020. 1.309.135,00 173.382,00
*gradevinsko zemljiste po Ugovoru o
kupoprodaji nekretnine za dio kébr. 897/87
K.O. Primo$ten 405 m*  Pla¢anje:
7 | 21-1-21 | 16.06.21. 16.06.21. 18.250,00 546.439,02 73.000,00
16.10.21. 18.250,00
16.02.22. 18.250,00
16.06.22. 18.250,00
Ill: Ukupno po Ugovoru kuporodaji nekretnine od 16.06.2021. 546.439,02 73.000,00
Sveukupno (I. + II. + 11l) 2.535.837,23 336.142,00

*izvrdena placanja zemljista s racuna pravne i fizicke osobe te naknadno izvrsen povrat primljenih sredstava

Na dan 16.03.2020. izdan je racun br. 06-1-20 s dospijecem pla¢anja 16.03.2020. godine, te iskazuje
zaracunatu isporuku zemljista na k.C.br. 897/87 K.O. Primo$ten u iznosu od 680.263,21 kuna
odnosno 89.760,00 EUR-a po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od 14.03.2020. godine $to odgovara
ugovorenoj cijeni. U prethodnom dijelu Nalaza dano je obrazloZenje i povezivanje racuna ispostavijenog
temeljem Ugovora od 14.03.2020.g. te prethodno ispostavljenog predracuna u 2019.g. po kojem je
fizicka osoba, ¢lan drustva i odgovorna osoba u drustvu GOLDENEYE d.o.0. izvrsila placanje.

U razdoblju od 16.03.2020. do 05.06.2021. izdano je pet (5) rauna s dospijeéem plaéanja od
21.03.2020. do 10.06.2021. godine koji iskazuju zaratunate gradevinske usluge na zemljistu k.¢.br.
829/87 K.O. Primisten u ukupnom iznosu od 1.309.135,00 kuna odnosno 173.382,00 EUR-a koje su
izvrsene prema Ugovoru o glavnom izvoditelju od 14.03.2020. godine. Prema Ugovoru o glavnom



izvoditelju ugovorena vrijednost radova iznosi 315.240,00 EUR-a, uz placanje u 10 nejednakiih rata
prema ugovorenoj dinamici radova i obvezi izvoditelja da te radove izvrsi u roku od 270 kalendarskih
dana od dana uvodenja u posao. Prema vrijednosti izdanih raéuna proizlazi da je lzvoditelj radova u

razdoblju isporuka od 16.03.2020.9. do dana 05.06.2021. godine izvr$io 55% vrijednosti ugovorenih
radova.

Dana 16.06.2021. izdan je racun br. 21-1-21 na iznos od 546.439,02 kuna odnosno 73.000,00 EUR-a
koji iskazuje zaracunatu isporuku gradevinskog zemljista po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine za dio
zemljista k.C.br. 829/87 K.O. Primosten 405 m? temeliem Ugovora skloplienog istog dana,
16.06.2021.9., uz odredenu dinamiku obveze podmirenja iznosa u ¢etiri jednaka dijela na sljedeéi nacin:

16.06.2021. 18.250,00 EUR
16.10.2021. 18.250,00 EUR
16.02.2022. 18.250,00 EUR
16.06.2022.  18.250,00 EUR
Ukupno: 73.000,00 EUR

N -

Dana 04.10.2021. godine drustvu Goldeneye d.o.0. izdan je Poziv na pladanje br. 21-1-21/2 u kojem je
iskazano pozivanje na placenje 2. rate s dospijecem 16.10.2021. godine s navedenim iznosom od
136.609,75 kn odnosno 18.250,00 EUR po Ugovoru o kuporodaji nekretnine za dio zemljista k.¢.br.
829/87 K.O. Primosten 405 m.

Medutim, za 3. i 4. ratu s dospijecem tijekom 2022. godine, drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. nije
ispostavilo pozive na placanja dospjelih rata nego je ispostavilo dodatna dva racuna kako se prikazuje u
nastavku.

Tablica 2. Racuni drustva Habitat project d.o.o. izdani kupcu Goldeneye d.o.0. u 2022, g.

R. br Broj Datum Otis latitavs Iznos u Iznos
i racuna racuna o kunama u EUR

gradevinsko zemljiste po Ugovoru o kuporodaji
1 06-1-22 08.02.22. nekretnine za dio kcbr. 829/87 K.O. Primosten 137.204,69 18.250,00
405 m ;Pla¢anja 3. rate / dospijece 16.02.2022..

gradevinsko zemljiste po Ugovoru o kuporodaji

2 22-1-22 21.06.22. nekretnine za dio kcbr. 829/87 K.O. Primosteb 137.240,00 18.250,00
405 m ; Pla¢anja 4. rate / dospijece 26.06.2022.:

Ukupno: 274.444 69 36.500,00

Sveukupno (tablica 1 + tablica 2) 2.810.281,92 372.642,00

S obzirom na to da je po racunu br. 21-1-21 od 16.06.2021. na iznos od 546.439,02 kuna odnosno
73.000,00 EUR-a iskazan puni iznos vrijednosti prodaje smatramo da je drustvo HABITAT PROJECT
d.o.0. neispravno postupilo time $to je za vrijednosti po 3. i 4. rati izdalo ratune umjesto poziva na
placanje, jer je na taj nacin neosnovano iskazalo povecanje obveza kupca za placanje po Ugovoru od
16.06.2021. za ukupan iznos od 274.444,69 kn odnosno 36.500,00 EUR.

Naime, za razliku od poziva na placanje koji predstavlja obavijest ili podsjetnik kupcu o dospijecu
placanja postojece obveze i kao takav se ne iskazuje u psolovnim knjigama Drustva, ispostavljeni racun
predstavlja ispravu po kojoj se vrSe knjizenja novonastale isporuke i obveze kupca za placanje te
isporuke. |z navedenog proizlazi da je drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. po osnovu Ugovora o




kupoprodaiji zemljista od 16.06.2021.g. ispostavilo drustvu GOLDENEYE d.o0.0. raéune na ve¢i iznos od
iznosa kupoprodajne cijene zemljista koji se navodi u Ugovoru.

S tim u vezi, drustvo GOLDENEYE d.o.0. je izvrsilo uplate temeliem iznosa koji se navodi u
kupoprodajnom ugovoru, neovisno o pozivu na broj ratuna po kojem je placano. Nadalie, iz
dokumentacije proizlazi da je dana 22.12.2022.g. s racuna drustva HABITAT PROJECT d.o.o. IBAN
HR9324070001100458626 u  korist  raduna  drustva GLODENEYE d.0.0., IBAN,
HR4224020061100966732, s pozivom na broj 21-1-21, §to odgovara broju raduna od 16.06.2021.9.
ispostavljenog za isporuku gradevinskog zemljista po Ugovoru o kupoprodaji nekretnine za dio kcbr.
897/87 K.O. Primosten 405 m, izvrSilo s opisom Povrat kupoprodajne cijene zbog raskida ugovora,
iznos od 546.440,00 kn. Vjestak nije u moguénosti utvrditi koji to¢no tecaj bi bio primijenjen prilikom
placanja, slijedom ¢ega su moguca odstupanja od +/-0,1%, ali bi bila rije¢ o iznosu od 73.000,00 EUR
jer je i radun sacinjen na taj iznos u viisni kupoprodajne cijene zemljista, te e se u konacnici prezuzeti
iznosi koji se navode u valuti EUR na ugovorima te racunima.

2.3.Analiza knjigovodstvenih evidencija racuna prema izvatcima iz poslovnih knjiga
tuzitelja i tuzenika te placanja

A) Knjigovodstvena evidencija drustva GOLDENEYE d.o.0.

Uvidom u knjigovodstvene evidencije drustva GOLDENEYE d.o.0. i promet po poslovnom racunu
drustva IBAN: HR4224020061100966732 za razdoblje od 15.01.2020. do 31.12.2024. godine, drustvo
je ulazne racune primljene od drustva HABITAT PROJECT d.o.0. i izvrSena pla¢anja po tim ratunima
iskazalo u knjigovodstvenoj evidenciji dobavljata na kartici konto 220, Sifra 5, partner HABITAT
PROJECT d.o.0. S obzirom na promjenu valuta u nastavku se daje prikaz iskazanog prema
knjigovodstvenoj dokumentaciji u valuti koja je bila obradunska i izvjestajna u pojedinom razdoblju.
Analizom iskazanog prometa na karticama dobavljaca HABITAT PROJECT d.o.o. (konto 220, $ifra 5)
utvrdeno je:

1) Promet za razdoblje od 2020. do kraja 2022. godine iskazan je u kunama

Tablica 3. Promet na kartici dobavljaca Habitat project d.o.o. (konto 220, Sifra 5) u kunama

Datum Dokument Dospijece Opis transakcije ugs 1 in Saldo
Duguje Potrazuje
1 2 3 4 5 6 7
16.03.20. URA 16.03.20. Racun br. 06-1-20 680.263,21 -680.263,21
16.03.20. URA 16.03.20. Racun br. 07-1-20 238.910,62 -919.173,83
27.03.20. Izvod br 5 Placanje ra¢. 07-1-20 238.911,00 -680.262,83
12.04.21. Izvod br 12 Placanje ra¢. 12-1-21 357.816,24 -322.446 59
27.04.21. URA 27.04.21. Racun br. 13-1-21 238.637,72 -561.084,31
30.04.21. Izvod br 14 Placanje ra¢. 13-1-21 238.637,72 -322.446 59
21.05.21. URA 21.05.21. Racun br. 17-1-21 237.243,26 -559.689,85
26.05.21. Izvod br 17 Placanje ra¢. 17-1-21 237.243,26 -322.446,59
01.06.21. URA 07.04.21. Racun br. 12-1-21 357.816,24 -680.262,83
05.06.21. URA 05.06.21. Racun br. 19-1-21 236.527,16 -916.789,99
10.06.21. Izvod br 20 Placanje ra¢. 19-1-21 236.527,16 -680.262,83
16.06.21. URA 16.06.21. Racun br. 21-1-21 546.439,02 -1.226.701,85
23.06.21. Izvod br 23 Pla¢anje ra¢. 21-1-21/2 136.609,75 -1.090.092,10
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15.10.21 lzvod br 38 Placanje ra¢. 21-1-21 136.609,75 -963.482,35
08.02.22. URA 08.02.22. Racun br. 06-1-22 137.204,69 -1.090.687,04
16.02.22 Izvod br 6 Pla¢anje ra¢. 06-1-22 137.204,69 -953.482,35
21.06.22 URA 21.06.22. Racun br. 22-1-22 137.240,00 -1.090.722,35
23.06.22 Izvod br 20 Pla¢anje ra¢. 22-1-22 137.240,00 -953.482,35
Ukupno: 1.856.799,57 2.810.281,92 -953.482,35

Prema prometu analiticke konto kartice za razdoblie od 2020. do kraja 2022. godine drustvo
GOLDENEYE d.0.0. je evidentiralo obveze po primlienim racunima u sveukupnom iznosu od
2.810.281,92 kn (pozicija ,potrazuje’), $to odgovara sveukupnom iznosu raduna prikazanih u
prethodnom dijelu Nalaza a i prema knjigovodstvenim evidencijama drustva HABITAT PROJECT d.0.0.
Iz navedenog proizlazi da je u svojim poslovnim evidencijama drustvo GOLDENEYE d.o.0. iskazalo
obvezu temeliem kupoprodajnog ugovora za zemljiste iz lipnja 2021.9. u veéem iznosu nego se navodi
vrijednost u Ugovoru, odnosno i drustvo GOLDENEYE d.o.0. je iskazalo dodatne obveze po racunima iz
kojih je razvidno da su ispostavijeni za 3. i 4. ratu a koje su ve¢ sadrzane u raéunu 21-1-21. Takoder je
razvidan iskaz placanja u sveukupnom iznosu od 1.856.799,57 kn (pozicija ,duguje®).

lako se u poslovnim evidencijama drustva GOLDENEYE d.o.o. iskazuje obveza po racunu 06-1-20 u
iznosu od 680.263,21 kn sustinski je to trebalo biti iskazano kao obveza prema &lanu Drustva s obzirom
da iz dokumentacije proizlazi da je ¢lan Drustva izvrsio uplatu u iznosu od 89.760,00 EUR u prosincu
2019.9. sljedom ¢ega Drustvo nije trebalo iskazivati dug po toj osnovi. Takoder, bez utjecaja na
mislienje, iako se u Ugovoru o prodaji zemljista iz ozujka 2020.g. navodi da je kupoprodajna cijena
placena na raunu 06-1-20 se isto ne navodi.

Generalno, uobicajeno je u poslovanju, kada se kupoprodaja dobara i usluga obavija s ugovorenim
iznosom u valuti s placanjem u kunama prema vazeéem teCaju na dan platanja tada se u
knjigovodstvodstvenoj evidenciji trebaju osigurati i podaci o valutnom iznosu raduna i plaéanja, te se u
takvim slucajevima placanja po racunima zatvaraju prema valutnom iznosu uz primjenu utvrdivanja
teCajnih razlika u momentu placanja kako bi se raspolagalo toénim podacima o stvarnom stanju
dugovanju. S obzirom da navedeno nije predmet ovog spora, kao i ¢injenicu da su ugovarani iznosi u
valuti koja je na dan vjeStadenja sluzbena valuta u RH te da se u poslovnim evidencijama drustva
izvrsio preracun kunskih iznosa u eurski primjenom Zakona o uvodenju eura kao sluzbene valute u RH
te primjenom Odluke o fiksnom tecaju konverzie, isto nije od utjecaja u daljnjim zaklju¢cima.

2) Promet analitickih konto kartica za dobavljaca HABITAT PROJECT d.0.0. za razdoblje od
pocetka 2023. do kraja 2024. godine iskazuje iznose u EUR-ima a koji iznosi predstavijaju
iznose u kunama preraCunate u EUR primjenom pravila zaokruzivanja i fiksnog te¢aja
konverzije kuna u euro.

S obzirom da se ne iskazuju promjene, rije¢ je o iskazanim pocetnim stanjima u poslovnim
knjigama drustva, na nacin kako se prikazuje u nastavku.




Tablica 4. Promet na kartici dobavljaéa Habitat project d.o.o. (konto 220, $ifra 5) u EUR

Iznos u EUR
Datum Dokument Dospijece Opis TN Potrazuje Saldo
1 2 3 4 5 6 7
01.01.23. Pocetno stanje 16.03.20. URA / Raéun br. 06-1-20 90.286,44 -90.286,44
01.01.23. Pogetno stanje 16.03.20. URA / Raéun br. 07-1-20 31.708,89 | -121.99533
01.01.23. Podetno stanje 1ZVOD br 5 /Ra¢. 07-1-20 31.708,94 -90.286,39
01.01.23. Pogetno stanje 16.06.21. URA / Raéun br. 21-1-21 7252492 | -162.811,31
01.01.23. Pocetno stanje 1ZVOD br 23 /Ra¢. 21-1-21/2 18.131,23 -144.680,08
01.01.23. Pocetno stanje IZVOD br 38 /Rac. 21-1-21 18.131,23 -126.548 85
Ukupno 31.12.2023.: 67.971,40 194.520,25 | -126.548,85
01.01.24. Pocetno stanje 16.03.20. URA / Racun br. 06-1-20 90.286,44 -90.286,44
01.01.24. Pocetno stanje 16.03.20. URA / Raéun br. 07-1-20 31.708,89 | -121.99533
01.01.24. Podetno stanje 1ZVOD br 5 /Raé. 07-1-20 31.708,94 -90.286,39
01.01.24. Podetno stanje 16.06.21. URA / Radun br. 21-1-21 7252492 | -162.811,31
01.01.24. Pogetno stanje 1ZVOD br 23 /Ra¢. 21-1-21/2 18.131,23 -144.680,08
01.01.24. Podetno stanje 1ZVOD br 38 /Ra¢. 21-1-21 18.131,23 -126.548,85
Ukupno 31.12.2024.: 67.971,40 194.520,25 | -126.548,85

Ne ulazeéi u razloge istovremenig iskaza i na dugovnoj i potraznoj strani za istog partnera, otvorene
stavke ¢ine izvrdena plaéanja (stupac ,duguje) u ukupnom iznosu od 67.971,40 EUR, otvorene stavke
po radunima (stupac ,potrazuje‘) u ukupnom iznosu od 194.520,25 EUR slijedom Cega se iskazuje
preostali nepodmireni iznos drustva GOLDENEYE d.o.0. prema drustvu HABITAT PROJECT d.o.0. od
126.548,85 EUR.

B) Knjigovodstvena evidencija drustva HABITAT PROJECT d.o.0.

Prema uvidu u raspolozivu dokumentaciju drustva HABITAT PROJECT d.o.0., isto je evidentiralo svoje
izdane raéune u knjigovodstvenoj evidiciji kupaca na kontima 1200, ukljuivo i primljeni predujam po
Predradunu br. 44-1-19, iako primljeni predujam predstavija obvezu primatelja sredstava da obavi
isporuku ili vrati novac uplatiliu pa se taj primitak do momenta izvrSenja isporuke ili povrata novca
iskazuje kao obveza na kontu 225 (potrazno).

Za razliku od kartica dobavlja¢a, na karticama kupaca iznosi racuna iskazuju se na poziciji ,duguje’, a
placanja na poziciji ,potrazuje”, a krajem svake godine vr$i se zatvaranje stavaka, a za otvorene stavke
po neplacenim racunima vrsi se prijenos otvorenih stavaka u narednu godinu kao pocetno stanje. Na
ovim karticama donos otvorenih stavaka trebao bi iskazivati samo stavke neplacenih racuna, tj. stavake
koje se odnose na dugovni promet i saldo koji €ini njihovo ukupno stanje,

Medutim, potrebne kartice za ovo vjestacenje drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. nije dostavilo za cijelo
poslovno razdoblje ve¢ samo za 2023. godinu na kojima su evidencije iskazane u EUR-ima (i to: karticu
kupca (konto 1200) partner Ana-Marija Radman/Andre Werner Schlenker, Sifra 1177 i karticu kupca
(konto 1200) partner GOLDENEYE d.o.0., $ifra 1000003, na kojima je iskazano samo pocetno stanje na
dan 01.01.2023. godine kao donos otvorenih stavaka iz prethodnog razdoblja, $to znaci da u 2023.
godini nije bilo prometa.
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Na kartici kupca (konto 1200) partner Ana-Marija Radman/Andre Werner Schlenker, $ifra 1177, za

2023. godinu drustvo HABITAT PROJECT d.o.0. iskazalo je u 2023.g. promjene koje se prikazuju u
nastavku.

Tablica 5. Promet kartice konta 1200 za kupca $ifra 1177 u 2023. godini

Datum Dokument Dospijece Opis transakcije e SUR Saldo
Duguje Potrazuje
1 2 3 4 5 6 7
01.01.23 Pocetno stanje Pl. Rn 88.665,08 -88.665,08
01.01.23. Pocetno stanje Povrat - raskid Ugovora 89.869,61 1.204,53
01.01.23. Pocetno stanje 12.12.19. Rn. 44-1-19 88.617,68 89.822,21
01.01.23. Pocetno stanje 31.12.22 Storno Rn. 44-1-19 -89.869,61 -47,40
Ukupno 31.12.2023.: 88.617,68 88.665,08 -47,40

Izprethodno prikazanog za partnera Ana-Marija Radman/Andre Werner Schlenker razvidno je dase u
poslovnim evidencijama iskazuje u pogetnom stanju iznosu od 88.665,08 EUR (pozicija ,potrazuje),
lako je uplata izvrSena u iznosu od 89.760,00 EUR $to proizlazi iz devizne doznake iz Svicarske kao i
podatak sa Predracuna br. 44-1-19, a razlika se moze odnositi na teCajne razlike ili neto primitak
sredstava ukoliko je banka naplatila naknadu za transakciju, zatim iskazuje se izdani racun br. 44-1-19
uiznosu od 88.617,68 EUR koji nije predocen ve¢ se dovodi u vezu s predratunom br. 44-1-19 u iznosu
od 89.760,00 EUR koji je storniran. Posljediéno na sve navedeno je iskazan saldo duga prema tom
Kupcu u iznosu od 47,40 EUR na koju razliku se vjestak ne moze ogitovati.

Na kartici kupca (konto 1200) partner GOLDENEYE d.o.0., $ifra 1000003, za 2023. godinu drustvo je
iskazalo sljiedecu evidenciju (tablica 6):

Tablica 6. Promet kartice kupca Godeneye d.0.0. u 2023.

) Iznos u EUR
Datum Dokument Dospijece Opis transakcije - e Saldo
Duguje Potrazuje
1 2 3 4 5 6 7
01.01.23 Pocetno stanje 1ZV 104/PI. Rn 18.131,23 -18.131,23
01.01.23 Poetno stanje I1ZV 111/PI. Rn. 22-1-22 18.214,88 -36.346,11
01.01.23. Pocetno stanje IZV 181/PI. Rn 18.131,23 -54.477,34
01.01.23. Pocetno stanje 12V 260/Povrat sredstava 72.525,05* 18.047,71
01.01.23. Pocetno stanje 1ZV 27/06-1-22 18.210,19 -162,48
01.01.23 Pocetno stanje IZV 55/PI. Rn 47.490,38 -47.652,86
| 01.01.23 Pocetno stanje IZV 59/PI. Rn 31.708,94 -79.361,80
01.01.23 Pocetno stanje 1ZV 69/PI. Rn 31.672,67 -111.034 47
01.01.23 Pocetno stanje 1ZV 87/PI. Rn 31.487,59 -142.522,06
01.01.23 Pocetno stanje IZV 97PI. Rn 31.392,55 -173.914,61
01.01.23 Pocetno stanje Povrat - raskid Ugovora 89.814,81 -84.099,80
01.01.23 Pocetno stanje 16.03.20. Rn br. 06-1-20 90.286,44 6.186,64
01.01.23. Pocetno stanje 16.03.20. Rn br. 07-1-20 31.708,89 37.895,53
01.01.23. Pocetno stanje 07.04.21. Rn br. 12-1-21 47.490,38 85.385,91
01.01.23 Pocetno stanje 27.04.21. Rn br. 13-1-21 31.672,67 117.058,58
01.01.23 Pocetno stanje 21.05.21 Rn br. 17-1-21 31.487,59 148.546,17
01.01.23 Pocetno stanje 05.06.21 Rn br. 19-1-21 31.392,55 179.938,72
01.01.23 Pocetno stanje 16.06.21 Rn br. 21-1-21 72.524,92 252.463,64
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01.01.23. Pocetno stanje 08.02.22. Rn br. 06-1-22 18.210,19 270.673,83
02.01.23. Pocetno stanje 08.02.22. Storno Rn br. 06-1-22 -18.210,19 252.463 64
03.01.23. Pocetno stanje 21.06.22. Rn. 22-1-22 18.214,88 270.678,52
04.01.23. Pocetno stanje 21.06.22. Storno Rn br. 22-1-22 -18.214,88 252.463,64
05.01.23. Pocetno stanje 31.12.22. Storno Rn br. 21-1-21 -72.524,92 179.938,72
Ukupno 31.12.2023.: 426.378,38 246.439,66 179.938,72

*fiksni teCaj konverzije

Knjizenja pocetnog stanja po ovoj Kartici takoder iskazuju donos stavaka koje su preraCunate po
fiksnom teéaju konverzie od 7,53450 kn za 1 euro, te se u ukupnom iznosu razlikuju od
knjigovodstvene evidencije kupca Goldeneye d.0.0. na njegovoj kartici dobavljaca Habitat project d.o.o.
iskljucivo zbog odvojenog iskaza temeljem uplate partnera Andre Werner Schienker, koja je iskazana na
Sifri partnera 1177- Ana-Marija Radman/Andre Wemer Schlenker. Medutim, neovisno o navedenom,
analiticke konto kartice oba drustva u konacnici iskazuju po predmetnim ugovorima usporedive i
istovjetne iznose placanja, $to je predmet ovog spora.

Za potrebe ovoga vjestadenja izvrsena je usporedna analiza podataka po dostupnim racunima i po
stavkama pla¢anja temeliem iskazanog u kunama te prema ugovorima iskazanih valutnih iznosa u
EUR-ima. Pregled tako izvr$enih pla¢anja daje se u sliedecoj tabeli.

Tablica 7. lzvriena pla¢anja u korist drustva HABITAT PROJECT d.o.o.

Iznos
R. Datum Dospijece lznos
Opis u EUR prema
br. placanja po raéunu u KN ugovorima
I Pla¢anje s privatnog ratuna
Doznaka iz Pl. po predradunu br. 44-1-19 za zemljidte u Primostenu,
1 23.12.19. 23.12.19. Svicarske dio Gestice 829/87 (408 m?) 667.689,90 89.760,00
Ukupno |.: 667.689,90 89.760,00
Il. Plaéanja s poslovnog racuna drustva Goldeneye d.o.o.
2 27.03.20. 21.03.20. Izvod br. § Pl. ra¢. 07-1-20 po Ugovoru o izgradnji od 14.3.2020. 238.911,00 31.524,00
3 12.04.21. 12.04.21. Izvod br. 12 Pl. ra¢. 12-1-21 po Ugovoru o izgradnji od 14.3.2020. 357.816,24 47.286,00
4 30.04.21. 30.04.21. Izvod br .14 Pl. raé. 13-1-21 po Ugovoru o izgradnji od 14.3.2020. 238.637,72 31.524,00
5 26.05.21. 26.05.21. lzvod br .17 Pl. ra¢. 17-1-21 po Ugovoru o izgradnji od 14.3.2020. 237.243,26 31.524,00
6 10.06.21. 10.06.21. Izvod br .20 Pl. raé. 19-1-21 po Ugovoru o izgradnji od 14.3.2020. 236.527,16 31.524,00
Pl. raé. 21-1-21/2 po Ugovoru o kupnji grad. zemljidta od
7 23.06.21. 16.06.21. lzvod br .23 16.6.2021. dio Gestice 829/87 (405 m?) 136.609,75 18.250,00
Pl. ra¢. 21-1-21 po Ugovoru o kupnji grad. zemljista od
8 15.10.21. 16.10.21. lzvod br. 38 16.6.2021. dio estice 829/87 (405 m?) 136.609,75 18.250,00
Pl. raé. 06-1-22 po Ugovoru o kupniji grad. zemljista od
9 16.02.22. 16.02.22. lzvod br .6 16.6.2021. dio Gestice 829/87 (405 m?) 137.204,69 18.250,00
Pl. raé. 22-1-22 po Ugovoru o kupnji grad. zemljiSta od
10 23.06.22. 16.06.22. lzvod br .20 16.6.2021. dio Gestice 829/87 (405 m?) 137.240,00 18.250,00
Ukupno II.: 1.856.799,57 246.382,00
Sveukupno (I+11): 2.524.489, 47 336.142,00

Prema prethodno prikazanim podacima o izvrSenim placanjima s osnove izdanih racuna od strane
drustva HABITAT PROJECT d.o.0., kroz 10 uplata uplac¢eno je u sveukupnom iznosu od 2.524.489,47
kuna, odnosno 336.142,00 EUR-a.
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Od toga iznosa jedna (1) uplata u iznosu od 667.689,90 kuna, odnosno 89.760,00 EUR-a izvréena je sa
privatnog racuna Andre Wernera Schlenker u Svicarskoj, a ostalih devet (9) uplata u ukupnom iznosu
od 1.856.799,57 kuna, odnosno 246.382,00 EUR-a izvrSeno je sa poslovnog racuna drustva
GOLDENEYE d.o.o.

Slijedom navedenog, uzevsi u obzir raspolozivu dokumentaciju, u nastavku se daje rekapitulacija
placanja po predmetnim ugovorima te povrata prethodno plaéenog.

Tablica 8. Rekapitulacija placanja i povrata placenog

Datum :
R. br. Datum uplate Placeno s racuna Iznos (EUR) povrata Povrat'u ot
sredstava e
1 23.12.2019 André Werner Schlenker 89.760,00 23.12.2022 Andre Werner
Schlenker
Kupnja zemljista po Predracunu iz prosinca 2019.g. / Ugovoru 89.760,00
od 14.03.2020.

2 27.03.2020. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
3 12.04.2021 Goldeneye d.o.o 47.286,00
4 30.04.2021 Goldeneye d.o.o 31.524,00
5 26.05.2021 Goldeneye d.o.0 31.524,00
6 10.06.2021 Goldeneye d.o.o 31.524,00
Ugovor o glavnom izvoditelju od 14.03.2020.g. 173.382,00

7 | 23.06.2021. Goldeneye d.0.0 18.250,00 22122022 | Goldeneye d.o.0.

8 15.10.2021 Goldeneye d.o.0 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.0

9 16.02.2022 Goldeneye d.o.0 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o

10 23.06.2022 Goldeneye d.0.0 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.0
_ Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 16.06.2021.g. 173.000,00
1 77deipno placeno s racuna GOLDENEYE d.o.o0. 246.382,00
Sveukupno 336.142,00

Temeljem prethodno prikazanog, u razdoblju poslovnog odnosa s drustvom HABITAT PROJECT d.o.o0.
s ratuna André Werner Schlenker je upla¢en iznos od 89.760,00 EUR dana 23.12.2019.9., koji iznos je
u cijelosti vracen.

S ratuna drustva GOLDENEYE d.0.0. uplacen je iznos od 246.382,00 EUR po osnovu Ugovora o
glavnom izvoditelju radova od 14.03.2020.g. te po osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnine od
16.06.2021.9., od ¢ega je vraceno u korist racuna drustva GOLDENEYE d.0.0. primlieno temeljem
Ugovora o kupoprodaji nekretnine u iznosu 73.000,00 EUR, dok je preostao placeni a nevraceni iznos
od 173.382,00 EUR temeljem Ugovora o glavnom izvoditelju od 14.03.2020.g.

Stoga, u korist drustva HABITAT PROJECT d.0.0. ukupno su izvrSene uplate u iznosu od 336.142,00
EUR, od ¢ega je vracen iznos od 162.760,00 EUR te je preostao placeni a nevraceni iznos od
173.382,00 EUR.

Temeljem prikazanog u prethodnoj tabeli, zatezne kamate imaju tijek za uplate izvrSene s ratuna André
Werner Schlenker od dana placanja do dana povrata 23.12.2022.g., za uplate izvrSene s racuna
drustva Goldeneye d.0.0. po osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 16.06.2021.9. od dana
pojedine uplate do dana 22.12.2022.g. kad su sredstva vracena, te temeljem Ugovora o glavnom
izvoditelju od 14.03.2020.9. od dana pojedine uplate do dana kad bi sredstva bila vracena.
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.  MISUENJE

Na zahtjev Naslova izvrSen je uvid u predmetni spis sa dokumentacijom koja je stavljena na
raspolaganje vjestaku, vjestak daje mislienje na postavljene zadatke.

- S ratuna drustva GOLDENEYE d.0.0. u korist raéuna drustva HABITAT PROJECT d.o.o.
izvrSene su uplate u iznosu 246.382,00 EUR po osnovu Ugovora o glavnom izvoditelju od
14.03.2020.9. te Ugovora o kupoprodaji od 16.06.2021.g., od Cega je vracen iznos od
73.000,00 EUR te je preostao placeni a nevraceni iznos od 173.382,00 EUR.

- Po osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 14.03.2020.g., kojim se navodi vrijednost od
89.760,00 EUR te da je na dan sklapanja Ugovora cijena ve¢ placena, s racuna tuzitelja nije
izvrSena uplata. Medutim, prethodno tom Ugovoru s raduna ¢lana drustva GOLDENEYE d.o.o.
koji je ujedno i odgovorna osoba u Drustvu, Andre Werner Schenker, po predracunu broj. 44-1-
19 a kojim je iskazano u opisu da bi se isti odnosio na Predugovor o kupoprodaji od
12.12.2019. izvreno je pla¢anje u iznosu od 89.760,00 EUR, koji iznos je vracen.

Stoga, ukupno je po osnovi kupoprodaje nekretnina i izvodenja radova u korist drustva
HABITAT PROJECT d.o.o0. uplateno 336.142,00 EUR, od kojeg iznosa je izvrSen povrat od
162.760,00 EUR te je preostao placeni iznos od 173.382,00 EUR.

- Uzevsi u obzir da je drustvo HABITAT PROJECT d.0.0. po osnovu ugovora o kupoprodaji
nekretnina primilo i izvrSilo povrate sredstava u korist racuna s kojih je uplate zaprimilo, dok je
po osnovu ugovora o glavnom izvoditelju sredstva primilo, datumi placanja u korist drustva
HABITAT PROJECT d.o.0. te datumi povrata, gdje je primjenivo, se prikazuju u nastavku.

Datum povrata | lzvr§en povrat u korist
R. br. Datum uplate Pla¢eno s racuna Iznos (EUR) . red:tava :)a s
1 23.12.2019. André Werner Schlenker 89.760,00 23.12.2022 André Werner Schlenker
2 27.03.2020. Goldeneye d.0.0. 31.524,00
3 12.04.2021. Goldeneye d.o.o. 47.286,00
4 30.04.2021. Goldeneye d.o.0. 31.524,00
5 26.05.2021. Goldeneye d.o.o. 31.524,00
6 10.06.2021. Goldeneye d.0.0. 31.524,00
7 23.06.2021. Goldeneye d.o.0. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o.
8 15.10.2021. Goldeneye d.o.o0. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.o0.
9 16.02.2022. Goldeneye d.o.o. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.0.
10 23.06.2022. Goldeneye d.0.0. 18.250,00 22.12.2022 Goldeneye d.o.0.

Digitally signed by
INES LOZIC
IN ES LOZIC Date: 2025.07.08

11:45:19 +02'00' M.P.

Ines Lozi¢

Stalni sudski vjestak za podrucje ekonomije,
grane financije, ratunovodstvo i porezi

te podrucje procjene u ekonomije

CENTAR ZA FINANCIJSKA VJESTACENJA d.o.0. Hebrangova 30 Ziro raéun otvoren kod Upisan u sudski registar kod Trgovatkog suda u Zagrebu, rjesenjem broj
10000 Zagreb OTP banka Hrvatska d.d. Tt-16/42706-2 od 15.12.2016. godine.
0IB: 97811589331 24070001-100537939 Iznos temelinog kapitala 20.000,00 kn/2.654,46 EUR uplacen u cijelost.
MBS:081063885 IBAN HR1424070001100537939
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Koristena dokumentacija:

1

2
3.
4.
5

Dokumentacija koja prileZi spisu

Bruto bilanca drustva GOLDENEYE d.0.0. za 2020. — 2024. Godinu

Bruto bilanca drustva HABITAT PROJECT d.0.0. za 2019. - 2024. godinu

Izvodi banke po poslovnom raéunu drustva GOLDENEYE d.0.0. za razdoblje od 2020. do 2024. godine
Analiticke kartice drustva GOLDENEYE d.0.0. za dobavljaéa HABITAT PROJECT d.0.0. za razdoblje
od 2020. do 2024. godine

Racuni drustva HABITAT PROJECT d.o.0., uklju¢ivo i raéun br. 06-1-20 od 16.03.2020. izdan kupcu
GOLDENEYE d.0.0.

AnalitiCke kartice drustva HABITAT PROJECT d.o0.0. za kupca GOLDENEYE d.0.0. i kupca Ana.Marija
Radnam/Andre Werner Schlenker za 2023. godinu
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