STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20

31000 Osijek

mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 44586

ELABORAT PROCIJENE
. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

Stambena zgrada

ADRESA

Preko, Kasun 2, 3
k.C.br. 963/7,964/1, 245/2 ZGR, 965/2, k.o. Preko

NARUCITELJ

SLAVONIA ZUPANJA D.D., OIB: 62010045532
J.J.Strossmayera 65, Zupanja

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

333.477,00 €

2.500.000,00 kn

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

25.1.2022

m p
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REPURILIKA HRVATSKA
FUPANLISKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
Broj:  4-Su-630/2020-3,
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
82716, 67718, 126:19. i 130:20) i ¢lanka 12. Pravilnika o salnim sudskim viestacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvedevska 30, za ponovae imenovanje sialnin sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer pradevinarsiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

Obrazlofenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
viestakom za gradevinarsivo § progiem veijednosii nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Oxijeku donio je riesenje o ponovnom imenovanju kao u izrect.



Sudska pristojba na rfefenje o imenovanju po 1arifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjeSenja.

___PREDSJEDNIK SUDA
/5 \iin | dvonko Vrban, v.r.

vic

_DOSTAVITI:

" 1. Drazen Slunjski

- Osifek, Zvedevska 30

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku

4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva



POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave



UvoD

narucitelj:| SLAVONIJA ZUPANJA D.D., OIB: 62010045532
J.J.Strossmayera 65, Zupanja

lokacija:|Preko, Kasun 2, 3
k.C.br.963/7,964/1, 245/2 ZGR, 965/2, k.o. Preko

svrha izrade:|ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

vrsta nekretnine:|Stambena zgrada

datum pregleda nekretnine:|8.1.2022

dan kakvoée:|25.1.2022

dan vrednovanja:|25.1.2022

srednji tecaj HNB: 1€=(7,525776 kn

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluzi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trziSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvoce.

Predmet ove procjene je izracun trziSne vrijednosti nekretnine. Kako pristup nekretnini nije omogucen procjena
se vrsi temeljem pretpostavljanih podataka. Po omogué¢enom ocevidu potrebno je izraditi procjenu tocne
nekretnine. U dostupnim servisima nije vidljivo postojanje dokaza legalnosti, podaci u zemljiSnim knjigama i
katastru se ne podudaraju, imovinsko-pravni odnosi nisu jasni te je upitan status zakonitosti zgrade. Za potrebe
procjene koriste se podaci iz zemljisSne knjige.

DOKUMENTACIJA DOSTAVLIENA NA UVID:

Izvadak iz zemljisne knjige Identifikacija Cestica
Prijepis posjedovnog lista Izvod iz prostornog plana
Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: Preko katastarska éestica: 963/7, 964/1, 245/2 ZGR, 965/2
zk izvadak broj: 2290, 2029 . .
- = opis nekretnine: dvor, vrt, zgrada, dvor
broj poduloska: -

STATUS LEGALNOSTI:

Nije priloZzena dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za nepoznat je status zakonitosti
gradenje:

podaci u z.k. i katastru se ne podudaraju
upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji




LOKACIJA | OCEVID

Opcina Preko pripada Zadarskoj Zupaniji vrlo je znacajna zbog velikih moguénosti razvoja prostora i
svih oblika ljudskog djelovanja na njemu. Blizina Grada Zadra kao centra Zupanijskog prostora i
potencijalno jakog razvojnog srediSta donosi joj znacajne prednosti u odnosu na druge opc¢ine i

g gradove Zupanije, a relativno mala izgradenost prostora i o¢uvanost od neprimjerenih prostornih
E intervencija i zahvata, blizina mora i ljepota obale ¢ine je narocito atraktivnom za stanovanje i stalno
‘—‘i Zivljenje. To se ocituje u velikoj zainteresiranosti gradana, ne samo Zitelja opéine Preko, za gradnjom
'g. obiteljskih ku¢a na njenom prostoru, koja je vrlo izrazena u posljednje vrijeme. Malo je vecih gradova
na jadranskoj obali poput Zadra koji u svojoj neposrednoj blizini ima moguénost izgradnje novih
stambenih zona u blizini mora, u us¢uvanom prirodnom krajoliku i relativno zdravom okruzZenju koje
nudi prostor Opcine Preko.
STANOVNISTVO PO NASELJIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)
Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika
Zadarska Zupanija Preko Preko 1.254
Predmetna nekretnina u naravi je stambena zgrada koja se nalazi u starom dijelu naselja. Za potrebe
g procjene pretopstavlja se da se sastoji od 8 stambenih jedinica svaka cca 40 m2. Predmetna
% nekretnina se nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja u zoni stare jezgre naselja. Ulazak u
% nekretninu nije bio omogucéen.
2
&
LOKACIJA | INFRASTRUKTURA:
pristup: omogucen javni prijevoz: -
parkiraliste: - kolni ulaz: -

GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: Stambena zgrada ‘
godina procjene: 2021
godina izgradnje: 2010 katnost: P+2
rekonstrukcija: polozaj:
KONSTRUKCUIA:
temelji: kamen medukatna konstr.: |fert
nosiva konstrukcija: |zidana kroviste i pokrov: drveno crijep
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: obojano obrada zidova: bez uvida
obrada podova: bez uvida obrada stropova: bez uvida
STOLARUA:
unutarnja stolarija:  |bez uvida ostakljenje: bez uvida
vanjska stolarija: bez uvida zastita od sunca: grilje
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI:
vodovod: bez uvida elektricna energija: |bez uvida
kanalizacija: bez uvida plin: bez uvida
telefon i internet: bez uvida grijanje: bez uvida
dodatne instalacije: energetski certifikat: nema priloZzen
FOTODOKUMENTACUA:

preuzeto iz preglednika "google karte - street view"



REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka i pretpostavljena zbog ne omogucenog ocevida.

PODNA KORISNA
STAMBENA ZGRADA - KOEFICUENT VRIJEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)
NKP (m?)
prizemlje + 2 kata
stan 1 40,00 1,00 40,00 2,60
stan 2 40,00 1,00 40,00 2,60
stan 3 40,00 1,00 40,00 2,60
stan 4 40,00 1,00 40,00 2,60
stan5 40,00 1,00 40,00 2,60
stan 6 40,00 1,00 40,00 2,60
stan7 40,00 1,00 40,00 2,60
stan 8 40,00 1,00 40,00 2,60
320,00 - 320,00 -
UKUPNO: 320,00 - 320,00 -

Izvor povrSina: Pretpostavlijena povrSina




PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trZistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izracuna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izracunava se kao umnoZak neto korisne povrsine i jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog
objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m3 odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za
tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH -
"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedinic¢noj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi, prikljucci instalacija te uredenje
okolisa.

NGV = KP x JC

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

korisna povrsina (KP) m2 jediniéna cijena (JC) €/m2 nova gradevinska vrijednost (NGV) €

320,00 800,00 256.000,00

10



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI STANA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE

Jedinica lokalne

PoloZaj (etaza i

Dan vrednovanja Cjenovni blok Katastarska Eestica | Povriina stana (m?) . N Broj soba Opce stanje
samouprave orijentacija)
963/7,964/1,245/2
25.1.2022 Preko - gradevinsk Prek 40,01 — — -
reko - gradevinsko reko 7GR, 965/2 0,00
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum sklapanja Jedinica lokalne Jedini¢na cijena PoloZaj (etaZa i
# panj Cjenovni blok 2 Povriina stana (m?) . i N Broj soba Opée stanje
ugovora samouprave (€/m%) orijentacija)
1 7.6.2021 Preko - gradevinsko Preko 1.143,89 83,05 - - ---
2 9.10.2018 Preko - gradevinsko Preko 1.156,99 87,37 --- -- --
27.2.2018 Preko - gradevinsko Preko 1.147,54 30,50 - - ---
1ZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIENOSTI
Jedinice lokalne Indeks razvijenosti Jedinica lokalne Indeks razvijenosti
7 Jedini¢na cijena samouprave lokalnog okruZenja samouprave lokalnog okruZenja Korekeiiski faktor Jedini¢na cijena izjednacena prema
(€/m?) poredbenih poredbenih predmetne predmetne ! indeksu razvijenosti (€/m?)
nekretnina nekretnina nekretnine nekretnine
1 1.143,89 Preko 102,098 1,000 1.143,89
2 1.156,99 Preko 102,098 Preko 102,10 1,000 1.156,99
3 1.147,54 Preko 102,098 1,000 1.147,54
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko podrucje
A .. 8 P / Datum sklapanja Bazniindeks nadan .. . Y T
Jedini¢na cijena predmetne : ) Bazni indeks nadan L Meduvremenski izjednacena jedini¢na
# 2, . kupoprodajnog sklapanja N Korekcijski faktor . 2,
(€/m?) nekretnine (Zagreb, ugovora kupoprodaje vrednovanja cijena (€/m?)
Jadran, Ostalo) g pop )
1 1.143,89 7.6.2021 134,34 1,000 1.143,89
2 1.156,99 Jadran 9.10.2018 113,50 134,34 1,184 1.369,43
3 1.147,54 27.2.2018 110,54 1,215 1.394,61
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine L
; . Interkvalitativno
S Ukupni koeficijent L. N
Jedini¢na cijena B . izjednacena
# 2 interkvalitativnog oy N
(€/m’) Mikrolokacija Povrsina stana Polozaj u zgradi Pripatci Ostalo izjednaenja jedini¢na cijena
2,
(€/m°)
1 1.143,89 =’ 1,00 -isto =’ 1,00 -isto =’ 1,00 -isto = 1,00 -isto ¥ 0,80 - Iogije 0,80 915,11
2 1.369,43 =’ 1,00 -isto =’ 1,00 -isto =’ 1,00 -isto = 1,00 -isto ¥ 0,80 - Iogije 0,80 1.095,54
3 1.394,61 =’ 1,00 -isto =’ 1,00 -isto =’ 1,00 -isto = 1,00 -isto ¥ 0,80 - Iogije 0,80 1.115,69
nepoznat status zakonitosti, nerjeSeni imovinsko-pravni odnosi
STATISTICKA OBRADA
i luti
Jediniéna cijena Relativno Kl 'no
# (€/m?) odstupanje od odstupanje od Kontrola odstupanja
prosjeka (%) prosjeka (€/m?)
1 915,11 -12% 127,00 Zadovoljava
2 1.095,54 5% 53,43 Zadovoljava
3 1.115,69 7% 73,58 Zadovoljava
1.042,12 prosjek 156,20 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Odstupanja (€/m?)
Procijenjena jedini¢na Ukupna odstupanja | Korigirana vrijednost
vrijednost (€/m’) Stanje odrzavanja | Gradevinske $tete |Gradevinski popravci Zastarjelost Nedovrienost (€/m?) (€/m?)
1.042,12 = 0 = 0 = 0 = 0 = 0 0 1.042,12
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PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA SPOREDNIH DUELOVA NEKRETNINE

Odstupanja (€/m?)
Procijenjena jedini¢na Ukupna odstupanja | Korigirana vrijednost
vrijednost (€/m’) Stanje odriavanja | Gradevinske tete |Gradevinski popravci Zastarjelost Nedovrienost (€/m’) (€/m?)
1.042,12 = 0 = 0 = 0 = 0 = 0 0 1.042,12

el fediniéna vrijednoszt Povréina (m?) | Trzi$na vrijednost (€) [ZEpai=neet
(€/m’) (kn)

stan 1 1.042 40 41.685 313.709
stan 2 1.042 40 41.685 313.709
stan 3 1.042 40 41.685 313.709
stan 4 1.042 40 41.685 313.709
stan 5 1.042 40 41.685 313.709
stan 6 1.042 40 41.685 313.709
stan 7 1.042 40 41.685 313.709
stan 8 1.042 40 41.685 313.709
Ukupno 333.477 2.509.673
Zaokruzeno 2.500.000

srednji teCaj HNB-a na dan vrednovanja: 7,525776 kn/€

12
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Naziv atnbuta

D 2XC

aligm preghecs

Wreta nebretnine
1D A1 (PU)

Vrsta Lgovora

CRtum prvog evidantrangs ugovera u 24Cu

Ponriing u prometu
\rhednost nelcratine (V)
Dansm Lgovara

POREZL:

« Promet pediiede padaniy FOV-a
* Stopa POV-a (56)

* PO uchuten u prkazano) ojery
= Cptranje

Status podates
Crenovri blck

Fretedta namana gencvnog bicka

Vryednost atributa
1468453
25.1.2
STAN/APARTMAN (ST/A)
451579+
KP - KLPOPRODATA
12.07.2021
2305
712.752,79
C7.05.2021

NE
5
N
NE

PROVEDSNA EVALUACLIA
FRLXO - GRACLVINGO

G? - [ZGRADENIOIO |
GRADEVINGKDG FOORUCIA
NASELDA

Naziv atribula
n2KC
Satum pregkals
Vrsta rokretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugowara

Catum prvieg evidantrana ugovers L 240U

Pourkna u promatu

Vreednost nererine (04

Datum ugovera

PORLZL:
« Promet podiede pactanis FOV-a
* Stopa POV (%)
* POV uuien u prka tand) Ojers
« Uptran;

Status podatks
e bick

Freteata namera genovnog bloka

Vrijednost atributa
3003142
5.3
STAN/APARTMAN (57/A)
PA634
@ AFOPRO0ALA

87,37
750.000,00
09.10.2013

25

PREUZETC CD PU
PREKD - GRADEVINEKD

GP - TZGRASENIDIO
GRADEYINGCOG PODRUCIA
NASELIA

Kaziv atributa
ID 2XC
Smoum praglecs

Vrsta nedratrine

1D P (FU)
Vrsta ugovara

Catum prvog evdantram ugovera u 24

“onrine U promety
\rpednost necretnine (0
Datum ugovors

PORLZL

* Promet podipebe placany FOV-a
« Stops POV-a (%)

= POV ushufen u prkazano] ajend
« Optianje

Stalus podatea
Cionawni bk

Sretedta namene genovnog bioks

Vrijedmost atributa
011577
25,1222
STAN/APARTMAN (5T/A)
¥R
¥ - LPCPRODAIA

30,50
200.418,00
22022018

PREUZETC COPU

PREKD - GRADEVINSKD
GP-IZGRADENIDIC
GRADEVINGKOG PODRUCIA
NASZLIA




NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi isklju€ivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Srednji te¢aj na dan izrade procjene koji je temelj za prera¢unavanje vrijednosti iznosi 1€=

7,525776 kn

PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA SPOREDNIH DUELOVA NEKRETNINE

Odstupanja (€/m?)
Procijenjena jedini¢na Ukupna odstupanja | Korigirana vrijednost
vrijednost (€/m?) Stanje odriavanja | Gradevinske Stete |Gradevinski popravci Zastarjelost Nedovrienost (€/m?) (€/m?)
1.042,12 = 0 = 0 = o = 0 = 0 0 1.042,12
Nekretnina tediniéna vrlje(:r/i:‘sz; Povrina (m?) | Trzi$na vrijednost (€) Traisna vrijed?::;
stan 1 1.042 40 41.685 313.709
stan 2 1.042 40 41.685 313.709
stan 3 1.042 40 41.685 313.709
stan 4 1.042 40 41.685 313.709
stan 5 1.042 40 41.685 313.709
stan 6 1.042 40 41.685 313.709
stan 7 1.042 40 41.685 313.709
stan 8 1.042 40 41.685 313.709
Ukupno 333.477 2.509.673
Zaokruzeno 2.500.000
srednji teCaj HNB-a na dan vrednovanja: 7,525776 kn/€

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trziStu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:

333.477,00 €

2.500.000,00 kn

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuceni porezi.

U Osijeku, 25. sije¢anj 2022.
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PRILOZI

Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

Identifikacija Cestica

Izvod iz prostornog plana
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o NESLUZBENA KOPIJA

mEs
I.l.l
e’
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 24.01.2022. 23:45 Yerificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 334880, PREKO Bro] ZK ulogka: 2290

Broj zzdnjeg dnevnika: Z-24518/2021
Aktivre plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | 2emipate Oznaka zemljista Primjedba
{kat. jutro | éhv | m2
Cestice)
1. |96317 DVOR 22
2. (96411  |VRT 40
[ UKUPNO: 62
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
KLARIN NEVENKA UD. JOSIPA, PREKO, KASUN 3
1.3 Zaprimljeno G1.07 2073.9 pod brojem Z-8552/2013 s
na 1{1.2)
ZABILJEZBA, Na lemelju nesena pod gormjim poslevnim brajem zabiljeZena je ovina pod Cf2.1.
c
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljiene 30.12.2008. broj Z-13716/08 142.000 00 ELR
MNa temelju Ugovora o kreditu broj: 231-118/2008 sa Sporazumorm o osiguranju
novéane trazbine zakljuenog, 15.12.2008.¢., solemniziranog ked javnog
biljeznika Alkice Kolega Zubdic 1z Zadra pod Brop OV-32325/C8,. uknp2ue se
zalozno pravo radi osiguranja novéans razbine u iznosu oc 142.000,00 EUR. =
pripaczjucim kamatama. naknzdama, eventualnim zateznim kamatama.
tragkovima i astalim nuzgredicama, u karist:
1.4 Zaprimliene 31.03.2020.¢. pod orojem Z-752&2020 na 1.1
UKN‘,IZBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, ANEKS UGOVORU O USTURPU
TRAZBINE KCJ! JE SOLEMNIZIRAN KOD JAYNOG BILJEZNIKA MARINE
BABIC IZ ZAGREBA POD BROJEM OV-1344/2020 DANA 4. CZUJKA 2020.
02.03.2020, UGCYOR © USTUPU TRAZBINE KOJ! JE SCLEMNIZIRAN KOD
JAYNOG BILJEZNIKA MLADENA MATOSA IZ ZAGREBA POD BROJEM OY-
G436/2014 DANA ZG. SVIBNJA 2014, 26.05 2014
H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE,
OIB: 13867298928, HORVATOVA 80 A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA
2.
Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace) 25.01.2022. 15:42:28 Stranica: 1
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 334880, PREKO Bro] ZK uloska: 2290

c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [ tznos Primjedba
21 Zaprimlieno 01.07.2C13.g. pod brojem Z-8552/2013

ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE © CVRS! OVR-312/2012 10 06 2013, Na
temelju rlegenia o ovrsi Opdinskeg suda u Pagu ped posievrim brojem. Ovr-
31212 U Pagu, 10.06. 2013.g.. Zabilje zu e s e ovrha na teret Cast. 9541,
utvwrdivanjem vrijecnosti nekretnine. njezinom prodajom i ramirenjem
ovrhovoditelja HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.c, OIB: 14028333877, Zagreb,
Slavanska Avenija 8, iz iznosa cobivencg pradajom (Elanak 75 O7-a )

2.2 Zaprimlzro 21.02.2019.g. pod brojem Z-45652/2019 na 2t

ZABILJEZBA, SPOR, Na termelju odredbi &1 81. 182 Zakana o zemljignim
knjigama (NN /88 88/a8 137/9G, 114/01, 100/04 107707, 152/8, 128/10, 513
1 6013, 108117) zabilie2uje se spor koji se vodi pred Opdinskim sudorm u Zadru
pod posloyvnim brejem P-1468/2018 radi utvrden|z nistetnost ugovora o kreditu
izmedu strarnaka Br. 231-1C05/2006 i Br.231-7/2C07, radi utvrdenja
nedepustenosti avrhe u predmetu Optinskog suda u Zadru pod peslovnim
brojem Owr-312/12

3. Na suvlasnicki dio: 1
3.1 Zaprimlieno 04.08.2020.9. pod brojerm Z-18681/2020 220827279 KN vezanouz B111.2)

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, Temeljem Sporazuma radi osiguranja noviane
trazbine zasnivanem zaloznog prava na nexretninama (hipoleke) petvrdenim od
strare javnog biljieznika Emila Brkic pod pesl.br. OV-S065/20 od 28.07.2020.
godine uknjizba zaloznog prava uiznosu od 2.208.272,78 kuna clospjelo na dan
27.07.2020 g, u korist:

SLAVONWA ZUPANJA DIONICKO DRUSTVO ZA PRERADU | PROMET
ZITARICA, OIB: 62010045532, J.J.STROSSMAYERA 85, 32270 ZUPANJA,
HRVATSKA

3.2 Zaprimlero 14.08.2C20.q9. pod brojem Z£.207163/2020 na 3.’

ZABILJEZBA, ODBIJENCG FRIGOVORA, protustranke Slavonijz Zupanja d.d. i
potvrduje rjedenje Opéinskog suda u Zadru posl. br. Z-16881/20 od dana 11
kolovoza 2020.godine.

3.3 Zaprimlero 09.08.2021.¢. pod brojem Z-24615/2021 na 32

ZABILJEZBA, ZALBA, SLAVONIJA ZUPANJA dionicke drustvo za preradu |
promet Zitarica. CIB: 62010045332, na riesenje Z-20183/2020.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne Knjige na datum 24.01.2022.

Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme :zrace) 25.01.2022. 15:43:38 Stranica: 2
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) NESLUZBENA KOPIJA
I.I.l
REPUBLII‘(A' H'RVA TSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR
Stanje na dan: 24.01.2022. 23:45 Yerificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 334880, PREKO Bro] ZK ulogka: 2029

Broj zzdnjeg dnevnika: Z-7529/2020
Aktivre plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | 28miista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. [2452.  |ZGRADA 102
ZGR
2. |ees2  [DVOR 73
\ UKUPNO: 175
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr?aj upisa |Primjedba

2. Vlasnicki dio: 111

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE, OIB: 13667288928,
HORVATOVA 80 A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

2.3 Zaprmljeno 31.03.202C.g. poc brojern Z-752972020

Pr. 28 svibnja 2000 Z 1$46/00

ha temelju ugovora o <reditu br. 135/00 sa sporazumaom o 0siguranju noveane trazbine
prijencsom vizsnigtva nekretnine zakljutenag 1 Spltu, dana 24 svionja 2000 g sclemniziranog
po javnom bijgzniku mr. Zoja Puljiz iz Splia pod bro) QYV-286/2000 | prijedlega, a sukladno
odredbama ¢/, 269 U svezi &l 274 do 279 ovrinog zzkonz, uknjizuje se prjencs pravz viasnisva
radi osiguranja kreditz v iznosu od 50.0CC.00 DEM, prema srednjem fedsju za devize banke, uz
kamate od 12 % dekurzivni gedisnije, =3 Klarin Jogipa Ivinog , u kerst:

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE, OIB:
136672988928, HORVATOVA 80 A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

2.4  Zaprimljeno 31.03.2020.g9. poc brojem Z-7529/2020

Zabljezuje se na temelju &l 274 st 40 5. avrénog zakona da je prijence vlasnidtsa izvréen radi
osiguranja noviane trazkine.

Zaprimljeno 31.03 202C.g. poc brojem Z-7528/2020

1

o

Fr. 13. prosinga 2000, £ 4656/00

Nz 'emelju ugovora o xreditu broj 101/2000 sa sporazumom © esiguranju novéane trazbine
privremenim prijenosom viasnistva na nekretnini sklopligneg w Zagru 8. prosinca 2000,
sclemnizirancg po Javnom billeZniku u Zadru Darije Grgillo Ramljzk ped Ov. krojem OV-
517/2000-1 sukladno adredbama &l 289 v svezi &l 274-278 Ovrénag zakana (NN 57/98),
zablljg2zuje se da je uknjizba prava viasnisiva izvisena radi osigurznja dodainog opteredena na
iznos od 25 000 00 DEM u protuvrijednesti kuna sa pripadajuéim kamatama, naknacama
troskovima i oslalim nuzgredicama.

Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace) 25.01.2022. 15:44:15 Stranica: 1
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 334880, PREKO Bro] ZK uloka: 2029
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

26 Zaprimlijeno 31.03.2020.g. pod brojem Z-7529/2020

Na temelju &1 274 st 41 5 QvrSnog zakana, zabiljieZuje se da je orijenos viasnistva izvréen radi
osiguranja noviane trazbine.

27 Zaprimljeno 31 03.2020.g pod brojem Z-7529/2020

Pr. 18, velace 2004. Z 1120/04

Mz termelju aneksa br. 1. uz Ugovor o edobrenju okvirz za financijsko placanje brej 44372001 sz
Sporzzumom o ogiguranju novéane trzZbine prijenosom viasnidtva rekretnine, sklopliencg u
Zadru dana 18, veljate 2004 gaedine sclemniziranog kod Javnog biljeznika Alkice Kolega ZubZit
u Zadru pod posl. br. OV-120/04-1 u Zadru dana 18. veljate 2004 gedine. uknjiZuje se promjena
odnosno povedanie razbine depuslene na lemelju posliecnjeyg nesenia Z-538%/01 sa 40.000.00
EUR-a u protwvnjednosti kunz uz 12 % kamata, dekurzivno godisnje uz sve cstale naknade,
troskove i ostale nuzgredice s rokem trajanja okvira 1. studenog 2004, gocire na 70.000,00 EUR
u pretuvrijednost: kuna s pripadajucim kamatama, naknadama, troskovima 1 ostalim
nuzgredicama, sve u konst:

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE, OIB:
13667288928, HORYATOVA 80 A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

28 Zaprimlijeno 31.03.2020.g. pod brojemn 2-7529/2020

Pr. 1. lipnja 2005. Z-4535/C5

Mz termelju ugevera o kreditu brej231-118/2005 sz sperazumom © osiguranju novéane trazbins
prijerosom vlasnigtva nekretnine zzkljuéenog u Zzcru, 30. svibnja 2005, g.. sclemniziranog kod
Javrog bilieznika Alkice Kolega Zub2ié pod broj CW-380/05-1, 1.6 051 prjedloga, uknjizuje se isto
pravo na natin da se ved prenijeto prave viasnistva radi osiguranja novéane trazhine uiznosu od
75.000,00 EUR-a u Kunsko] protuvnjednosti. uvecano za pripadajuce redovre | zalezre kamate,
naknade i ostale troskove iz prilcZzenog Ugovora, S Klarin Jogsipa kao potonjeg vizsnika, prema
odredbama &l 32 st. 4 4 ZZK-z (NN 91/36) u korist prethodnog vizsnika:

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE, OIB:
13667288828, HORYATOVA 80 A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

29  Zaprimijeno 31.03.2020.9 pod brojem Z-7529/2020

Prvenstveni red upisa: Z-5584/2006

Zaprimijeno 24 05.2006. broj Z-S594/08

Na temelju Ugovara o krecitu broj 2371-105/2008 sa sporazumom o esiguranju novéane trazbine
u Zadru 19, svibnja 2006. gedine. selemniziranog po javrom biliezniku u Zadru Alkic Kolega
Zubaic pod broj OU-4S9/C6-1 Z3. svibnja 2006, g. 1 prijedloga, na rekretninama tijelz jedirog
Gest. zgr. 24542, zgrada, povrsine, 102 m2 éest zem. 96572, civor, povrsineg, 73 m2 , ra kajim
nekreminama je izvréen prijenos prava viasnigtva za cijelo sa Klarin Josipa Ivincg radi cgiguranjz
naviéane trazbine U kn j i Z b aistog prava na nadin da se ved prenjeto pravo viasnistva radi
osiguranja novéane trazbine ocnosi i na codatne opteredenje U konst Hypo Alpe-Adna-Bank ¢.d.
Zagreb, uiznesu od £10.000.00 EUR-a u kunske] protuvrijednostl, wedano za pripadajuce
redovre i zatezre kamate, naknade i ostale troskeove uz sve ostale odreclbe iz prilozenog
Ugcvora.

210 Zaprimijeno 31 03.2020.g pod brojem Z-7529/2020
Prvenstveni red upisa: Z-13717/2008

Zaprimijeno 30.12.2008. broj Z-13717/C8 Na temelju Ugoverz o kreditu broj: 231-115/2008 sa
Sporazumom o asiguranju navéane trazbine zakljuencg, 15.12. 2008 q.. sclemniziranag kod
Javrog biljeznika Alkice Kolega Zubsi€ iz Zadra pod Broj:OW-32325/08. uknjizuje se dodatna
trazhina radi osigurana nove trazbine uiznosu od 142 000,00 EUR, s pripadajuéim kamatama,
naknadama, eventualnim zateznim kamatama, treskovima i ostalim nuzgredicama, uz upis
zabiljezbe zabrare cptereéenja u korist drugih vierovnika bez suglaznosti Banke. u korist:

H-ABDUCO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE, OIB:
13687285928, HORVATOVA 80 A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme :zrace) 25.01.2022. 15:44:15 Stranica: 2
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani Z< ulozak
Katastarska op¢ina: 334880, PREKO Bro] ZK uloska: 2029

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
214 Zaprimljeno 31.03.2020.g. pod brojemn Z-7229/2020

na (21
Prvenstveni red upisa: 7-4652/2019

ZABIL.JEZB;\: SPCE, Na temelju odredbi ¢l. 81,182, Zakona o zemljisnim knjigama (NN $9/56.
68/98. 137/9S, 114/01, 100/04_ 107/07, 152/8, 126/10, 55/131 60/13. 108/17) zabiljszuje se spor
koji se vodi pred Cpginskim sudom u Zadru pod poslovnim brojem P-14683/2018 radi utwrdenjz
nistetnosti ugovora o kreditu izmedu stranaka Br 231-105/2C006 i Br 231-70/2007, radi utvrdenja
necopustencsti ovihe u precmetu Opdinskog suda u Zacru ped poslovnim brojern Ovr-312/12

C
Teretovnica

Rbr. I Sadr2aj upisa I Iznos IPrimjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.01.2022,

Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme :zrace) 25.01.2022. 15:44:15 Stranica: 2
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JREFUBLIKA IIRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dam: 24012022 2335

Katastarska opéina: PREKO (Mbr. 334880)

Udio

1

‘1

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Posjedovni list: 1426

Prezime 1 ime odnosno tyrika ill naziy, prebivalidte odnosno sjedidte upisane osobe

KLARIN NEVENKA UD. TOSIFA. KASUN 3, FREKG (VLASNIK)

oIB

Podaci o katastarskim Cesticama

CUkupna povriina katastarskih ¢estica

Broj Adresa katastarske Eestice/Na&in uporabe katastarske Povriinal Broj Posehni
E 7= | katastarske cestice/Na&in uporahe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj o ' DL pravni Primjedba
‘estice zgrade : reimi
3292/3 ZMORAC 252 3
KA, ZMORAC i21
DVORISTE 13l
252

NAPOMENA . Ovaj prijepts pogjedovnog lista nije dokaes o viasmistvu oo kalastarskim éesticama uptsanim v posjedovnom listu,
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W
NESLUZBENA KOPIJA
l.l.l
|
4 '. 4
3 REPFUBLIKA HIRVATSKA
DRZAVNA CGEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na dam: 24012022 2335

PRLIFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PREKO (Mbr. 334880)
Posjedovai list: 1372

Udio Prezime i ime odnosno tyrika ill naziy, prebivalifte odnosno sjedidte upisane osobe OIB
141 KLARIN ZLATA D IVANA, SIROKA UL, 9, ZADAR (VLASNIK
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske Eestice/Na&in uporabe katastarske Povriinal Broj Posebhni
:-} 7= | katastarske cestice/Na&in uporahe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj o ' DL pravni Primjedba
‘estice zgrade : reimi
D 329201 ZMORAC 38 3
DVORISTE 38
329244 ZNMORAC 164 3
KUCA, ZVIORAC 148
DVORISTE 16
202

Ukupna povriina katastarskih estica

NAPOMENA: Ovaj prijepts posiedosnon lista mije dokaz o vlzsnistvu na kalastanskim éesticama uprsanim u posjedowvnom listu,
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o

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA ¥ o PREKO, 334880
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR X ke 528203

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pritlizno mjerilo ispisa 1: 500
Lzvomo mjesilo plana 1: 1009

Dalum ispisa: 25.01.2022
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o

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA ¥ o PREKO, 334580
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR X b Szewa

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pritlizno mjerilo ispisa 1: 500
Lzvomo mjesilo plana 1: 1009

Dalum ispisa: 25.01.2022
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

ZADAR

KLASA: 930-04/22-0472
URBROJ: 541-24-02/11-22-2
ZADAR, 11.01.2022

Podruém ured za katastar Zadar, O183: 84891127544, povodom zahtjeva GEOVIZIIA 1).0.0. ZA
GEODETSKE POSLOVE, OLH: 36107037628, GORNIOQDRAVSKA OBALA 90C, 31000 OSLIEK,
HRVA'TSKA 1zdaye:

IDENTIFIKACIJA CESTICA

STARA INOVA
Redni [K.0. PRIKO K.O. PRILKO PRIMJLDIA
broj
Broj Eestice 13roj Eestice
| ho 32023
1 les3s7 ; :
63/ 1)io 529244
2 esan 1Yo 5292/3
g Dio 5293/1
3 L5y s :
¥ pea2 1Dio 529242
1 sass Dio 5292/1
5 |vesdl Dio 52921
el Dio 52931
063,
> pee 3i0 520272
7 [C.ZGR 127 Dio 5293/1
<108
5100
& 102353 ised
¢ Dio 5111
Dio 5112
o 1103 Dio 5044
Dio 3043
Dio 7862
0 2! 5
10 [1342/1 233
11 [134243 7860
12 135001 7851
: ] 7877
13 135043 Lo
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14 [1364/1 Dio 7892

15 [1562/2 R449

16 P786 3786 Dio koji nije u novoj izmjeri
17 [C.ZGR 24512 Dio 5292/3

18 D652 Dio 5292/3

Ova identifikacija éestica sc 1zdaje u swrhu Izrada geodetskih claborata te sc u druge svrhe ne smije
uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih
pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21, 93/21 1 95/21), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplaéuje sc.

Izradio/la:

Zlata Toma$ié, geodetski tehnidar
ovlasten geodetski referent

Sluzbena osoba:
Zlata Tomasié, geodetski tehniéar
ovladtem geodetski referent

Naziv izdavatela Zafadniki Nazivizdavatelja

Fina ROC-TDJ 2015, Fimncisks apercia MR

dokumenta Iformaciek susay cerfifikata
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Vrijeme ldavanja 1101202211118 Serlski broj 112105532621164 560 0526952060374 519077 85
dokumenta certifikata
Algoritam polplsa REA
Kontrolni bro] 2120922772554e70

Skanrarfem ORkods navedanog na ovom ekbirond kom zapisu modste provieriv tofnost podats a, lsto modste W nit | na
Intarnat advael htrpey//oss. wadfenazem bz hbr/puble/prawzmiRoumant unosom konrolnog brofa. U obe slufaja sustav &
prikazati =vornik ovag dokumanta. U elufaju da je ovel dokumare identéan pricszancm izvormicu u digitainom ohlku, Or3avm
geadetoka uprave paterduje 1odnoot dokumema i 2tanie podata . utrenutku arade ioprave
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1. PROSTORI/POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE 2. PROMET
e ! \ o 2.1. Cestovni promat
Spimatea Neuredeni dio gradevinskog podrucja

11 Razvoj i uredenje naselja e <2050 Kordor promefnice ) _
: s planirana nova prometnica ili rekonstiukeija postojece

Izgraden dio gradevinskog podrutja ssssssansns  planirani tunel {koridor)

- stara jezgra naselja {ruralna cjelina)

| ] Neizgradeni dio gradevinskog podrugja
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