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Zagreb, 3.10.2019.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Amrugeva 2/11
10 000 Zagreb

Na broj: 5t-3519/2016

Vierovnik: HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK
Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB: 267022803590

Stecajni duznik: NOVOS d.o.0. u stecaju, Sesvete, Zagrebacka 33, OIB: 75411883236

PODNESAK VJEROVNIKA

L

Vijerovnik, se ovim putem o¢ituje na zaprimlieni Odgovor sudskog viestaka na podnesak
vierovnika od 20.3.2019. od 9.9.2019. ( dalje u tekstu Odgovor) upucen Naslovljenom sudu
na predmetni broj spisa, a koji Odgover je vierovniku dostavljen elekironskom poitom od
strane ste¢ajnog upravitelja.

Viestak u Odgovoru navodi kako je za utvrdivanje trZzisne vrijednosti zemljidta poredbenom
metodom potreban lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena.

Isto tako navodi kako je isti zatraZen i dobiven od strane Grada Zagreba te sadrzi listu
kupoprodajnih cijena za zemljista sliénih i usporedivih karakteristika s predmetnim
zemljistem - k.¢. 1970 1971/1 k.o. Sesvete.

Provijerom prilozenog Izvatka na str. 36 Procjene triisne vrijednosti nekretnine izradene u
travnju 2019. godine od strane predmetnog vjestaka, vidljivo je kako je u predmetnoj Procjeni
vrijednosti koriSten lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za zemljidta usporediva sa
nekretninom ozna¢enom kao k.&. 745/5, k.o. Sesvete, dok se zemljite koje je predmet
procjene nalazi na k.¢. 19701 1971/1 k.o. Sesvete.

Nadalje, priloZeni Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Klasa: 940-01/17-030/917, Urbroj:
251-14-03/009-17-3 izdan je 21.09.2017. u Zagrebu, dok je predmetna Procjena vrijednosti
izradena u travnju 2019. te je razvidne, sukladno podatcima iz dostavljene dokumentacije,




kako za predmetnu nekretninu nije zatraZen sluzbeni dokument, lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena.

1I.

Slijedom gore navedenog, a obzirom da vieStak koristi podatke iz lzvatka iz zbirke
kupoprodajnih _cijena_lkoji nije ishoden za predmetnu nekretninu i koji je izdan
21.09.2017., a procjena je iz travnja 2019. (u trenutku izrade procjene starost predmetnog
Izvatka je ve¢a od 1,5 godina), vjerovnik ostaje kod svog podneska od 20.5.2019. i

predla¥e da se kao vrijednost 91/112 dijela zk.&.br. 235/7 k.o. Sesvete utvrdi iznos od
615.945,19 kn sve sukladno Verifikaciji procjene vrijednosti nekretnina od 13.5.2019.

Predmetna Verifikaciju procjene vrijednosti nekretina (koju vjerovnik dostavlja u privitku)
izradena je od strane djelatnika tehnickih analiza i zastite okolisa zaposlenih kod vjerovnika, a
koji djelatnici su vjestaci gradevinske struke priznati od strane Zupanijskog suda u Zagrebu.
Vijerovnik napominje kako je vrijednost predmetne nekretnine u priloZenoj verilikaciji
izradena poredbenom metodom koristenjem podataka iz baze e-nckretnine (podatci o
kupoprodajama preuzeti od strane porezne uprave) na dan 13.05.2019., pri ¢emu su koriStene
samo kupoprodajne vrijednosti slicnih nekretnina (zemljista) evaluirane od strane SluZbe za
vrednovanje nekretnina Grada Zagreba.

Za ijmvnﬂm:

Ivana KuFTT, dipl.iur.
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Na znanje: ste¢ajnom upravitelju Jure Matkovi¢, Rijeka, Labinska 18 [



HBOR siefaj
D.T.A.Z.0Q.

T400-T74/ 19 LA veza 1486/15/LA veza 626/14/LA
Na truFenje DPP(Kohar 1)

Verifikacija procjene vrijednosti nekretnine

A, Trazitelj kredita

1. Kaorisnik: Novos d.oao.
2. Tenos kredita; =
3. Poslovna banka: i

B. PredloZene nekretnine

Predlozene nekretnine Adresa FK1 Viasnik FG_"“’H’
mjestu
lrE 4 5 ik o H
I Zemljitte Zsigebiioka 31 Sesieis 2k hr. 23.*»'?: whoul. 2335 Amenowvid ."'l.lll:i..d... ]Sa_l]uk e
5¥e k.o Seavete Fvanu, Bratznovid Ivica
C. Procjena vrijednosti
Procjenitelj Firma Adresa i br.telefona Datwm procjene
1 Andrej Bubic, dig Tadranove d.o.o. Zapoljska 22, Zogreb travany 2019
I, Procijenjena vrijednost nekretnina 1
Procjenitel) - 91/112 dijela Korekeija HBOR- 917112 dijela
kn 378.000,00 kn 615.945,19
Teéaj Furana | lznos Bura na ;
: : [znos Eura na dan procjene
dan procjene dan procjens -
7.43 S50.892,68 82,928,584
Oejena:
Procjena sadadnje prometne vrijednosti nije prihvatljiva.
Misljenje:
Korekeija vrijednosti iskazane od strane procjenitelja izveiena jo iz razloga $to procjenitelj predmetno
gradevinsko zemljiste mjeSovile namjene (M) usporeduje sa poredbenim nekretninama druge vrste
zemljiita - gradevinska zemljifta stambene namjene (8), Obzirom na navedeno, iskazana vrijednost od
strane progjenitelja nije prihvatljiva,
Zagreb, 13.05.2019,
Rukovoditelj DTAZD
Brg,ir[ﬁﬁ' Cirgal




