REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
St-565/2018-162

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Lovri Sardeliéu, u steCajnom
postupku nad duznikom BERTOLAN d.o.o. u ste€aju, OIB 58837533240, Kutina,
Miroslava Krleze 52, dana 10. veljace 2026. godine

rijesio je

I. Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcu
STRABAG za gradevinske poslove d.o.o., OIB: 74971361430, Ulica Petra Hektorovi¢a
2, Zagreb, dosuduju nekretnine ste¢ajnog duznika BERTOLAN d.o.o. u stecaju, OIB
58837533240, Kutina, Miroslava Krleze 52, upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Kutini, ZemljiSnoknjizni odjel Kutina, k.o. Kutina, i to u:

1. zk.ul. 5073 k.¢.br. 8284/4 u naravi zgrada, kotlovnica, trafostanica i dvoriSte
povrSine 7.216 m2;
2. zk.ul. 6693 k.C.br. 8284/3 u naravi parkiraliSte povrSine 1247 m2.

II. Kupac nekretnine STRABAG za gradevinske poslove d.o.o., OIB:
74971361430, Ulica Petra Hektorovica 2, Zagreb, ponudio je na drugoj javnoj drazbi
najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 358.250,00 eura.

lll. Kupac STRABAG za gradevinske poslove d.o.o., OIB: 74971361430, Ulica
Petra Hektorovica 2, Zagreb, duzan je poloziti kupovninu u iznosu od 296.050,00 eura
Sto predstavlja razliku izmedu uplacene jamcevine (62.200,00 eura) i postignute
kupoprodajne cijene (358.250,00 eura), u roku 30 dana od pravomocnosti rjieSenja o
dosudi na racun IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11, pod ,poziv na broj*
(PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 558745, a kao podatak drugi (P2*) treba
upisati broj 563145 (Sto je broj sadrzan u tablici pod rednim brojem VI-Lista ponuditelja
sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju). U slu¢aju da je kupac osoba
s pravom prvokupa, tada je kao podatak drugi (P2) potrebno naznaditi broj 19. U
slu€aju prijeboja, kao podatak drugi (P2) potrebno je naznaciti broj 27. Podatak P1 i
P2 nuzno je odvoijiti crticom (-). Prilikom uplate kupovnine na racun Agencije IBAN:
HR1123900011300028787, potrebno je da uplatitelj u polije 71A na SWIFT-u ili na
obrascu naloga za placanje u polje ,Opcija troSka“ naznaci opciju ,OUR". Ako
STRABAG za gradevinske poslove d.o.o., OIB: 74971361430, Ulica Petra Hektorovi¢a
2, Zagreb, u roku 30 dana od dana pravomocénosti ovog rieSenja ne polozi kupovninu,
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedecem kupcu koji je ispunio
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uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢Ce odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu
cijenu.

IV. Odreduje se upis prava vlasnistva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja.

V. Odreduje se, nakon pravomocnosti ovog rjesenja, brisanje prava i tereta, koji
prestaju prodajom, na nekretnini upisanoj u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u
Kutini, ZemljiSnoknjizni odjel Kutina, k.o. Kutina, i to u:

1. zk.ul. 5073 k.C.br. 8284/4 u naravi zgrada, kotlovnica, trafostanica i dvoriste
povrSine 7.216 m2 i to:

- 2.1 Zaprimljeno 20.06.2014. broj Z-1726/14 Na temelju RjeSenja RjeSenja
Financijske agencije, Regionalnog centra Zagreb od 16.06.2014. godine Klasa: UP-
1/110/07/14-01/6504 Ur.br. 04-06-14-6504-17 Nagodbeno vijece: ZG07 i odredbe Cl.
50 Zakona o financijskom poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi ( N.N. 108/12, 144/12,
81/13, 112/13) zabiljeZuje se otvaranje postupka predsteCajne nagodbe na
nekretninama u Al;

- 1.2 Zaprimlieno 19.05.2025.g. pod brojem Z-2880/2025 ZABILJEZBA,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU ST-565/2018 OD 19.09.2022.
PRAVOMOCNO 06.10.2022, O PRODAJI;

- 1.1 Zaprimljeno 09.07.2018.g. pod brojem Z-11730/2018 ZABILJEZBA,
rieSenja o otvaranju steCajnog postupka Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-
565/18 od 03. srpnja 2018.;

- 2.1 Primljeno: 03. sijeCnja 2005. br. Z.1/05 Na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja novC€ane trazbine po osnovi Ugovora
o kreditu broj MSP-D 39/04 od 10. prosinca 2004. broj OU.001/2005 uknjiZuje se pravo
zaloga na kcbr. 8284/3 i 8284/4 u A u iznosu od
petstoosamdesettritisucedvjestodvadesetosam EUR  (583.228,00 EUR) u
protuvrijednosti kuna uz valutnu klauzulu vezano na EUR, kamatnu stopu od 4%
godisnje na iznos kredita iskazan u EUR i druge uvjete sukladno predmetnom ugovoru
o kreditu broj MSP-D 39/04 za korist: HRVATSKE BANKE ZA OBNOVU | RAZVITAK
ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG 9;

- 3.1 Zaprimljeno 02.01.2009. broj Z-1/09 Na temelju ovosudnog rieSenja o ovrsi
od 29. prosinca 2008. godine broj Ovr. 865/08 uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretnine
u A radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od
stotridesetSesttisucasestoosamdesetkunaisedamdesetdvijelipe, kao i propisane
zakonske zatezne kamate na iznos glavnice koja teCe od 18. 10. 2008. godine , kao i
troSkove ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kn, uz zabiljezbu ovrSivosti
trazbine, za korist: REPUBLIKE HRVATSKE - MINISTARSTVA FINANCIJA,
POREZNE UPRAVE, PODRUCNOG UREDA SISAK.

2. zk.ul. 6693 k.C.br. 8284/3 u naravi parkiralite povrSine 1247 m2:

- 2.1 Zaprimljeno 20.06.2014. broj Z-1726/14 Na temelju RjeSenja RjeSenja
Financijske agencije, Regionalnog centra Zagreb od 16.06.2014. godine Klasa: UP-
1/110/07/14-01/6504 Ur.br. 04-06-14-6504-17 Nagodbeno vijeCe: ZG07 i odredbe ¢l.
50 Zakona o financijskom poslovanju i predstecajnoj nagodbi ( N.N. 108/12, 144/12,
81/13, 112/13) zabiljezuje se otvaranja postupka predsteCajne nagodbe na
nekretninama u Al.
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- 1.2 Zaprimlieno 19.05.2025.g. pod brojem Z-2880/2025 ZABILJEZBA,
RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU ST-565/2018 OD 19.09.2022.
PRAVOMOCNO 06.10.2022, O PRODAJI;

- 1.1 Zaprimljeno 09.07.2018.g. pod brojem Z-11730/2018 ZABILJEZBA,
rieSenja o otvaranju steCajnog postupka Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-
565/18 od 03. srpnja 2018;

- 2.1 Primljeno: 03. sijeCnja 2005. br. Z.1/05 Na temelju Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava na nekretninama radi osiguranja nov€ane trazbine po osnovi Ugovora
o kreditu broj MSP-D 39/04 od 10. prosinca 2004. broj OU.001/2005 uknjiZuje se pravo
zaloga na kcbr. 8284/3 u A u iznosu od petstoosamdesettritisu¢edvjestodvadesetosam
EUR (583.228,00 EUR) u protuvrijednosti kuna uz valutnu klauzulu vezano na EUR,
kamatnu stopu od 4% godi$nje na iznos kredita iskazan u EUR i druge uvjete sukladno
predmetnom ugovoru o kreditu broj MSP-D 39/04 za korist: HRVATSKE BANKE ZA
OBNOVU | RAZVITAK, ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG 9;

- 3.1 Zaprimljeno 02.01.2009. broj Z-1/09 Na temelju ovosudnog rjeSenja o ovrsi
od 29. prosinca 2008. godine broj Ovr. 865/08 uknijiZzuje se zaloZno pravo na nekretnine
u A radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od
stotridesetSesttisucasestoosamdesetkunaisedamdesetdvijelipe, kao i propisane
zakonske zatezne kamate na iznos glavnice koja te€e od 18. 10. 2008. godine , kao i
troSkove ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kn, uz zabiljezbu ovrsSivosti
trazbine, za koristt REPUBLIKE HRVATSKE-MINISTARSTVA FINANCIJA,
POREZNE UPRAVE, PODRUCNOG UREDA SISAK;

- 6.1 Zaprimljeno 13.12.2010. broj Z-3142/10 Na temelju ovosudnog RjeSenja
od 8. prosinca 2010. godine broj Ovr. 1760/10 uknjiZuje se zaloZno pravo na nekretnine
u A radi osiguranja novCane trazbine u iznosu od 53.730,52 kune
(pedesettritisu¢esedamstotrideset i 52/100 kuna) glavnice i 13.154,77 kn kamate, kao
i propisane zakonske zatezne kamate na iznos glavnice koja te€e od 11. studenog
2010. godine, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 1.000,00 kuna, uz
zabiljezbu ovrsivosti trazbine, za korist: REPUBLIKE HRVATSKE - MINISTARSTVA
FINANCIJA, POREZNE UPRAVE, PODRUCNI URED SISAK;

- 9.1 Zaprimljeno 08.04.2013. broj Z-1335/13 Na temelju ovosudnog RjeSenja
od 02.travnja 2013.godine broj Ovr.519/13 uknijizuje se zalozno pravo na nekretnine u
A radi osiguranja nov€ane trazbine temeljem ovrsnih isprava - izvrSnog rjeSenja o ovrsi
Upravnog odjela za financije, proracun, javne prihode i gradsku riznicu Grada Kutine
Klasa: UP-1-363-03/08- 02/153 od 03.rujna 2008.godine u iznosu od 4.011,72 kune, te
troSka ovrSnog postupka u iznosu od 200,00 kuna, - izvrSnog rjeSenja o ovrsi Upravnog
odjela za financije, proracun, javne prihode i gradsku riznicu Grada Kutine Klasa: UP-
[-363- 03/10-02/243 od 04. listopada 2010.godine u iznosu od 16.133,16 kuna, te
troSka ovrsnog postupka u iznosu od 200,00 kuna, - izvrSnog rieSenja o ovrsi Upravnog
odjela za komunalni sustav i gradenje Grada Kutine Klasa: UP-1-363-03/11-02/81 od
27.svibnja 2011.godine u iznosu od 6.567,39 kuna, te troSka ovrSnog postupka u
iznosu od 200,00 kuna,- izvrSnog rieSenja o ovrsi Upravnog odjela za komunalni sustav
i gradenje Grada Kutine, Klasa: UP-1-363-03/12-02/19 od 10. sije¢nja 2012.godine u
iznosu od 6.487,42 kune, te troSka ovrdnog postupka u iznosu od 200,00 kuna, -
izvrsnog rieSenja o ovrsi Upravnog odjela za komunalni sustav i gradenje Grada Kutine
Klasa: UP-1-363-03/12-02/273 od 27.rujna 2012. godine u iznosu od 8.529,74 kune, te
troSka ovrdnog postupka u iznosu od 200,00 kuna, uz zabiljezbu ovrSivosti trazbine,
za korist: GRADA KUTINE, OIB: 41888874500, TRG KRALJA TOMISLAVA 12.
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VI. Nalaze se Opcinskom sudu u Kutini, ZemljiSnoknjizni odjel Kutina, nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu upisati pravo
vlasnistva za korist kupca iz toCke |. ovog rjeSenja te da se briSu prava i tereti na
nekretnini koji prestaju prodajom.

VII. Nekretnine iz toCke |. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zaklju¢kom o predaji
nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocno i nakon Sto kupac uplati kupovninu iz
toCke Ill. ovog rjeSenja te sud izda potvrdu da je kupac polozio kupovninu.

VIII. Ovo ¢&e se rjeSenje objaviti na e-oglasnoj ploci Trgovackog suda u Zagrebu
te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaklju€ak o
prodaiji, istekom trec¢eg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.

IX. Nalaze se Opcinskom sudu u Kutini, ZemljiSnoknjizni odjel Kutina, u
zemljiSnim knjigama zabiljeziti dosudu nekretnina navedenih u tocki |. izreke ovog
rieSenja.

Obrazlozenje

1. U ovom ste€ajnom postupku, ste€ajnu masu, medu ostalim, €ine i nekretnine
navedene u tocki |. izreke ovog rjeSenja na kojima postoje upisana razlucna prava.

2. Pravomoénim rjeSenjem od 19. rujna 2022. sud je na temelju odredbe ¢l. 247.
Ste€ajnog zakona (,Narodne novine® broj 71/15 i 104/17, dalje: SZ) odredio prodaju
navedenih nekretnina steCajnog duznika u steCajnom postupku uz odgovarajuéu
primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini.

3. Zaklju¢kom o prodaji od 17. srpnja 2025. odreden je predmet prodaje te uvjeti
i nacin prodaje sukladno ¢l. 247. SZ-a i ¢l. 97. i 98. OvrSnog zakona (,Narodne novine*“
broj 112/2012, 25/13, 93/2014, 55/16, 73/17 i 131/20, dalje: OZ).

4. Prema izvjeS¢u Financijske agencije od 19. sijeCnja 2026. (identifikator
nadmetanja 55874, list 678-692 spisa) na drugoj elektroni€koj javnoj drazbi najvisu
valjanu ponudu u iznosu od 358.250,00 eura, ponudio je STRABAG za gradevinske
poslove d.o.o., OIB: 74971361430, Ulica Petra Hektorovica 2, Zagreb. 1z navedenog
izvjeS€a proizlazi kako je elektroniCka javna drazba zapocela 23. listopada 2025. u
15:00:00 sati, a zavrsila je 16. sijeCnja 2026. u 14:59:59.999, s time da je nadmetanje
zapocelo 31. prosinca 2025. u 15:00:00.000 sati, a zavrSilo je 16. sijeCnja 2026. u
15:24:51.890 (produljeno nadmetanje). Za tu drazbu uplaceno je pet jamcevina, a
uplatitelji su Promulum d.o.o., OIB: 69719274891, Obrtnicka ulica 2, Zagreb, TERRA
FIRMA d.d., OIB: 22198253360, Ulica Pere Budmanija 3, Zagreb, TOMISLAV
ZECEVIC, OIB: 40570565879, Ulica dr. Franje Tudmana 58 A, Zadar, STRABAG za
gradevinske poslove d.o.o., OIB: 74971361430, Ulica Petra Hektorovi¢a 2, Zagreb i
KorBox d.o.o., OIB: 54253942164, Trgovacka ulica 6, Zagreb. Nadalje, prema tom
izvjeS¢u valjanu ponudu dali su STRABAG za gradevinske poslove d.o.o. i KorBox
d.0.0., dok Promulum d.o.0.,TERRA FIRMA d.d. i TOMISLAV ZECEVIC nisu dali
nijednu valjanu ponudu.

5. U ZakljuCku o prodaji utvrdeno je da je razliku izmedu jamcevine i postignute
cijene kupac duzan poloziti u roku 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi,
s time da ako kupac STRABAG za gradevinske poslove d.o.o., OIB: 74971361430,
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Ulica Petra Hektorovi¢a 2, Zagreb, u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja
o dosudi ne polozi kupovninu, sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom
sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti
rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu
kupcu koji je ponudio viSu cijenu. (€l. 103. st. 6. OZ-a).

6. Kako je u konkretnom slu€aju postignuta cijena u iznosu od 358.250,00 eura,
to je kupac duzan platiti kupovninu u iznosu 296.050,00 eura, kao razliku izmedu
jamcevine (62.200,00 eura) i postignute cijene.

7. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbi ¢l. 247. SZ-a, u svezi sa
odredbom ¢l. 103. OZ-a donio rjeSenje o dosudi. Ovdje valja istaknuti da je temeljem
odredbe ¢l. 53. st. 3. Zakona o financijskom poslovanju i predsteCajnoj nagodbi
(Narodne novine broj 144/12., dalje: ZFPPN) propisano da ¢e se rjeSenje o otvaranju
postupka predsteCajne nagodbe dostavit Ce se tijelima koja vode upisnike navedene u
Clanku 51. stavku 8. toga Zakona, koje je duznik naveo u svojoj prijavi. Sukladno
odredbi €l. 34. st. 4. Zakon o zemljiSnim knjigama (Narodne novine broj 63/19, 128/22,
155/23, 127/24; dalje: ZZK), koji se u ovom postupku ima primijeniti kao lex specialis,
propisano je da je zabiljezba upis kojim se Cine vidljivim mjerodavne okolnosti za koje
je zakonom odredeno da ih se moze zabiljeziti u zemljiSnim knjigama. Zabiljezbom se
mogu osnivati odredeni pravni ucinci kad je to predvideno zakonom. Sukladno odredbi
Cl. 44. st. 1. ZZK-a propisano je da se zemljiSnoknjizne zabiljezbe mogu Ciniti u svrhu
da se vidljivim ucine osobni odnosi, narocCito ogranicenje glede upravljanja imovinom
(npr. otvaranje steCaja i dr.), kao i drugi odnosi i €injenice odredene zakonom, s tim
ucinkom da se nitko ne moze pozivati na to da za njih nije znao niti morao znati.
Odredbom ¢l. 76. ZZK-a propisano je da se zabiljezbe osobnih odnosa, kao i brisanje
takvih zabiljezbi, provode na prijedlog sudionika, njihovih zakonskih zastupnika ili za
to nadleznih sudova i drugih nadleznih tijela, a na temelju isprava kojima dokazuju
postojanje osobnog odnosa Cija se zabiljeZzba odnosno prestanak zahtijeva. Dakle,
osnovni cilj zabiljezbe je uciniti vidljivim okolnosti i stvoriti odredene ucinke mjerodavne
za prosudbu pravnog stanja nekretnine i moguénost raspolaganja knjiznim pravima.
Zabiljezbom se svima Cini vidljivim da glede nositelja knjiZnog prava ili knjiznog prava
postoje neki odnosi ili €injenice koje na odredeni naCin mogu utjecati na valjanost,
mogucénost i nacin raspolaganja knjiznim pravom, stjecanje knjiznog prava, njegov
prvenstveni red i sl. Stjecatelji koji su knjizno pravo stekli nakon upisane zabiljezbe ne
mogu se opravdavati da nisu znali za zabiljezeni osobni odnos ili pravnu Cinjenicu pa
u odnosu na njih djeluje zabiljeZeni osobni odnos ili pravna Cinjenica. Koje ¢ée sve
ucinke zabiljeZba imati ovisi o tome $to je njezin predmet pa pravne ucinke pojedine
zabiljeZbe odreduju odredbe zakona koje odreduju i njihov upis u zemljiSnu knjigu. U
konkretnom slucaju, zabiljezbom koja je upisana na temelju rijeSenja o otvaranju
postupka predste€ajne nagodbe ucinjeno je vidljivim u zemljiSnim knjigama da se nad
nositeljem knjiznog prava — duznikom, vodi postupak predsteCajne nagodbe. Kako je
postupak predsteCajne nagodbe pravomoéno dovrSen dana 15. lipnja 2016., a Sto je
utvrdeno uvidom u spis ovog suda poslovni broj Stpn-168/2015 u skladu s ¢l. 11. SZ-
a, valjalo je u skladu s nacelom ekonomi€nosti naloZiti i brisanje zabiljezbe otvaranja
postupka predstecajne nagodbe na nekretninama u vlasnistvu duznika. Navedeni stav
izraZzen je i u odluci Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske rieSenjem poslovni
broj 35 Pz-1813/2019 od 20. oZujka 2019. godine.

8. Zabiljezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je na temelju ¢l. 96.
Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" broj 63/19, 128/22 i 127/24).
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9. U skladu s odredbom ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatrat ¢e se da je ovo rjeSenje o
dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj plo¢i.
Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak
rieSenja.

U Zagrebu, 10. veljace 2026.

Dokument je elektroni&ki potpisan: | P\

LOVRE SARDELIC ohR SUDAC

O=TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

2.5.4.97=#130D48523337333838313838373732 1A
Lovre Sardeli¢
S=SARDELIC

G=LOVRE

CN=LOVRE SARDELIC

Vrijeme potpisivanja:
10-02-2026
14:08:03

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rjeSenja pravo Zalbe imaju stranke i osobe
koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji (€. 105. OvrSnog zakona). Smatrat ¢e se
da je rieSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak o
prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na
e oglasnoj plo&i suda (&l. 103. st. 5. Ovrénog zakona). Zalba se podnosi u roku 8 dana
ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o zalbi odluCuje Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske.

DNA:

1. ste€ajni upravitel]

2. razlucni vjerovnici:

- Hrvatska banka za obnovu i razvitak,

- Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava putem ZDO Sisak

- Grad Kutina

3. Opcinskom sudu u Kutini, ZemljiSnoknijizni odjel Kutina, odmah radi zabiljezbe
dosude, te po pravomocénosti

4. Promulum d.o.0., Obrtni¢ka ulica 2, Zagreb,

5. TERRA FIRMA d.d., Ulica Pere Budmanija 3, Zagreb,

6. TOMISLAV ZECEVIC, Ulica dr. Franje Tudmana 58 A, Zadar,

7. STRABAG za gradevinske poslove d.o.o., Ulica Petra Hektorovi¢a 2, Zagreb;

8. KorBox d.o.o0., Trgovacka ulica 6, Zagreb

9. Porezna uprava

10. Financijska agencija Regionalni centar Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, Zagreb
11. e-oglasna plo€a suda
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