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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Na zahtjev narucitelja, SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA u stecaju, Trg bana Josipa Jelacica 15, 10000
ZAGREB, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnina koje su upisane u zemljiSnim knjigama opcinskog
suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, k.o. Klara:

gradevinskog zemljista, koje u naravi predstavlja dio cestovnog puta, koji se nalazi u gradu Zagrebu, u
ulici Podbrezje IX. br.13, zk.¢. 440/6, zk. ul. 3387,

spremista u ulici PodbreZje IX. br.13, koje je upisano na k.C. 440/1 u etazi E-3, z.k. ul. 4014,

garaze u ulici PodbreZje X. br. 6 zk.C. 447/3, zk. ul. 3368

4 garaze i poslovni prostor, u ulici Podbrezje X. br 14, zk.C. 447/9, zk. ul.1439

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predoCene dokumentacije i uvida u
stvarno stanje nekretnine na licu mjesta te utvrdivanje TRZISNE - vrijednosti nekretnine u trenutku procjenjivania.

Odabrana je poredbena i prihodovna metoda za izradun vrijednosti nekretnina a u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) te Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015).
Osnova proracuna je povrsina nekretnine Cija se vrijednost procjenjuje, te jediniéna cijena 1 m2 iste.

Elaborat procjene sluziti ce narucitelju kao podloga za utvrdivanje stvarne vrijednosti nekretnina za potrebe bilo
kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.
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OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri Cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem ogevida na terenu,
informacija dobivenih od narucitelja te temeljem dostupne dokumentacije. OCevidom na terenu izvrSen je primarno
vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog
elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geolo$ke studije ili ispitivanja vezana uz iskoristavanje resursa (poput
minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija
i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja,
kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno
istrazivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoCeni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog
za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

Predmet procjene je katastarska Cestica ukljuujuci sve ono $to je s njom razmjermno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno,
na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u
smislu Zakona o gradnji NN 125/2019, ¢l.3, st.(23), te stvarna prava koja su povezana s vlasnistvom nekretnine
npr. pravo gradenja i pravo sluznosti.

Predmet procjene nisu tereti upisani u zemljiSnim knjigama, niti isti utjeCu na vrijednost ove procjene.

Provjera pravnog statusa nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 125/2019, €1.3, st.(23), iskljuivo je internog karaktera,
a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze
se koristi u bilo kakve druge svrhe.

Opce pretpostavke pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

— predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen

— ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na
nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih
ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje

— iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu¢aju prijenosa vlasnistva,

— na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja kao $to su zagadenije, izrazita
depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju mogucnost gradenja

— poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 125/2019, ¢1.3,
st.(23),
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Posebne pretpostavke:

— podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

— takoder se podrazumijeva da su dobiveni podatci od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba to¢ni

— predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje viasnistva ili
posjeda na nekretnini

— isto tako predmet elaborata nije postupak izvlaStenja kao pravni proces

— prilikom oCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce tada
¢e se procjembeni elaborat napraviti temelijem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih
podataka, primjenjujuci pretpostavku prosje¢nog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala
uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir
trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju¢ivo u kontekstu gore spomenutih
opcih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moze znacajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane
nekretnine.
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LOKACIJA SPREMISTA K.C. 440/1 | PUTA 440/6, K.O. KLARA
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LOKACIJA GARAZE K.C. 447/3 E-11, K.O. KLARA
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LOKACIJA GARAZA K.C. 447/9 E-53, E-54, E-55 | LOKALA E-56, K.O. KLARA
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MIKROLOKACIJA - Novi Zagreb - zapad je gradska Cetvrt u samoupravnom ustrojstvu Grada Zagreba.
Osnovana je Statutom Grada Zagreba 14. prosinca 1999., i &ini polovicu tradicionalnog dijela Zagreba zvanog
Novi Zagreb. Po podacima iz 2011. godine povrsina Cetvrti je 62,6 km2, a broj stanovnika 58.103.

Cetvrt je poznata po Zagrebackom velesajmu, hipodromu, sportskoj dvorani Arena Zagreb i trgovackim centrima
Arena Centar i Avenue Mall. Procjenjivane nekretnine se nalaze u gradskom naselju Kajzerica koje pripada
visokourabniziranom zapadnom dijelu Novog Zagreba.
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DOKAZ VLASNISTVA

Nekretnine su upisane u zemljiSne knjige:

- zk. ul. 4014, k.0. Klara, u posjedovnicu A na zem. kat. est. br. 440/1
- zk. ul. 3387, k.0. Klara, u posjedovnicu A na zem. kat. est. br. 440/6
- zk. ul. 3368, k.o. Klara, u posjedovnicu A na zem. kat. Cest. br. 447/3
- zk. ul. 1439, k.o. Klara, u posjedovnicu A na zem. kat. est. br. 447/9

Kao vlasnik predmetnih nekretnina upisana je:
- 1/1 SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA JOSIPA JELACICA 15, 10000 ZAGREB

Kao dokaz vlasnisStva u prilogu 1 vidi se |zvadak iz zemljiSne knjige, u prilogu 2 nalazi se Posjedovni list, u prilogu
3 Kopija katastarskog plana, a koji prilozi potvrduju lokaciju i sadrzaj navedenih podataka.

IZRACUN POVRSINA
) PODNA KORISNA
K.C. 440/1, K.O. KLARA - KOEFICUENT VRUEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)
NKP (m?)
SPREMISTE
Spremiste 3.40 0.50 1.70 -
3.40 --- 1.70 ---
K.C. 447/3, K.O. KLARA
GARAZA E-11
Garaza br.1, G1 19.55 0.60 11.73 -—-
19.55 11.73 ---
K.C. 447/9, K.O. KLARA
GARAZA E-20
Garaza br.9 9.17 0.60 5.50 ---
9.17 --- 5.50 ---
GARAZA E-53
GaraZa br.22 9.17 0.60 5.50 ---
9.17 --- 5.50 ---
GARAZA E-54
GaraZa br.23 9.17 0.60 5.50 -
9.17 --- 5.50 ---
GARAZA E-55
GaraZa br.24 9.17 0.60 5.50 2.50
9.17 --- 5.50
LOKAL E-56
Lokal br.4, L4 12.02 0.75 9.02 2.45
12.02 9.02 ---
UKUPNO: 71.65 44.45 ---
Izvor povrSina: lzmjera na terenu, uvid u vlasnicki list.
ZEMLISTA
zk. opfina i odjel zh.ul. zh.L. Povriina (m2)
Klara, Novi Zagreb ESST 440/6 45
UEUPNO: 45
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STANJE PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

Ocevid na nekretninama napravljen je 26.11.2021.g., prilikom kojeg je utvrdeno da se:

e nak.C. 440/1 k.o. Klara nalazi spremiSte oznake S, E-3, u koje nije omogucen uvid u nekretninu, stoga
nije moguce utvrditi stvarno stanje procjenjivane nekretnine

e na k.C. 440/6 k.o. Klara nalazi se gradevinsko zemljiSte koje je u naravi put, nekretnina je asfaltirana.
Cestica zemljita je predvidena za dio buduée ceste, stoga je teZe utrZiva.

e nak.C. 447/3 k.o. Klara nalazi se garaze oznake G1, upisana kao etaza E-11 u koju nije omogucen uvid
u nekretninu stoga nije moguce utvrditi stvarno stanje nekretnine. Nekretnine se koristi.

e nak.C.447/9, k.o. Klara nalaze se garaza br.9, upisana kao etaza E-20, garaza br.22, upisana kao etaza
E-53, garaZa br.23, upisana kao etaza E-54, garaza br.24, upisana kao etaza E-55 i lokal br.4, L4, upisan
kao etaza E-56. Procjenitelju omogucen uvid u lokal, koji je spojen sa garazama br. 23 i 24, prilikom kojeg
je utvrdeno da se nekretnina trenutno ne koristi, te da je stanje nekretnine ispod prosjecno.

TEHNICKI OPIS

Predmet procjene su spremiste, gradevinsko zemljiSte (u naravi put), 6 garaza i poslovni prostor.

+ okolni objekti su uglavnom stambene namjene

* predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao prosjecnu

+ oneCiSCenje zraka je sukladno oekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa
+ zvu€no oneciScenje je u okvirima ogekivanog za predmetno okruzenje

Temelji: Armiranobetonski trakasti
Nosiva konstrukcija: Armiranobetonska
Medukatna konstrukcija: Armiranobetonska
Kroviste Ravno, lim

Prodelje: Zbukano, obojano
Pregrade: Pregradna blok opeka
Obrada zidova: Ozbukano, obojano, keramicke plocice
Podne obloge: Keramika i laminat (lokal)
Obrada stropova Ozbukano i obojano
Unutarnja stolarija: Drvena furnirna (lokal)
Vanjska stolarija: PVC (lokal, garaza)
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lzvedene instalacije: Elektritna energija, vodovod i odvodnja
Grijanje: Centralno na plin
Godina izgradnje: 2000.

Godina adaptacije: -

Opis adaptacije: -
Kat / Katnost: Prizemlje / prizemlje+2 kata+potkrovije
Okolis: OdrZavan, uredan

METODE PROCJENE

Prikaz op¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Od pocetka pojave krize na trZistu nekretnina do kraja 2015. godine zabiljezen je kontinuirani pad trazenih cijena nekretnina.
Trziste je razli¢ito reagiralo na novonastale okolnosti pa moZemo reci da je jedino trZiste stambenih nekretnina u kontinuitetu
vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene. Krajem 2015. godine po€inju novi odnosi na trzistu to je vidljivo ve¢ 2016. godine
kada dolazi do laganog rasta trazenih cijena stambenih nekretnina. Ve¢ 2017. godine traZene cijene su dostigle razinu
vrijednosti u odnosu na zadnji kvartal 2009. godine te su daljnjem kontinuiranom laganom kvartalnom rastu.

S obzirom na situaciju uvjetovanu potresom u gradu Zagrebu i COVID — 19 krize, mogu¢ je utjecaj na gospodarstvo u cjelini
te negativan utjecaj na prodaju nekretnina, a time i na traZzene cijene nekretnina. Pojavom krize postala je sve izrazenija
razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena, pa naSa iskustva govore da je ta razlika u pocetku bila u prosjeku od 10 do 15%
da bi se sada nalazila u prosjeku izmedu 5i 10%. Stoga zakljuéujemo da se na razini Hrvatske i realizirane cijene priblizavaju
vrijednostima koje su bile krajem 2009. godine.

No, vazno je naglasiti da se rast trazenih cijena ne odnosi na sve lokacije u RH te da danas dolazi do jo$ veéeg izrazaja
polarizacija na trzistu nekretnina. S jedne strane neke lokacije imaju snaZan rast dok se u vecini ostalih dijelova Hrvatske
biljezi manje transakcija i manji rast cijena. S druge strane se moze istaknuti kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nacin
usli u krizu, niti su tijekom krize bili toliko podlozni tim promjenama pa tako ni u novom nadolaze¢em rastu nisu u jednakim
pozicijama.
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Graf 1. Prikaz kretanja traZenih cijena stambenih nekretnina
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Prema podatcima Drzavnog zavoda za statistiku (DZS) broj izdanih gradevinskih dozvola kontinuirano raste od 2016.
godine, kad je u Republici Hrvatskoj izdano ukupno 5317 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju stambenih
zgrada i nestambenih zgrada. Broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za iste vrste objekata se u 2017.
povecao na 6594 dozvola, a u 2018. se povecao na ukupno 6635 gradevinskih dozvola. Broj izdanih gradevinskih dozvola
za novogradnju i dogradnju za stambene zgrade se u razdoblju od 2016., kad je bilo 3850 dozvola, povecao na ukupno
5202 gradevinske dozvole u 2018. godini, Sto predstavlja porast od 35% izdanih dozvola u jednoj godini za stambene
objekte. U istom razdoblju se broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju nestambenih zgrada kretao od 1467
izdanih dozvola u 2016., 1614 izdanih dozvola u 2017. do 1433 izdanih dozvola u 2018. Prema podacima DSZ-a vrijednost
obavljenih gradevinskih radova s vlastitim radnicima kretala se od 14.033.086 tisu¢a kuna u 2016., 14.347.071 tisu¢a kuna
u 2017.i15.531.395 tisuca kuna u 2018., Sto predstavlja porast od 10,6% od 2016. do 2018. godine. U istom razdoblju se
vrijednost novih narudzbi kretala od 15.983.834 tisu¢a kuna u 2016., 17.828.480 tisu¢a kuna u 2017. i 19.191.157 tisuca
kuna u 2018. godini.

Kao $to je bilo i najavljivano, polarizacija trZiSta nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ po¢etkom 2016.
godine znatno smanjila. Ve¢ u 2018. godini gotovo da viSe i nema stanova iz neprodane zalihe nekretnina, a koji su
proizvedeni u proSlom gradevinskom ciklusu.

Novi stanovi na trziStu postizu znatno vece vrijednosti na mikrolokaciji na kojoj se nalaze, dok starogradnja lagano raste, ali
i ima snazan pritisak na snizavanje cijene. Najlikvidnija trzi$ta (Zagreb, veéi gradovi i obala) imaju potencijal daljnjeg rasta,
dok ¢e u vecini ostalih dijelova Hrvatske trZiSte nekretnina ili blago rasti ili stagnirati. Neke lokacije e i dalje imati pritisak na
shizavanie cijene kao rezultat smanjenih gospodarskih aktivnosti, sve ve¢eg odljeva ljudi iz Hrvatske i pada broja transakcija.

Nastavlja se pozitivan gospodarski trend na trZistu poslovnih nekretnina koji je zabiljezen 2015. godine. Gospodarski rast
se reflektira i u gradevinskom sektoru, gdje se primjeéuje zaustavljanje negativnih trendova. Ve¢ 2016. godine zabiljezen je
lagani rast potraZnje za uredskim prostorima, $to se ponajprije odnosi na transakcije zakupa. U narednim godinama
smanjuje se stopa nepopunjenosti (posebno u vecim gradovima) $to oCekujemo i u narednom razdoblju. Ujedno je
primijeéena i ve¢a potraznja za lokalima u ulicama smjeStenima u strogim sredistima vecih gradova. Njihova stopa
popunjenosti je visoka te su visoke i postignute realizirane cijene, za koje oéekujemo nastavak rasta. U nekoliko narednih
godina moze se oCekivati da ¢e se razvoj poslovnih nekretnina u Hrvatskoj temeljiti na potencijalu gospodarskog razvoja,
koji ¢e se posebno vidjeti u sektoru turizma i logistike.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ObrazlozZenje za odabir metode

Izralun trZiSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifinostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljidta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojeCe, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za predmetne nekretnine spremiste, gradevinsko zemljiSte i 5 garaza je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine, dok je za poslovni prostor (lokal) odorana PRIHODOVNA METODA
procjene vrijednosti nekretnina, s obzirom da je predmetna nekretnina najamna nekretnina, koja ima svrhu.

Usporedne nekretnine za spremiste:

| ]nfﬂrl;latlje
&l | spremiste (SP) - Zbirka kupoprodainih cijena
Spremite (SP) - Zbirka kupoprodaijnih cijena
z Naziv atributa Vrijednost atributa
L=l 1D ZKC 1315503
Bl | Datum pregleda 29.11.2021. 2 Naziv atributa Vrijednost atributa
1 | Vrsta nekretnine SPREMISTE (SP) gt | 1D ZKC 1233023
ID PN {(PU) 4324311 g~ | Datum pregleda
2 ‘é";j oy i - ;Z (’)S‘;’E’S;’ROD”A i S | Vrsta nekretnine SPREMISTE (SP)
| Datum prveg evidentiranja ugovora u -u .09 . A
£ Povrsing u promety 630 - ID PN (PU) 4108917
Vrijednost nekretning (KN) 15.069,69 L Virta fiiord KRG HIPOPRODAA
&  Datum ugovora 22.00.2020 Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
POREZI: Povrdina u prometu 743
+ Promet podijete placanju PDV-3 Vrijednost nekretnine (KN) 18.000,00
%)

= Stopa PDV-a (%) Datum ugovora 06.12.2019
= POV ukljucen u prikazanaj cijeni = POREZI:
= Optiranje ¢ X

tatus podatka EVALUACDIA U TDEKU . ' + Promet podlijeZe placanju PDV-a
Cjenovni blok RADMANOVACKA G o + Stopa PDV-a (%) -
M1 - MIESOVITA NAMIENA - + PDV ukljugen u prikazanaj djeni
PRETEZITO STAMBENA » Optiranje

etefita namjena Genovnog bloka

Status podatka EVALUACTIA U TIEKU
% | Cienovni blok JAKUSEVEC NASELIE

M1 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretefita namjena genovnog bloka PRETESITO STAMBENA
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

(5P) - Zbirka

Naziv atributa Vrijednost atributa
882446

29.11.2021,
SPREMISTE (SP)
0 PN [PU) 3784716
| Vrsta ugovora KP - KUPCPRODAIA

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u

Povrina u prometu 8,62

Vrijednost nekretnine (KN) 20.000,00
¢  Datum ugovora 14.03.2018
74 POREZI:

Promet podiijeZe placanju PDV-2
Stopa PDV-a (%;

PDV ukljucen u prikazanej cijeni
Optiranje

Status podatie PROVEDENA EVALUACIA
Cjenovni blok JARUSCICA UG

- . . M1 - MIESOVITA NAMIENA -
Pretefita namjena cjenovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

T3

Usporedne nekretnine za gradevinsko zemljiste (put):

\ 3 » s BEELESLLO 2LYWEBEWY
Vrijednost atributa &/ . BRI | o551 vauieus Ceuoruad iy W - HIEZOALLY MYHIEWY -
10 ZKC 1413847 % ! ! / 2 CIBUBAL| PioK. KYISERICY
Datum pregleda 20.11.2021. 5 21942 bogqafys BEOAEDENY EATIVCIY

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

A 4 : F %+ b0A dngeu n beksssud) cleul

KP - KUPOPRODAJA ; ] 4 3 » 26003 bDAS (42) 32
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 01.04.2021 £ * beowss boglsze biceuln BOAY

Povriina u promety 139,00
Vrijednost nekratnine (KN) 93.179,25
Datum ugovora 25.01.2021 s £ % g
POREZI: 1 f i 05023078
NAPOMENA: 23 kupoprodaje svih vrsta 2emijista u iskazano) cijen| prikazana je i 3 2 AU ueK SUILE (K) 323801
wvrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisna o tome podigefe Ii promet njegovo] naplati. J BOMPUS N DLOWSN 112'03
Promet podiijeZe placanju PDV-a ! ; RSP bt RS BRI T

Stogs POv-a (96) - o moncs Kb - KNbOLEODYIY

POV ukijuen u prikazanoj cjeni - Y, 1D bit (b0) 4028827

Optiranje , : N2 USREUIE CHVDEAINEKO SEHIIRLE (03)

B 0% o] wi

Status podatka PROVEDEMA EVALUACDIA - M e 131895
Cjenovni blok ROTOR ISTOK &/
Pretedits namjena cjenovnog bloks M - MIESOVITA NAMIENA

AIBGUER DEKLECUIUS PST BDA-S' U60AEU0 6 (WG BOGEETE i buowsel Vledono) yabsr

Vrijednost atributa

1479536
atum pregleda 26.11.2021,

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

0PN (PU) 4531736

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.08.2021

Povrina u prometu 154,79

Vrijednost nekretnine (KN) 112.157,77

13.08.2020

= Promet podiijeZe platanju POV-a NE ]
= Stopa PDV-3 (%) 25 [
= PDV uidjuden u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje HE
Status podatka EVALUACDIA U TDEKU
Cjenowvni blok STAGLISCE - KNEZDIA

M1 - MIESOVITA NAMIENA -

Pretazts namena cenovnog boka pofesee oilallodlont
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Usporedne nekretnine za garaze:

\ Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Virsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugoevora
Datum prog evidentiranja ugovara u ZKC-u
Povisinz u prometu
Virijednost nekretnine (KN)
Datum ugavora
| POREZI:
‘ = Promet podiijeZe placanju PDV-3
= Stopa PDV-3 (%)
| = PDV ukljuCen u prikazanoj dijeni
« Optiranje
Status podatka
Cienovni blok

Pretezita namjena Genovnag bloks

KP - KUPOPRODAJA
27.05.2021

9,17

37.448,48
15.04.2021

PREUZETO CD PU
KAJZERICA

M1 - M_JE§0VT[A WAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Informacije

| Garaza (6) - zbirka kupoprodainih cijena

Naziv atributa
11D ZKC
:Eatum pregleda
| Vrsta nekretnine

\ | Wrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Vrijednost nekretnine (KN}
| Datum ugovora

Promet podiijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-3 (%)

PDV ukljucen u prikazane] cijeni
Cptiranje

i | Status podatks

| Cienovni blok

Vrijednost atributa
1398188
26.11.2021,
GARAZA (G)
4432429
KP - KUPOPRODAJA
10.03.2021
15,92
70.000,00
09.02.2021

PREUZETC 0D PU
KAJZERICA

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Informacije
| Garaa (G) - Zbirka kupoprodajnih cliena
Maziv atributa

1D ZKC
Datum pregleda

| | Vrsta nekretnine

1D PN (PU)
Vrsta ugovera
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréinz u prometu
Vrjednost nekretmine (KN)
Datum ugovera
| POREZI:

» Promet podlijeZe placanju PDV-2
« Stopa PDV-a (%)

» PDV ukijufen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status padatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovneg bloka

KP - KUPOPRODAJA
19.02.2021

8,90

45.436,15
18.01.2021

PREUZETO OD PU
KAJZERICA

M1 - M}Eéo\fl’m NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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Naziv atributa
IDZKC
Datum pregleda
" | vrsta nekretmine

ID PN {PU)
Vrsta ugovora

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Ugovorana mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora

| POREZI:

= Promet podlijeZe plaanju PDV-2
= Stopz PDV-3 (%)

= PDV ukljuZen u prikazanoj dijeni
= Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

# | Pretefita namjena genovnog bloka

Usporedne cijene zakupa poslovnih prostora:

Vrijednost atributa
1497468
26.11,2021.
POSLOWNI PROSTOR (PP)

Z-ZAKUP
08.08.2021
40,00
2.000,00
01.07.2021

EVALUACIIA U THIEKU
KRIZERICA

M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Informacije

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

| IDZKC
| Datum pregleda
| Mrsta nekretning

1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

 Povrsing u prometu

Ug mjesetna akupning (KN)

| Datum ugoveora

POREZT:

= Promet podlijee placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

| | Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena gjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1493968
26.11.2021,
POSLOVNI PROSTOR (PP}

Z-ZAKUP
02.09.2021
38,00
2.469,09
09.07.2021

EVALUACDA U TLEKU
IAJZERICA

M1 - MJESOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Naziv atributa

| Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovera

Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u
Povriinz u prometu

Ugovorena mijesefna najamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora

POREZT:

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-3 (%)

* PDV ukljufen u prikazanaj cijeni
* Optiranje

Status podatka

Cjenovni blok

Pretefita namjena genovnog blokz

1387410
26.11,2021
POSLOVNI PROSTOR (PP}

Z-ZAKUP
18.02.2021
28,00
2.267,28
01.02.2021

EVALUACTIA U THEKU
KAJZERICA

M1 - I-1}E§OVHA MAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI SPREMISTA POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
Jedinica Povrsina T
: Katastarska 7 Polozaj (etaza , . ,
Dan vrednavanja | Cjenovniblok | lokalne G spremista | . .fw” . .| Brojsoba | Opce stanje
cestica & i orijentacija)
samouprave (m?)
261112021 Kajzerica | Grad Zagreb £40N 340 prizemiie - [rosjecno
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum Jedinica ik Povrsina foon s
: . ) Jedinicna .. |Polozaj (etaza . : .
#| sklapanja | Cienovniblok | lokalne ciiena () npreu;mta  orilentaciis) Brojsoba | Opce stanje
ugovora samouprave (m)
1| 220972020 |Radmanovacka | Grad Zagreb 3746 630 podrum - Drosjecno
2| 0tioar01g "E:;::;:E GradZagreb | 32389 749 odrum i orosjeénn
3| 14032013 | JarudEicajug | GradZagreb | 31203 | 862 | podum | . prosjetno
IZJEDNACEN.JE PREMA INDEKSU RAZVIJENDSTI
etk rajﬁn:ji:::sti i ra!ﬁn:ji:::sti
: lokal lokal .| Jedinicna cijena izjednac
Jedinicna e lokalnog e lokalnog | Korekcijski imm?n i w.“m“?
o , | S@MOUprave . . | samouprave s prema indeksu razvijenosti
cijena (€/m°) . | okruzenja okruzenja faktor 2
poredbenih . | predmetne (€im°)
; poredbenih . predmetne
nekretnina . nekretnine .
nekretnina nekretnine
1 317.48 Grad Zagreb 116.560 1.000 317.48
2 323.89 Grad Zaqreb 116.560 Grad Zaqreb 116.56 1.000 32389
3| H203 Grad Zagreb 116.560 1.000 3203
MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
'::::Eﬁe Datum | Bazniindeks |
Jediniéna | " , sklapanja na dan Korekcijski | Meduvremenski izjednacena
4 s | nekretnine ; : na dan e S 5
cijena [€/m°) kupoprodajno|  sklapanja i faktor jedinicna cijena (€/m°)
{Zagreb, S R vrednovanja
Jadran, bl e
Ostalo)
1 317.48 22082020 141.09 1.081 4325
2| 32389 Grad Zagreb | 010622019 1315 15255 1163 37674
3| 320 141032018 11218 1.360 42429
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e Oz it ek i i oot B Extbsing gk ek Ukupni | Interkvalitativ
o P .| Povrsina | PoloZaju " koeficijent no

i | oot of S| R Pooatd | (Galah | i | Hiednisia

34325  @105-bole |W095-o%je |h105-bole | 1.00-ito | 1.00-isto 1.05 359 51
2| 37674 |f1.05-bole |095-die | 1.05-bofe | 1.00-wto [ 1.00-ito 1.05 394 55
3 4429  [f105-bole |$095-pdie |[R105-boje D 1.00-isto D 1.00-isto 108 44439

Jedinicna "0 |odstupanjeod|  Kontrola
*| ciena eim) | PPN O ocieka | odstupania
prosiek (%) | "SI
358,51 -10% 3550 Zadovolava
2 304 59 -1% 490 Zadovolava
444 39 11% 44 89 Zadovolava
30950  |prosjek 60.32 pmiin!-niguq
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PROCJENA TRZISNE VRLIEDNOSTI GRABEVINSKOG ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

(OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
JEUNTICE : T =
: ] : Katastarska o Namjena Koeficijent Kategorija
Dan vrednovanja | Cjenovni blok g Povriina (m* : Sl R
| Cl MEEFEM cestica (m) zemljista | iskoristivosti| zemljista
F
2812021 Kajzerica Grad Zagreb 42408 45.00 M1 .- 2
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum Jedinica T z T =
: . : Jedinicna ok 2 Namjena Koeficijent Kategorija
§ skiosia CleOovmbion)  Bine cijena (€/m?) POV () zemljizta | iskoristivosti |  zemljista
ugovora samouprave
1] 25012021 Rotor lstok | Grad Zagreb 88.73 139.00 M2 - 2
2| 0205213 Kajzerica Grad Zagreb 4318 115.09 1 .- 2
3| 1amamo20 | SRS | orizagen | 9691 15479 W oo 2
Knezia
IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
e rail::ji:::sti 25N mil:;:::sti
p lokal lokal | Jedini¢na cijena izjednace
Jedinicna i lokalnog 54 lokalnog Korekcijski . mm:tacqenatz]e £ m.‘
- o ;| Bamouprave s samouprave S prema indeksu razvijenosti
cijena [£/m”) : okruzenja okruzenja faktor s
poredbenih : predmetne [€lm®)
; paredbenih : predmetne
nekretnina 3 nekretnine ;
nekretnina nekretnine
1 00.73 Grad Zagreb 116,560 1.000 86.73
2 45,18 Grad Zagreb 116.560 Grad Zagreb 116.56 1.000 4518
3 56.91 Grad Zagreb 116.560 1.000 0691
MEBUVREMENSKO [ZJEDNACENJE
Geografsko
iy Datum | Bazni indeks %
2 predmetne : Bazni indeks e e u
Jedinicna : sklapanja na dan Korekcijski | Meduvremenski izjednacena
B 5, | nekretnine : : na dan e s
cijena [€/m”) kupoprodajno| sklapanja : faktor jedinicna cijena (€/m°)
{Zagreh, il | Sponrbiee vrednovanja
Jadran, B ot
Ostalo)
1 88.73 252021 14543 1.048 93.07
i 45.16 Grad Zagreb | (20052019 1315 15255 1.183 5295
3 56.91 13082020 141.08 1.081 10478
IZJEDNACENJE PREMA KATEGORLII ZEMLJISTA
- I{a.teqirﬁa. ﬂnj_entam]ska Hategirﬁa ﬂ'nj_ent&m]ska [T S e
p Jedinicna zemljista | vrijednostu | zemljista | vrijednostu | Korekcijski viaras kil ekt
cijiena (€/m’) | predmetne | odnosunat. | poredbenih | odnosunai. faktor P Eg::l 2;
nekretnine | kategoriju | nekretnina kategoriju
1 53.07 P 65% 1.000 93.07
2 52.55 2 65% P 65% 1.000 52.55
3 10478 2z 65% 1.000 10478
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INTERKVALITATIVNO IZJEONACENJE
Jediniéna Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine
- i Ukupni koeficijent obiljez]
cijena (€m) | Mikrolokacija | Oblik parcele “““tz'f:;:“"“ infrastruktura)  Ostalo i b
9307 |(@095-lodie (Hh0.90-loZie |2 1.00-isto | 1.00-sto  |0.90- bdje 0.77
Z 5255 |2 1.00-to | 1.00-Bo (D 1.00-isto | 1.00-sto (§0.90- e 0.50
3] 10478 095-loSie (W000-ldie |2 100-isto |2 1.00-sto  |d0.90- loSie 077
Cestica zemijéta jz predvidena za dio buduce ceste stoga e tefe ufriva.
| daena | megsts | Noefekent | oencsent |Moemciata| WM (Wlermiraty
Ukupni i e | B S : .| koeficijent no
2 zemljista | namijenjeno | iskoristivosti | iskoristivosti |preracunavan] | el e
# | koeficijent 1 : 7 interkvalitativ | izjednacena
S predmetne | stvaranju | predmetne | poredbenih |e koeficijenta e
obiliezja : : . A N R A nog jedinicna
nekretnine |  prihoda nekretnine | nekretning | iskoristivosti | % | 4
izjednacenja | cijena {€m°)
1 0.77 — 1.00 0.77 7162
2 0.50 W1 Ne - — 1.00 0.50 4730
3 0.77 — 1.00 0.77 80.63
| STATISTICKA DBRADA
.| Relstio | "PeONTR
" Jedinicna oKtuparie madstupamemi Kontrola
cijena [€m’ : rosjeka | odstupanja
e ] prosjeka (%) plﬂlzl Pat
1 7162 &% 2.1 Zadovoljava
2 a7 -23% 1822 Zadovoljava
3 8063 2% 141 Zadovolava
66.52 prosjek 24,38 pravilo 2-sigms
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPAN.A PROCJENJIVANE NEKRETNINE
o Koeficijenti za preracunavanje 3
Procijenjena eca Korigirana
jediniéna | Arondacijska | A Vrieme | . Sluznost | Vrijednost
wiednost(6m) | powsina | (1000 A€ | FOCENR ggp |SUOSEPUR) ooy | (e
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
e il 2 > = > 2 e
1.00
L, LIETHE]
_— Trigna
Zemljiste | Viijednost
vriednost () "
Gradevinsko zemijste (put), k.C. 44008, k.0. Klara 201 22,49
Ukupno 299 22,4%
Zaokruzeno 2,400
srednjtecaj HIE-a na dan vrednovanja: 7515798 ko€
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GARAZE POREDBENOM METODOM

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
JECC w. ¥ . u
Dan vrednovanja | Cjenovni blok “hkaFne H&i;it;:ka g:;?if;:ﬁ I:{;T;:i:::;:? Brojsoba | Opce stanje
i g Yy
28172021 kajzerica | Grad Zagreb | 44703 44713 19.55 prizemie prosjecno
OBILJEZJA POREDBENIA NEKRETNINA
Datum Jedinica g g T
Jedinicna Povrsina | Polozaj (etaza . ,
#| sklapanja | Cienovniblok | lokalne L 5 e .fw” i Brojsoba | Opce stanje
cijena (€/m) | garaze {m) | iorijentacija)
ugovora samouprave
T 15042021 Kajzerica | Grad Zagreb 540,00 917 prizemig prosjecno
2| 09022021 Kajzerica | Grad Zagreb 26151 15.92 prizemlje prosjecno
18017202 Kajzerica | Grad Zagreb 674.16 890 prizemiig prosjecno
IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Jedinice | MIEKS | Jednic e .
jokalne | LUENOS | paine | RLVIENOSH .| Jedinicna cijena iziednacena
Jedinicna lokalnog lokalnog | Korekcijski : 2 ;
A 5 | samouprave . . | samouprave g prema indeksu razvijenosti
cijena (€/m°) | okruzenja okruzenja faktor :
poredbenih | predmetne [€im°)
; poredbenih ; predmetne
nekretnina ; nekretnine j
nekretnina nekretnine
1| S40.00 Grad Zagreb 116560 1.000 240.00
2| LY Grad Zagreb 116560 | Grad Zagreb 116.56 1.000 581,57
3| 67416 Grad Zagreb 116560 1.000 674.16
MEBUVREMENSKO [ZIEDNACENJE
Geografsko
Ir}:::g:e pen| s Bazni indeks
Jediniéna | _ sklapanja na dan Korekcijski | Meduvremenski izjednacena
Bl 5 | Nekretning : . na dan B s
cijena (€/m°) kupoprodajno| sklapanja ; faktor jedinicna cijena (€/m’)
(Zagreh, el i i vrednovanja
Jadran, —— b
Ostalo)
1) 540.00 150472021 15235 1.000 40.00
FAE- ) Grad Zagreb | 08910272021 14543 152.55 1.049 610.04
3| 67416 180172021 145.43 1.049 T07.18
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine “"'f','" R R
Jedinicna snEhcye o
- o a [ 3 Povrzina Polozaj u i interkvalitativ | izjednacena
€l :
cijena (€/m°) | Mikrolokacija fras s Pripatci Ostalo e PR
izisdnatenia | riisna im?
1 54000 |2 100-ste |2 100-Bto |2 100-s0 |2 100-&b |2 1.00-ist 1.00 540.00
2| 61004 D 100-isto | 1.00-sto |2 1.00-isto | 1.00-sto |2 1.00-iste 1.00 610.04
3| 70716 |2 100-ito |2 100-isto |2 1.00-sto | 1.00-&0 |2 1.00-isto 1.00 70718
] ApsUImmg
. Relat ;
" Jedinicna adstupﬁg: = odstupanje od|  Kontrola
cijena [€m’ : rosjeka | odstupanj
jjena (€/m’) orosjeka (%) prilnzl panja
1 40,00 -13% 79.07 Zadovoljava
Z §10.04 1% 5.03 Zadovoljava
3 707.16 14% 68.10 Zadovoljava
619.07  |prosjek 118.72  |pravilo 2-sigm:
PRERACUNAVANJE POSENIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Procijenjena Odstupanja (£/m’) Ukupna Korigirana
jedinicna Stanje | Gradevinske | Gradevinski : 3 odstupanja | vrijednost
. R . .| Zastarjelost |Nedov t
vrijednost {€im’) | odriavanja Stete popravei e RO (emY (€im’)
619.07 =2 0 2 0 =2 0 = 0 2 0 0 619.07
T T
Nekretnina vrijednost| Povrsina (m) | vrijednost
| ' MR vijednostf€) " "
"Garaza br.1, G1 20 12103 90 %2
Baraabrg 5 5677 42 566
Barazabr22 9 5677 42 666
Barazabr23 9 5677 42 666
"Garaza br 24 9 5677 42 688
Zaokruzeno 21,000
srednjeCa HNB-a na dan viednovanja, 7515798 knfE
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PROCJENA ZAKUPNINE POSLOVNOG PROSTORA

‘OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
SIS Katastarska
Dan vrednovanja | Cjenovni blok lokalne g Povriina (m®) Poloiaj Namjena Opée stanje
28M1/2021 Kajzerica Grad Zagreb 44719 12.02 prizemlje poslovna prosjecno
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Datum Jedinica Jediniéna
# | sklapanja |Cjenovniblok lokalne cijena zakupa | Povriina (m?) Polozaj Namjena Opce stanje
ugovora samouprave {€im%)
1 0072021 Kajzerica Grad Zagreb 10.01 40.00 podrum poslovna prosjecno
09072021 Kajzerica Grad Zagreb &68 38.00 prizemlje poslovna prosjecno
3| 0122021 Kajzerica Grad Zagreb 10.71 28.00 prizemlie poslovna prozjecno
IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIIENOSTI
Jedinice e ha o | Jedinica e ha .
Jedinitna lokalne e et lokalne s b s Jediniéna cijena zakupa
s lokalnog lokalnog Korekcijski | . . 5 ;
# |cijena zakupa | samouprave A samouprave e izjednacena prema indeksu
2 i okruzenja okruzenja faktor - £ =
[€/m®) poredbenih Z predmetne razvijenosti (Em°)
: poredbenih 4 predmetne
nekretnina f nekretnine £
nekretnina nekretnine
1 10.01 Grad Zagreb 116.560 1.000 10.01
2 868 Grad Zagreb 116.560 Grad Zagreb 116.56 1.000 868
3 10.71 Grad Zagreb 116.560 1.000 10.71
MEBUV 0 IZJEDNACENJE
LEGYraTsko
Jediniéna | Podrucie Datum | DaZNINdeks | g i indeks o R
= predmetne ; na dan Korekcijski | Meduvremenski izjednacena
# | cijena zakupa ; sklapanja : na dan e A 2
(€lm?) nekretnine e sklapanja T faktor jedinicna cijena zakupa (€/m*)
(Zagreb, ) ugovora !
ladran
1 10.01 /0712021 15255 1.000 10.01
2 863 Grad Zagreb 08/07/2021 15255 15255 1.000 .63
3 10.71 /0212021 14543 1.045 11.24
INTERKVALITATIVND IZJEDNACENJE
i Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine i
inicna FURIZE] O e upni no
& : . | ¥rsta zgrade |Tlocrtni oblik i ¥ o u
# ki koeficijent izjed
S Iﬂf e Mikrolokacija zgra:di fetaza, [stara, Zonirane Ostalo “. ; i:lf“ . n %?Em
[€/m~) izlog, i obiljezja jedinicna
E moderna..) povrsine -
nrigtn 4 riiena raknna |
1 10.01 =r 1.00-isto = 1.00-isto  |=» 1.00-isto |2 1.00-isto  |=» 1.00-isto 1.00 10.01
2 863 = 1.00-isto @055 -ldie | 1.00-isto S 1.00-isto [ 1.00-isto 0.95 825
3 11.24 = 1.00-isto  [0.95-lodije |= 1.00-isto | 1.00-isto [ 1.00-isto 0.95 1068
STATISTICKA OBRADA
R = APSUIITg
Jed Relat
: e ”f“’ odstupanje od Kontrola
# | cijena zakupa |odstupanje od Eai Sle
(EIm?) prosjeka (%) | PO ok
1 10.01 &% 0.37 Zadovelava
8.25 -14% 1.40 Zadovolava
3 10.68 1% 1.03 Zadovolava
9.65 prosjek 1.07 pravilo 2-sigms
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA OPCOM PRIHODOVNOM METODOM

Trogkovi gospodarenja
Trokovi | Rizik gubitka Ukupni troskovi gospodarenja .o
upravijanja t:‘rgikm_l najamnine |  Pogonski nekretninom m;imgﬁmg
{postotak H'“m",;*' (postotak | trokovi (€/m’) e
prihoda) prihoda) (€) (%)
2.00% 7.00 6.00% 0.50 20147 14.48% 1,190.05

UL
: Starost Odriivi vijek ;
Dan izgradnje ili ' : i e Relativna
vrednovanja zadnje Iﬂmﬂ'ﬂiﬁ Vit husisliaten: m‘m starost, Rs (%)
, Mje2ovite zgrade - migSovito korigtene stambens i
281172021 2005 16 sk zoxade & Ghkovhin tbelo v 90% 7 22.36%
Relativni Predvidivi g
Faktor koristenja nekretnine, FK matrica usEtak ust'fl_tak kapitalizaciie | Multiplikator
; TaRTOT odrzivog odrzivog (%)
3 2 (o vieki | vieka
1 1 1 1 81.00% 56.7 8.00% 12.34

1218 &

poredbeni pokazatel;
vreme: 1 e UFITram: —
edoicen [ — Emﬂwﬁml?em Gradev wu::fmﬁ i | A
vrijednost S || : Zastarjelost |Nedovrienost| vrijednost | vrijednost (€
PO odrzavanja stete popravei ' o e ' ’
122182 @ -5 y x5 D 0 = 0 D 0 1,171.82 14,085.24

Prostor pun viage, priaz omoguéen samo sa zadnje strane koja je obrasla, spojen na garaZe bez odgovarajuce grad. dokumentacis za

prenamjenu prostora
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem uvidaja na nekretninama dana 26. studenog
2021. godine i dostavljene dokumentacije od strane Narucitelja procjene. Prilikom izrade ovog elaborata procjene
primjenjivale su se odgovarajuce odredbe i smjernice odgovaraju¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka
i normativa i to kako slijedi:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,
Zakon o prostornom uredenju NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19,

Zakon o zemljiSnim knjigama NN 63/19

Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 68/18, 110/18, 32/20

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina NN 112/18

Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture,

VaZeéi gradevinski normativi i propisi u RH,

Norma HRN ISO 9836:2011.,

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obraCun komunalnog doprinosa, NN
15/2019-304

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19
Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor; DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, priopéenje 13.1.2/1. od 20. sije¢nja 2016., te svako slijedece novo
kvartalno izdanje istog izvora
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrduje se vrijednost spremista (k.C. 440/1, k.o. Klara), puta (k.¢. 440/6,
k.0. Klara), garaze (k.C.447/3, k.o. Klara), te 4 garaze i lokala (k.€.447/9, k.. Klara):

vin TrziSna

, TrziSna »
Nekretnina .. vrijednost

vrijednost (€)

(kn)
premiste 1,358 10,209
radevinsko zemljiste (put), k.€. 440/6, k.o. Klara 2,993 22,496
araza br.1, G1 12,103 90,962
araza br.9 5,677 42,666
araza br.22 5,677 42,666
araza br.23 5,677 42,666
araza br.24 5,677 42,666
okal br.4, L4 14,085 105,862
Ukupno 53,247 400,193

sredniji teCaj HNB-a na dan vrednovanja: 7.515798 kn/€

(Tecajna lista broj utvrdena na dan 26.11.2021. 1 EUR = 7,515798 kn)

Sisak, 26. studenog 2021.

Procjenu izradio:
Vedran Slabinjac
Stalni sudski vjestak
za graditeljstvo
i procjene nekretnina

25



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IZJAVA:

Vedran Slabinjac ovime izjavljuje kako su duZnosti procjenitelja izvrSene nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazeé¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima. Prema mojim saznanjima i
uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili koje bi mogle nastati u predvidivoj
buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje nepristranost i neovisnost prilikom izrade ovog elaborata procjene
vrijednosti. Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri. Pri izradi procjene nije mi pruzana
strucna pomoc.

Ovjera elaborata :

Vedran Slabinjac

Stalni sudski vjeStak
za graditeljstvo
i procjene nekretnina

N
NI 3
W/lﬁipl. 35
iing. grad. _,_%
avoslava RuZitke 56 &3

Sisak &
% )
20 | ppociS
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PRILOZI

Prilog br.1
Prilog br.2
Prilog br.3
Prilog br.4
Prilog br.5

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Izvadak iz zemljine knjige
Prijepis posjedovnog lista
Izvod iz katastarskog plana

RjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim vjeStakom
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prilog br. 1 Izvadak iz zemljiSne knjige

Y NESLUZBENA KOPIJA

T
REPUBLIKA HEVATSKA

Dp-:':inslc"r sud u H_::-mm Zagrebu
ZEMLJISHOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 09.11.2021. 23:46 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcCina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 4014
Broj zadnjeg dnevnika: Z-13693/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povriina

ze";“;sm Oznaka zemljista _ Primjedba
% { ol jutro | chv m2
cestice)
1. 44011 STAMBENA ZGRADA BR. 13 | DVORISTE IX PODBREZJE 351 23"&3?'5 iz uloska

Rbr.

UKUPNO: im

B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 81000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

spremiste oznake 5 u prizemlju, ukupne povriine 3,40 ém, obracunske povriine 3,40 ¢m, oznaceno
u planu posebnih dijelova zgrade svjetlo sivom bojom

SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA JOSIPA JELACICA BR. 15, ZAGREB

H
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
18. Na suvlasnicki dio: 3 (8/1000)
18.1 Zaprimljenco 03.04_.2018.g. pod brojem Z-7045/2018 57026023 KN  wvezanouz B 3(1.1)

Prvenstveni red upiza: Z-3978/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U NOVOM ZAGREBU POSL.BR.OVR-344/2018-4 OD 20.0ZUJKA 2018.
3., u prvenstvenom redu upisane zabiljeZbe pokretanja postupka poslbr.Z-
3978/M8 u iznosu od 570.260.23 kn, s time da na iznos glavnice od 513.095,15
kn tete zakonska zatezna kamata od 24 svibnja 2017.g. do isplate po stopi koja
ze odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjiectne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trogovatkim
druétvima izrafunate za referentno razdobljie koje prethodi tekuéem polugodistu
za tri postotna poena i svih ostalih trofkova, naknada i uvjeta iz citiranog riggenja
za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

18.2 Zaprimfjeno 03.04 2018.g. pod brojem Z-T048/2018 na 18.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, prediagatelja csiguranja

ZemijisnoknjEni zvadak (datum i wieme izrade) 10.11.2021. 12:00:08 Siramica 1

28



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

oS NESLUZBENA KOPIJA

- r

REPUBLIKA HRVATSKA

Dpi:insk_i sud u H_::-vum Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 09.11.2021. 23:46 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 3387

Broj zadnjeq dnevnika: 2-13693/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. i Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | chv m2
cestice)
1. 440/6 PUT 45
UKUPNO: 45
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Viasnitki dio: 1M
SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA , TRG BANA JOSIPA JELACICA BR. 15, ZAGREB

H
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
&.
6.1 Zaprimlenc 03.04.2018.9. pod brojem Z-7048/2018 570.260,23 KN

Prvenstveni red upisa: Z-39782018

UKMNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U HNOVOM ZAGREBU POSL.BR.OVR-344/2018-4 OD 20.0ZUJKA 2018,
G., u prvenstvenom redu upisane zabiljezbe pokretanja postupka posl.br.Z-
3978/18 u iznosu od 57026023 kn, 8 time da na iznos glavnice od 513.095 15
kn tece zakonska zatezna kamata od 24 svibnja 2017.g. do isplate po stopi koja
ze odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjeténe kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulis od godinu dana nefinancijzkim trgovaékim
druitvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu
za tri postoina poena i svih ostalih trofkova, naknada i uvjeta iz citiranog rigsenja
za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
6.2 Zaprimleno 03.04 20138.9. pod brojemn Z-704872018 nag.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, prediagatelja osiguranja

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljizne knjige na datum 09.11.2021.

ZemljisncknjEni zvadak {datum i vrijeme izrade) 10.11.2021. 12:03:39 Stramicac 1
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o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcins ki sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISHOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dam: 04.01.2022. 23:42 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 3368
Broj zadnjeg dnevnika: Z-28450/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe;
ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICK] UDIO REDNI BROJ: 11 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENQ)

A
Posjedovnica
PRY| ODJELJAK
Broj Povrsina
e Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro [ chw m2
cestice)
1. |4473 STAMBENA ZGRADA BROJ 416 1 DVORISTE U X. BO4
PODBREZJU
UKUPNO: BO4
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

11. Suvlasnicki dic: 18771100000 ETAZND VLASNISTVO {E-11)
Garaza br. 1 u prizemlju, X Podbrezje br. &, ukupne povrsine 19,55 &ém, oznateno u planu posebnih
dijelova zgrade oznakom G 1.
SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA JOSIPA JELACICA BR. 15, ZAGREB
21 Zapnmijeno 17.07_2008. broj Z-37816/00 PREDBILJEZEA

Temeljem Ugovora o prodaji br. 20242000 od 01. srpnja 2000, godine, predbiljeZuje se pravo
wlasnistva, za karist

KOVACIC RUZE, DIB: 62259049753, VITEZICEVA BR. 26, ZAGREB
11.5 Zaprimljeno 10.11.2021.g. pod brojem Z-28450/2021

na.1141.1)

ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACK! SUD U
BJELOVARU POSLBR. ST-740/2018 02.02 2021

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 11 (1B77/10000:0)
1.1 Zaprimijenc 20.03.2014. broj Z-12732/14 M2 TTEA42 KN

Ma temelju rjesenja o osiguranju Opinskog suda u Karoveu poslbr Owr-1204/13
od 12. prosinca 2013.g. uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 342 772,42 kuna sa
zakonskom zatezmomn kamatom po stopi koja se odreduje prema eskontnoj stopi
HME koia je vrijedila zadnjeq dana polugodista koje je prethodilo tekudem
polugodiStu uvecano] za osam postoinih poena tekucom na iznos od 250.000,00
knod 11.12.2008.g. pa do isplate, te na znos od B2.779,42 knod 11.12.3008.9.
pa do isplate, uvecans za nadknadu roskova pamiénog postupka u iznosy od
45.8978,00 kn i troskove ovog postupka - Za korist:

VING KOMFPANI D.O.O., OlB: 66011681758, MERETIC, JARCE POLJE 23/D

ZemijiEnokn{i2ri izvadak (datum | vrijeme Irase) 05.01.2022. 09:56:58 Franica: 1
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Katastarska opcina: 325444, KLARA

ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVADAK [F ZEMLJISNE KNJIGE

Verficirani ZK vloZak
Broj ZK uloska: 3368

ETAZNO VLASMISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEENI EVADAK

35.2

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
12 Zaprimijens 20.03.2014. broj Z-12732/14 ZABILJEZBA
zabiljeZuje se ovriivost traZbine,
35. Na suvlasnicki dio: 11 (187711 00000)
35,1 Zaprnmijeno 03.04.2018.9. pod brojem Z-7T048/2018 570.2680.23 KN vezanouz B 11(1.1)

Prvenstveni red upisa: Z-3878/2018

UKNJEZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U NOWVOM ZAGREBLU POSL BR.COVR-344/2018-4 OD ZJ0.0ZULIKA 2018,
., u prvenstvenom redu upisane zabiljeZbe pokretanja postupka posl.br.Z-
3ETBMB wiznosu od 570,280,237 kn, s ime da na znos glavnice od 513.025,15
kn tede zakonska zatezna kamata od 24 svibnja 2017.g. do isplate po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjedne kamatne stope na stanja
kredita cdobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovatkim
drustvima izratunate za referentno razdeblje koje prethodi tekutem polugodisiu
za in postotna poena i svih ostalih troskova, naknada i uvjeta iz citiranog rjesenja
za korist:

REPUBLIKA HRVATSHA, OIB: 52634238587

Zaprimljeno 03.04.2018.9. pod brojem Z-704872018

ZABILJEZBA, OVREIVOST TRAZBINE, prediagatela osiguranja

na 351

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 04.01.2022.

Zemijisnoknjizni Tvadak {datum | vrijeme Erage) 05.01.2022. 09:56:58
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

? NESLUZBENA KOPIJA
REPUB LE:{A.. f;R\FATS KA

Clp-:':insk_i sud u Mpmm Zagrebu
ZEMLJISHOKNJEZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 27.11.2021. 22:49 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 1439
Broj zadnjeg dnevnika: Z-30182/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BRO.J: 20, 53, 54, 55, 56 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
[ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zcingista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | hv m2
cestice)
1. |4479 PODBREZIE X 1205
DVORISTE 485

STAMBENA ZGRADA BR.14,16,18,20 720

Rbr.

UKUPHNO: 1205

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
20, Suvlasnicki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

GaraZa br. 3 u prizemlju, X PodbreZje br. 18, ukupne povriine 9,17 m2, oznateno u planu posebnih
dijelova zgrade horizentalno Srafirano svijetlo ciglastom bojom

SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA J. JELACICA BR. 15, ZAGREB

205 Zaprimijeno 10.11.2021.g. pod brojem Z-29450/2021 i
na L 1)

ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U
BJELOVARLU POSL.BR. ST-740/2019 02.02.2021
53. Suvlasnicki dio: 0,43/100 ETAZNO VLASMISTVO (E-53)
Garaza br. 22 u prizemlju, X Podbrezje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade dijagonalno Srafiranom 45° crmom bojom
SINDIKALMNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA J. JELACICA BR. 15, ZAGREB

535 Zaprimljeno 10.11.2021.g. pod brojem Z-28450/2021 i
na53q{1.1)

ZABILJEZBA, OTWVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACK! SUD U
BJELOVARU POSL.BR. ST-740/2018 02.02.2021

54. Suvlasnicki dio: 0,43100 ETAZNO VLASNISTVO (E-54)

Garaza br, 23 u prizemiju, X PodbrezZje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznaceno u planu
posebnih dijelova zgrade dijagonalno &rafiranom 125° crnom bojom

SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BAMNA J, JELACICA BR. 15, ZAGREB
545  Zaprimljeno 10.11.2021_g. pod brojem Z-29450/2021

na 54 {1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKI SUD U
BJELOVARU POSL.BR. ST-740/2019 02.02.2021

ZermiljitncknjiZni zvadak (datum i wieme izrade) 28.11.2021. 13:33:39 Stramica: 1
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335444, KLARA F : Broj ZK ulogka: 1439
ETAZNC VLASHISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
&5. Suvlasnicki dio: 0,43M100 ETAZNO VLASNISTVO {E-55])

Garaza br. 24 u prizemiju, X PodbreZje br. 14, ukupne povrsine 9,17 m2, oznateno u planu
posebnih dijelova zgrade unakrsno £rafiranom crnom bojom

SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA J. JELACICA BR. 15, ZAGREB

595.5  Zaprimijeno 10.11.2021.9. pod brojem Z-29450/2021
na 55 {1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
BJELOVARU POSL.BR. ST-740/2019 02.02.2021

56. Suvlasnicki dio: 0,565M100 ETAZNO VLASNISTVO (E-56)

Lokal br. 4 u prizemlju, X PodbreZje br. 14, ukupne povriine 12,06 m2, oznaceno u planu posebnih
dijelova zgrade oznakom L4

SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA J. JELACICA BR. 15, ZAGREB
56.5 Zaprimijeno 10.11.2021.g. pod brojem Z-284 50,2021

na 56 {1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRESOVACKI SUD U
BJELOVARLU POSL.BR. ST-F40/2019 02.02 2021

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 20 (0,43/100)

1.1 Primijenc: 12. veljgée 2004, Z-5321/04 11.004,00 EUR
Temeliem Ugovora o kreditu 6-100-00003-0 od 14.01.2004. solemniziranog po
javnom bifjezniku Seniji Skrinjar iz Zagreba pod br. OU-19/04 dana 19.01.2004.,
uknjifuje se pravo zaloga u iznosu o kunskoj protuvrijednosti od 11.004,00 EUR-
a ohratunato po srednjem tecaju HMB, redovnom promjenjivom kamatom koja u
trenutku potpisivanja Ugovora iznosi 8% kamata po dospijecu u skiadu sa
Zakonskom zateznom kamatom kao i jednokratnu naknadu u visini 2% od
odobrenog kredita, te ostalim uvjetima iz Ugovora, za konist:
SINDIKALNO STEDNO-KREDITNA ZADRUGA, RADNICKA CESTA BR. 22,
ZAGREB

1. Na suviasnicki dio: 53 (0,43/100)

1.1 Zaprmijenc 20.03:2014. broj Z-1273214 34277942 KN
Ma temelju riesenja o osiguranju Opéinskog suda u Karoveu posl br.Ovr-1994/13
od 12. prosinca 2013.g. uknjiZuje = pravo zaloga radi osiguranja noviéane
traZhine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 342 779 42 kuna =a
Zakonskom zateznom kamatom po stopi koja se odreduje prema eskoninoj stopi
HMB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem
polugodidtu uvedannoj za osam postotnih poena tekuéom na iznos od 250.000,00
kn od 11.12.2008.q. pa do isplate, te na iznos od 92.779,42 kn od 11.12.2008.g.
pa do isplate, uvetano za nadknadu trofkova pamitnog postupka u iznosu od
46.978,00 kn i tro3kove ovog postupka - Za korist:

VING KOMPANI D.0.0., DIB: 66011681758, NERETIC, JARCE POLJE 23/D

1.2 Zaprmljenc 20.032014. broj 2-12732M1M4 ZABILJEZBA
zabifjeZuje s& ovriivost traZbine.

1. Na suvlasnicki dio: 54 (0,43/100)

ZemljisnoknjZni zvadak (datum i wieme izrade) 2B8.11.2021. 13:23:39 Siramica: 2
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcéina; 335444, KLARA . : Broj ZK uloska: 1439
ETAZNO VLASHISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA

POSEEBNI IZVADAK

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zaprimljenc 20.03.2014. broj 2-12732M14 3277542 KN
Ma temelju riedenja o osiguranju Opcinskog suda u Karoveu posl br. Owr-1294/13
od 12. prosinca 2013.g. uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja noviane
trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 342 779,42 kuna sa
zakonskom zateznom kamatom po stopi koja se odreduje prema eskoninoj stopi
HMEB koja je vrjedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekudtem
polugodistu uvecano] za osam postotnih poena tekutom na iznes od 250.000,00
kn od 11.12.2008.g9. pa do isplate, te na iznos od 92.779. 42 knod 11.12.2008.g.
pa do isplate, uvetano za nadknadu troSkova pamitnog postupka u iznosu od
46.973,00 kn i troSkove ovog postupka - za korist

VING KOMPANI D.0.0., 0IB: 66011681758, NERETIC, JARCE POLJE 23/D

1.2 Zaprimljeno 20.03.2014. broj Z-12732M4 ZABILJEFBA
zabilieZuje se ovriivost traZhine.

1. Na suviasnicki dio: 55 (0,43M100)

1.1 Zaprimlenc 20.03.2014. broj 2-12732/14 34277942 KN
Ma temelju riedenja o osiguranju Opcinskog suda u Karoveu posl br. Owr-1294/13
od 12. prosinca 2013.g. uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja noviane
trazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 342.779,42 kuna =a
zakonskom zateznom kamatom po stopi koja se odreduje prema eskontnoj stopi
HMB koja je vrjedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekutem
polugodistu uvecano] za osam postotnih poena tekutom na iznos od 250.000,00
kn od 11.12.2008.g. pa do isplate, te na iznos od 92.779. 42 knod 11.12.2008.g.
pa do isplate, uvetano za nadknadu trofkova pamitnog postupka u iznosu od
46.978,00 kn | troSkove ovog postupka - za korist

VING KOMPANI D.0.0., 0IB: 66011681758, NERETIC, JARCE POLJE 23/D

1.2- Zaprimfjeno 20.03.2014. broj Z-12732/14 TABILJEZBA
zabilieZuje s& ovriivost trafbine.

1. Na suviasnicki dio: 56 (0,565M00)

1.1 Zaprimljenc 20.03.2014. broj 2-12732/14 34277942 KN
Ma temelju rigenja o osiguranju Opéinskog suda u Karloveu posl br.Owvr-1994/13
od 12 prosinca 2013.0. uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane
frazbine predlagatelja osiguranja u ukupnom iznosu od 34277942 kuna sa
zakonskom zateznom kamatom po stopi koja se odreduje prema eskontnoj stopi
HMB koja je vrjedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekutem
polugodistu uvecano] za osam postotnih poena tekutom na iznos od 250.000,00
knod 11.12.2008.qg. pa do isplate, te na iznos od 92,779 42 knod 11.12.2008.g.
pa do isplate, uvetano za nadknadu trofkova pamitnog postupka u iznosu od
46.978,00 kn i troSkove ovog postupka - za korist:

VING KOMPANI D.0.0., DIB: 66011681758, NERETIC, JARCE POLJE 23/D

1.2- Zaprimfjeno 20.03.2014. broj Z-12732/14 ZABILJEZBA
zabilieZuje s& ovriivost trafbine.

41. Na suvlasnicki dio: 20 (0,43/100)

ZemljigncknjEZni zvadak (datum i wijeme izrade) 28.11.2021. 13:33:39 Stramica: 3
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335444, KLARA . . Broj ZK ulogka: 1439
ETAZNO VLASHISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

POSEBNI ZVADAK

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

41.1 Zaprimljeno 03.04.2015.9. pod brojem Z-7048/2018 57026023 KN
Prvensatveni red upisa: Z-3978/2018

UKMNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U NOVOM ZAGREBU POSL.BR.OVR-344/20158-4 OD 20.0ZUJKA 2018.
G, u prvenstvenom redu upisane zabiljeZbe pokretanja postupka poslbrZ-
39758/18 v iznosu od 570.260,23 kn, & time da na iznos glavnice od 513.095,15
kn tefe zakonska zatezna kamata od 24 svibnja 2017.g. do isplate po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste uvetanjem prosjeéne kamatne stops na stanja
kredita odobrenin na razdoblje dulie od godinu dana nefinancijskim troovadckim
drugtvima izraf unate za referentno razdoblje koje prethodi tekutem polugodistu
za tri postoina poena i svih ostalin trodkova, naknada i uvjeta iz citiranog rigéenja
za korist:

REPUBLIKA HRVATSHKA, OIB: 52634238587
41.2 Zapnmljeno 03.04 2018 g. pod brojem Z-T048/2018

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, prediagatelja osiguranja

vezano uz B 20 {1.1)

na41.1

43. Na suvlasnicki dio: 53 (0,43/100)

43.1 Zaprimljeno 03.04.20158.9. pod brojem Z-7048/2018 57026023 KN
Prvenstveni red upisa: Z-3978/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U NOYVOM ZAGREBU POSLBR.OVRE-344/20158-4 0D 20.0ZUJKA 2018,
., u prvenstvenom redu upisane zabiljieZbe pokretanja postupka poslbrZ-
3978/18 v iznosu od 570.260,23 kn, s time da na iznos glavnice od 513.095,15
kn teie zakonska zatezna kamata od 24 svibnja 2017.g. do isplate po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjgcéne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dufje od godinu dana nefinancijskim trgovatkim
druétvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu
za tri postotna poena i svih ostalin troSkova, naknada i uvjeta iz cifiranog rigéenja
za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
43.2 Zaprimljeno 03.04.2018.9. pod brojem Z-7045/2018

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, predlagatelja csiguranja

vezano uz B 53 (1.1)

na4i.t

44, Na suvlasnicki dio: 55 (0,43/M100)

44 1 Zaprimlieno 03.04.2018.g. pod brojem Z-7T045/2018 570.260,23 KN
Prvenstveni red upisa: Z-3978/2018

UKMNJIZBA, ZALOZNG PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U NOVOM ZAGREBU POSL BR.OVR-344/2018-4 OD 20.0ZUJKA 2018.
G, u prvenstvenom redu upisane zabiljeZzbe pokretanja postupka pos!br.Z-
397518 u iznosu od 570.260,23 kn, s time da na iznes glavnice od 513.095,15
kn tete zakonska zatezna kamata od 24 svibnja 2017 9. do isplate po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosigcne kamatne stope na stanja
kredita odobrenin na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim troovadékim
drugtvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekutem polugodistu
za tri postotna poena i svih ostalih trofkova, naknada i uvjeta iz citiranog rigéenja
za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

vezano uz B 55 (1.1)

Zemljisroknjzni zvadak (datum | vigeme izrade) 28.11.2021. 13:33:29
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcéina: 335444, KLARA : . Broj ZK ulogka: 1439
ETAZNO VLASHISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEENI IZVADAK
c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upiza Iznos Primjedba
44 2 Zaprimljeno 03.04.2015.g9. pod brojem Z-7045/2018 na44.1

ZABILJEZBA, OWRSIVOST TRAZBINE, prediagatelja osiguranja
45, Na suvlasnicki dio: 56 {0,565/100)
45.1 Zaprimljeno 03.04.2018.g. pod brojem Z-7048/2018 570.260,23 KM vezano uzB 58{1.1)

Prvenstveni red upisa: Z-3978/2018

UKMJIZBA, ZALOZNG PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG
SUDA U NOVOM ZAGREBU POSL BR.OVR-344/2018-4 OD 20.0ZUJKA 2018.
G., u prvenstvenom redu upisane zabiliezbe pokretanja postupka posl br.Z-
38758/18 u iznosu od 570.260.23 kn, s time da na iznos glavnics od 513.095,15
kn tefe zakonska zatezna kamata od 24 svibnja 2017 9. do isplate po stopi koja
se odreduje za svako polugodiste uvecanjem prosjgcne kamatne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovatkim
druitvima izraéunate za referentno razdoblje koje prethodi tekutem polugodistu
Za tri postotna poena i svih ostalih trogkova, naknada i uvjeta iz citiranog rigenja
za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

45.2 Zaprnmljeno 03.04.2018.g. pod brojem Z-7048/2018 na 45.1

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBIME, predlagatelja osiguranja

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 27.11.2021.

ZemiljignoknjEni Zvadak (datum | wieme izrade) 28.11.2021. 1333233 Siranica: 5

36



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prilog br. 2 Prijepis posjedovnog lista
o NESLUZBENA KOPIJA

-

BEFUBLIKA HEVATSEA
GEAD ZACRER
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE FOSLOVE

Stamje na dan- 09.11.2021_23:48

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KLARA (Mbr, 335444)
Posjedovni bizi: 5952
pekretnine na kojoj je uzpostavljeno etaino viazniStve

Redni e R, Prerime i ime odnozno tvrika ili nariv, prebivalizte odnosno ai
broj dijela Kk ibipets sjediSte upisane ozobe Vi —
1 611000 MLADEN BALFNOVIC, MIEOSLAVA ERLEZE 52, 43000 171 78762599639
BIELOVAR HREVATSEA (WVLASNIK)
2 106/10:04 CABRIC DRAGAN FAGRER, [¥. PODBREZJEBR.13 111 02033001439
{(VLASNIE}
3 8/1000 SRIDIKATMA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA 1/1 35785005858
JOSIPA JELACICA 15, 10000 ZAGREE, HEVATSEA
(VLASNIE}
4 2711000 BANDALO SILVANA | GAJEVA BE. 38, ZAGREB 1/1
(WVLASNIE)
5 271000 MLADEN BAI ENOVIC, MIROSLAVA ERLEZE 32, 43000 11 78762599639
BIELOVAR HEVATSEA (VLASNIE)
& 271000 CABRIC MARIIA . DR ANTE STARCEVICA 24, 1/1
BIELOVAFE (VLASNIE)
T 2711000 BARTOLEC JASMINEA  TESLICEA BR. 62, TAGRER 171
{(VLASNIE)
i 2710040 ROBERT DIVIC, PODBREZTE I, 13, 10000 ZAGRER. 111 56391325603
HEVATSEA (VLASNIE)
9 2711000 JAVORIC JADRANEKA . 9. PODBREZIE BR. 13, ZAGREB 111 TI285447453
(VLASNIE}
10 271000 PARAC MIRTAMA | VI PODBREZIE BR.27. FAGRER 111 24616444409
{VLASNIE)
11 92/1000 BANDALOQ SILVANA | GAJEVA BR. 38, ZAGREB 111
(WVLASNIE)
12 128/10:08 JAVORIC JADRANKA . 9. PODBREZJE BR. 13, ZAGREB 11 73285447453
(VLASNIE}
13 92/ 1000 BARTOLEC JASMINEA , TESLICKA BR. 62, ZAGRER 111
(VLASNIE)
14 1281004 PARAC MIRTAMA . VI PODBREZIE BR.27. ZAGRER 171 24616444405
{(VLASNIE}
15 196/10:04 ROBERT DIVIC, PODBREZIE TK. 13. 10000 ZAGREB. 111 56391325603
HREVATSEA (VLASNIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske cesticeNadin uporabe katastarzke i : Posebmi
Bl 2 R i T . |Povriinal Broj p o
ol & katastarske |cestice™Nacim uporabe zzrade, naziv zgrade, kueni broj m? DL pravmi Primjedba
testice zgrade : reiimi

37



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

o Braj Adresa katastarske Zestice™Naéin uporabe katastarske Povriinal Eroi Pozebni
.'E." £ | katastarske |festiceNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj [ ' 'D._T..l pravoi Primjedba
festice zgrade e G refmi
440711 PODBREZJIE 9 351 1%
STAMB ZGRADA BR.13, Zagreb, Podbregje IX. 13 130
DVORISTE 221
Ukupna povrsina katastarskah cestica 351

NAPOMEMNA: Ova) pmyepis posjedovoog lista nyje dokaz o vlasmistiu na katastarskim Sesticama upisamm u posjedovnom hsin
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

NESLUZBENA KOPIJA

e
e
REFUEBLIKA HEVATSKA

GRAD FAGREB
GRADSEI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE FOSLOVE

Stange na dan: 09.11.2021. 23:46
PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opeina: KLABRA (Mbr. 335444)
Poszjedovni lizt: 3804

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste upizane osohe 0OIB

11 SINDIKAT NA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA JOSIPA TELACICA 15, 10000 I5TEID96858
ZAGREE, HEVATSEA

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarzke festiceNafin uporabe katastarske ve . | Posebni
;:'3‘ E katastarske |festiceTNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj Pn;mma.' Brroj pravoi Primjedba
festice zgrade - D.L. rerimi
440/8 PODBREZJE 9 45 1%
PUT 43
44774 PODEREZIE 10 41 1%
OFANICA 2
44708 PODBREZIE 10 20z 19
ORANICA 202
44714 PODBREZIE 10 162 19
OFANICA 162
TUkupna povriina katastarskih festica 451

NAPOMENA: Ova) pryeps posjedovnog hista mje dokaz o vlasmitiu na katastarskim éesticama upisamm w posjedovnom histu
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
BEEFUBLIEA HEVATSREA

GRAD FACEER
GRADSEI URED ZA KATASTAR I CEODETSEE POSLOVE

Stamge na dan:- 09.11.2021. 23:46

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KLARA (Mbr, 335444)
Pozjedovni list: 4597

pekretnine na kojoj je uspestavljene etaine vlaznittve

Redni Gogd Prezime i ime odnozno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno i
broj dijela Wikie ik sjedifte upisane osobe b B

¥ 1549/100000 |DUMENCIC LIILIANA | 10. PODBREZIE BR. 4, ZAGRER 111
(VLASNIE)

2 14507100000 |BISCAN BOFIDAR . ZAGRER, 10. PODBREZIE 4 11 15040099277
(VLASNIK)

3 4377/100000 |NATASA PECEK, PODBREZIE X 4, 10000 ZAGREB, i 22890284789
HREVATSEA (VLASNIE)

4 3594/100000 [SANJA GOLUE, DONN CUBINEC 81, CUBINEC 48260 111 09482907545
ERIZEVCI, HREVATSEA (VLASNIK)

5 3607/100000 |SINDIKATMNA STAMBENA FADRUGA, TRG BANA 11
JOSIPA JELACICA BR 15, ZAGREB (VLASNIK)

& 44437100000 |EUTIL ZDENEA DARUVAR, MIINSEA 4 (VLASNIE) 111 11933102581

7 3599/100000 |PESKURA EARMEN | LEDINICIBR. 10, SPARAGOVICI 111 44933959125
{(VLASNIE)

§ 5439100000 |ZAREO DOBRIC, MACE MEDARICBER. 17 A, 12 B2534446083
TOPOLOVAC, BUDASEVO (VLASMIK)
RENATA DOBRIC, MACEMEDARICBR. 1T A, 112 B3BEI044287
TOPOLOVAC, BUDASEVO (VLASNIK)

9 5589/100000 |BASIC MIENA . ¥ PODEREZIE BR. 4. ZAGREB (VLASNIE) 1/2 48237485185
BASIC WIEOLA . X PODBREZIE BR. 4. ZAGRER 172 08013644083
(VLASNIE)

10 6587100000 (BISCAN JASMINEA . B. RASICEBR. 1. ZAGREB 12
(VLASNIK)
BISCAN BOZIDAR . HRIBAROV PRILAZ BR. 8. ZAGREE 12
(VLASNIE)

ki 1877/100000 |SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA 11
JOSIPA JELACICA BE_ 15, ZAGRER (VLASNIE)

12 1265100000 |ZARKO DOBRIC, MACE MEDARIC BR. 17 A, 12 82534448083
TOPOLOVAC, BUDASEVO (VLASNIK)
REMATA DOBRIC, MACE MEDARICBR. 17 4, 12 §3BR3044287
TOPOLOVAC, BUDASEVO (VLASNIK)

13 1265/100000  [IVANEA MISCANCUK-DUGAC, JOSIPA TURJA 111 310001 54301
STROSSMAYERA 2034, 31000 OSIEK, HREVATSEA
(VLASNIK)

40



ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Redni s Pl Prezime i ime odneznoe tvrika ili naziv, prebivalizte odnosno sy
broj dijela Uidia: dijela sjedifte upizane osobe Tl s
14 1450/100000 |RUZA EOVACIC, VITEZICEVA ULICA 26, 10000 ZAGREB, 171 62259049753
HEVATSEA (VLASNIE)
15 15345/100000 |SINDIKAINA STAMBENA ZADRUGA, TRGBANA 11
JOSIPA JELACICA BE_ 15, ZAGEEB (VLASNIK)
16 125/100000 |RUZA KOVACIC. PODBREZIE X 6, 10000 ZAGREB, I/1 62259049753
HEVATSEA (VLASNIK)
17 3728100000 |RUZA EOVACIC, VITEZICEVA ULICA 26, 10000 ZAGRER, Ll 62259049753
HRVATSEA (VLASNIK)
18 5630/100000 |IVANEC DRAGUTIN . 10. PODBREZIE BR. 6. ZAGRER 11
(VLASNIE)
15 3649/100000 |ERIZMANIC JASENKA . PODBREZIE BR. 6, ZAGRER 111
(VLASNIE}
20 4458/100000 |MARKOQ CAIETA PODBREZIE X 6, 10000 ZAGREB, 11 32080691864
HRVATSEA (VLASHIK)
21 S626/100000 |MALETIC DAMIE. . BADALICEVA BE. 18, ZAGREB 12
{(VLASNIE)
EERSTING MALETIC JADRANEA  BADAIICEVA BR. 18, 1/2
ZAGREE (VLASNIK)
22 3654100000 |RAMLIAK IVAN  KUMICICEVA BR 1, ZAGRER I/1
(VLASNIE)
23 4457/100000 |KRISTINA PERIC, ULICA IVANA LACKOVICA 14, 10408 111 77073052880
VELIEA MLAKA HREVATSEA (VLASNIK)
24 6882/100000 |SNIEZANA CETINIC, SOKOLGRADSKA ULICA 14, 10000 112 G2B34623649
ZAGREB, HRVATSEA (VLASNIK)
DANED CETINIC, PODEREZIE X. 6, 10000 ZAGREB, 172 270483594500
HEVATSEA (VLASNIE)
25 5596/100000 | TOMISLAV RALIS ILICA 190, 10000 ZAGRER, 131 62014709576
HRVATSEA (VLASNIK)
26 3216/100000  |EOSOVEC MATA  DOMAGOIJEVA BE. 11, ZAGREB 11
{(VLASNIE)
7 3340/100000 |DUMENCIC LIILTANA . 10. PODEREZIE BE. 4, ZAGREB 111
(VLASNIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
i Braoj Adreza katastarske festice/Nafin uporabe katastarske Povrsinal Broi Pozebni
o g katastarske |éestice™afin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj [ : D.I.J pravuoi Primjedba
Cestice zzrade o : refimi
44703 PODBREZIE 10 04| 19
ST ZGRADA BR 4.6, Zapreb, Podbregie X. 4. 6 334
DVORISTE 470
304

Ukupna povraina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis pogjedovroog hista nye dokaz o vlasmitvu pa katastarskim ¢esticama uprsamim u pospedovnom histu.
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

o NESLUZBENA KOPIJA

REFUELIKA HEVATSEA
GRAD ZAGREB
GRADSKEI URED ZA KATASTAR I GEQODETSKE POSLOVE

Stapje na dan: 27.11.2021. 22:4%

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KEARA (Adbr. 335444)
Pozjedovni list: 5117
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino viasnistve

Redn: e Prezime 1 ime odnosne tvrtka ib nazv, prebivabizte odnosno o
broj dijela Ustin dijels sjedifte upizane ozobhe Udkia Lt

1 1.566/100  |BASTIC JASNA , PODBREZJE X.BR 20, ZAGRER Il 92914539652
(VLASNIE}

2 0.43/100 JASNA BASTIC, PODBREZIE X. 20, 10000 ZAGREB. 11 92924539652
HEVATSEA (VLASNIK)

3 0.43/100 JASHA BASTIC, PODEREZIE X. 20. 10000 ZAGRES, 111 52924539652
HEVATSEA (VLASNIK)

4 0.43/100 JASNA BASTIC, PODBREZIE X. 20, 10000 ZAGRES. 11 52024539652
HEVATSEA (VLASNIE)

5 0.43/100 SINDIKALNA STEDNO - EREDITNA UNIIA, ZAGREB. Il 03204517450
RADNICKA CESTA 22 (VLASNIK)

g 0.43/100 SINDIKALNA STEDNO - KREDITNA UNIJA, ZAGREB, 11 03204517450
FADNICEA CESTA 22 (VLASNIE)

7 0.43/100 SINDIKALNA STEDNO - KREDITNA UNIIA, ZAGREB, 171 05204517450
RADMICEA CESTA 22 (VLASNIE)

g 0.565/100 SINDIKALNA STEDNO - KREDITNA UNDJA, ZAGREB, 11 03204517450
FADNICEA CESTA 22 (VLASNIE)

g 2.619/100 MILETIC ANDEIJA , DOBRISE CESARICA 8, POZEGA 111 03563807665
(VLASNIE)

10 2619/100  |VAHID BATRAKTAREVIC, ULICA TURJA NEIDHARDTA 171 00798007300
1. 10000 ZAGRER, HRVATSEA (VLASNIK)

11 3127100 MISANOVIC EATARINA , MISKININA BE. 10, VARAZDIN 1 STI82735645
(VLASNIE)}

12 2.619/100  |IVAN EACANIC, ULICA KRALJA PETRA ERESIMIRA IV 11 94511584720
53,23205 BIBINIE, HRVATSEA (VLASNIK)

13 26197100 |BACEV ANTONDA . ZAGREB, X. PODEREZIE 20 111 21430405641
{VLASNIE}

14 21277100  |BUNJEVAC IVAN , BANA P. BERISLAVICA BR. 13, 111
POZEGA (VLASNIE)}

15 2.793/100  |ZELJEA ZAVALIC, PODBREZJE X 20, 10000 ZAGRES, /1 92341717541
HEVATSEA (VLASNIK)

16 2764100  |MENDES IVONA . MOKOSICA-DUBROVNIE. MARTNA 11 37716617660
ENEZEVICA B. 10 (VLASNIK)

17 1.566/100  |ANTE MIHALJEVIC, JOSIPOVAC, ERALTA KRESIMIRA 111 88207937274
14 (VLASNIE)
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Eedni

Prerimne 1 ime odnesno tvrika ili naziv, prebivalizte odnosno

broj dijela Udis dijela sjediSte upizane osobhe i —

18 0.43/100 SINDIEAT DRZAVNIH I LOKATNTH SLUZBENIEA I 11 85709856921
NAMIESTENIEA REPUBLIEE HRVATSEE, TRG KRATTA
FETREA ERESIMIRA IV. 2, 10000 ZAGREB, HREVATSEA
{(VLASNIE)}

1% 0.43/100 SDMDIEALNA STEDNO - EREDITNA UNITA, ZAGREB, Il 03204517450
RADNICEA CESTA 22 (VLASNIK)

20 0.43/100 SINDIEATNA STAMBENA ZADREUGA, TRGBANA L i1
JELACICA BE. 15, ZAGREB (VLASNIK)

21 0.43/100 BLATHNIE D.O.O, ULICA SVIBA BR_ 8, STEMEC, SVETA 171
NEDELTA (VLASNIK)

22 0.43/100 SINDIEAT DRZAVNIH [ LOKAI NTH SLUEBENH@A I 111 85709856921
NAMIESTENIEA RH, TRG ERALTA PETEA KERESIMIEA
V.2, 10000 ZAGREB, HEVATSEA (VLASNIK)

23 0,43/100 SINDIEAT DRZAVNIH [ LOKAINTH SLU’BENIKA I 111 85709856921
NAMIESTENIEA REFUBLIEE HEVATSKE, TRG ERALTA
PETEA ERESIMIRA TV. 3, 10000 ZAGREB, HRVATSEA
(VLASNIK)

24 0565100 VLADANEKA LIUBIC, PODBREZIE X. 16, 10000 ZAGREB, 111 43856675447
HEVATSEA (VLASHIE)

25 2619100 ROBERT BUCAN, PODBREZIE X_ 18, 10000 ZAGREB, 172 05364521014
HREVATSEA (VLASNIE)
WINA PAMMER, PODEBREZIE X 18, 10000 ZAGRER, 12 353802327958
HREVATSEA (VLASNIE)

26 2.619/100 HYPO ALPE - ADRIA - BANE DD, KOTURASEA BE 47, 111
ZAGREE (VLASNIK)

27 2,127100 ZELIEC NDREIIf: JAZBINSEA CESTA 22, VELIEA 171 05095542847
JAZBINA 10432 BREGANA HEVATSEA (VLASNIK)

28 2.619/100 VAN DORIAN MOLNAR BOSUTSEA 30, 10000 ZAGEREB 12 288543759034
(VLASNIK)
ANA EROLO MOLNAR. PUT PLOEITA 89, SPLIT 12 37329900808
(VLASNIE}

29 2.619/100 MARTINOVIC MARA ,PODBREZJE ¥ BR.18. TAGREB 141 93405656079
{(VLASNIE)}

30 21277100 SMDIEATNA STAMBENA ZADRUGA, TRGBANA T. 11
JELACICA BE_ 15, ZAGREB (VLASNIK)

3 2. 793/100 RENDULIC ERUNOSLAV . VELIEA CERNA BR 7. CERNA 11
(WVLASNIE)

32 2, 764100 ELARIN NEVEN , IVE SENJANINA BE.12A, ZADAR 11 95735033807
(WVLASNIE}

33 1.566/100 VLADANEA LIUBIC, PODEREZIE X. 16, 10000 ZAGEER. 1¥1 43856675447
HEVATSEA (VLASNIE)

34 0.43/100 SINDIEAT DRZAVNIH [ LOKAI NTH SLUEBEN'E&;A I 171 857098565921
NAMIESTENIEA RH, TRG ERALTA PETRA ERESIMIEA
V.2, 10000 ZAGEEB, HEVATSEA (VLASNIK)

35 0,43/100 SINDIEAT DRZAVNIH I LOKAINTH SLUEBEN'ER;A I 111 85709856921
NAMIESTENIEA RH, TRG ERALTA PETRA KRESIMIEA
IV. 2, 10000 ZAGREB, HRVATSEA (VLASNIK)

38 0.43/100 DANDELA BEVANDA, PODBREZIE X 18, 10000 ZAGRER, 11 90818136602
HRVATSEA (VLASNIE)

37 0.43/100 SINDIEAT DRZAVNIH I LOKAINIH SLUFBENIKA 1 111 85700856921

NAMJESTENIKA REPUBLIKE HRVATSKE, TRG KRALJA
PETRA KRESIMIRA IV. 2, 10000 ZAGREB, HRVATSEA
(VLASNIE)
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

R.ed?.i Udic dijela Prezime i ime ndnﬂslnn 'I:L‘I"tk.:]ﬂl naziv, prebivalizte odnozno Udio OB
broj dijela sjedifte upizane ozobe
38 043100 SINDIEAT DRZAVNIH I LOEATLNIH SLUZBENIKA 1 111 857098565921

NAMIESTENIKA RH. TRG KRALTA PETRA KRESIMIRA
IV. 2, 10000 ZAGREB, HREVATSEA (VLASHIE)

9 0.43/100 SIMDIEAT DREZAVNIH I LOKAINTH SLUZBENIEA 1 L1 85709856521
NA?»IJESTELIEL‘-‘L REPUBLIEE HRVATSKEE, TRG ERALTA
PETEA KFESIMIR A TV. 2. 10000 ZAGREB, HEVATSEA

(VLASNIK)

40 0,565/100  |ARISTELA HRVOJEVIC, PAVLENSKI PUT 7C, 10000 11 73719434343
ZAGREB, HRVATSEA (VLASNIK)

41 2,619/100  [SDVDIKALNO STEDNO KREDITNA ZADRUGA, 171
RADNICKA CESTA BR. 22, ZAGREB (VLASNIK)

42 2,619/100 |HRVATSKISINDIEAT SUMARSTVA, ZAGREB, TRG 11 98885008284
ERALJA PETRA KRESIMIRA IV BR. 2
(VLASNIK}

43 2,127/100 |POPOVIC DRAGANA , ZINKE KUNC BR. 2, ZAGREB 11 24946001001
(VLASNIK)

44 1,619/100 |MARINA LESICAR NEHAJSKA ULICA 22, 10000 1 36200898698
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

45 1.615/100 |MATIEVIC ZORAN , VISNJICA 6, ZAGREB (VLASNIK) 11

46 2,127/100  |RUMENJAK DAMIR . DOMAGOJEVA BR. 9, ZAGREB 11 75877759677
(VLASNIK)

47 1.793/100 |GARAI-VRHOVAC VERICA . BRUNE BUSICA BR. 10, 11 64356941692
ZAGREB (VLASNIK}

48 2764100  |BUSKO VESNA . GRUSKA BR. 18, ZAGREB (VLASNIK) 11 91879587688

49 1.566/100  |ARISTELA HRVOJEVIC. PAVLENSEI PUT 7C, 10000 11 73719434343
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

50 043100 |NIEOLINA GRAHOVAC, PODBREZIE X. 14, 10000 11 12844879778
ZAGREB, HRVATSEA (VLASNIK)

51 043100 |NIKOLINA GRAHOVAC, PODBREZIE X. 14, 10020 11 12844879778
ZAGREB, GRAD ZAGREB (VLASNIK)

52 043100  |[IVANA VRHOVAC MADUNIC, PODBREZIE X 16, 10000 11 79130227696
ZAGREB, HREVATSEA (VLASNIK)

53 0.43/100 SINDIKAINA STAMBENA ZADRUGA. TRGBANA I 11
JELACICA BR. 15, ZAGREB (VLASNIK)

54 0.43/100 SINDIKAINA STAMBENA ZADRUGA, TRGBANA I 171
JELACICA BR 15, ZAGREB (VLASNIK)

55 0.43/100 SINDIEALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA I. 11
JELACICA BR. 15, ZAGREB (VLASNIK)

56 0565100  |SINDIKALNA STAMBENA ZADRUGA, TRG BANA 1. 11
JELACICA BR. 15, ZAGREB (VLASNIK)

57 1619/100 |DRAGO GRAHOVAC, FRANJE SRAMA 5, 44250 11 42309683847
PETRINJA, HRVATSKA (VLASNIK)

58 2.619/100  |MARIC JOZO . DONJI DESINEC, JASTREBARSKO 12 97339930035
(VLASNIK)
MARIC LJERKA . TKALCICEVA BR. 34, ZAGREB 112 02733384517
(VLASNIK)

59 2,127/100  |JOSIPA RADOS, PODBREZIE X. 14, 10000 ZAGREB, 112 08766638316
HRVATSEA (VLASNIE)
MARITA RADOS, PODBREZIE X. 14, 10000 ZAGREB. 12 09276029089

HEVATSEA (VLASHIE)

44




ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Redni Y Prezrime i ime odnozno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnozno e
broj dijela Tide dijela sjedifte upisane ozobe Tdia Lo
60 2 619/100 ANTA ZUBAK, JUZMA OBALA VI 15, 10000 ZAGREB, 171 30818489524
HRVATSEA (VLASNIE)
61 26197100 ELJATIC ZORAN . ZAGRER, 10. PODBREZIE 14 /i 13384660725
(VLASNIE)
62 2.127r100 MIRTA SIMIC, PODEREZIE X. 14, 10000 ZAGREB. 1 76001090467
HRVATSEA (VLASNIK)
63 2. 761100 JUTRISA ZELIEQ . 10. PODBREZJE BR. 14, ZAGRER 141 02319973240
(VLASNIE)
64 2 B05/100 DEDIC JASENKEO . ZAGREB, 3. PODEREZIE 14 /1 26688115611
(VLASHIE)
Podaci o katastarskim ¢esticama
| o Braj Adresa katastarske éesticeNafin uporabe katastarske Povrsinal Broi Posebni
:ﬁ.‘ = | katastarske |festice™Nafin uporabe zgrade, nazv zgrade, kueni broj [, ) D L’ pravoi Primjedba
cestice zgrade - 3 rezrimi
4479 PODBREZJE 10 1205 19
STAMB ZGR.BE 14-20, Zagreb, Podbrefie 3 20, 18, T20
16, 14
DVORISTE 485
Ukupna povrzina katastarskih cestica 1205

NAPOMENA- Ovaj prijepis posjedovnog lista oyje dokaz o vlasmitin na katastarskim festicama upisanim u posjedovmom histu
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prilog br. 3 Izvod iz katastarskog plana

ot
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HEVATSKA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA Ko ELARA 335444
CRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k£ br: 4401

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pnblizne myenle ispisa 1: 500
Izvomo myerile plana 1: 1000

Datum ispisa; 10.11.2021
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

L
% NESLUZBENA VERZIJA
EEFUELIEA HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA K-I ELARA, 335444
GRADSKI URED ZA KEATASTAR I GEODETSEE FOSLOVE E. b 400§

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizne mjerile ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Diatum ispisa: 10.11.2021
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
EEFUBLIEA HEVATSEA i
DEIZAVNA GEODETSEA UFRAVA K.o. KLARA 333442
GRADSEI URED ZA KATASTAR I GEODETSEE POSLOVE kCbro 4473

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Priblifne mjerils ispiza 1: 500
Izvorne mierilo plaga 1:1000

Damum ispisa: 10.11.2021
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
_REPUBLIEA HEVATSEA
DRIAVNA GEODETSEA TPRAVA K.u. ELARA 335444
GERADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSEE FOSLOVE EL b 4470

IZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA
Prblizne myenlo 1spiza 1: 500
Izvomo myenlo plana 1: 1000

Datum 15pasa: 10.11 2021
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ELABORAT PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prilog br. 4 RjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim vjeStakom

B -

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Sisku
Ured predsjednice

Broj: 4-Su-351/2021.-7
U Sisku 20. srpnja 2021,

Predsjednica Zupanijskog suda u Sisku, odluujuéi povodom zahtjeva
‘Vedrana Slabinjca za ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom, nakon
provedenog postupka, temeljem &lanka 126. stavka 4. | &lanka 129. stavak 2, Zakona
o sudovima (,Narodne novine" broj 28/13., 33/15., B2/15. i B2M6.), te Clanka 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine®, broj 38/14., 123M15. i
28/16., 6119, dalje u tekstu: Pravilnik), donosi

RJESENJE
o ponovnom imenovanju

I. Vedran Slabinjac, dipl. ing. geot i ing. grad, OIB. 12864997429, s
prebivalitem u Sisku, Lavoslava RuZicke 56, ponovno se imenuje stalnim sudskim
viestakom za podrugje graditeljstva i procjenu nekretnina na vrijeme od &etiri godine,
zakljutno do 20, srpnja 2025,

Il Imenavani stalni sudski vieStak u obvezi je ovom sudu svake godine za
vrijeme trajanja mandata dostaviti policu osiguranja od odgovornosti, a na temelju
clanka 9. stavak 3. Pravilnika.

Obrazlozenje

1. Vedran Slabinjac, dipl. ing. geot i ing. grad., podnio je ovom sudu dana 17.
svibnja 2021. zahtjev za ponovne imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podruéje
graditeljstva | progjenu nekretnina, u roku propisanom u &lanku 12, stavak 2.
Pravilnika. Uz zahtiev je priloZio rjefenje iz prethodnog mandata i dokumentaciju
propisanu u clanku 12. stavak 3. Pravilnika.

2. Kako je u postupku utvrdeno da imenovani osim opéih uvieta za prijam u
driavnu slufbu ispunjava i uvjete iz élanka 2. i 12. Pravilnika, zahtjev je uivrden
osnovanim.

3.5lijedom navedenog cdluéeno je kao u izreci ovog rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopugtena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave RH u
roku od 15 dana od dana dostave rjieSenja (&lanak 12, Pravilnika). Zalba se podnosi
putem ovog suda u tri primjerka.

DNA: -
1. Vedran Slabinjac, Lavoslava Ruficke 56, Sisak|
2. Ministarstvo pravosuda i uprave A
3. U spis
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Prilog br. 5 Fotodokumentacija

Fotografije spremista (vanjski izgled zgrade), k.¢. 440/1
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Fotografije gradevinskog zemljista (put), k.¢. 440/6

Fotografije garaza (k.€.447/3, k.o. Klara) G1, E-11
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Fotografije garaza i lokala ( k.¢. 447/9, k.o. Klara)

GARAZE

L

=
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LOKAL (ulaz u lokal iz garaza)
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