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REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac,
kao ste€ajnom sucu, u ste€ajnom postupku nad ste€ajnim duznikom MULTIPRINT d.d.
- u ste€aju, Zagreb, Slavonska avenija 4, OIB 51258045194, 6. ozujka 2025.

zakljucio je

Nalaze se ste€ajnom upravitelju u roku od 8 dana dostaviti obracun troSkova
unov€enja predmeta razluénog prava - nekretnine upisane u zemljiSne knjige kod
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknijizni odjel Zagreb, 5. suvlasnicki
dio: 277/ 10000 dijelova k&.br. 4712/1 upisane u zk.ul. 25814, k.o. Trnje.

Naime, iz stanja spisa proizlazi da je obavijest o razluchom pravu podnio
razluéni vjerovnik Stanko Josipovi¢, temeljem Sporazuma radi osiguranja nov€ane
trazbine ovjeren kod javnog biljeznika JoZice Matka RuZdjaka iz Zagreba, Kneza
ViSeslava 2, broj OU-261/97-1 od 10. ozujka 1997., koji javni biljeznik je ujedno i
sastavio zapisnik o plienidbenom popisu nekretnine koja nije upisana u zemljiSne
knjige od 11. ozujka 1997. Dakle, Stanko Josipovi¢ stekao je zaloZno pravo radi
sukladno odredbama tada vazeéeg Ovrsnog zakona (Narodne novine broj 57/1996.).

Ukazuje se ste€ajnom upravitelju da okolnost §to je Opcéinski gradanski sud u
Zagrebu u ovrSnom postupku Ovr-1874/2004 u konacnici obustavio postupak i ukinuo
sve provedene radnje zbog Cinjenice da je zemljiSnoknjizni sud odbio zabiljezbu
dosude na nekretninama koje su bile predmet ovrhe, a uslijed ¢ega stecCajni upravitelj
zaklju€uje da se radilo o tada neupisanim nekretninama koje nisu mogle biti predmet
ovrhe, jer je odbijena zabiljeZzba dosude, posve je irelevantna za ocjenu ovog suda ima
li Stanko Josipovi¢ zalozno pravo. Naime, ukazuje se ste€ajnom upravitelju da kupac
nekretnine u ovrSnom postupku (ili u ste€ajnom postupku kada se nekretnina prodaje
odgovarajuc¢om primjenom odredaba OvrSnog zakona) postaje vlasnikom nekretnine
koja je predmet prodaje odlukom suda — pravomoénim rjeSenjem o dosudi, a ne
upisom zabiljezbe dosude nekretnine u zemljiSnim knjigama. Prema tome, radi se o
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stjecanju vlasniStva odlukom suda te se uopCe za takav nacin stjecanja prava
vlasniStva ne zahtijeva upis u zemljiSne knjige. Medutim, ovaj sud ne¢e komentirati
postupanje drugog suda u nekom ovrSnom postupku.

Neprijeporno je da je predmetna nekretnina u konacnici upisana u zemljiSne
knjige, te da pritom nisu upisani nikakvi tereti na toj nekretnini. Medutim, €injenica da
Stanko Josipovi¢ u pojedinacnom ispravnom postupku vodenom pod brojem Z-
32153/12 nije u roku od pet godina kao izvanknjizni nositelj zaloznog prava pokrenuo
postupak za upis njegovog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini, ni u kom slucaju
nema za posljedicu prestanak tog razluénog prava, jer Zakon o zemljiSnim knjigama
nigdje to ne propisuje. Takoder je neosnovano pozivanje ste€ajnog upravitelja da se
prema c¢l. 309. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima zalozno pravo
stieCe uknjizbom tog prava u zemljiSnu knjigu kao tereta na njime opterecenoj
nekretnini, jer u trenutku kada je Stanko Josipovi¢ stekao dobrovoljno ugovorno
zaloZno pravo nekretnina nije bila upisana te je zaloZno pravo Stanko Josipovi¢ uredno
stekao, te Cinjenica $to je isti propustio u pojedinacnom ispravnom postupku podnijeti
zahtjev da se upiSe teret osnovan u njegovu korist na predmetnoj nekretnini nema za
posljedicu da razlucni vjerovnik Stanko Josipovi¢ u ovom steajnom predmetu ne bi
mogao zahtijevati namirenje svoje osigurane trazbine, jer je steCajnom duzniku koji je
sklopio sa Stankom Josipoviécem sporazum radi osiguranja novCane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava dobro poznato da je takav sporazum uredno sklopljen, te
da je osigurana trazbina razlu¢nog vjerovnika dosad samo djelomi¢no namirena.

Nadalje, pozivanje ste€ajnog upravitelja na rok za podno$enje brisovne tuzbe
nije osnovano i uopce se zakonske odredbe o brisovnoj tuZbi ne primjenjuju na ovaj
konkretni slucaj.

Nedvojbeno je da odredbe SteCajnog zakona jasno propisuju da u steCajnom
postupku pravo na odvojeno namirenje na nekom predmetu ste€ajne mase imaju
vjerovnici koji imaju zalozno pravo koje nije upisano u javnoj knjizi, dakle, pravo na
odvojeno namirenje iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnine opterecene zaloznim
pravom koje nije upisano u zemljiSnoj knjizi ima razlucni vjerovnik Stanko Josipovic.

Ukazuje se steCajnom upravitelju da je rok od pet godina za pokretanje
postupka upisa stvarnog prava u zemljiSne knjige za izvanknjiznog nositelja takvog
stvarnog prava relevantan radi zastite povjerenja u istinitost i potpunost podataka iz
zemljiSnih knjiga, i pitanje prava na namirenje izvanknjiznog nositelja nekog zaloznog
prava koji je uredno stekao svoje zaloZzno pravo na nekretnini koja u vrijeme stjecanja
tog zaloznog prava nije bila upisana u zemljiSne knjige, a koja nekretnina je potom
upisana u zemljiSnu knjigu bez da je na njoj upisan i stvarni teret koji je prethodno bio
zasnovan na neupisanoj nekretnini, moglo bi se s uspjehom isticati u odnosu na
eventualnog novog vlasnika sada upisane nekretnine, a koji novi vlasnik je stekao
nekretninu od prijasnjeg vlasnika pravnim poslom i postupaju¢i u dobroj vjeri s
povjerenjem u istinitost i potpunost stanja zemljiSnih knjiga, ne znajuci da je na
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nekretnini prije njezinog upisa u zemljiSnu knjigu bilo uredno zasnovano zalozno pravo
u korist izvanknjiznog nositelja tog prava.

Slijedom svega iznesenog, ste€ajni upravitelj duzan je saciniti obracun troSkova
unov€enja predmeta razluénog prava te pritom se ocitovati o visini osigurane trazbine
razlucnog vjerovnika, vodeci raCuna i dokumentiraju¢i dosad izvrSena djelomiCna
namirenja osigurane trazbine razlu¢nog vjerovnika Stanka Josipovica.

U Karlovcu 6. oZujka 2025.
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