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Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

1. ISPRAVE I RJESENJA

1.1.1zvadak iz sudskog registra od 28.12.2016.g.

FUBLIKA HRVATSKA
ACGKI 3UD 0 RIJECT

TEVADAK 1¢ SUDSKOG REGISTRA

ML mevaTSEA
FENAEKT SUD U RIJECI

TIVADAK Tf SUDSKOG REGISTRA

djelatnost ispitivania 1 analize otpada
poliopriveedna dielatnost
integrirana proizvednja polioprivrednih
orm: proizvoda
74360083055 4 polioprivradno-savietodavna dislatnost
4, = ~ proizvodnja i uzgoj uzgeino valjanih fivotinja
4.
i

040101511

PP

TURTEA: ~ cplodivanje domaéih fivotinia
4 FARLOLINE - KLing 2s gradevinarstvo druStwo s ogranidenom - trgovina uzgoine valjania fivotinjama i
odgovornedéu genatskim matarijalom
4 = - turistitke usluge u nsutifkem turizmu
A+ - ostale turistifke usiuge [iznajmljivanje

4 KARLOLINE - KLing d.

pribora i opreme za Sport i rekreaciju, kao Sto
su sandoline, daske za jedrenje, bicikli na

SITEDISTE/ADAESA! vodi, suncobrani, leZaljke i sl

1 Lig (Opéina Futina) 4 - - turistigke usluge koje ukljutuju Sportsko-
Lie 14 rekreativne ili pustolovne aktivnosti
q - pripremanje hrane i profanje uslugs prehrans
PRAVNI OBLIK: 4 = - pripremanie | uslufivanje pita i napitaka
1 drulitve s sgranifensm sdgovernoien : 5 - prufanje uslvga smjeStaja

= pripremanje hrane za potrodnju na drugom missty

= wodenje sportskih natjecania

- upravljanje i odriavanje sportskom gradevinam

- savjetovanje v vezi s poslovanjem i
upravijanien

agrada i nadaox nad gradnjom, izrada nacrta
strojeva i industrijskih pestrejenia,
ininjering, projektnt menadiment i tehniSke

PREDMET POSLOVANJA: 22 113 ber uslulivania (u prijevozaom sredstvu,
1 45 2 Sradavinacstvo 5 pripiahasa 1 ali)' §logaectn’ con s
1 50 - Tegovina met, vozilima; popravak mot. voxzila Al 7 R
1 51 - Trgovina na veliko | pesrsdovanjs u trgovini, e = !P o i f;i_rr“:?u
osim trgovine motornim vozilima & motociklima P B
1 5z.1 = Trgovina na malo u nespecijaliziranim prod. a . =
- organizirany t
1 - 2asnlvanje i iirads nacria (projekiiranjel bl ganiziranie spertskog natjecania
F
« »

Gielatrosti 4. - = rafunovodstveni i knjlgovedsty

L) - izrada projekata za kondcioniranje zraka, 4 * ~ tahnifko lspi uame};gm:l;::m s
hladenje, projekata samitarne kontrole L & - - premidEha (reklama i propaganda)
kontrole zagadivania i projekata aknstidnosti 4. - fi3fenje svih vrsta objekata

4 - snergetsko certificiranjs, snergetski pregled
2grade 1| cedovitl pregled sustava grijanja i OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
sustava hladenja 11 klimatizacije u zgradi

4 - - djelatnost procjens vrijednosti nekretnina 4 i 11 7

A Bt i et o 4 Marisko Bostuan, OTB: 17019381207

4 - - poslovi upravijania nekretninom i cdrfavanis fén:

1 - jedini osnivaz d.e.o:
nekretnina 3 anivag d.e.o

= posredovanje u prometu nekretnina
- poslovanje nekxretninams

- strusni pomlovi zadtite okolida

L itatrort g shis iy L Marinke Pf-:nmn. 0TA: 17019381297

OS0BE OVLASTENE 2A ZASTUPANJE:

ot st | e e
- djelatnost posredovanja u gospodarenju otpadom 2 ¢ Bek
S e e St 1 zasutpa samostalno | pojedinano

- dielatnoat sakupljanjs otpada = )
- dislatnost trgovanja otpadom TEME ;n"zoka:ImL

- dielatnost zhrinjavanja otpada .00¢,00 kuna

i i D004, 2017-03-21 10:22:02 Btranlca: 2 od 4

sesssssabss
Tesss e e

D004, Z017-03-21 10:22:02 Stranica: 1 od 4

BLIEA HRVATSEA
AER1 SUD U RIJECT

LEFA HRVATSHA
AGKT SUD U RIJECL

LEVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA 1ZVADAK 1% SUDSKOG REGISTRA

KT UFISh

O QEERAI] 0oNOST:
S==""Csnivatki akt: y
1 Ugovor o osnivanju zakljuden je dana 24. llstopada 1994, U Rijeci, 21, ofujka 2017.
godine i uskladen sa Sakonom o trgovatkim druStvims dana 28
proainca 1995. godine.
3 Odlukom £lana druBtva od 14. travnja 1998. godine irmjenjene
su odredbe Irjave o uskladenju, te je profidéeni tekst
dostavijen uw zhirku isprava.
4 Odlukem &lana druitva od 28. sijefnja 2016. Tzjava o
oanivanju izmijenjena j= u cijelosti te je & potpunom tekstu
dostavliena o zhirku isprava.

Fromjene temsljnog kapitsla:

3 odlukom £lana druitva od 25. prosinca 1997, godine temeljni
kapital drutva povedan je sa iznosa od £.000,00 kuna, za
1zn6s od 14.000,00 kina, na iznos od 18.000,00 kuna

4 Odlukom &lana drultva od 28. siiednia 2016, temelini kapital
druStva povetan je upiatom u nevew sa iznosa ed 18.000,00 kn
#a iznom od 2.000,00 kn na iznes od 20.000,00 kn.

OSTALT PODACT:
1 Subjext do sads upisan u req. uleSku broj 1-22563-00
Trgovatkoy suds u Rijecl.
FINANCIJSKA TEVIESCA:

Predanc  God. Z2a razdoblje Vesta izvieAtaja
eu 23.03.16 201% 01.15 - 31.12.1% GFI-POD izviestaj

Upise u glavau knjigu proveli su:

RED Tt

0001 Tr-95/88565-7
D002 Tr-95/883%
0003 Tt-97/4735-7
0004 Tt-16/542-2

Maziv suda
Troovatki svd u Rijecs
Trgovadkl sud u Bijeci
Trgovacki sud u Rijesi
Trgovadki sud u Rijeci

s ‘ elektronieki upis
’ slektronidki upis
s / elektroniZki upis
ey / elektronitki upis
eq / elektroniZki upis
oy ! ; slektronifkl upis
eu ' 27.03,2015 alektroniZki upis
ou ’ 23.03.2016 elektronifkl upis
T T T — = 5004, 2017-03-21 10122:02 Stranica: 4 o3 4

Stranicar 3 6d 4
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1.2. RjeSenje Trgovackog suda u Rijeci broj: 4 SU-238/2018-2 od 16.10.2018.g. i 4

SU-229/2016 od 12.12.2016.g.

REFUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RLIECT
Rijekn, Zadirsh 113

URED PREDSIEDNICE SUDA
Broj; 4 Su-238/201 82
Rijeka, 16. listopeds 2018

Na temelju odredbe ¢lanke 126, stavak 4. Zakoni o sudovima ("N, be. 283,
33015, 82116 i 67/18), advedbe Slankn 17. stavak 1, alingja 7. Sudskop poslovnika ("N.N., br.
37114, 48714, 3715, 3515, 12313, 4501 6, 29417, 33(17, 34417, 57417), kao i odredbe Fanka 4
Pravilnika o stanim sudskim vieStacima (NN, 3804, 123415, 29416), predsjednica
Trgovaikog suda v Rijeci Tka Moharovie odiutujuti u povedu zahijeve Weike KARLOLINE
= Kling do.o, 2a gradevi o Lig, Lig 14, 23 Yo pravne osobe stalnim sudskim
vicktakom, 16. listopada 2018, godine donfjels je sliedece

RIESENJE

KARLOLINE - Kling 2a gradevinarevo, dao.o, Lit, Lie 14, OIB: 74360083856,
imenuje se stafnim sudskim vicstakom zs procjene oekretning na vijeme od 4 (Cern)
godine, potev od 16, listopada 2018, godine 2 podrudie Trgovaikog sudau Rijesi.

Viestadenje ée obavljati stalni udski viektak — maposlenik tvrtke Karoline Kiing
oo Lig 14, Lie: Mariake Prostean; dig. s

Obrazlohenje

Na temeliu odredbe tlanka 4. Pravilnika o stalnin sudskim vieStacima Traovallorn
sudu u Rijeui 12 listopada 2018, goding tvrtka KARLOLINE Kling d.o.o, dustavila je
Zamolbuza imenovanje pravne osshe stalnim sudskim viedakom 24 procjeny nekretning.

Uz zahtjey, d ljenc je: resenje o i wju Marinka Prostrana, d ig stalnim sudskim
vieStakom za podrugje raditeliske siruke i procjenu nekretiiog od 9., prosinea 201 6., {zvadak
iz sudskog registra 73 tvrtka KARLOLINE Kling d.o.0. Li¢, polica osiguranja.

Predsjednica Trgovatkop suda u Rijeci razmotrila Je zahtiev turtke KARLOLDNE —
Kling deo. iz Lita = TrEnovanje stalnim sudsiim viestakom i nakon ehevljenog uvida i
prifogenu dokumeniscije utvedils jede ortkn KARLOLINE — Kiing d.o.o, Li¢, ispunjava
avjew za  imenovanje, 1 je na temelju odredbe Clanka 4. Pravilnika o sudskim viesmeima
rijefena kao u fzreei rjetenja,

Uputa o pravnom ljeku:

Protiv ovop fedienja mode se podnijeti 2alba u roka od 135 dana od dana dostave
fjesenja, Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovalkog suda u Rijeci u dva slovierna
primjesks 3 dva preslike el o Zalbi odiuéje Ministastvo pravosuda Republike
Hrvatske, 3 :

PREDSIEDNICA SUDA
Tka Mohorovic e

%T)

REPUBLICA HEVATSKA
TRCOVACKE SUD U RIJECT
Rijeks, Zadarska 153
URED PREDSIEDNICE SUDA
Broj: 4 Su-220/2016.2
Rijeka, 11. studenog 2016,

Na temeljn odredbe Slanka 126, slavak 4. Zakona o sudovima (NN, br 28113,
33/15 i B2/15), odredbe Glanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika (NI b
3712014, 492014, 8/15,35/15,123/15 % 45/16), keo 1 odredbe Flanka 10, Pravilnika o stalnim
sudslim vieltacima ("N, 38/2014. 123/15 § 300 6), predsjednica Trgavatkog suda 1
Rijeci Tka Mohorovié, 11. studenoga 2016. godine donijela je sliedage

RIESENJE

- Mankoviéi 28, OIB: 17019381297,

sudskim vjeftakom za Bodrufie GRADITELISKE STRUKE 1
PROCIENE NEKRETNINA na vrijeme od 4 (Betir)) godine, poltev od 9. prosinca 2016.
godine za podrugje Trgovaskog suda u Rijeci. =

ObrazioZenje

Na temelju odredbe &anka 11, Pravilnika o stalnim sudsidm viesact &
sedu u Rijeci 20. listopada 2016, goding obratig iﬁﬁ?ﬁgﬁﬁi&iﬁ:ﬁﬁ
DONOVID imenovanie stalnim sudskim_ vieitakom graditeljske struke i prociene nekretning zz

Uz zabtjev, imenoveni Je dostavio: uvierenje o

USOVOT 0 osiguraniu od

Upuia o prayaom Tijelm:

Protiv gvog rjefenia moze s ifeil 2
o i po_dmjen Zalba u rokn od 15 dana od dang dogtave
g;mzf?v:& ]?;J:[lhﬁﬂ putem predsjednika T{gcrv_a&kog suda u Rijeci 1 dva istovieine
g P Tjesenja, a o Falbi odiufnje Ministarstyg Pravosuda Republike

PREDSJEDNICA SUDA

Ika Mﬂhm?quérﬁ




Procjembeni elaborat: 800/23-PROM-DOPUNA PROCJENE 677/20
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA I KORISTENE
LITERATURE

Ovaj procjembeni elaborat je izraden u skladu sa zakonskom regulativom i normama koje
reguliraju podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina.

Opéi akti:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19)

- Prostorni plan uredenja Grada Opatije (SN br. 1/07, 56/12, 4/16, 8/16)

KoriStena literatura:

- Uhlir, Maj¢ica; 2016.g.; Priruc¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina

- IGH; lipanj 2018.g.; Bilten standardnih kalkulacija radova u visokogradnji; Bilten
VI

- Tkalec, Vizek, Zili¢; kolovoz 2018.g.; Pregled trziSta nekretnina Republike
Hrvatske 2012.-2017.; 1. izdanje; Ekonomski institut; Zagreb

- prema normi HRN ISO 9836:2017

Isprave:

- ZemljiSnoknjiZno stanje
- Katastarsko stanje
- eNekretnine
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3. OPIS ZADATKA 1 SVRHA IZRADE

Na temelju usmene narudzbe od 21.03.2023. g. od Narucitelja (AMEC) od Marinka
Prostrana d.i.g., stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjenitelja zatraZena je
dopuna procjene 677/20 od datuma 25.09.2020.g. vrijednosti (PV) nekretnine, zbog
novonastale okolnosti umanjenja povrsine predmetne nekretnine:

- gradevinskog zemljiSta na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska.

Nekretnine se procjenjuju zbog toga da se dobije pocetna cijena na trziStu nekretnina za
potrazivanje duga u sudskom procesu.

Narucitelj je sa strane sudskog vjesStaka upoznat da sve izjave i podatke, a koji su
relevantni za procjenu ove imovine daje pod moralnom, materijalnom 1 krivicnom
odgovornoscu, a iz razloga Sto ¢e isti biti upotrijebljeni u izradi ovog procjembenog elaborata.

Nije predmet ovog procjembenog elaborata imovinsko-pravna provjera, niti
provjera s upravno pravnog naslova, niti identifikacija katastarskog u odnosu na
vlasni¢ko stanje, a sve prema zahtjevu i narudzbi Narucditelja.

Za ovu dopunu procjene novi obavezni oCevid izvrSen je 19.04.2023. g sa strane
procjenitelja Marinka Prostrana, d.i.g. 1 njegove suradnice Ane Ivanci¢, mag.ing.aedif.

Preuzimanjem ovog procjembenog elaborata Narucitelj je upoznat sa sadrzajem i
nacinom izrade istog, te je suglasan da ovaj procjembeni elaborat kao takav zadovoljava
zahtjeve i zadatke narudzbe, a takoder i o kvalifikaciji dobivenih podataka sudskom vjestaku-
procjenitelju ovog elaborata.

Predmetna cestica se nalazi prema Lokacijskoj informaciji (u prilogu) dijelom
unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja, a dijelom unutar neizgradenog
gradevinskog podrucja naselja GP8-17 prema Prostornom planu uredenja Grada Opatije
(SN br. 1/07, 56/12, 4/16, 8/16).

e o q s 115 Dan Dan
K.¢., k.o. Kategorija Namjena Kis; kig vrednovanja Kkakvoée
1558/1, k.o. 1. grad. zemljiste 0,9; 0,3 19.04.2023. 19.04.2023.
Vasanska




Procjembeni elaborat: 800/23-PROM-DOPUNA PROCJENE 677/20
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

3.1. Identifikacija i prikaz poloZaja predmetne nekretnine

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste na k.¢. k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska.

Veprinac

Veprinac

Poljane

POUUANE e e {
Slika 3. Satelitski snimak Sireg podrucja (Izvor: Geoportal)



Procjembeni elaborat: 800/23-PROM-DOPUNA PROCJENE 677/20
Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

Predmet:

3.1.1. Novonastalo stanje povrsine k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

Prema RjeSenju Op¢inskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji, zemljisno knjizni odjel u
ime Republike Hrvatske od dana 26.10.2020.g. po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu
Marini Ti¢ak Bogmié, rijesio je u zemljiSnoknjisnom ulosku broju 1040 katastarske op¢ine
Vasanska:

X. U zemljisnoknjinom ulodku broj 1040 katastarske opéine Vasanska dopusta se sljedeci upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019.,
Oéitovanja nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020., prijavnog lista Klasa: 932-06/2019-
02/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020., na nekreminama Radulovié d.o.o., Rijeb::l.‘[.starsk.n il,
I FZ:!cnsky Erika, Slovacka, mijenja se povrSina kébr. 1558/1 livada 1662 m2, na ki.br, 1558/] livada

1296 m2.

Prema navedenom, ovaj sudski vjestak zakljuCuje da je od dana 24.09.2020. kad je
nekretnina vrednovana od strane ovog sudskog vjestaka, k.c¢. 1558/1, k.o. Vasanska kako
u katastarskom operatu tako i u zemljiSnoknjiZznom dijelu (evidentirana povrSina u
vlasnickom listu od dana 24.09.2020.g. je bila 1.662,00m2, u prilogu) promijenjena
datuma 26.10.2020.g. na 1.296,00 m2, Sto je evidentirano u katastarskom operatu kao i u
zemljiSnim knjigama (prilog vlasnicki list).

Do promjene i smanjenja Cestice, uvidom u dostupnu dokumentaciju, je doslo usred
cijepanja dijela nekretnine za potrebe nerazvrstane ceste u korist Grada Opatije.
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4. REZULTATI OCEVIDA

4.1. Iskaz geometrijskih podataka

Prema vl. listovima (u prilogu):

« ukupna povrsina (m?)
k€. k-o. iz zemljisnih knjiga
1558/1 Vasanska 1.296,00

Ocevidom na terenu utvrdeno je da kroz Cesticu 'prolazi' dalekovod, a uvidom u kartografski
prikaz broj 2A - Infrastrukturni sustav - energetski sustav Odluke o donoSenju Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Grada Opatije (,,Sluzbene novine" broj 11/7, 56/12, 4/16, 8/16 -
prociséeni tekst ) utvrdeno je da se k.€. 1558/1 k.o. Vasanska nalazi u koridoru dalekovoda
110 kV TE Plomin — TS Lovran - TS Matulji, te se ugrubo moze podijeliti na tri dijela
(zeleno, narancasto i Zuto, a sve oznaceno na Geoportalovom prikazu katastra).

Crvena linija predstavlja os dalekovoda, zaStitni pojas dalekovoda (gdje nije moguca gradnja)
obuhvaca 10 m (5m od osi dalekovoda sa svake strane) i oznacen je naranc¢astom bojom, te
njegova izmjerena povrs$ina sa Geoportala iznosi cca. 379,00 m2.

Zuto oznaceno je dio Cestice &ija je izmjerena povriina sa Geoportala cca. 270,00 m2, II.
je kategorije i na njoj se ne moze ishoditi gradevinska dozvola jer je prema PPU Grada Opatije
min. povrsina Cestice za izgradnju 600,00 m2.

Prema Prilogu 4. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina udjel vrijednosti II. kategorije u
je 50% zemljista L. kategorije.

Zeleno oznaceno je dio Cestice Cija je povrSina cca. 647,00 m2, L. je kategorije i na njoj se
moze ishoditi gradevinska dozvola.

Napomena: sve povrsSine kao $to je navedeno ocitane su sa Geoportala i one su vrlo
pribliZzno to¢ne, ali jedino geodetskom izmjerom bi se dobile precizne dimenzije i
povrsine.
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4.2. Fotografije procijenjivane nekretnine
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5. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Prema Izvjes¢u o trzistu nekretnina za 2018. godinu za podruc¢je Primorsko-goranske
Zupanije moguce je pratiti temeljne informacije o stanju i trendovima na trziStu nekretnina, te
na takav nacin ekonomicnije raspolaganje nekretninama, kao i ucinkovitije i svrsishodnije
upravljanje hrvatskim prostorom. Analiza je napravljena za sljedece vrste nekretnina:

- ST — stan/apartman

- OK — stambeni objekt (kuca)

- GZ - gradevinsko zemljiSte

- PZ — poljoprivredno zemljiste

3.2.3. Gradevinsko zemljiste

KUPOPRODAJA VRIJEDNOST POVRSINA
GRAD / OPEINA {bro] KUPOPRODAJE . kn/m?
kupoprodaja) {u kn}) )

Bakar 63 | 34.500.72539 83.585 36 412,76
Baska 104 | 18.897.276,69 24.369,65 77544
Brod Moravice -

Cres El 3.344.31524 10.458,51 319,77
Crikvenica B4 | 13.708.42945 3287047 417,04
Cabar -

Cavle 8 2.055.370.8 9.679.09 212,35
Delnice 14 840.002 62 5.956,80 141,02
Dobrinj 87 | 27.758.815.08 66.940.15 414,68
Fufine g 1.421.257.59 9.587.16 148,25
Jelenje 18 1.646.271,43 10.312,37 159,64
Kastav 77| 27.032.531,56 56.369,99 479,56
Klana 10 244.531,54 9.776,7 25,01
Kostrena 112 | 13.565.042 81 33.485 57 405,10
Kraljevica 56 5.350.103.27 21.101.36 253,97
Krk 75 | 21.573.007,08 44.473.4 485,08
Lokve -

Lopar a7 6.233.617 94 11.618,74 536,51
Lovran 43 13.458.506 2 43.232,23 311,31
Mali LoSinj 89 | 2513336331 44132 67 569,50
Malinska - Dubasnica 98 | 97.406.192.58 B8A.757 44 1.007 44
Matulji 104 | 40.825637,38 | 139.873,32 201,88
Mogcéenicka Draga 53 | 16.501.88044 18.154,70 908,96
Mrkopal| 3] 385.208,36 3.993,94 96,45
MNowi Vinodolski 47 | 12.299.852 42 26.823 28 458,55
Omigalj 18 2.658.21379 4.512,62 589,06
Opatija 93 | 48.557 113,57 79.133.02 613,61
Punat 86 | 54.340.988 95 70.188 35 4,21
Rab 79 | 17.550.6568,98 33.405,22 525,39
Ravna Gora 4 351.830 45 9.042,00 38,91
Skrad 3 121.241,83 972,70 124,64
Vinodolska 85 4.100.198 81 22.234.55 184 41
Vigkovo 40 8.024.534,64 77.620,85 103,38
Vrinik 71| 2430880866 43.164 81 563,16
Vrbovsko 12 328.000,00 6.501,21 50,45
UKUPNO 1.685 | 544.532.538,86 | 1.142.330,13 476,69

Kada govorimo o transakcijama za kupoprodaje gradevinskog zemljista kojih je
40,22% od ukupnog broja evidentiranih transakcija, nije moguce razluciti o kojoj se
kategoriji zemljiSta radi (prema ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti

nekretnina, ,,Narodne novine“ br.

105/15) Sto osim namjene 1 moguénosti gradnje

prema vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji uvelike utjece na vrijednost zemljista.
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Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina prate se preko baznih indeksa. Obzirom
da jo$ nisu izvedeni od strane Procjeniteljskog povjerenstva koristit se se Hedonicki indeks
cijena nekretnina HNB-a za ostalo. Trenutni bazni indeks je za 3. tromjesecje 2022. godine
i za Jadran iznosi 155,80

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

. Tromjesedj
Godina e Novi Postojedi Grad
Ukupno star!ﬂbe_ni star!"lbe_ni Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2018, 1.t 1094 9.0 1118 1122 1105 998
2. tr. 109,3 98,5 11,5 1145 1093 93,9
3. tr. 1123 100,28 1147 119,0 1122 100,5
4. tr. 1135 1015 116,0 1198 113,5 1020

2019, 1.tr 1176 109,0 118,5 125,0 1187 1006
2. tr. 1206 1066 1234 1312 1192 1022
3. tr. 121,48 1091 1239 1335 1181 104,0
4. tr. 1249 1085 1281 1374 1204 1096

2020, 1.tr 1283 1077 1321 1408 1254 1098,3
2. tr. 1306 11,3 1342 1425 1263 1159
3. tr. 129,82 110,28 1334 1411 1289 113,4
4. tr. 133,0 1087 1375 1455 1276 1185

2021, 1.t 1342 1134 1382 145 4 1328 15,7
2. tr. 139,0 118,28 143,0 1526 1343 1222
3. tr. 1414 1203 1456 154 6 1382 1226
4. tr. 1450 1250 149,0 153,3 1425 124 4

2022 1.t 1523 13654 155,5 1636 1473 1323
2. tr. 1579 1377 162,0 175,1 1515 140,8
3. tr. 1624 1412 166,7 1823 15538 1387

Hedonicki indeks cijena nekretnina HNB-a s prikazom baznih indeksa prema tromjesecjima za razdoblje od 4
godine prije dana vrednovanja u skladu s ¢l. 57. st. 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

(https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena).
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENA
NEKRETNINA

Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) kao i1
prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), po prvi puta u
Republici Hrvatskoj deteljno je propisana norma procjene vrijednosti nekretnina.

Prometna - trzi$na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi viSe metoda,
jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procijenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u poslovhom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u
odnosu na raspolozive podatke.

6.1. Troskovna metoda

Troskovna metoda je temeljena na izraCunu troSkova gradnje, po danasnjim
standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u
odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost
1 nedostatke, pripadaju¢ih uzgrednih troSkova i vrijednosti zemljiSta koje se procjenjuje
pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih cCestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kué¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je
i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

6.2. Poredbena metoda

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s
nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet
poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za
prerac¢unavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljisSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao
pomo¢nih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

6.3. Prihodovna metoda

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godiSnjem prihodu koji nekretnina
ostvaruje ili moZze ostvarivati uslijed urednog poslovanja.

Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa
1 najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskove
gospodarenja 1 kapitalizira pomoc¢u multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi
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prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
koristenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih cCestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

6.4. Odabrana metoda - poredbena metoda

Poredbena metoda odabrana je kao osnovna-glavna metoda sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15), zbog mogucénosti uporedbe nekretnine koja se procjenjuje sa
nekretninama koje su bile prodane na istom ili slicnom podrucju u bliskom vremenskom
razdoblju, a koje s procijenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja
(izgled, vrsta, veli¢ina, namjena, pozicija, prometna povezanost, pristup).

Sukladno navedenom uzeti ¢e se u obzir uporedne nekretnine prema dobivenim
podacima o uporednim realiziranim kupoprodajama od nadleZnih institucija koja je u
ovom slu¢aju 'eNekretnine', kojoj sudski vjestak ima pristup i koji je za ovu dopunu
procjene uzeo u obradu novo aZuriranih 10 realiziranih prodaja (provjerljive pod ID
ZKC brojem) dolje navedenih u periodu od protekle 3,5 godina:

Informacije El=1IES

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1862810

Datum pregleda 16.4.2023.

rsta nekretnine GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
| ID PN (PU) 4735308
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODATA

Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 05.04.2023
| Povréing u prometu 593,33

Wrijednost nekretning (KN) 22.554,15

Datum ugovora 04.01.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijefe placanju PDV-a NE
« Stopa PDV-a (%) 25
= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE
= Optiranje NE
Status podatka PREUZETO QD PU
Cjenovni blok VEPRINAC - GRADEVINSKO 1
Pretefita namjena cjenovnog bloka ESDF{E!%RS?E;:EET SRADEING e
SHE AT e LS TN,
Informacije EAl=]ES
f A i e R S e PODRUCIA NASELIA o
Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1478520
Datum pregleda 16.4.2023
Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (56Z)
ID PN {PU) 4204482
stz ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.07,2021
Povrsina u prometu 205,00
Vrijednost nekreming (KN) 59.078,82
Datum ugovora 28.08.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretning bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-2 NE
= Stopa PDV-3 (%) 25
= PDV ukijufen u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
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Informacije

Gradevinsko zemljiste (G7) - Zhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Diatum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine {KN)
Diatum ugovora
POREZI:

neovisno o tome podlijefe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-2
* Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljugen u prikazanoj cjeni
s Optiranje
v
Informacije
Gl i jiste (GZ) - Zbirka dajnih cijena
Naziv atributa
ID ZKC

| Datum pregleda

| Vrsta nekretnine

| ID PN (PUY

Vrsta ugovora

M Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
| PovrEina u prometu

Vrijednost nekreinine (KN)

Datum ugovora

| POREZI:

| neovisne o tome podlijeze li promet njegovaj naplati.

Vrijednost atributa
1483648
164.2023,

GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

4434052

KP - KUPOPRODAIA
13.08.2021

991,00

227.045,55
18.02.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembiista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez POV-a,

Vrijednost atributa
1594552
16.4.2023,
GRABDEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4647947
KP - KUPOPRODAJA
14.02.2022
604,00
180.000,00
15.12.2021

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zeml[jigta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

irmor
fm’:}ln ID ZKC

\ Zupay

= Promet podlijeZe placanju PDV-a MNE

= Stopa PDV-2 (%) 25

= PDV ukljufen u prikazanoj cjeni NE

= Optiranje NE
Informacije =i}
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1478548

Datum pregleda 16.4.2023.

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovera

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrEina u prometu

Vrijednost nekratnine {(KN)

Datum ugovora

POREZT:

neovisno o tome podiijeZe |i promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a {%)

= PDV ukljuéen u prikazano] cjeni
« Optiranje
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GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4327852

KP - KUPOPRODATA

30.07.2021

815,00

263.258,02

02.09.2020

NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemlji§ta u iskazano] cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
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o~ Db i - VERY . TN
Ca e Y.
EJI=1ES

Informacije

iste (GZ) - Zhirka kupop! jnih cijena FY
Naziv atributa Vrijednost atributa

{ | 1D ZKC 1862570

Datum pregleda 16.4.2023.

Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4861917

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.04.2023

Povrdinz u prometu 1.057,00

Vrijednost nekretnine (KN} 210.000,00

Datum ugovora 31.08.2022

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemlista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-3 (%0) 25
= PDV ukljugen u prikazanoj cijeni MNE
= Optiranje NE

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

MNaziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1483773
Datum pregleda 19.4.2023.
Vrsta nekretning GRADEVINSKO ZEMLIISTE (6Z)
ID PN (PU) 4514188
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovara u ZKC-u 13.08.2021
Povrsing u prometu 326,00
| Vrijednost nekratmine (KN) 176.250,00
' Datum ugovora 18.06.2021

Veprinac . POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaie svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe Ii promet njegovoi naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
= Stopa PDV-z (%) 25
» PDV ukljuen u prikazanaj cijeni ME
= Optiranje MNE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cjenovni blok OPATIIA - ZASTITNA SUMA
Pretedita namjena cjenovnog bloka 525 - ZASTITNA SUMA -
Informacije =
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2l =
Naziv atributa Vrijednost atributa
{ID ZKC 1483763
Dratum preglada 149, 3.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4310478
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.08.2021
Povrsing u prometu 938,00
Vrijednost nekretnine (KMN) 702.136,71
| Datum ugovora 16.06.2021

| POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskzzanoj dijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podlijeZe placanju PDV-3 NE
» Stopa PDV-3 (%) 25
= POV ukljuden u prikazane] cijeni NE
= (Optiranje MHE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blak OPATIIA - ZASTITNA SUMA
| Pretefits namjena genovnog bloka 525 - ZASTITNA SUMA -
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Informacije EI=1{ES
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena I (=
Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1511008
Datum pregleda 19.4.2023.
Vrsta nekretnine GRABEVINSKD ZEMLIISTE (GZ)
| 1D PN (PU) 4548397
| Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u 05.10.2021
| Povrgina u prometu 644,00
Vrijednost nekretnine (KN) 350.718,57 o7 ; k i
Datum ugovora 23.08.2021 e Brimorsko- I
POREZI: ~ goranska
| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zembigta u iskazanoj djeni prikazana je vrijednost nekretning bez PDV-a, Zupanija
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. i | [OPATI)A]
= Promet podiijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-z (%) 25
« PDV ukljugen u prikazaned cieni NE
= (Optiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACDIA
Cienovni blok OPATLIA - GOSPODARSKA SUMA 2

| Pretefita namjena gjenovnog bloka

Informacije #|Ol%
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena foll =
VASANSKA 1558/1
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1483634
Datum pregleda 19.4.2023.
Vrsta nekretning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4408952
rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Diatum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 13.08.2021
Povrding u prometu 2.366,00
Vrijednost nekretnine {KN) 1.629.421,70
Datum ugovora 07.12.2020
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe i promet njegovoj naplati.

4 * Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
Veprinac « Stopa PDV-2 (%) 25
« PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE
+ Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok OPATDIA - ZASTITNA SUMA
Pretefita namjena cjenovnog bloka 525 - ZASTITNA SUMA =
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Procjembeni elaborat: 800/23-PROM-DOPUNA PROCJENE 677/20
Predmet: Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

6.4.1. Proracun za gradevinsko zemljiSte I. kategorije

=
z R.br. transakcije 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
z
= LOKACHA Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac Veprinac
=
§ 1D ZKC 1862810 1478520 1483648 1594552 1478548 1862570 1483773 1483763 1511008 1483634
% KC. 1379 131118 1324 12453 1296/4 1758/5 1837/1 20612 1848
= KO. Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska Vasanska
z
a VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz az Gz Gz
2
POVRSINA ZEMLIISTA U
o PROMETU (m2) 59333 205,00 991,00 604,00 815,00 1.057.00 326,00 938,00 64,00 236,00
= UKUPNA CIJENA (€/m2) 3.000.00 8.000.00 30.000.00 23.943.72 35.000.00 27.98642 23.527.69 93.800,00 48.000,00 216.000.00
3] JEDINICNA CIJENA (€/m2) 5,06 3902 3027 39,64 42,94 2648 717 100,00 7453 9129
=
g DATUM SKLAPANJA UGOVORA 04.01.2022. 28.082019. 18022021 15.122021. 02.09.2020. 31082022, 18.06.2021. 16.06.2021. 23.08.2021. 07.12.2020.
e NAMJENA Gpnaselja Gpnaselja Gpnaselja Gpnaselja Gpnaselja Gpnascla Gpnaselja Gpnaselja Gpnaselja Gpnaselja
4 KOEFICLIENT ISKORISTIVOSTI 09 09 09 09 09 09 09 09 09 09
1§ (kis)
3 KATEGORA ZEMLIISTA 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
= IZVOR
ULAZI UPRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z
USPOREDBE
= MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
g BAZNIINDEKS NA DAN
< VREDNOVANJA KUPOPRODAJE 155,80 155,80 155,80 155,80 155,80 155,80 155,80 155,80 155,80 155,80
z (A)
a BAZNIINDEKS NA DAN
14 118,10 1 14; 12690 1 134, 134, 1 12
E SKLAPANJA KUPOPRODAJE(E) 7,30 8, 32,80 2,50 26, 55,80 34,30 34,30 3820 7,60
N KOREKTIVNI FAKTOR (A/B) 1.06 132 117 109 123 1.00 116 116 113 122
e MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA 535 5148 3552 834 27 2648 B 116,01 84,03 1147
< CJENA
; INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
= KOEFICIJENT ISKORISTIVOS TI 09
é (kis) PN )
s KOEFICLIENT ZA
2 . . 095
] PRERACUNAVANJE (KP) PN
= ORFICITENT
= KOEFICUENTZA 095 095 095 095 095 095 095 095 095 095
= PRERACUNAVANJE (KP) UN
z KOEFICLENT
s Emﬁﬁ:sﬁ(;c\na)wsﬁim 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 100 1,00 1,00
% (PNUN)
E ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
E KATEGORWA ZEMLIIS TA (PN) 1
& (ODABRANI ODNOS prema prilogu —
2 4. Pravilnika (%) (PN) e
E KATEGORWA ZEMLJISTA (UN) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
ODABRANIODNOS prema prilogu 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
4. Pravilnika (%) (UN)
KOREKTIVNI FAKTOR (PN/UN) 100 100 1.00 1,00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 100
MEDUVREMENSKI T
INTERKVALITATIVNO 535 5148 3552 4334 2.7 2648 83.72 116,01 8403 11147
I1ZJEDNACENA CENA
PROSJECNA IZJEDNACENA 61.01
JEDINICNA CL/ENA g
RELATIVNO ODSTUPANJE 9123 1562 4179 289 -13.58 56,60 3723 90.14 3.7 8270
§ APSOLUTNO ODSTUPANJE 55,66 953 2550 17,67 829 3453 27 55,00 23,01 5046
= ULAZI UPRORACUN DA DA DA
= VRUEDNOST US POREDNE 148 534 o
= NEKRETNINE
= KVADRAT APSOLUTNIH
7] 2 23 g
ODSTUPANIA %082 31223 68.67
ODABRANA TRZISNA
VRIJEDNOST ZEM LJISTA 49,18
(€/m’)

Izvadci iz Zakona i Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina:

Prema ¢lanku 30. stavku 5. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina u slu¢aju da
okrnjenost umanjuje mjeru koristenja cijele nekretnine, primjenjivat ée se koeficijenti za
preracunavanje razlika u vrijednosti gradevnih Cestica zbog razli¢ite mjere njihova
koriStenja izmedu posluZne nekretnine neopterecene sluznos¢u puta i dijela posluzne
nekretnine Koji nije optereen tom sluZzno$¢u prema pravilniku iz ¢lanka 26. ovoga
Zakona.

Prema c¢lanku 8. i stavku 5. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina za procjenu vrijednosti
sluznosti vodova u slu€aju da okrnjenosti ne umanjuju mjeru koristenja cijele nekretnine,
primjenjivat Ce se koeficijenti iz tablice u Prilogu 3. koja je sastavni dio ovoga Pravilnika,
kojima se izraCunava umanjenje vrijednosti prostora za izvrSavanje sluznosti vodova na
posluznoj nekretnini (pojasa) od strane nositelja predmetne osobne sluznosti.

Takoder, prema ¢lanku 36. stavku 5. u slu¢aju znacajnog odstupanja ¢injenicnog od dopustenog
koriStenja, za utvrdivanje trZiSne vrijednosti mjerodavno je ono koristenje koje se stvarno
moZe postici na katastarskoj Cestici, posebice glede znacajne okrnjenosti iskoristivosti putem
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postoje¢ih gradevina na katastarskoj Cestici, ukoliko to odgovara uobiCajenom poslovnom
prometu.

PRILOG 3. -

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA

Zona stambene namjene (planske ozna- |Zona mjesovite - pretezito poslovne namjene (plan-

ke S) i mjedovite - pretetito stambene ske oznake M2) te ostala zemljidta namijenjena
i K namjene gospodarskim aktivnostima
Stupany okmmyenost) (planske oznake M1) (planske oznake G, K1, K2i T)
Kocficijent Kocficijent za

Postotak umanjenja Postotak umanjenja

za preralunavanje preralunavanje

Ne postoji uopce ili minimalno ograni-

- 3 - ] s )
fava ostala koridtenja 0= 810-0% W-% 610-020
Djelomiéno ograni¢ava ostala koriltenja 30 - 70 0,30 - 0,70 20 - 55 0,20 - 0,55
Snaino ograni¢ava ostala koridtenja 70 - 80 0,70 - 0,80 55 - 80 0,55 - 0,80

Zeleno oznaceno je dio Cestice Cija je povrSina cca. 647,00 m2, L. je kategorije i na njoj se
moze ishoditi gradevinska dozvola.

Zastitni pojas dalekovoda snazno ogranicava koriStenje Cestice (gdje nije moguca gradnja
obuhvaca 10 m - 5m od osi dalekovoda sa svake strane) i oznacen je narancastom bojom, te
njegova povrsina iznosi cca. 379,00 m2, te ¢e se njegova vrijednost umanjiti prema
koeficijentu za preracunavanje vrijednosti sluznosti vodova koji prema Prilogu 3. Pravilnika
iznosi 0,80.

Povrsina(m2) — povrSina dijela Cestice koji je 1. kategorije,

te povrsina zastitnog pojasa dalekovoda (zelena i 1.026,00
narancasta povrsina; 647,00m2 + 379,00 m2)
Jedini¢na cijena (€/m2) dobivena poredbenom metodom 49,15
TrziSna vrijednost nekretnine neopterecene pravom

- o o g - 50.427,90
sluZnosti (€) (povrsina x jedini¢na cijena)
Povrsina(m2) — povrsina zaStitnog pojasa dalekovoda 379.00 kn

(narancasta povrsina)

snazno ogranicava ostala

Stupanj okrnjenosti koriStenja - u ovom slucaju
gradnju

Koeficijent za preraCunavanje 0,80

Umanjenje vrijednosti radi sluZnosti vodova (povrS$ina 14.902.28

dalekovoda x jed. cijena x koef. okrnjenosti) u € -

Trzi$na vrijednost nekretnine opterecene pravom 35.525,62

sluZnosti vodova (€) (50.427,90€ - 14.902,28€)

Kako pojas dalekovoda 'sijece' Cesticu na 2 dijela, manji, Zuto oznaceni dio je dio Cestice Cija
je povrsina cca. 270,00 m2 i prema tome je II. kategorije (na njoj se ne moze graditi niti
ishoditi gradevinska dozvola jer je prema PPU Grada Opatije min. povrSina ¢estice za izgradnju
600,00 m2).

Prema clanku 10. Pravilnika, II. kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na
gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih
ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje.

Prema Prilogu 4. Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina udjel vrijednosti II. kategorije u
je 50% zemljista . kategorije.
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Procjembeni elaborat:
Predmet:

800/23-PROM-DOPUNA PROCJENE 677/20
Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiSte na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

STRANICA 120 - BROJ 105

HADOANNT NAVINT
:\t llf‘i'kal,l ‘L" L _\lh ¥ ! }\" 1 PETAK, 2. LISTOPADA 2015,

SLUZBENI LIST REPUBLIKE HEVATSKE

PRILDG 4. -

ORIJENTACI]JSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima

I 100%

I 50 - 80%

il 25 - 60%

Povrsina(m2) — povrsina dijela cestice
koji je II. Kategorije (Zuta povrsina)

270,00

Jedini¢na cijena (€/m2) dobivena
poredbenom metodom za zemljiste 1. 49,15
Kategorije

Koeficijent za preracunavanje 0,50

TrziSna vrijednost dijela nekretnine
koja je II. kategorije (€) 13.270,5
(povrsina x jed. Cijena x koef 0,50)

Ukupna trziSna vrijednost prema svemu navedenom Kk.¢. 1558/1, k.o. Vasanska je

sljedeca:

35.525,62 € + 13.270,50€ = 48.796,12 €

REKAPITULACIJA
o 2 s
Dan ) K.& K.o. Vrsta Povrima J.C. (.€/vm ) Pron}.etna (trziSna)
vrednovanja (m*) prosjeéna vrijednost u €
grad.
19.04.2023. 1558/1 Vasanska ion 1.296,00 37,65 48.796,12
zemljiSte

*teCaj na dan vrednovanja
1€ =

7,53
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7. ZAKLJUCAK PROCIJENJENE VRIJEDNOSTI (PV) NEKRETNINE

Primjenom Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i prema
Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), ovaj sudski vjestak
i procjenitelj kroz ovu dopunu procjembenog elaborata, primjenom glavne metode
(poredbene metode) zakljucuje procjenu vrijednosti (PV) nekretnina kako slijedi:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST (PV) poredbenom
metodom—glavnom metodom za gradevinsko zemljiSte

na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska 48.796,12 €

Prema Uputi o na¢inu zaokruzZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja
eura kao sluzbene valute u RH (Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine; 21.12.2022.), iskazivanje procjenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem pa
u ovom slucaju zakljuéna procjenjena vrijednost (PV) iznosi:

PROCIJENJENA VRIJEDNOST (PV) poredbenom
metodom—glavnom metodom za gradevinsko zemljiSte

na k.&. 1558/1, k.o. Vasanska 49.000,00 €

NAPOMENA: Sukladno ¢lanku 68., stavku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15), procijenjena vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina.

Elaborat je izraden od strane trgovackog druStva "KARLOLINE-KLing" d.o.o0. Li¢
putem procjenitelja ovlastenog stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke u 3 (tri) primjerka,
2 (dva) za Narucitelja, a 1 (jedan) ostaje u arhivi Izvoditelja 1 ispisan je na ukupno 34 stranice.

Sudski vjestak i procjenitelj: Izvoditelj:

Marinko Prostran, d.i.g.

Lic, 24.04.2023. g.
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8. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), odnosno ¢lanku 9.

st.2., ovaj procjenitelj daje Izjavu o nepristranosti i neovisnosti kako slijedi :

1.

Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata postovao sam nacelo nepristranosti i
neovisnosti , nezainteresiranosti za kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu
vrstu djelovanja u odnosu na predmetne procjenjivane nekretnine

Ovaj procjembeni elaborat je izraden sukladno kodeksu etike 1 vaze¢im odredbama za
sudske vjeStake i1 procjenitelje , odnosno prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) 1 prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15)

Ovaj procjembeni elaborat je izveden samostalno, uz stru¢nu pomo¢ snimanja objekta
od navedenih kolega iz ureda kao i u prikupljanju i obradi podataka, ali bez utjecaja na
izradu procjenjene vrijednosti, kao 1 bez utjecaja drugih zainteresiranih osoba.

Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koji su zatrazeni od Narucitelja i ostalih
institucija, a u svrhu izrade ovog procjembenog elaborata, tretiraju se kao stambena
tajna te se na takav nacin reguiliraju vaze¢im zakonskim aktima.

Ovaj procjembeni elaborat sluzi samo Narucitelju za namjenu procjene vrijednosti
nekretnine, te bilo kakvo drugo koristenje ili pozivanje na nju, u cijelosti je parcijalno i
od strane Narucitelja 1 od strane ostalih interesenata nije vazece niti primjenjivo.

Svi navedeni podaci u ovom procjembenom elaboratu su to¢ni, dobiveni in situ, ili od
Narucitelja ili od nadleznih institucija ili iz dostupne dokumentacije i zakonske
regulative

Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne
smiju koristiti u druge svrhe.

Narucitelj je bio upoznat o potrebi fotografiranja nekretnine i bio prisutan u toku
fotografiranja i dao dozvolu za fotografiranje.

Izjavljujem da imam potrebitu stru¢nu spremu, iskustvo i znanje i potrebito ovlastenje-
Rjesenje o imenovanju koje je sastavni dio ovog procjembenog elaborata

Vrijednost izvrSene usluge ne ovisi o zaklju¢ku —procijenjenoj vrijednosti nekretnine

Sudski vjestak i procjenitelj:
Marinko Prostran, d.i.g.
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9. PRILOZI

Vlasnicki list od 16.04.2023.g.

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Optéinski sud u Ri
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA

Stanje na dan: 16.04.2023. 17:55 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 320153, VASANSKA Broj ZK uloZka: 1040
Broj zadnjeq dnevnika: Z-33223/2020 VISE ZK TIJELA

Aktvne plombe! Z-28358/2020
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina
Rbr. “?:f“ Oznaka zomijigta jtro| v | maz | Primiedba
Castice)
n
1. |1526/6 |SUMA 511
UKUPNO: 511
v
1. [1588/1 |SV.LOVREE 1296
LIVADA 1298
UKUPNO: 1296
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba

ZK tijelo Il - 1. Viasnickl dio: 111
SUSANJ DALIBOR, OGULIN, PRAPUCANSKA 74
ZK tijelo IV - 2. Suviasniéki dio: 172
RADULOVIC D.0.0., RIJEKA, ISTARSKA 31
31 Zaprimljeno 19.03.2013. bro] Z-1618M13 ZABILIEZEA

Temelppm Rjesdenja FINA-e, Regionalni centar Rijeka od 18. o2ulka 2013.g. Klasa: UP-
[F110/07F12-01/28, Ur.br. 04-06-13-28-23 zabiljeZuje se otvaranje postupka predstecajne
nagodbe nad duZznikoem Radulovié d.o.o. Rijeka.

4.1 Zaprimljeno 19.02.2014. broj Z-1097/14 ZABILIERBA

Temaljern &. 111. st. 1 Zakona o zemljiBnim knjigama, zabiljefuje =& odbijeni prijppdiog
predlagatelja Radulovié d.o.o., Rijeka, Setalite X1l Divizije 45, radi brizanja zabiljeZbe upisane
na nekretninama u A

24  Zaprimljeno 17.09.2018.9. pod brojem Z-355T9/2018

na2 (1.1
ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKODG SUDA U RLIECH, POSL. BR. ST-952/13 13.08.2018,
rabiljefuje s& otvaranje stefajnog postupka na nekretninama Radulovié d.o.o., OIB:
24052382289 u A, a koji postupak se vodi ked Trgovatkog suda u Rijeci, br. 14. 5t-952/2043 od
13. rujna 2018, po prijediogu prediagatelia Financijske agencije Regionalini centar Rijeka,
Magodbeno vijete, RI01, Rijeka. Frana Kurelca 8, QIB. 85821130368,
ZK tijela IV - 3. Suviasnitki die: 1/2
ZELENSKY ERIK, SLOVACKA, CIFER, TRNAVSKA 517113, TRNAVA
ZemipEnokn| 2ni iZvedak (datum i vrijeme zrade) 16.04.2023. 18:00:46 Shrareca; 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK wiofak
Katastarska opcina: 320153, VASANSKA Broj ZK ulogka: 1040
VISE ZK TIJELA
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj uplsa |primjedba
21 Zaprimljeno 22 12 2010. broj Z-¥758H0
Temelpem &.85. Zakona o zemljignim knjigama zabilje2uje se spor - tufba radi pobijanja
duZnikovin pravnih radnji koji se vodi kod Opdinskog suda u Opatiji pod posl.br.P-705/10, na
nekrelninama na z&.1558/1, prediagatelja Lovorke Vilenice iz Matulja.
33  Zaprimljeno 09.11_2017.g. pod brojem 2-43850/2017 Z-'«ﬂlL-éEl’-'ﬂ-"-
Prvenstveni red upisa: Z-1867/2016 na3 1)

ZABILJEZBA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI, POSL BR. OVR-168816
11.10.2017, na nekretnini upisanoj u A u viasnigtvu u 172 dijgla Zelensky Erik, iz Cifer, Trnavska
51713, Slovalka, zabilje?uje se ovrha ovrhovoditelja Vilenica Lovorka, OIB: 826050250986, iz Trg
MarZala Tita 8, spram ovrienika MarkoviCova BoZena, iz Cifer, Jarmna B4, Slovadka | Zelensky
Erik, iz Cifer, Tmawvska 517/13, Slovadka, radi naplate noviane traZbine ovrhovoditelja,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog
iznoza dobivenog prodajom, pod prvenstvenim redom Z-186716.

C
Teretovnica

Rbr. | SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
1. ZK tijelo IV

1.1 Zaprimijeno 15.04.2015. broj Z-2074/15 Ozn_Z-3583/15 E.mﬁiﬂﬁ

Temeljem rjefenja o ovrsl Opdinskog suda u Riject posl. br. Ovr- 372515 od 14.
srpnja 2015. godine, zabiljefuje se ovrha na nekretninama Radulovic d.o.o.
Rijeka | Zelensky Erika, utvrdenjem vrijednosti, prodajom | namirenjem
ovrhovoditelja Rijekatekstil - Domus dd. Rijeka iz iznosa adobivenog prodajom.

1. ZK tijelo IV, na suviasniékl dio: 2 (1/2)
1.1 Zaprimijeno, 21. veljade 2006. posl. br. Z-681/06 45.000,00 EUR

temeljem ugovora ¢ zajmu sa Sporazumom radl ogiguranja noviane traZbine
zasnivanjem hipoteke na zemljiftu od 17. veljate 2006. kojl ima snagu
Javnobiljeinitkeg akta br. OU-231/06 uknji2eno je pravo zaloga na nekretninama
Radulovié d.o.o. u znosu od 45.000,00 EUR-a sa pripadajudim kamatama,
naknadama i eventualnim troSkovima sve sukladno predmetnom ugovord, za
korist:

RIJEKATEKSTIL - DOMUS D.D., RLEKA, OSJECKA 47

2. ZK thelo IV, na suviasniékl dio: 2 (1/2)
2.1 Zaprimijenc 14.06.2010. broj Z-279710 ZABILIETEA

Temeljem Rjefenja o ovrsi Opéinskog suda u Opatifl broj:Owr-224/10-6 od
11.6.2010. godine, zabilje?uje se ovrha na nekretninama na z£.1558/1 u
viasniftvu Radubovié d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti navedenih
nekretnina, njinovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja BoZene Markovitove
iz Slovatke iz novianog iznosa dobivenog prodajom.

3. ZK tijelo IV, na suviasnickl dio: 2 (1/2)
3.1 Zaprimijena 05.01.2012. broj Z-171/12 ZABILIEZRA

Temaljem rpedenja Trgovatkog suda u Rijeci od 15. prosinca 2011, posl. br. Owr
- 2958111 zabilje?uje se ovrha na dijelu nekretnina tvrtke Radulovit d.o.o.,
ovrhovoditelja tvrtke Ekonomika d.o.o., utvrdenjem vrijednosti navedeng
nekretning, njezinom prodajom | namirenjem ovrhovoditelia iz nov&anog iznosa
dobivenog prodajom.

7. ZK tijelo IV, na suviasnigki dio: 2 (1/2)

Zemigsnoknjiini (zvedak (datum i vrijeme zrade) 16.04.2023. 18:00:46

Stramca: 2
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Procjembeni elaborat:
Predmet:

800/23-PROM-DOPUNA PROCJENE 677/20
Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK wioZak
Katastarska opcina: 320153, VASANSKA Broj ZK ulofka: 1040
VISE ZK TIJELA
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj uplsa lznos  |Primjedba
7.1 Zaprimijeno 15.11.2012. broj Z-9018/12 ZABILIETBA
OVRHE

Temeljem Rjefenja o ovrsi Opéinskog suda u Opatiji broj:Owr-206/12-3 od
26.11.2012 godine zabilje2uje se ovrha na nekretninama na z& 1558/1 u
viasniftvu Radulovié d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti navedenin
nekretnina, njihovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja RH MF Porezna
uprava Podruéni ured Rijeka iz novanog iznosa dobivencg prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiSne knjige na datum 16.04.2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA
FRIMORSKC-GORANEKA ZUPANLIA

UPRAYNI QDJEL ZA PROSTORNO
UREBEMNJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU CHCDLISA
Ispostava Opatia

KLASA (350-05/20-10/000049
URBROJ: 2170/1-03-6/7-20-04
Opatija, 6. travnja 2020. godine

Primarske - goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno  uredenje,
graditeljstvo | zastitu okolifa, Ispostava Opatija, na temelju Glanka 36, Zakona o
prostornom uredenju { Narodne noving™ broj 153/13, 6517, 11418, 38M189), na
zahtjev Sinise Glusice, Ivana Grohovea 3, Rijeka, OIB 933806083621, izdaje

LOKACIJSKU INFORMACIJU

U svrhu upoznavanja s namjenomn prostora | uvjetima provedbe zahvata u
prostoru/gradenja na k€ 1558/ k.o Vasanska, daje se informacija kako slijeds

1 Prostorni plan unutar Eijeg cbuhvata se nalazi zemijiste:

«  Odluka o doneSenju prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije (SluZbens
novine" br. 32113, TA7, 4118, 419)

. Odluka o donoSenju izmjena i dopuna Prostormog plana uredenja Grada
Opatije (, Sluzbene novine" broj 1/07, 56/12, 4116, B/16-prodidteni tekst)

2. Namjena prostora | drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni
prostormim planom :

» Uvidom u kartografski prikaz broj 4A 2 - Gradevinska podrudja Odluke o
donosenju |zmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije (. SluZbene
novine" broj 1/07, 56/12, 416, 8/16-procisceni tekst ) utvrdeno je da se k& 1558/1
k.0, Vasanska nalazi dijelom unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja,
dijelom unutar neizgradenog gradevinskog podrugja naselja GP8-17;

» Uvidom u kartografski prikaz broj 2A - Infrastrukturni sustav — energetski sustay
Odluke o deonosenju lzmjena | dopuna Prostornog plana uredenja Grada Opatije
(-SluZzbene novine" broj 1/07, 56/12, 4/18, B/16-pratifceni tekst ) utvrdeno je da se
k.G 1558/1 k.o, Vasanska nalazi u koridoru dalekovoda 110kY TE Plomin — TS
Lovran — TS Matulj:
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3. Prostorni planovi ifili njihove izmjene i dopune, e su izrade i donosenja u
tijeku:
- Odluka o wzradi |l izmjena i dopuna Prostornog plana Primorske-goranske
Zupanije (.SluZbene noving™ br. 32/19)

4. Obwveza donoSenja urbanistitkeg plana uredenja. ako se zemljiste nalazi na
podruéju za koje je takva abveza propisana ovim Zakonom:

Cestica k.& 1558/1 k.o, Vasanska ne nalazi se u podruéju za koje je propisano
donosenje UPU-a.

5. Podrugja u kopma je posebnim propisima propisan poseban refim koriStenja
prostora (kulturnim debrima upisanim u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske
i dr.), ako =e zemljigte nalazi na takvom podrugju:

Cestice k&, 155811 k.o. Vasanska ne nalazi se u podrudjiu za koje je propisano
poseban rezim koristenja prostora,

B Uvid u prostorne planove mofete izwrditi u Primorsko-goranskoj Zupanij,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditelistvo | zastitu okolisa, Opatia,
Marsala Tita 4/, u sobi 6 u uredovno vrijgme (ponedjeljak od 8,30 do11.00 sati;
srijeda od 8,30 do11.00 =ati | od 12,00 do 15,30 sati), ili uvidom u ISPU na web
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, odnosno u Registar
prostornih planova Primorsko-goranske Zupanije na web-stranici; www zavod pgz hr

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u
prostoru niti izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojba za izdavanje ove obavijesti je placena prema Zakona o
upraynim pristojpama ( MNarodne noving" br, 115/16) u iznosu od 40,00 kn prema
Tar.br, 1. | Tar. br. 4. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio Uredbe o tarifi
upravnih pristojbi { Narodne novine" br. B/7, 3717, 129/17, 18/19, 97/19, 128/18).

Voditeljica Ispostave

Ljiljana Zezeli¢, dipl.ing.grad.

ADOSTAVITI
1)) Siniga Glusica. lvana Grohovea 3, Rijeka
) L spis
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Procjembeni elaborat:
Procjena vrijednosti (PV) nekretnina: gradevinsko zemljiste na k.¢. 1558/1, k.o. Vasanska

Predmet:

e’ i sud u Rijeci
m&fﬂﬁluwmﬁi
Seniinokiitni odiel

Posl.br. Z-22290/2020

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RIESENIJE

optmkl sud u Ri:i_nni, Stalna sluzba u Opatiji po ovladtenom zemljisnoknjiznom referenty Marini
Ticak Bogmi¢, u zemljisnoknjiznoj stvari, postupajuéi po sluzbenoj duZnosti radi provedbe prijavnog
lista, dana 26, listopada 2020.

rijefioje

P

. U zemljisnoknjiznom ulosku broj 549 katastarske opéine Vasanska dopusta se sljedséi upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019,,
(Ocitovanja nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020, prijavnog lista Klasa: 932-06/2019-
02/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020., na nekretninama Laginja Borisa, Opatija, M. Cesta &8,
mijenja se povriina kébr. 1557 livada 65 m2, na ké.br. 1557 pa&njak 23 m2.

1. U zemljisnoknjiznom uloSku broj 654 katastarske opéine Vasanska dopusta se sljedeci upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019.,
Otitovanje nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020., prijavnog lista Klasa: 932-06/2019-
02/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020., na nekretninama Hlanuda Roberta, Matulji, Jurdani,
Korensko 27 A, cijepa se ké&br. 1643/2 vinograd 745 m2, na ké.br. 1643/2 livada 589 m2, i na k& br.

A 1643/7 livada 18 m2.
M. U zemljisnoknjiznom ulosku broj 721 katastarske opéine Vasanska dopusta se sljededi upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019.,
Oéitovanje nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020,, prijavni list Klasa: 932-06/2019-02/527,
Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020,, na nckretninama Rumac Emilije, Udine, Via Del Gelso,Zebec
Natase, Domzale, Dragomelj 158, Slovenija, i Triller Bozidara, R Slovenija, Ljubljana, cijepa se kbr.

867/47 padnjak 332 m2, na kE.br. 867/47 pasnjak 224 m2, i na kE.br. 867/114 patnjak 20 m2.
IV. U zemljisnoknjiznom uloSku broj 744 katastarske opéine Vasanska dopusta se sljedei upis:

j j ije od 16.07.2019
Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020,, Uvjerenja Grada Dpan}c i
O¢itovanja nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020,, prijavnog lista Klasa: 932-06/2019-
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164374 oranien 158 m2, m na

';._'H-:-.;-:'_. "_P“' e

livada 96

EL T

mZ, | na kibr.

br. 164304

Ipi'! livada D6 m2.
V. u M‘I‘llji-!mkqjihnm ulodku l!l'ﬂj 827 kntastarske opéine Vasanska dopusts se sljedeéi upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020,, Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019,,
(itovanja nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08,.2020,, prijavnog lista Klasa: 932-06/2019
/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020,, na nekreininama Janed Katice, Veprinac , Vas 5, § Janel
Miroslava, Delnice, Amerikanska 10, mijenja se povrdina kibr, 1649 oranica 388 m2, na kEbr. 1649
voinjak 347 m2,

V1. U zemljifnoknjitnom ulodku broj 969 katastarske opéine Vasanska dopulta se sliedeti upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019,
O%itovanja nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020., prijavnog lista Klasa: 932-0672019-
02/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020., na nekretninama Rumac Gorana, Veprinac 44, mijenja
se povrdina kibr, 1564/3 pasnjak 1268 m2, na k& br. 1564/3 pasnjak 1152 m2.

? VIL. U zemljiénoknjitnom ulodku broj 10135 katastarske opéine Vasanska dopusta se sljededi upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019.,
Otitovanja nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020., prijavnog fista Klasa: 932-06/2019-
02/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020., na nekreminama Rumac Emilije P.Josipa, iz Udine, Via
Del GelsoZebec Matafa, DomzZale, Dragomelj 158, Slovenija, i Triller BoZidar (M), R.Slovenija,
Ljubljana, cijepa se kébr. 867/54 painjak 100 m2, na ké.br. 867/34 dvorifte 96 m2, i na ké.br,

§67/115 dvoriite 29 m2.
X. U zemljitnoknjiznom ulogku broj 1040 katastarske opéine Vasanska dopuSia se sljedeci upis:

Na temelju kopije katastarskog plana od 27.08.2020., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019.,
Oitovanja nositelja prava na nerazvrstanoj cesti od 27.08.2020., prijavnog lista Klasa: 932-0672015-
02/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020., na nekretninama Radulovié d.o.o,, Rijeka, Istarska 31,
N Zelensky Erika, Slovadka, mijenja se povisina kebr, 1558/1 livada 1662 m2, ns ktbr. 1538/l livada

1296 m2.
X1. U zemljisnoknjiznom ulosku broj 1096 katastarske opéine Vasanska dopusta se sljedeci upis:

elju kopije katastars Jana od 27.08.2020, Uvjerenja Grada Opatije od 16072019,
xj:v?nji nu:il:c‘:jl prava umuj cesti od 27.08.2020,, ptrijm lista Km;:;ﬁung::
02/527, Urbroj: 541-17-3/5-19-8 od 27.08.2020, na nekretninama .Tlrdlu j:'gn ﬂ
51006087277, Simetiéi 1, Veprinec, mijenja se povrSine kibr. 15602 kuéa, livada i dvoridte
nnﬁﬂ.br.l&ﬁﬂﬂmh.liud:.mmpmimmml

jignoknjiznom ulosku broj 1196 Katastarske opdine Vasanska dopusta se sledeci upis:

., Uvjerenja Grada Opatije od 16.07.2019.,
mn;izf‘!nmgjiﬂ.. prijavaog lista Klasa: 932-0672019-

X U zem

Ma temelju kopije katastarskog plana od 27
Ocitovanjanositelja prava na s
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Vlasnicki list od 23.09.2020.g.

: 3 NESLUZBENA KOPIJA
Eam
]
"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Rijeci
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIJEL OPATIIA

Stanje na dan: 23.09.2020. 00:06 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 320153, VASANSKA Broj ZK uloska: 1040
Broj zadnjeg dnevnika: 7-19499/2019 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe:Z-22250 .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

POSEBNI IZVADAK: ZK TIJELA: IV (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Dznaka zemljista E =
(kat. Zestice) jutro chy

Primjedba

1. 1558/1 LIVADA 1662
| |ukueno: | | | 1662

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
ZK tijelo IV - 2. Suvlasnicki dio: 1/2
RADULOVIC D.0.0., RIJEKA, ISTARSKA 31
Fel Zaprimljeno 19.03.2013, broj Z-1618/13 ZABILIEZBA

Temeljem Rjesenja FINA-e, Regionalni centar Rijeka od 18. oZujka 2013.g. Klasa: UP-1/110/07/12-01/28, Ur.br. 04-06-13-28-23
zabiljeZuje se otvaranjz postupka predstecajne nagodbe nad duZnikom Radulovic d.o.o. Rijeka.

41 Zaprimljene 19.02.2014. broj Z-1097/14 ZABILIEZBA

Temeljem &. 111. st. 1 Zakona o zemljiznim knjigama, zabiljefuje se odbijeni prijedlog predlagatelja Radulovic d.o.o., Rijeka,
Setaligte NII1 Divizije 45, radi brisanja zabiljezbe upisane na nekretninama u A.

24 Zaprimljeno 17.09.2018.g. pod brojem 7-35579/2018

na2 (1.1}
Z.B\EEI_'IEI:‘_'E‘n'-'\f RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U RIECI, POSL. BR. 5T-952/13 13.09.2018, zahilje7uje se otvaranje stecajnog
postupka na nekretninama Radulovic d.o.o., OIB: 249523822589, u A, a keji postupak se vodi kod Trgovackog suda u Rijed, br. 14,
5t-952/2013 od 13. rujna 2018, po prijedlogu predlagatelja Financijske agencije Regionalni centar Rijeka, Nagodbeno vijece, RIDL,
Rijeka, Frana Kurelca 8, OIB. 85821130368,

ZK tijelo IV - 3. Suvlasnicki dio: 1/2
ZELENSKY ERIK, SLOVMEKA, CIFER, TRNAVSKA 517/13, TRNAVA
21 Zaprimljeno 22.12.2010. broj 2-7739/10

Temeljem £1.85. Zakona o zemljisnim knjigama zabiljiefuje se spor - tuZba radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji koji se vodi kod
Opfinskog suda u Opatiji pod posl.br.P-705/10, na nekretninama na z£,1558/1, predlagatelja Lovorke Vilenice iz Matulja.

3.3 Zaprimljeno 09.11.2017.g. pod brojem Z-43950/2017 ZABILIEZBA OVRHE
na 3 (1.1)
Prvenstveni red upisa: Z-1867/2016

Z.QBII_'IEiB.‘-‘\r RIESEMIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U RIJECI, POSL BR. OVR-1688/16 11.10.2017, na nekretnini upisanoj u A u
vlasnistvu u 12 dijela Zelensky Erik, iz Cifer, Trnavska 517/13, Slovacka, zabiljefuje se ovrha ovrhoveditelja Vilenica Lovorka, OIB:
32695025986, iz Trg Marsala Tita 9, spram ovréenika Markovicova BoZena, iz Cifer, Jarnna 64, Slovacka i Zelensky Erik, iz Cifer,
Trnavska 51713, Slovacka, radi naplate novEane trazhine ovrhovoditelja, utwrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, pod prvenstvenim redom Z-1867/16.

3.4 Zaprimljeno 08.12.2017.0. pod brojem 2-48591/2017 ZABILIEZBA
. PRIGOVORA
ZABILIEZBA, PRIGOVOR, Temeljem &. 127, st. 1. Zakona o zemljiZnim knjigama, na nekretnini upisanoj u A u viasnistvu u 1/2 dijela na 3 (3.3)
Zelensky Erik, iz Cifer, Trnavska 517/13, Slovacka zabiljeZuje se prigovor predlagatelja Vilenica Lovorke, OIB: 82695025986, protiv
ovosudnog rjesenja pod posl, br. Z-43950/17 od 14.11.2017. godine,

3.5 Zaprimljeno 12.07.2019.q. pod brojem Z-1349%/2019 ZABILIEZBA ZALBE
na3(3.3), 3 (3.4)

ZABILIEZBA, FALBA, Temeljem &. 127. st. 1. Zakona o zemljiZnim knjigama, na nekretnini upisanoj u A u viasnidtvu u 1/2 dijela
Zelensky Erik, iz Cifer, Trnavska 51713, Slovacka, zabiljefuje se Zalba predlagateljice Vilenica Lovorke, OIB: 82695025986, protiv
ovosudnog rjesenja pod posl. br. Z-42702/18 od 21.05.2015.
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[«
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. ZK tijelo IV
1.1 Zaprimljeno 15.04.2015. broj Z-2074/15 Ozn.Z-3583/15 ZABILIEZBA OVRHE

Temeljem riefenja o ovrsi Opdinskog suda u Rijeci posl. br. Ovr- 3725/15 od 14. srpnja 2015. geding,
zabiljeZuje se ovrha na nekretninama Radulovic d.o.o. Rijeka i Zelensky Erika, utvrdenjem vrijednosti,
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Rijekatekstil - Domus dd. Rijeka iz iznosa adobivenog prodajom.

=

. ZK tijele IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

1.1 Zaprimljeno, 21. veljace 2006. posl. br. Z-691/08 45,000,00 EUR

temeljem ugovora o zajmu sa Sporazumom radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem hipoteke na
zemljistu od 17. veljade 2006. koji ima snagu javnobiljeinickog akta br. OU-231/06 uknjizeno je pravo zaloga
na nekretninama Radulovi€ d.o.o. u iznosu od 45.000,00 EUR-a sa pripadajucim kamatama, naknadama i
eventualnim trofkovima sve sukladno predmetnom ugovoru, za korist:

RIJEKATEKSTIL - DOMUS D.D., RIJEKA, OSJECKA 47

2. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/32)

2.1 Zaprimljeno 14.06.2010. broj 2-2797/10 ZABILIEZBA

Temeljem Rjesenja o ovrsi Opcinskog suda u Opatiji broj:Owvr-224/10-6 od 11.6.2010. godine, zabiljeZuje se
ovrha na nekretninama na z£,1558/1 u vlasnistvu Radulovic d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom predajom i namirenjem ovrhovoditelja BoZene Markovicove iz Slovacke iz
novéanog iznosa dobivenog prodajom.

3. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

3.1 Zaprimljeno 05.01.2012. broj Z-171/12 ZABILIEZBA

Temeljem rjeéenja Trgovadkog suda u Rijeci od 15. prosinca 2011., posl. br. Ovr - 2958/11 zabiljezuje se
ovrha na dijelu nekretnina tvrtke Radulovi¢ d.o.o., ovrhoveditelja twrtke Ekonomika d.o.0., utvrdenjem
vrijednosti navedene nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom.

7. ZK tijelo IV, na suvlasnicki dio: 2 (1/2)

7.1  Zaprimljeno 15.11.2012, broj Z-9018/12 ZABILIEZBA OVRHE

Temeljem Rjefenja o ovrsi Opdinskog suda u Opatiji broj:Ovr-906/12-3 od 26.11.2012.godine zabiljefuje se
ovrha na nekretninama na z¢£.1558/1 u vlzsnidtvu Radulovic d.o.o. iz Rijeke, utvrdivanjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom predajom i namirenjem ovrhovoditelja RH MF Porezna uprava Podrucni ured
Rijeka iz novcanog iznosa dobivenog prodajom.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 23.09.2020.
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REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA,

GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE
KLASA: 364-04/21-01/2
URBROJ: 531-04-1-2-1/1-22-23
Zagreb, 21.12.2022.

VIR

PREMA DOSTAVNOJ LISTI

UPUTA O NACINU ZAOKRUZIVANJA PROCLJIENJENIH VRIJEDNOSTI
POVODOM UVODENJA EURA KAO SLUZBENE VALUTE U RH

Ova uputa donosi s¢ zbog uvodenja cura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj, i
jednoobraznog nadina iskazivanja procijenjenih vrijednosti nekretnina u procjembenim
elaboratima izradenim prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (dalje u tekstu: Pravilnik).

U st. 5.. &l. 68. Pravilnika, propisan je na¢in zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti u kunama.
Do redovne izmjene Pravilnika, potrebno je iskazivanje procijenjenih vrijednosti provoditi

zaokruzivanjem na sljedeci nacin:

a) vrijednosti do 20.000.00 EUR na cijele stotice,

b) vrijednosti od 20.000,00 EUR do 150.000,00 EUR na cijele tisuéice,

¢) vrijednosti vece od 150.000,00 EUR na cijele deset tisuice.
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