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FINANCIJSKA AGENCIJA 31 <03~ 2026
OIB: 85821130368 PREDSTECAINE NAGODBE
PRIMANJE | OTPREMA POSTE

Regionalni centar Zagreb KLASA:
Ulica grada Vukovara 70. 10000 Zagreb UR. BRO):
(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovadki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-25/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJIEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VIEROVNIKU: (
Ime i prezime/tvrtka ili naziv: | —

Adresa/sjediste:

‘Uhed W W0 KN K Blvodeo uho o KRTIN A

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime/tvrtka ili naziv:
I-RED d.o.0.

OIB: 18479833754
Adresa/sjediste:

Pakracka ulica 10, 44320 Kutina

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr ugovor, odluka suda ili ‘drugog tijela, ako je u “tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
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PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZbine €

Razluéni vjerovnik odride se prava na odvojeno namirenje ODRICEM/NE ODRICEM

Razluni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluCno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi iztuéno pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM/NE PRISTAJEM

Mjesto i datum




ANKA DOMITROVIC, OIB: 51414123232, Pakratka ulica 10, 44320 Kutina (u daljnjem
tekstu: Davatelj Koncesije)

i

MLADEN DOMITROVIC, OIB: 1405959391205, Pakracka ulica 10, 44320 Kutina (u
daljnjem tekstu: Davatelj Koncesije)

i

I-RED d.o.0., OIB: 18479833754, Pakracka ulica 10, 44320 Kutina, zastupan po
direktoru Nikola Domitrovié, OIB: 501297399379, Pakracka ulica 10, 44320 Kutina (u
daljnjem tekstu: Ovlastenik Koncesije), sklapaju

UGOVOR O KONCESIJI NA STAMBENU GRADEVINU
ZA OBAVLIANIJIE TURISTICKE DJELATNOSTI

Clanak 1.

Na temelju ovog ugovora DAVATEL] KONCESIJE daje OVLESTENIKU KONCESIJE
koncesiju za obavijanje poslovne djelatnosti iz djelokruga djelatnosti upisanih u
sudski registar I - RED d.0.0. na dan potpisa ugovora u stambenoj gradevini u Pirovcu.

Clanak 2.

OVLESTENIK KONCESIJE ¢e djelatnosti iz ¢&lanka 1. ovog ugovora obavljati u
predmetnom objektu koji se nalazi u Pirovcu, na k.¢.br.: 151/2, k.C.br.: 462 i dijela
k.C.br.: 461, k.o. Pirovac koje je vlasnistvo DAVATELJA KONCESIJE.

Clanak 3.

Ugovorne strane utvrduju da se predmetni stambeni objekt sastoji od:
- prizemlja povrsine 105,60 m2,
- kata povrsine 105,60 m?,
- tavanskog prostora povrsine 105,60 m? i
- zemljisne (dvoriSne) povrsine 204,40 m2.

Predmetna gradevina nalazi se na parceli ukupne povrsine 309,00 m?,
Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da se predmetni objekt daje u koncesiju radi stanovanja i/ili
obavljana poslovne djelatnosti OVLASTENIKA KONCESIJE.

OVLASTENIK KONCESIJE se obvezuje obavljati djelatnost koja je predmet koncesije u
skladu s propisima Republike Hrvatske vezanim za obavljanje turisticke djelatnosti i
poslovima upravijanja nekretninama.

Clanak 5.

Ugovorne strane su suglasne da se kod preuzimanja predmetnog objekta iz ¢lanka 2.
ovog Ugovora sastavi primopredajni zapisnik o stanju objekta te popis opreme i
pokuéstva, a zapisnik je sastavni dio ovog Ugovora.




Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da OVLASTENIK KONCESIJE mora dovrsiti objekt u skladu s
izdanim RjeSenjem o0 uvjetima gradenja, Klasa: UP/I-350-05/07-01/295, Ur.broj:
2182/1-16-12-35, od 24.09.2012. godine izdan od Upravnog odjela za prostorno
uredenje i gradnju Sibensko - kninske Zupanije i glavnim projektom u roku od 36 mjeseci
od dana vaZenja ovog ugovora. '

Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da je OVLASTENIK KONCESIJE duZan obavijestiti
DAVATELIJA KONCESIJE o svim radovima na objektu i po zavrSetku istih.

OVLESTENIK KONCESIJE ne moze obavljati gradevinske i druge preinake bez suglasnosti
DAVATELJA KONCESIJE.

Clanak 8.

DAVATELJ KONCESIJE ovlasten je tijekom trajanja koncesije obavljati nadzor nad
izvrSenjem ovog ugovora te je u tom smislu OVLASTENIK KONCESIJE duZan omoguciti
DAVATELIJU KONCESIJE, na njegov pisani zahtjev, uvid u stanje objekta i dostaviti
trazene podatke i objasnjenja.

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasne su da se uvid u stanje objekta, traZzeni podaci i objasnjenja
mogu raditi najvise etiri (4) puta godiSnje u minimalnom razmaku od tri (3) mjeseca.

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da OVLASTENIK KONCESIIE redovito izvjedtava DAVATELIA
KONCESIJE o utroSenim financijskim sredstvima uloZzenim u izgradnju i dovrSetak
objekta.

Clanak 11.

Ugovorne strane su suglasne da OVLESTANIK KONCESIJE preuzima obveze za tekude
odrzavanje objekta.

Clanak 12.

Ugovoren strane su suglasne da se prilikom dovrSetka gradnje sastavi zapisnik o stanju
objekta te popis opreme i pokuéstva.

Clanak 13.

Ugovorne strane su suglasne da je OVLASTENIK KONCESIJE duzan plaéati naknadu za
koncesiju DAVATELIU KONCESIJE i to kako slijedi:
1. STALNI DIO NAKNADE ZA KONCESIJU koja iznosi:
o od poletka dodjele koncesije do zavrSetka izgradnje i opremanja objekta
(najvise 36 mijeseci) u iznosu od 500,00 kuna mjesecno obracunato i
plativo jednokratno nakon dovrSetka izgradnje i opremanja objekta.

2. PROMIENJIVI DIO NAKNADE ZA KONCESIIU koja iznosi:
o od zavr3etka izgradnje i opremanja objekta do isteka koncesije u iznosu od
70% prosje¢no isplacene neto place po zaposlenome kod pravnih osoba u
Republici Hrvatskoj na datum isplate naknade.



Clanak 14.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e OVLASTENIK KONCESIJE nakon dovrietka i
opremanja objekta uz naknadu placati i komunalne i reZijske troSkove za objekt
(komunalna naknada, struja, voda, telefonski prikljucak, HRT pretplata i drugo).

Clanak 15.

Ugovorne strane su suglasne da ce OVLASTENIK KONCESIJE stalni dio naknade platiti
jednokratno nakon sklapanja ugovora i obracuna dijela naknade nakon izgradnje i
opremanja objekta, a promjenjivi dio naknade jednom godiSnje u mjesecu sije¢nju za
prethodno obracunatu godinu.

OVLASTENIK KONCESIJE naknadu ¢e uplatiti na Ziro ratun OVLASTENIKA KONCESIJE
otvorenog kod OTP Banka d.d. na broj IBAN: HR6424070001100165917, viasnika Anka
Domitrovié.

Komunalne i reZijske troSkove OVLASTENIK KONCESIJE pilaéati ¢e sukladno izdanim
ra¢unima u trenutku njihova nastanka.

U sluéaju kadnjenja pla¢anja zaracunavati ¢e se zakonske zatezne kamate.
Clanak 16.

Ugovorne strane su suglasne da OVLASTENIK KONCESIJE mora koristiti objekt u skladu
sa zakonima Republike Hrvatske i ovim Ugovorom te odrzavati ga paznjom dobrog
gospodara.

Clanak 17.
OVLASTENIK KONCESIJE duZan je o svom troSku sklopiti ugovor o osiguranju objekta

kod osiguravajuéeg drustva na podruju Republike Hrvatske za sve 3tete u svezi
djelatnosti koje obavlja.

Clanak 18.

OVLASTENIK KONCESIJE jedini je korisnik objekta i nema ga pravo davati u podzakup,
podnajam ili podkoncesiju te je jedini odgovoran za Stetu koja se u bilo kome trenutku
dogodi u svezi s obavljanjem djelatnosti iz clanka 1. ovog ugovora, tako da je DAVATEL]
KONCESIJE po tom pitanju osloboden bilo kakve odgovornosti.

Clanak 19.

Ugovorne strane su suglasne da OVLASTENIK KONCESIJE nad predmetnim objektom ima
pravo prvokupa u sluéaju da se DAVATEL] KONCESIJE odludi prodati objekt.

Clanak 20.
Ugovorne strane su suglasne da OVLASTENIK KONCESIJE moze opteretiti nekretninu, uz
prethodnu suglasnost DAVATELJA KONCESIJE, kao instrument osiguranja, ali ne duze od
roka trajanja ugovora o koncesiji.

Clanak 21.

Koncesija se daje na vrijeme do dvadeset (20) godina, racunajuci od dana sklapanja
ovog ugovora.



Clanak 22.

Koncesija, a time i ovaj ugovor, prestaje:

- istekom vremena za koje je dana,

- odreknuéem ovlastenika koncesije prije isteka vremena odredenog u ugovoru o
koncesiji,

- smréu ovlastenika koncesije, odnosno prestankom pravne osobe ako nasljednici,
odnosno pravni slijednici ne zatraze pravodobno potvrdu koncesije,

- oduzimanjem koncesije od strane davatelja,

- sporazumnim raskidom ugovora o koncesiji.

Odluku o prestanku koncesije donosi davatelj koncesije.
Clanak 23.

DAVATEL) KONCESIJE moZe oduzeti koncesiju ako utvrdi da OVLASTENIK KONCESIJE:
- ne posluje sukladno zakonima Republike Hrvatske,
- ne postuje odredbe ovog ugovora,
- unistava imovinu koja je predmet koncesije,
- obustavi izvrSavanje djelatnosti za koje je koncesija dana,
- ne plaéa ili neuredno plaéa naknadu za koncesiju
- uz obavljanje djelatnosti iz ¢lanka 1. ovog ugovora obavlja i drugu djelatnost za

koju nije dobio koncesiju
- ne koristi koncesiju ili je koristi za svrhe za koje mu nije dana ili preko odredene

mjere.
Clanak 24.

U slucajevima iz ¢lanka 23. ovog ugovora DAVATEU KONCESIJE pozvat ¢e OVLASTENIKA
KONCESIJE da se u odredenom roku, koji ne moZe biti dulji od 15 dana racunajuéi od
dana dostave poziva, izjasni o razlozima zbog kojih mu se namjerava oduzeti koncesija.

DAVATEL] KONCESIJE ¢e se u roku od 15 dana racunajuéi od dana izjasnjenja iz stavka
1. ovog ¢lanka pisano oéitovati OVLASTENIKU KONCESIJE o tome uvazava li primljeno
izjasnjenje | pod kojim uvjetima.

Ako OVLASTENIK KONCESIJE u roku odredenom u pozivu iz stavka 1. ovog Clanka ne
dostavi navedeno izjadnjenje ili ga dostavi, ali DAVATELJ KONCESIJE ga ne uvazi, tada
DAVATEL) KONCESIJE donosi odluku o oduzimanju koncesije.

Clanak 25.

Ugovorne stranke su suglasne da nijedna stranka iz ugovora ne moZe otkazati ovaj
Ugovor bez obrazloZenja i to bez otkaznog roka od najmanje 12 mjeseci.

Clanak 26.

Ugovorne stranke su suglasne da se sve obavijesti Salju jedna drugoj u pisanom obliku
preporu¢enom posiljkom.

Clanak 27.

Ugovorne strane su suglasne da u slu€aju otkaza koncesije druga stranka iz ugovora ima
pravo na obestecenje, sukladno dogovorenim obavezama u ugovoru.




Clanak 28.

U sluc€aju prijevremenog otkaza ugovora od strane OVLASTENIKA KONCESIJE, DAVATEL)
KONCESIJE ima pravo na potrazivanje naknade za koncesiju do isteka ugovora,
umanjenu za utvrdeni iznos ulaganja u predmetni objekt od strane OVLASTENIKA
KONCESIJE.

U sluéaju prijevremenog otkaza ugovora od strane DAVATELJA KONCESIJE, OVLASTENIK
KONCESIJE ima pravo potraZivanja u cijelosti iznos za uloZzena sredstva u dovrietak
izgradnje, uvedan za procijenjenu naknadu Stete i gubitak koji bi nastali zbog
prijevremenog raskida ugovora.

Clanak 29.

Ukoliko su zainteresirane za produljenje ugovora o koncesiji, ugovorne strane trebaju
pokrenuti postupak za produljenje najmanje 12 mjeseci prije isteka ugovora.

Clanak 30.

Po prestanku ugovornog odnosa OVLASTENIK KONCESILJE predati ¢e predmetni objekt iz
clanka 2. ovog ugovora u funkcionalnom stanju, odnosno u stanju u kojem je bio nakon
dovrsetka radova izgradnje i opremanja i to bez ikakve naknade.

Clanak 31.

Nakon prestanka koncesije, u slu€aju da OVLASTENIK KONCESIJE ostavi stvari,
predmete, robu, strojeve i sli¢no, koji nisu zapisnicki utvrdeni kao dio predmeta
koncesije, nakon otkaznog roka, DAVATEL] KONCESIJE ih ima pravo maknu na otvoreni
prostor i nece odgovarati za nastale Stete.

Clanak 32.
Sve eventualne sporove proistekle iz ovog Ugovora ugovorne strane nastojati ¢e rijesiti
mirnim putem, a u slu¢aju nemogucnosti takvog rjeSenja ugovaraju nadleZnost stvarno
nadleZznog suda u Sibeniku.

Clanak 33.

Ovaj Ugovor sklopljen je u 6 (Sest) primjeraka od kojih svaka ugovorna strana zadrzava
po 3 (tri) primjerka.

Clanak 34.

Ugovorne strane su suglasne da ugovor stupa na snagu sa danom potpisa obiju
ugovornih strana.

U Kutini, dana 15.12.2016.

Davatelj koncesije: Davatelj (koncesije: Ovlastenik koncesije:

Anka Domitrovié Mladen Dpmitrovié I-RED d.o.0.
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