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PREDMET: Obralun troskova utvrdivanja predmeta razlucnog prava
i troskova njegova unoviéenja (¢l. 254 SZ)

Nakon imenovanja u stecajnom postupku utvrdila sam imoviny stecajnog dusnika medu
kojom sam evidentirala nekretninu - stan koji se nalazi u Imoiskom, na kojem je
upisano zaloZno pravo u korist:

- Croatia osiguranja d.d. Filijala Split, na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloinog
prava radii osiguranja naplate premije osiguranja, koji sporazum je solemniziran po
Jjavnom biljezniku Ujevié Petar iz Imotskog pod brojem OV 7034/09.

- RH Ministarstvo financija na temelju rieSenja o ovrsi Opéinskog suda u Imotskom OVR
246/10 kao prisilno zaloZno pravo.

RjeSenjem stelajnog suca od 09.veljace 2018.godine odredena je prodaja nekretnine
dvosobnog stana w objektu B - ulaz 1. Stan br. 10 — kat nadgrade povrine od 685 m, u
zgradi anagrafske oznake Bruna Bu§ita 39/1, Imotski, sagradene na d.¢. zem. 2824/4/17/21/29
(izmjera 1:.2880) ili &.zem 3263 (izmjera 1:1000) u knjizi poloZenih ugovora za Imotski —
Glaving podulozak 228., elekironickom javnom drazbom putem FINE. Elektronicka javna
drazba zapocela je dana 13.kolovoza 2018.godine s pocethom u 15.00 sati, a zavriena
dana 00.studenog 2018.godine u 23.59.59 sati.

Rjefenjem o dosudi nekretnina je dosudena najpovolinijem kupcu Mariji Znaor kao
najboljem ponudacu jer je kupac u utvedenom roku ponudio najveéu cijenu. Nekretnina
Jje prodana elekironickom javnom drazbom putem Fine za 202.000,00 kn.

Primopredaja stana izvr§ena je dana 30.sijecnja 2018.godine, a zapisnik o primopredaji se
dostavlja u privitku ovog obracuna. HEP Elekira je obavijestena o promjeni korisnika kao i
upravitelj stambenom zgradom u kojoj se nalazi stan koji je bio predmet prodaje.

Sukladno ¢l. 254. SZ, steCajni upravitelj dostavlja obracun troskova.
1. Trosak utvrdivanja predmeta razlucnog prava &l. 254. st. 2 SZ
Ovaj troSkak se utvrduju pauSalno u iznosu od 5% od utrika, ostvarene kupovine.
Ostvarena kupovina iznosi 202.000,00 kn, a 5 % daje iznos od 10.100,00 kn.

2. TroSkovi unovienja predmeta razluénog prava &. 254.st. 3 SZ.
Vi troskovi odreduju se pauSalno u iznosu od 5 % od utrska, a ako su stvarno
nastali troskovi unovéenja znatno niZi ili visi odrediti ¢e se u stvarnoj visini, U
ovom posiupku stvarno nastali troSkovi su visi od 5 % pa se predlaze odrediti
prema stvarnom trosku.
Stvarne froskove unovlenja mogu iskazati u direkine i indirekine i to kao slijedi.
a) Direkini troskovi iskazuju se kao:
- Trofak sudskog viestaka  6.250,00 kn

- TroSak pricuve 2.489 19 kn
- Trosak Fine 2.800.00 kn
Ukupno 11.539 19 kn

Nekretnina nema troSkova struje ni vode jer se stan nije koristio. Isto tako
nema ni troskova komunalne naknade jer se komunalna naknada  sukladno
odluci Grada Imotskog ne napladuje.



Na nekretni koja je bila predmet prodaje ovrsenik nema obveze obracunavania
PDV-q_jer je nekretnina koristenja dulje od 2 godine, a buduéi je kupac
fizicka osoba, kupdacje u obvezi platanja poreza na promet nekretnine.

b) Indirekini troskovi koji nisu w izravnoj u vezi s unovienjem nekretnine ali su
nastali u steCajnom postupku radi ostvarenja sleCajne mase, namiruju se iz
ostvarene steCqjne mase  razmjerno ostvarenoj stecajnoj masi. U  ovom
frenutku stecajna masa nije unovéena u cijelosti, pa se predvida da bi se mogao
unovCiti iznos koji  odgovara 25 % procijenjene vrijednosti preostale imovine

(treéa prodaja).
% udio prihoda

Stecajna masa lznos u st.masi

Prihod ostvaren u 2017. godini 1.213.093,17 16,06
Frihod ostvaren u 2018. godini 689 867,80 9,13
Prihod od prodaje stana 202.000,00 2,67
Ocekivani prihod 25%proc. vrijed. 5.450,000,00 72,14
UKUPNO 7.664.961,75 100,00

Iz pregleda ostvarenih prihoda te % uceséa w ukupnoj stecajnoj masi, vrijednost prodane
nekretnine - stana sudjeluje sa 2,67 %, pa se taj postotak primjenjuje i na dio stvarno
nastalih troSkova kojfi su nastali tijekom ste¢ajnog postupka, a koji su od vaznosti za stecaj.

1. | Trosak banke 4.693,18
2. | Bruto place djelatnika 1.192.500,28
3. | PDV 147.200,90
4. | Trogak Fine 6.035,00
5. | tro%ak telefona 35.374,63
6. | Trodak struje 134.085,94
7. | Trogak SKDD 12.891,95
8. | Trodak Infotehna - program kom. 14.375,00
9. | TroSak kanc.materijala 10.668,14
10. | Grad Imotski-odvoz otpada 2.500,00
11. | Sudska pristojba 3.200,00

UKUPNO ODLiV 1.563.525,02

Gore iskazani troskovi nastali su tijekom postupka, a bili su neophodni kako bi se mogao
provoditi  stecajni - postupak, evidentivati imovina te osigurati njen popis I prodaja.
Sukladno uceSéu wu ostvarenim prihodima, razlucni vierovnik bi trebaoo sudjelovati u
nastalim troSkovima sa 2,67 % troskova Sto iznosi wkupno 41.746,12 kn.

Mogu napomenuti da sam prilikom izracuna bruto plaéa radnika, ukupan iznos umanyjila
za iznos bruto plata koje se odnose na radnike koji su angaZirani na cuvanju imovine
nekrentine u Donjem ProloScu, za koje placde ée biti terecen razlucni vierovnik za tu nekretninu.,

Nagrada steCajnog upravitelia - Nagrada stecajnog upravitelia utvrduje se sukladno
Uredbi Viade RH objavijena u NN br 105/2015., prema ocekivanom unovéenu imovine te
sukladno clanku 7. Uredbe nagrada stecajnog upravitelia se utveduje:

Do 100.000,00 kn 16 % 16.000,00 kn
Od 100.001 -300.000 12%  24.000,00 kn
Od 300.001-500.000 10%  20.000,00 kn
0d 500.001-1.000.000 8% 40.000,00 kn

Od 1.000.001-5.000.000 7%  280.000,00kn
Od 5.000.001 — 10.000.000

(ungvéeno do 7.500.000 ) 6% _ 150.000,00 kn
Ukupna bruto nagrada 530.000,00 kn




+ troSak _dop. na zdrav.osiguranje  39.750.00 kn
Ukupna nagrada_stec.upravitelia 569.750,00 kn

Srazmjerni iznos nagrade na_teret razlucnog vierovnika za 2,67 % iznosi 15.212,33 kn.

Trosak steCajnog upravitelja

Clankom 94.57 definirano je da stecaji upraviteli ima pravo na naknadu troskova.
Trofkovi steCajnog upravitelja odnose se na odlazak steGajnog upravitelja osobnim vozilom
u Imotski, radi preuzimanja i wvrdivanja nekretnine, procjene sa sudskim  vjeStakom,
razgledanje radi prodaje i konacno radi primopredaje.

Obracun tro$ka stecajnog upravitelja odnosi se na:

- koriStenje osobnog vozila Split — Imotski - Split §to iznosi (88km +88 km) x 2,00 kn =
352,00 kn po jednom odlasku x 4 odlaska = 1.408,00 kn

- IroSak auioputa 2 x 23 kn= 46 x 4 odlaska = 184,00 kn

Ukupno_trosak 139200 kn uvelano zq pripadajuce porez i
doprinose sukladno zakonu o porezu na dohodak pa ukupan troSak iznosi 2.626.46 kn.
Trosak upravitelja iznosi ukupno 2.626,46 kn.

Rekapitulacija stvarnih trofkova:

1. Direktni troskovi vezani uz nekrefninu 11.539 19 kn
2. Indirektni troskovi

a) 2,67 % ostalih tr.nastali tijekom postupka 41.746,12 kn

b) 2,67 % nagrade stecajnog upraviielja 15.212,33 kn

c¢) Troskove stedainog upravitelia 2.626,46 kn

Ukupno stvarni troskovi unovienja 71.124,07 kn

Rekapitulacija_troSkova sukladno &l 254 SZ:
1. troskovi utvrdivanja predmeta razlucnog pravast. 2 10.100,00 kn
2. troSkovi unovéenja predmeta razluénog prava st. 3 71.124,07 kn
SVEUKUPNO TROSKOVI CL. 254 SZ 81.224,07 kn

Obralun_traibine razluénog vijerovnika

Razlucni vierovnik CROATIA OSIGURANJE dd prijavilo je svoje razluéno pravo u
iznosu od 331.824,76 kn uvecano za kamatu, froskove i naknadu po sporazum.

Budu¢i da je prodajom u ovrinom postupku otvarena ukupna kupovine od 202.000,00
kn, od ostvarene kupovine umanjuje se iznos od 81.224,07 kn za troskove sukaldno ¢l
254 1. 21 3, a razlucnom vierovniku ostaje za isplatu iznos od 120.775,93 kn.

Budu¢i da je Croatia osiguranje d.d. wjedno i stecajni vjerovmnik to ¢e se isplateni iznos
umanjiti od ukupno prijavijene traZbine pa e Croatia osiguranje u zavi$nom diobenom
popisu biti obuhvaceno sa neisplacenim iznosom.

PredlaZzem da se pripadajuéi iznos isplati razluénom vjerovmiku Croatia osiguranje d.d.
a preostala razlika da se uplati u korist racuna steCajnog duZnika kako bi se mogle
namiriti neisplatene ostale obveze stecajne mase te namiriti ranije isplacene obveze.

Steajna upraviteljica
Anéi Basi¢ dipl.oec. /i
Privitak: - zapisnik o primopredaji IMOTA d.d u stedaju e {7 421(
Doniji Prolozac 3
Perinuda bb
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ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI NEKRETNINE

Sacinjen dana 30.sijeénja 2019. godine na adresi B.Busica 31/1 u
Imotskom, u prostorijama stana koji je bio predmel prodaje
elektronickom javnom drazbom putem Fine, s pocetkom u 12 ¢ sati.

Rocistu za primopredaju nazocni su:

. Za Imotu dd. u stecaju Anci BaSic,

- za Matiju Znaor, otac, Stipe Znaor, osobna iskaznica Ol f/ﬁ{ 198344,

IOPRefp. PONIMECT

Konstatira se da je Matiji Znaor, OIB: 08248807081, RjeSenjem suda
dosudena nekretnina oznacena kao dvosobni stan u objektu B ulaz 1.
Stan 10 — kat nadgrade povrsine 68,5 m2 u zgradi na adresi B. BuSica 39/1 u
Imotskom.
Kupac Matija Znaor je isplatila kupovinu u cijelosti uplatom na racun
Financijske agencije, pa se provodi primopredaja nekretnine.

-

;
Konstatira se da je stanje elektriénog brojila broj iz ds7” G- / HEY CE 3oy iny 4

te A6 e stecajna upraviteljica obavijestiti HEP Elektru o—stanju—wmjerila W
ao=i=e- promjeni i viasnika, te podmiriti sve obveze ukoliko su iste

evidentirane na nevedunew- brojily, 05 CTECHA

Konstatira se da se troSkovi vode plaéaju prema utrosku te da Imota d.

nije imala troskova buduci da se nekretnina nije koristila.

Konstatira se da stan tereti za troskove pricuve a da navedeni troSkovi

nisu placeni u tijeku stecaja. Stecajni upravitelj konstatira da je upravitelf
zgrade Digital Arena d.o.o. Te da ce nastale obveze od otvaranja steéaja

pa zakljucéno s mjesecom sijecanj 2019. podmiriti stecajni duZnik, te

obavijestiti predstavnike Digital Arene d.o.o. o promjeni vilasnika.

Stecajna upraviteljica predaje kljuc stana, gdin. Stipi Znaor.

Za Imotu d.d. u/ ste¢aju
L




PUNOMOC

kojom ja, Matiia Znaor (prebivalitte Hr3¢evani, Podbablie, Franie Tudmana 29. OIB

08248807081) opunomotujem svog oca Stiepana Znaora [prebivaliite Hricevani, Podbablje,

Franje Tudmana 29, OIB 31832887597} da me zastupa u svim pravnim poslovima pred sudom u

gradanskom, parni¢nom, vanparnicnom i zemljiSnoknjiznom postupku, kao i u postupku pred
driavnim organima, te da radi zaétite | ostvarenja mojih zakonskih prava i interesa poduzme sve
pravne radnje i upotrjebi sva pravna sredstva u moje ime. Takoder Ba opunomocujem da moze

u moje ime zakljuciti kupoprodajni ugovor bilo koje nekretnine.

U Imotskom, 3. rujna 2018. Matija Znaor

/ Y{ fR) (\/ i

Ja, javai biljeinik Mate Jurof, Imotski, Seraliste Stiepana Radiéa 8,
potvrdujem da je stranks:

MATIJA ZNAOR, OIB 08248807081, HRSCEVANI, PODBABLJE, FRANJE TUDMANA
29, u mojoj ﬂf:lZOéIlOSti vlastorugno potpisala ispravu, Potpis na pismenu je jstinit. Istovjetnast
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br 112149723 PP I.motski’.“' }

Javnobiljeinicka pristojba za oviert po tar br. 11, st 4. ZJp naplacena u iznosu 1'6:'00 kn.

Jalvnobiljciniéka nagrada po &l 19. st. 1. PPJT zaracunata w iznosu od 30,00 l;{l uvedana za PDV
u 1znosy od 7,50 kn,

e

Broj: OV-3884/2018
Imotski, 03.09.2018.
Javni biljeznik [ |

Mate Jurog - /




