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Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu

Trg pobjede 13

35 000 Slavonski Brod Poslovni broj 3St-413/2016-173

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUZBA U SLAVONSKOM BRODU, po
steCajnoj sutkinji Danijeli Martini Maodus, u postupku stec¢aja nad duznikom MRKI-
GRADNIJA d.o.0. u ste¢aju, Slavonski Brod, M. Gupca 22, OIB: 25029020073, koga zastupa
steCajna upraviteljica Alma Opacak iz Slavonskog Broda, dana 08. prosinca 2020.

rijesio je

| - Odobrava se stecajnoj upraviteljici poduzimanje sljedec¢ih radnji u cilju izvrSenja
Ugovora sklopljenih prije otvaranja ste¢ajnog postupka i radi realizacije prava izlu¢nih
vjerovnika:

a) zakljuCenje sudske nagodbe, u postupku koji se vodi izmedu kupaca — izlu¢nih

vjerovnika 1 steajnog duznika odnosno izvansudske nagodbe ili nagodbe pred javnim
biljeznikom u formi, javnobiljeznic¢ke isprave odnosno solemniziranog ugovora koji ima snagu
sudske nagodbe za kupca — izluénog vjerovnika RADOS d.o.0. Slavonski Brod, Ere Pirkera 8,
OIB 24576203803, za nekretninu stan oznake 8. suvlasni¢ki dio:37/1000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-6):
Stan oznake S4 na 1 Kkatu, koji se sastoji od : ulaza povrSine 2,48 m2, kupaonice povrsine 4,04
m2, dnevnog boravka s blagovaonicom povr§ine 25,64m2, kuhinje povrSine 4,42m2,sobe
povrsine 10,04m2, degazmana povrsine 1,59m2, lode (3,87m2x0,75), balkona (6,36m2 x 0,25)
ukupne povrSine 52,70 m2 i pripadajuéi sporedni dio:parkirno mjesto P4(11,50 m2 x 0,20)
povrsine 2,30 m2, na naéin da je trgovacko drustvo kupac — izlu¢ni vjerovnik spremno platiti
kupoprodajnu cijenu za parkiraliSno mjesto na parkiraliSsno mjesto u iznosu od 16.561,29 kn (Sto
ukljucuje PDV) 1 povuéi tuzbu radi utvrdenja prava vlasniStva koja se vodi pred Trgovackim
sudom u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu poslovni broj P-394/2016, a stecajni duznik
tuzbu radi predaje u posjed, s tim da svaka strana snosi svoje troskove parni¢nog postupka uz
istovremeno preuzimanje obveze ste¢ajna upraviteljica izdati tabularnu izjavu odnosno u tekstu
nagodbe dozvoliti prijenos prava vlasni$tva na stanu na ime i u vlasnistvo Rado$ d.0.0. Slavonski
Brod u zemljisnim knjigama, a ako na taj nacin se ne uspije izvrSiti radnja upisa prava vlasnistva
na kupca da se dozvoljava stecajnoj upraviteljici u cilju izvrSenja Ugovora prema kupcu i radi
upisa kupca kao vlasnika u zemljisSnim knjigama voditi odgovarajuce sudske postupke.

b) zakljucenje sudske nagodbe, u postupku koji se vodi izmedu kupaca — izlu¢nih
vjerovnika i stecajnog duznika odnosno:
zakljucenje izvansudske nagodbe ili nagodbe pred javnim biljeznikom, javnobiljeznic¢ke isprave
odnosno solemniziranog ugovora koji ima snagu sudske nagodbe za kupce — izluéne vjerovnike
Marinu Plazanié, iz Slavonskog Broda, A. Stampara 12, OIB 54579906370 i Filipa Plazani¢,
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Slavonski Brod, A. Stampara 12, OIB 86281985863, za sljedece nekretnine 9.suvlasni¢ki
dio:51/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7):

Stan oznake S5na 2 katu, koji se sastoji od :ulaza povrsine 3,08 m2, kupaonice povrsine 4,42
m2, dnevnog boravka s blagovaonicom povrsine 26,09m2, kuhinje povrsine 5,27m2, sobe 1
povrsine 9,11 m2, garderobe povrsine 4,84 m2, sobe 2 povrsine 9,69 m2, ostave povrsine 1,07
m2, degazmana povrsine 3,04 m2, lode 1(4,82m2x0,75), lode 2 (3,57 m2x 0,75) ukupne
povrsine 72,89 m2 i pripadajuci sporedni dio: parkirno mjesto P5 (11,50 m2 x 0,20) povrSine
2,30 m2 na nacin da se kupci obvezu platiti neplaceni dio neplacene kupoprodajne cijene za stan
1 parkiralisno mjestu u visini od 9.800 EUR (slovima:devettisucaosamstoeur) u protuvrijednosti
kuna po srednjem teCaju HNB na dan placanja i povuéi protutuzbu radi utvrdenja prava
vlasnistva koji se vodi pred Trgovackim sudom u Osijeku Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
poslovni broj P-394/2016 , a steCajni duznik tuzbu radi predaje u posjed, s tim da svaka strana
snosi svoje troSkove parni¢nog postupka a da steCajna upraviteljica preuzme obvezu odnosno izda
tabularnu izjavu kojom ¢ée dozvoliti prijenos prava vlasniStva na stanu na ime i u vlasnistvo
kupaca u jednakim suvlasni¢ckim omjerima u zemljisSnim knjigama, a ako se na taj nacin ne uspije
postici upis kupaca — izlu¢nih vjerovnika u zemljisnim knjigama, da se ovlasti stecajna
upraviteljica radi izvrSenja ugovora i obveza preuzetih nagodbom voditi odgovarajuce sudske
postupke.

Obrazlozenje

Stec¢ajna upraviteljica je podneskom od 4. prosinca 2020. podnijela prijedlog da se
dozvoli poduzimanje radnje radi realizacije ugovora koje stecajni duznik sklopio prije
zakljuCenja steCajnog postupka jer je ste¢ajni duznik ovrsio radnje prodaje stanova primio u
preteznom dijelu kupoprodajne cijene, i to prije nego Sto je nekretnina bila etaZirana pa u toj
postupku i to na nacin da je svakom stanu pridruzeno kao jedinstvena nekretnina i
odgovarajuce parkiralisno mjesto, a nekretnine su prije zakljucenja stecaja predane kupcima u
posjed. Kupci su osim stanova koritstili i parkirali$na mjesta i to ¢ine ve¢ vise od 10 godina.
Kupci su spremni platiti (manji dio cijene) koji nisu platili.

Sud cijeni u bitnom prijedlog stecajne upraviteljice kao logi¢an i u interesu brzeg i
ekonomicnijeg zakljucenja ovog steajnog postupka jer postoje brojni sporovi s kupcima stanova
prije otvaranja stecajnog postupka u kojima nastaju ili su ve¢ nastali troskovi koji opterecuju
steCajnu masui produzavaju tijek postupaka, postoje pravomocne presude Visokog trgovackog
suda iz kojih je vidljiv stav viseg suda : da je moguce ugovorno urediti odnose s kupcima etaznih
jednica nakon §to je etazeiranje izvr$eno, da kupci stanova u posjeduzivaju ve¢ i parkiralista
mjesta i to vise od 10 godina koje su kupili uz stanove, ali to nije bilo navedeno u pisanim
predugovorima a (osim u predugovoru Olge Obradovi¢).

Sud utvrduje da se radi o izluénim pravima kupaca stanova s pripadaju¢im parkiraliSnim
mjestima, jer je nesporna ¢injenica da kupci uZivaju i stanove i parkiraliSta mjesta temeljem
pisanih predugovora i usmenih ugovora koji su izvrseni, jer se prodavatelj — stecajni duznik prije
otvaranja ste¢aja obvezao izvrSiti etaZiranje na nacin da pojedina parkiraliSna mjesta budu
sastavni dio stanova, $to je u ovom steCajnom postupku prodavatelj konacno i izvrSio, pa se
nedostatak forme Ugovora za parkiralisna mjesta i stanove viSe ne moze isticati, jer je utvrdena
¢injenica postojanja pravne osnove, usmenih ugovora koji su izvrSeni-placene kupoprodajne
cijene za stanove u preteznom dijelu (osim u dijelu vrijednosti parkiraliSnog mjesta), uz Cinjenica
postenosti i savjesnosti kupaca nekretnina, ¢injenica posjeda kupaca nekretnina vise od 10 godina.



Stoga su kupci nekretnina —stanova s pripadajué¢im parkiraliSnim mjestima ve¢ vlasnici tih

nekretnina po osnovi dosjelosti, isti su i ovlaStenici izlu¢nih prava u ovom postupku pa nije
potrebno daljnje vodenje postupaka da bi se te ¢injenice utvrdile.
Prema odredbi ¢l. 159 Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14: dalje
ZOVDSP) samostalni posjednik nekretnine kojemu je posjed zakonit, posten i savjestan stjeCe je
dosjelos¢u u vlasnistvo protekom 10 godina neprekidnog samostalnog posjedovanja, a ukoliko se
radi o nekretnini u vlasniStvu Republike Hrvatske ili lokalne samouprave, odnosno Crkve
potrebno je dvostruko vrijeme trajanja dosjedanja.

O izlu¢nom pravu se u steCajnom postupku ne odlucuje posebnom odlukom, nego je

¢injenica postojanja izlu¢nog prava od znacenja za donoSenje odluke koja imovina se prodaje u
stecajnom postupku po pravilima ovrSnog postupka.
Imovina na kojoj postoje izlu¢na prava se ne prodaje u steCajnom postupku, nego je istu potrebno
uruciti na odgovaraju¢i nacin stvarnim vlasnicima, u ovom slucaju u formi da je moguce iste
upisati na ime kupaca- stvarnih vlasnika u zemlji$nim knjigama i kojih razloga treba sklopiti
nagodbe odnosno ugovore u odgovarajucoj formi. Kupci su pokazali spremnost platit razliku
cijene.

Iz navedenog razloga o prodaji tih nekretnina ne odlucuju niti odbor vjerovnika niti
skupstina jer ta imovina nije steCajna masa.

Stoga je osnovan prijedlog stecajne upraviteljice da se istoj dopusti sklapanje ugovora,
nagodbi odnosno aneksa ve¢ sklopljenih nagodbi i ugovora u formi dostatnoj za upis prava
vlasnistva steCenog temeljem Zakona na kupce nekretnina.

Iz spisa je vidljivo da Odbor vjerovnika nije donio odluku o predmetnoj imovini na
sjednici odrzanoj dana 28. svibnja 2019. kada jo$ nije provedeno etaziranje, a da je steCajna
upraviteljica bezuspjesno urgirala nakon provedenog etaziranja donosenje takve odluke.

Iz spisa je vidljivo da kupci koji su veé sklopili nagodbe prije etaziranja urgiraju izdavanje
tabularnih isprava, tako da je realno za pretpostaviti da bi mogli pokrenuti nove parni¢ne postupke
iz kojeih bi mogle nastati obveze za naknadu troskova za ste¢ajnu masu

Iz drugostupanjskih odluka je vidljivo da su vodenjem brojnih parni¢nih postupaka ve¢ nastale
obveze za steajnu masu, Ciji teret se moze smanjiti sklapanjem nagodbi, odnosno ugovora s
kupcima prema prijedlogu stecajne upraviteljice.

Nedostatak forme kupoprodajnih ugovora za parkiralisna mjesta i stanove vise ne moze
isticati, jer je utvrdena Cinjenica postojanja pravne osnove, usmenih ugovora koji su izvrSeni-
placene kupoprodajne cijene za stanove, u ¢injenica postenosti i savjesnosti kupaca nekretnina,
¢injenica posjeda kupaca nekretnina vise od 10 godina.

Stoga su kupci nekretnina —stanova s pripadaju¢im parkiralisnim mjestima ve¢ vlasnici tih
nekretnina po osnovi dosjelosti, isti su i ovlastenici izluénih prava u ovom postupku pa nije
potrebno daljnje vodenje postupaka da bi se te ¢injenice utvrdile.

Prema odredbi ¢l. 159 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14: dalje
ZOVDSP) samostalni posjednik nekretnine kojemu je posjed zakonit, posten i savjestan stjece je
dosjelo$¢u u vlasniStvo protekom 10 godina neprekidnog samostalnog posjedovanja, a ukoliko se
radi o nekretnini u vlasni§tvu Republike Hrvatske ili lokalne samouprave, odnosno Crkve
potrebno je dvostruko vrijeme trajanja dosjedanja.



O izlu¢nom pravu se u steCajnom postupku ne odlucuje posebnom odlukom, nego je
¢injenica postojanja izlu¢nog prava od znacenja za donoSenje odluke koja imovina se prodaje u
stecajnom postupku po pravilima ovrSnog postupka.

Imovina na kojoj postoje izlucna prava se ne prodaje u steCajnom postupku, nego je istu
potrebno uruciti na odgovarajuéi nacin stvarnim vlasnicima, u ovom slu¢aju u formi da je moguce
iste upisati na ime kupaca- stvarnih vlasnika u zemljisnim knjigama i kojih razloga treba sklopiti
nagodbe odnosno ugovore u odgovaraju¢oj formi. Iz navedenog razloga o prodaji tih nekretnina
ne odlucuju niti odbor vjerovnika niti skupstina jer ta imovina nije stecajna masa.

Stoga je osnovan prijedlog ste¢ajne upraviteljice da se istoj dopusti sklapanje ugovora,
nagodbi odnosno aneksa ve¢ sklopljenih nagodbi i ugovora u formi dostatnoj za upis prava
vlasniStva stecenog temeljem Zakona na kupce nekretnina.

Iz spisa je vidljivo da Odbor vjerovnika nije donio odluku o predmetnoj imovini na sjednici
odrzanoj dana 28. svibnja 2019. kada joS$ nije provedeno etaZiranje, a da je steCajna upraviteljica
bezuspje$no urgirala nakon provedenog etaziranja donoSenje takve odluke.

Iz spisa je vidljivo da kupci koji su ve¢ sklopili nagodbe prije etaZiranja urgiraju izdavanje
tabularnih isprava, tako da je realno za pretpostaviti da bi mogli pokrenuti nove parni¢ne postupke
iz kojeih bi mogle nastati obveze za naknadu troskova za steCajnu masu

Iz drugostupanjskih odluka je vidljivo da su vodenjem brojnih parni¢nih postupaka vec nastale
obveze za steCajnu masu, Ciji teret se moze smanjiti sklapanjem nagodbi, odnosno ugovora s
kupcima prema prijedlogu stecajne upraviteljice.

Stoga je odluceno kao u izrezi te su odobrene radnje steCajne upraviteljice kako je u
sadrzaju kako je u izreci navedeno.

U Slavonskom Brodu, 8. prosinca 2020.

Sudac
o Daniela Martini Maodus
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ove odluke dopustena je zalba
Visokom trgova¢kom sudu u Zagrebu u roku od 8 dana po primitku ove
odluke, a koji rok pocinje teéi istekom osmog dana od objave odluke na
e oglasnoj plogi. Zalba se podnosi putem ovog suda.
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