REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 1.5t-97/2011-370

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Velimiru Vukovi¢, kao ste€¢ajnom sucu, u
ste€ajnom postupku nad duznikom JANASO d.o.o. u stecaju, OIB: 33821575818,
Split, SukoiSanska 43, kojeg zastupa ste€ajna upraviteljica Natalija Mladineo, OIB:
62875698528, Split, Viska 24, 13.prosinca 2021.,

rijesio je

l. Iz uplaéenog iznosa kupovnine od 942.042,23,kn, dobivene unov€enjem
nekretnine u vlasnisStvu ste€ajnog duznika, nekretnine ste€ajnog duznika upisane u
zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknijizni odjel Trogir i to:

- 6.etaza suvlasnic¢kog udjela 1721/13107, 1.dijela ¢.zem.432/4 upisane u ZU
6421 K.O.Trogir i 6.etaza suvlasnickog udjela 1580/12438, 1.dijela ¢.zem.432/6
upisane u ZU 6407, te

s osnova obracunatih troSkova unov€enja nekretnine ste¢ajnog duznika upisane
u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Trogir i to:

- 5.etaza suvlasnic¢kog udjela 1844/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU 6419
K.O.Trogir i 6.etaza suvlasnitkog udjela 1957/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU
6419 K.O.Trogir, koji terete kupca i razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB:
13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41, namiruje se:

a) na ime troSkova unov€enja iznos od 380.097,51 kn, u korist raCuna ste€ajnog
duznika JANASO d.o.o. u stecaju, OIB: 33821575818, Split, SukoiSanska 43, broj:
IBAN: HR 2024070001100485063.

b) na ime namirenja razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB: 13667298928,
Zagreb, Radnicka cesta 41, iznos od 561.944,72 kn uplatiti na raCun razlu¢nog
vjerovnika, broj: IBAN: HR9125000091101386086.

II. Nalaze se steCajnoj upraviteljici, nakon pravomoénosti ovog rieSenja, bez
odlaganja, sa raCuna duznika isplatiti na raun razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO
d.o.o., OIB: 13667298928, Zagreb, Radnitka cesta 41, iznos od 561.944,72 kn, broj:
IBAN: HR9125000091101386086, kako je navedeno u tocki | b) izreke rieSenja.

Obrazlozenje
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1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-97/2011 od 4. studenoga 2020.
odredena je prodaja nekretnine ste€ajnog duznika, pobliZze opisana u tocki I. izreke, u
ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno Clanku 247. stavcima 1., 2. i 3. Ste€ajnog zakona
("Narodne novine" broj 71/15., 104/17.; dalje: SZ), koji se u ovom postupku
primjenjuje na temelju Clanka 441. stavka 2. SZ-a.

2. Tijekom ste€ajnog postupka utvrdeno je da ste€ajnu masu €ini nekretnina
opisana pod tockom I. izreke rjeSenja.

3. U ste€ajnom postupku na ziro racun ste€ajnog duznika 2016.god uplacena je
kupovnina ostvarena prodajom nekretnina pod zaloZnim pravom sada H-Abduco doo
oznacenih kao oznacenih kao 6.etaza suvlasnic¢kog udjela 1721/13107, 1.dijela
€.zem.432/4 upisane u ZU 6421 K.O.Trogir i 6.etaza suvlasni¢kog udjela
1580/12438, 1.dijela €.zem.432/6 upisane u ZU 6407 u iznosu od 942.042,23 kn.

4. U ovrSnom postupku pod posl.br.OVR-1972/18 koji se vodi pred Opcinskim
sudom u Splitu-Stalna sluzba Trogir, a radi prodaje apartmana-stanova oznacenih
kao 5.etaza suvlasni¢kog udjela 1844/13773, €.zem.432/5 upisano u ZU 6419
K.O.Trogir i 6.etaza suvlasnickog udjela 1957/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU
6419 K.O.Trogir, na ro€iStu za prodaju dana 19.11.2021.god razluéni ivjerovnik H-
Abduco doo izjavio je da kupuje nekretnine koje su predmet prodaje, na nacin da se
oslobodi plac¢anja kupovnine iz razloga $to njegova trazbina znacajno veca od
vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe.

5.  Sukladno navedenom sud je dana 19.11.2021.god donio zaklju¢ak kojim je
utvrdio da je ovrhovoditelj/razlucni vjerovnik H-Abduco d.o.o. nekretninu oznacenu
kao Cest.zem.432/5, etazno vlasnisStvo E-5, upisano u ZU6419 K.O.Trogir kupio za
iznos od 635.000,00 kn, a nekretninu oznacenu kao ¢est.zem.432/5, etazno
vlasnisStvo E-6 upisano u ZU6419 K.O.Trogir kupio za iznos od 670.000,00 kn.
Dana 07.12.2021.god sud je u predmetnom ovrSnom postupku donio rieSenje o
dosudi, a dana 09.12.2021.god stranke su se odrekle prava na Zalbu (dostavlja se u
prilogu). Time je od prodaje predmetne imovine ostvareno 1.305.000,00 kn.

6. Iz izvatka iz zemljiSne knjige za nekretnine koje su bile predmet prodaje
proizlazi da je ista prenesena u vlasnistvo radi osiguranja nov€ane trazbine u korist
ADRIATIC ASSETS d.o.o. Zagreb, Radni¢ka cesta 80, OIB: 18846383988, a Stojeu
ste€ajnom postupku izjednaceno s razluénim pravom, te da je osigurana trazbina
zajedno sa osiguranjem prenesena na razluénog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., OIB:
13667298928, Zagreb, Radnicka cesta 41.

7. Stecajni upravitelj je u podnesku od 10.prosinca 2021. dostavio obracun
traZzbina razlucnih vjerovnika te obracun troSkova steCajnog postupka koje se
odnose na izvrSenu kupoprodaju nekretnine pod razluénim pravom, te naveo:

Nakon pravomocénosti rieSenja naslovnog suda od dana 16.11.2021.god kojim
rieSenjem su iz uplacene kupovnine ostvarene prodajom nekretnine oznacene kao
k.C.br.284/2, k.€.br.307/1, k.€.br.320/37, k.€.br.432/1, k.€.br.432/2, k.€.br.432/3,
k.C.br.432/8 upisane u ZU 3171 K.O.Trogir, namireni troSkovi unov&enja u iznosu od
43.971,50 kn, a ostatak od 227.778,50 kn proslijeden na ra¢un razlu¢nog vjerovnika
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H-Abduco doo Zagreb, stekli su se uvjeti raspodjele kupovnine ostvarene prodajom
nekretnina upisanih u ZU 6421 kao E-6 i ZU 6407 kao E-6 K.O.Trogir te nekretnina
upisanih u ZU 6419 kao E-5 i E-6 K.O.Trogir.

Dana 05.11.2021.u spis sudu dostavljen je podnesak HETA Asset Resolution
Hrvatska doo kao prethodnog ste€ajnog i razluénog vjerovnika kojim potvrduje kako
je nov€ana trazbina temeljem koje je upisano zalozno pravo na nekretninama u
vlasnistvu ste€ajnog duznika prenesena na drustvo H-ABDUCO doo, a takoder i
pravo na odvojeno namirenje iz ranije prodanih nekretnina oznacenih kao 6.etaza
suvlasni¢kog udjela 1721/13107, 1.dijela ¢.zem.432/4 upisane u ZU 6421 K.O.Trogir
i 6.etaza suvlasni¢kog udjela 1580/12438, 1.dijela €.zem.432/6 upisane u ZU 6407
K.O.Trogir.

U ovrSnom postupku pod posl.br.OVR-1972/18 koji se vodi pred Opcinskim
sudom u Splitu-Stalna sluzba Trogir, a radi prodaje apartmana-stanova oznacenih
kao 5.etaza suvlasni¢kog udjela 1844/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU 6419
K.O.Trogir i 6.etaza suvlasni¢kog udjela 1957/13773, €.zem.432/5 upisano u ZU
6419 K.O.Trogir, na ro€istu za prodaju dana 19.11.2021.god razlu¢ni ivjerovnik H-
Abduco d.o.o0. izjavio je da kupuje nekretnine koje su predmet prodaje, na nacin da
se oslobodi pla¢anja kupovnine iz razloga $to njegova trazbina zna¢ajno veca od
vrijednosti nekretnina koje su predmet ovrhe.

Sukladno navedenom sud je dana 19.11.2021.god donio zaklju¢ak kojim je
utvrdio da je ovrhovoditelj/razlucni vjerovnik H-Abduco doo nekretninu ozna¢enu kao
Cest.zem.432/5, etazno vlasnistvo E-5, upisano u ZU6419 K.O.Trogir kupio za iznos
od 635.000,00 kn, a nekretninu oznacenu kao Cest.zem.432/5, etazno vlasnistvo E-6
upisano u ZU6419 K.O.Trogir kupio za iznos od 670.000,00 kn.

Dana 07.12.2021.god sud je u predmetnom ovrSnom postupku donio rjeSenje
o dosudi, a dana 09.12.2021.god stranke su se odrekle prava na Zalbu (dostavlja se
u prilogu).

Time je od prodaje predmetne imovine ostvareno 1.305.000,00 kn.

U svrhu odredivanja troSkova unovéenja iz kupovnine ostvarene prodajom
imovine ste€ajnog duznika upisane u ZU 6421 oznaceno kao E-6 i upisano u ZU 6407
oznaceno kao E-6 K.O.Trogir i upisane u ZU 6419 kao E-5 i E-6 K.O.Trogir u nastavku
se prilaze Tabela I.

TABELA | Ostvareni prilivi od prodaje imovine na dan 19.11.2021.god sa projekcijom
unovc€enja do kraja steCajnog postupka

Red.br. OPIS PRILIV UCESCE
%

1. Ostvarena kupovnina od prodaje 942.042,23
nekretnina upisanih u ZU6421 kao E-6 i ZU
6407 kao E-6 K.O.Trogir
2. Ostvarena kupovnina od prodaje 1.305.000,00
nekretnina upisanih u ZU 6419 kao E-5i E-
6 K.O.Trogir
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I UKUPNO UNOVCENA IMOVINA 2.247.042,23 82,71
OPTERECENA RAZLUCNIM PRAVIMA
3. Procijenjena vrijednost apartmana 400.000,00 14,72
upisanog u ZU 6407 kao E-5 K.O.Trogir
(spor sa V.Abaza, prvost.presuda u korist
Janaso)
Il UKUPNO NEUNOVCENA IMOVINA 400.000,00 14,72
OPTERECENA RAZLUCNIM PRAVIMA
4. Uplata Spliting d.o.0. po predstecajnoj 36.677,22
nagodbi
5. Uplata Matjasec d.o.o. 32.525,71
6. Pripis kamate 384,95
1] Ukupno unovcena imovina ste¢ajnog 69.587,88 2,56
duznika bez razlucnih prava
\% Ukupan priliv 2.716.630,11 100,00

Pod red.br.1.,2.,4.,5.i 6.Tabele | prikazane su ostvarene kupovnine u prodaji
imovine i uplate po pravomocnoj predstecajnoj nagodbi drustva Spliting doo te uplata
Matjasec doo za troSkove u steCajnom postupku.

Pod red.br.3.prikazana je procijenjena vrijednost imovine-nekretnine oznacene kao E-
5 upisane u ZU6407, a koja imovina je predmet parni¢nog postupka koji je u tijeku.
Takovom je metodologijom utvrdeno da vrijednost unovCene imovine ste€ajnog
duZnika iznosi ukupno 2.716.630,11 kn.

U Tabeli Il prikazani su ostvareni izravni troSkovi koji su prethodno korigirani za iznos
ve¢ obraCunatih troSkova za koje je razluChom vjerovniku umanjena ostvarena
kupovnina od prodaje zemljista upisanog u ZU3171 K.O.Trogir.

TABELA 1l 1zravni troSkovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene kupovnine

Red.br. VRSTA TROSKA IZNOS U KUNAMA
1. PriCuva, pausalni troSkovi vode i struje u zgradi 102.487,69
S.Puovic¢a 52

2. TroSak oglasavanja prodaje 12.093,89

3. TroSak javne drazbe 1.914,78

4. Izrada procjembenih elaborata 8.890,05

5. Izmjena brava 7.337,16
Ukupno: 132.723,57

Ukupno ostvareni izravni troSkovi iznose 132.723,57 kn. U svrhu rasporeda
predmetnih troSkova primjenjuje se postotak od 84,90% koji predstavlja uceScée
prodanih nekretnina pod zaloznim pravom. Ostatak od 15,10% odnosi se na
nekretninu pod zaloznim pravom koja je predmet parni¢nog postupka i jos uvijek nije
unovcéena.

Sukladno navedenom, razluénom vjerovniku H-Abduco d.o.o. rasporeduje se
proporcionalni dio od 84,90% tj u iznosu od 112.682,31 kn.

U Tabeli lll prikazani su ostvareni neizravni troSkovi takoder prethodno korigirani
za iznos ve¢ obraCunatih troSkova za koje je razluénom vjerovniku umanjena
ostvarena kupovnina od prodaje zemljiSta upisanog u ZU3171 K.O.Trogir.
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TABELA 11l Ukupno ostvareni neizravni troSkovi od 24.10.2011.do 01.12.2021.god

Red.br. VRSTA TROSKA IZNOS U KUNAMA
1. TroSak platnog prometa 4.146,63
2. Odvjetnicki troSkovi zastupanja 32.732,40
3. Sudske pristojbe 10.072,28
4. TroSak provodenja ovrhe 2.290,48
5. TroSak vodenja knjigovodstva 22.393,00
6. Javnobiljeznicki trosSkovi 6.602,65
7. Materijalni troSkovi: postarine, kancel.mater.,loco 8.402,91

voznja, troSak mob.
8. TroSak nagrade ste€ajnoj upraviteljici 236.676,30
UKUPNO 323.316,65

Posebno se istiCe da je pod red.br.8. izvrSena korekcija nagrade steCajnoj
upraviteljici sukladno stvarnom unovéenju u postupku ovrhe.

Izravni troSkovi unovéenja predmetnih nekretnina iznose ukupno 132.723,57 kn,
a od Cega se razluénom vjerovniku H-Abduco d.o.o. rasporeduju u proporcionalnom
iznosu od 84,90%, tj u iznosu od 112.682,31 kn.

Neizravni troSkovi unovcenja predmetnih nekretnina iznose ukupno 323.316,65
kn, a od Cega se razluchom vjerovniku rasporeduju u proporcionalnom iznosu od
82,71% tj u iznosu od 267.415,20 kn.

Sukladno navedenom ostvarena kupovnina u prodaji nekretnina upisanih u ZU
6421 kao E-6 i ZU 6407 kao E-6 K.O.Trogir te nekretnina upisanih u ZU 6419 kao E-5
i E-6 K.O.Trogir iznosi ukupno 2.247.042,23 kn (prikazano u Tabeli | pod tockom I).
Obracunati izravni i neizravni troSkovi iznose ukupno 380.097,51 kn.

U steCajnom postupku na Ziro radun steCajnog duznika 2016. uplacena je
kupovnina ostvarena prodajom nekretnina pod zaloznim pravom sada H-Abduco d.o.o.
oznacenih kao oznalenih kao 6.etaza suvlasniCkog udjela 1721/13107, 1l.dijela
€.zem.432/4 upisane u ZU 6421 K.O.Trogir i 6.etaza suvlasni¢kog udjela 1580/124 38,
1.dijela €.zem.432/6 upisane u ZU 6407 u iznosu od 942.042,23 kn.

U postupku prodaje u ovrSnom postupku OVR-1972/18, Op¢inski sud u Splitu-
Stalna sluzba u Trogiru, donio je dana 19.11.2021.god zaklju€ak kojim je utvrdio da je
ovrhovoditelj/razlu€ni vjerovnik H-Abduco d.o.o. nekretninu oznacenu kao 5.etaza
suvlasni¢kog udjela 1844/13773, €.zem.432/5 upisano u ZU 6419 K.O.Trogir i 6.etaza
suvlasni¢kog udjela 1957/13773, ¢.zem.432/5 upisano u ZU 6419 kupio za ukupan
iznos kupovnine od 1.305.000,00 kn.

Dana 07.12.2021. sud je u predmetnom ovrSnom postupku donio rieSenje o
dosudi, a stranke su se dana 09.12.2021. suglasno odrekli prava na Zalbu.

Slijedom navedenog, a obzirom na nacine unovCenja predmetnih nekretnina,
predlaze se ostvarenu kupovninu u iznosu od 942.042,23 kn umanijiti za ukupan iznos
izravnih i neizravnih troSkova od 380.097,51 kn te ostatak od 561.944,72 kn sa Ziro-
racuna steCajnog duznika uplatiti na ziro racun razluénog vjerovnika H-Abduco d.o.o.
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8. Ovaj sud u cijelosti prihvaé¢a obracun troSkova unov€enja predmetnih
nekretnina predloZen od ste€ajnog upravitelja u podnesku od 10. prosinca 2021.,
bez potrebe posebnog obrazlaganja pojedine stavke, koje su obrazlozene u
predmetnim podnescima stecajnog upravitelja, a koji obracun troSkova predmeta
razluénog prava je izvrSen u skladu s odredbom 248 SZ-a, uz napomenu kako se je i
razlucni vjerovnik suglasio s prijedlogom namirenja razlu¢nog vjerovnika te
obraCunom troSkova steCajnog upravitelja koji terete prodanu nekretninu po
razluénim pravom.

9. Odredbom Clanka 254. stavka 1. propisano je da je steCajni upravitelj duzan
dostaviti sudu obracun troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troSkova
njegova unovcenja u roku od osam dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi.

10. U tom smislu, ovaj sud utvrduje osnovanim iznos obracunatih troSkova
unovcenja predmeta razluénog prava te namirenje trazbine razluénog vjerovnika,
kako je to navedeno u tocki I. izreke rieSenja.

12. Isplatu utvrdenih troSkova steCajnog postupka te namirenje trazbine razlu¢nog
vjerovnika izvrsit Ce se po pravomocnosti ovoga rjeSenja, radi Cega je odluc¢eno kao u
izreci ovog rieSenja pod to¢kom II.

U Splitu 13. prosinca 2021.

DN

Dokument je elektronicki potpisan:
C=HR

VELIMIR VUKOVIC O=TRGOVACKI SUD U SPLITU
Vriieme potpisivania: 2.5.4.97=#130D48523330383432323937393236
lieme potpisivan; LespLIT SUDAC
le S=VUKOVIC
08:44:39 G=VELIMIR

CN=VELIMIR VUKOVIC

Velimir Vukovié

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba. Zalba se moze
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava ovog rjeSenja smatra se
obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-
Oglasna plo&a sudova. Zalba se podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pismeno u tri
primjerka, a o istoj odlucCuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

Dna:

- ste€ajnom upravitelju

- H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 41
- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- U spis
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