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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu toga suda Nevenki Siladi Rsti¢, temeljem
prijedloga sudske savjetnice Daniele Nizi¢, u ovrSnom predmetu ovrhovoditelja
ORELLA Hmbh, Graz, Austrija, Kaiserfeldegasse 22, OIB: 61421800477, kojeg
zastupa punomoénik Frano Skuli¢, odvjetnik u Zagrebu, Pavla Hatza 8, protiv
ovrSenika SANCTIMONIA d.o.o. u ste€aju, Zagreb, Trg Zrtava fasizma 3, OIB:
81315722985, kojeg zastupa punomoénik Mateja Kolovrat, odvjetnik u Zagrebu,
Gradis¢anska 34/V, radi ovrhe na nekretninama, 23. studenog 2021.

rijesioje

I/ Nekretnine ovrSenika SANCTIMONIA d.o.o. u stecaju, Zagreb, Trg zrtava
fasizma 3, OIB: 81315722985, upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, to:

- zk.ul.br. 4772 k.o. Resnik i to k¢.br. 1700 u naravi livada sigeta u pod zdenci
povrSine 589 Chv,

- zk.ul.br. 5117 k.o. Resnik i to k€.br 1701 u naravi livada povrsine 554 ¢hv

- zk.ul.br. 1297 k.o. Resnik i to k&.br. 1697/1 u naravi livada sigeta pod zdenci,
povrSine 175 Chv,

- zk.ul.br. 24155 k.o. Resnik i to k&.br. 1697/2 u naravi livada sigeta pod
zdenci, povrsine 179 chy,

- zk.ul.br. 24200 k.o. Resnik i to k&.br. 1697/3 u naravi livada sigeta pod
zdenci, povrsine 173 chy,

- zk.ul.br. 4019 k.o. Resnik i to k&.br. 1697/4 u naravi livada povrsine 155 ¢hv,
dosuduju se kupcu ORELLA Hmbh, Graz, Austrija, Kaiserfeldegasse 22, OIB:
61421800477, kao najboljem ponudacu za cijenu od 1.632.002,30 kn.

I/ Kupac ORELLA Hmbh, Graz, Austrija, Kaiserfeldegasse 22, OIB:
61421800477, oslobada se od polaganja kupovnine, osim u dijelu koji odgovara
troSkovima postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se
namiruju iz kupovnine.
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[[I/ Nekretnine odredene to¢kom I/ zaklju€ka predat ¢e se u vlasnistvo kupcu
ORELLA Hmbh, Graz, Austrija, Kaiserfeldegasse 22, OIB: 61421800477posebnim
zaklju€¢kom o predaji nakon $to ovo rjeSenje postane pravomocno, a kupac plati:

- troSkove ovrsnog postupka sukladno €¢l. 113. OvrSnog zakona ("Narodne
novine" br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ), o kojima
¢e biti odlu¢eno posebnim rjieSenjem nakon rocista za diobu u ovom ovrSnom
postupku.

- troSkove unovC€enja predmeta razlu¢nog prava zajedno sa troSkovima u
ste€ajnom postupku sukladno €l. 248. i 254. SteCajnog zakona ("Narodne novine" br.
71/151104/17, dalje u tekstu: SZ), o kojima ¢e biti odlu¢eno posebnim rjeSenjem
nakon rocista za diobu u ste€ajnom postupku.

IV/ Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom
odjelu Zagreb, izvrsiti zabiljezbu dosude nekretnina pod to¢kom 1/ zaklju€ka u korist
kupca ORELLA Hmbh, Graz, Austrija, Kaiserfeldegasse 22, OIB: 61421800477.

V/ Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, ZemljiSnoknjiznom
odjelu Zagreb, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto sud izda potvrdu o
placenim troSkovima iz tocke lll/ ovog rjeenja:

- izvrSiti upis prava vlasnistva u korist kupca ORELLA Hmbh, Graz, Austrija,
Kaiserfeldegasse 22, OIB: 61421800477 na dosudenim nekretninama iz toCke I/
ovog rjesenja, te,

- izvrsiti brisanje svih prava i tereta koji prestaju prodajom dosudenih
nekretnina, i to zaloznih prava uknjizenih na nekretnini i ostalih osobnih sluznosti

osim stvarnih sluznosti, stvarnih tereta i prava gradenja, te osobnih sluznosti upisanih
prije predmetne ovrhe (€l. 86. i 87. OZ-a), a koje su upisane u zemljiSne knjige
Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, kako slijedi i
fo:

- uknjizbe zaloZnog prava pod brojem Z-57186/08 od 07. listopada 2008. u
korist INVESTKREDIT BANK AG, RENNGASE 10, A-1013 BEC, AUSTRIJA ,

- zabiljeZbe ovrSivosti trazbine pod brojem Z-69590/08 od 03. prosinca 2008.
u korist Investkredit Bank AG, Renngasse 10, A-1013 Bec€, Austrija,

- uknjizbe ustupanja zaloznog prava pod brojem Z-40919/2019 od 02. rujna
2019. u korist ORELLA GMBH, OIB: 61421800477, KAISERFELDGASSE 22, A-
8010 GRAZ, AUSTRIJA,

- uknjizbe zaloZnog prava radi osiguranja nov€ane trazbine pod brojem Z-
4635/11 od 27. rujna 2011. u korist REPUBLIKE HRVATSKE zajedno za zabiljezbom
ovrSivosti trazbine na iznos 197.909,00 kn,

- uknjizbe zaloZnog prava radi osiguranja nov€ane trazbine pod brojem Z-
44285/14 od 21. listopada 2014. u korist REPUBLIKE HRVATSKE zajedno za
zabiljezbom ovrSivosti traZzbine na iznos od 157.359,90 kn,

- uknjizbe zaloznog prava radi osiguranja novCane trazbine pod brojem Z-
44285/14 od 21. listopada 2014. u korist REPUBLIKE HRVATSKE zajedno za
zabiljezbom ovrSivosti trazbine na iznos od 47.553,56 kn,
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- zabiljezbe ovrhe pod brojem Z-37513/17 od 12. srpnja 2017. temeljem
rjeSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, posl.br. Ovr-4954/17 od 07. srpnja
2017.,

i to u glavnom ulosku zk.ul. 4772 k.o. Resnik, kao i sporednim uloscima zk.ul. 5117,
1297, 24155, 24200 i 4019 k.o. Resnik

Obrazlozenje

1. Na javnoj drazbi za prodaju nekretnina ovrSenika u steCaju odrzanom pred
Financijskom agencijom, najbolju ponudu za kupnju stavio je kupac naveden u izreci,
u iznosu od 1.632.002,30, slijedom Cega je ispunio uvjete za dosudu istih sukladno
¢l. 103. st. 4. OvrSnog zakona (Narodne novine br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16,
73/17, 131/20, dalje u tekstu: OZ), slijedom €ega je odluc¢eno kao u stavku I/ izreke
rieSenja.

2. Podneskom od 19. listopada 2021. je ovrhovoditelj kao razlu¢ni vjerovnik i
kao kupac u slu€aju da njegova ponuda bude prihvacena kao najpovoljnija podnio
zahtjev da ga se oslobodi od polaganja kupovnine u odnosu na nekretnine koje su
predmet prodaje, dok je ovrdenik svojim podneskom od 19. listopada 2021. istaknuo
svoju suglasnost na prijedlog ovrhovovoditelja za oslobodenjem od polaganja
kupovnine.

3. Prema odredbi ¢l. 107. st. 1. OZ-a ovrhovoditelj koji je kupac i jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi
koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje. Stavkom 2. iste odredbe odredeno je da
ako kupovnina iznosi viSe od njegove ovrsne trazbine, ovrhovoditelj je duZan poloziti
razliku, dok je stavkom 3. odredeno da se odredbe st. 1. i 2. toga ¢lanka primjenjuju i
kad je kupac osoba koja se u ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika
koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona duzna poloziti onaj
iznos kupovnine koji odgovara iznosu troSkova postupka na Ciju naknadu imaju
prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine (Clanak 113.).
Clankom 113. st. 1. propisano je kako se iz iznosa dobivenog prodajom namiruju
prvenstveno, i to ovim redosljedom : 1. troSkovi ovrdnog postupka koji se ticu sudskih
pristojbi i placenih predujmova za provedbu ovrSnih radniji; 2. porezi i druge pristojbe
dospjele za posljednju godinu koje terete prodanu nekretninu.

4. lIsto tako, ovrhovoditelj kao kupac i razlucni vjerovnik nije osloboden
placanja iznosa za stvarno nastale troskove unovCenja buduci da je nad ovrSenikom
otvoren steCajni postupak. Obzirom da je ovrSenik pravna osoba nad kojom je
otvoren stec€aj, u konkretnom slu€aju primjenjuje se Ste€ajni zakon kao lex specialis,
imajuci u vidu kada je otvoren ste€aj nad ovrSenikom (02. listopad 2017.).

5. Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu€aju moze osloboditi od
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polaganja kupovnine, ali je pri tome duzan snositi troSkove u skladu s €l. 254., u vezi
s Cl. 248. SZ. SZ u odredbi Cl. 247. st. 1. propisuje da se nekretnina na kojoj postoji
razluéno pravo prodaje u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili
razlucnog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini. U odnosu na obracun troSkova i namirenje razlu¢nih vjerovnika SZ
specijalnom odredbom iz ¢l. 248. ureduje pitanje obracuna troSkova i namirenja ove
grupe vjerovnika. U suprotnom bi svi troSkovi koji terete nekretninu na kojoj postoji
razluéno pravo pali na teret steCajnih vjerovnika, a ne razlu¢nog koji se odvojeno
namiruje iz predmeta razluénog prava. Slijedom navedenog, na obracun troSkova i
namirenje vjerovnika u konkretnom slucaju primjenjuju se odredbe ¢l. 248. i 254.

6. Zakonom o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona ("Narodne novine"
br. 104/17) izmijenjene su odredbe ¢l. 253. o raspodjeli utrSka i ¢l. 254. o obracunu
troSkova tako Sto je odredeno da ¢e se nakon unovCenja u ste€ajnu masu najprije
unijeti iznos potreban za naknadu troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i
naknadu troskova njegova unovc€enja te da je steCajni upravitelj duzan sudu dostauviti
obraCun troSkova utvrdivanja predmeta razluChog prava i troSkova njegova
unov€enja, za razliku od prvotnog uredenja prema kojemu se u €l. 253. govorilo o
naknadi troSkova utvrdivanja trazbine ili unov€enja, a u ¢l. 254. o obracunu troSkova
unovcenja predmeta na kojem postoji razluc¢no pravo.

7. Spomenute zakonske izmjene i dopune odnose se upravo na ¢lanke 253. i
254. Tako je sada odredbom ¢l. 253. st. 1. Ste€ajnog zakona propisano da ce se,
nakon Sto steCajni upravitelj unovcCi pokretnu stvar ili trazbinu, iz utrSka u ste€ajnu
masu prije svega unijeti iznos potreban za naknadu troSkova utvrdivanja predmeta
razluénoga prava i naknadu troSkova njegova unovc€enja, dok je odredbama ¢&l. 254.
st. 2. odredeno kako se odreduju troSkovi utvrdivanja predmeta razluénoga prava, a
st. 3. kako se odreduju troSkovi unovC€enja predmeta razlu¢noga prava.

8. Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SteCajnog zakona ostala je nepromijenjena.

Ona ureduje postupak namirenja razlu¢nih vjerovnika nakon unovcenja nekretnina
odnosno stvari i prava na kojemu postoji razlucno pravo upisano u javnoj knjizi, na
nacin da ce se prvenstveno namiriti troSkovi unovcenja iz ¢l. 254. ovoga Zakona,
dakle, nije propisano da ¢e se namiriti i troSkovi utvrdenja predmeta razlu¢noga
prava. Clankom 254. st. 3. SZ propisano je kako se troSkovi unovéenja predmeta
razluénoga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utr8ka. Ako su stvarno
nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je
zbog unovcenja ste€ajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pauSalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

9. Bududi da je naknada troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava
propisana samo za slucajeve unovcenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji
razluéno pravo, proizlazilo bi da se takvi troSkovi ne naknaduju u slu¢aju unovcéenja
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nekretnina te stvari i prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knijizi,
pa Cak i nekretnina koje nisu upisane u zemljiSnu knjigu. Na sjednici Odjela
trgovackih i drugih sporova Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrZanoj
18. ozujka 2019. prihvaceno je pravno shvacanje kako se iz iznosa ostvarenog
prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u
javnoj knjizi ne namiruju troSkovi utvrdivanja predmeta razlucnoga prava, nego samo
troSkovi unovC€enja predmeta razlu€noga prava, u slucaju kada je nekretnina upisana
u zemljiSne knjige, Sto je ovdje slucaj.

10. Nadalje, prema pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici Odjela za
trgovacke i ostale sporove Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzanom
19. lipnja 2008., razlu¢ni vjerovnici duzni su participirati u troSkovima ste€ajnog
postupka (tako i odlukama ZS u Zagrebu posl. br. Gzovr-7286/13 od 25. veljade
2014., ZS u Vz, Stalna sluzba u Koprivnici G2-4586/11-2 od 8. studenog 2011., ZS u
Osijeku Gz 3569/2012-2 od 17.01.2013., ZS u Zadru posl. br. Gz ovr-133/18 od 23.
ozujka 2018.). Stoga je razlu¢ni vjerovnik kao kupac u obvezi platiti stvarne troSkove
koji terete nekretninu. Prema pravnom shvacéanju prihvacenom na sjednici Odjela za
trgovacke i ostale sporove Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske odrzanom
19. lipnja 2008., troSkovi unovCenja stvari su, osim troSkova koji su u vezi s prodajom
(procjena nekretnine, oglas o prodaiji, itd.), i svi drugi troSkovi koji izravno terete
prodanu stvar. TroSkovi koji nisu u izravnoj vezi s unov€enjem stvari na kojima
postoji razlu€no pravo, ali su kao opci troskovi nastali radi cjelokupne steCajne mase,
namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj
postoji razluéno pravo u odnosu na ostalu steCajnu masu i namiruju se u okviru
troSkova unovCenja stvari iz €l. 164. SZ-a (stavak 2. ¢lanka 170. Ste€ajnog zakona
"Narodne novine" broj 44/1996, 161/1998, 29/1999, 129/2000, 123/2003, 197/2003,
187/2004, 82/2006, 116/2010, 25/2012, 133/2012, 45/2013, 71/2015).

11.Shodno navedenom, sud je odlucio kao u tocki ll/ izreke rjesSenja.

12.0 tome koji iznos s osnova troskova ovrSnog postupka je duzan platiti
kupac sukladno ¢&l. 113. OZ-a, odluciti ¢e sud nakon rocista za diobu kupovnine u
ovrSnom postupku.

13.0 tome koji iznos s osnova troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog prava
zajedno sa troSkovima u ste€ajnom postupku sukladno €l. 248. 1 254. SZ-a je duzan
platiti kupac, sud ¢e donijeti odluku posebnim rjeSenjem nakon rociSta za diobu u
steCajnom postupku.

14.Shodno navedenom, odlu¢eno kao u tocki lll/ izreke rjeSenja.

15. Temeljem ¢l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine"


https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/stecajni-zakon-1997
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-bankama-1999
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-stecajnog-zakona-1
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-stecajnog-zakona
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-stecajnog-zakona-2
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/uredba-o-izmjeni-zakona-o-izmjenama-i-dopunama-stecajnog-zakona
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/uredba-o-izmjeni-zakona-o-izmjenama-i-dopunama-stecajnog-zakona-1
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-stecajnog-zakona-3
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-dopunama-stecajnog-zakona
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-dopuni-stecajnog-zakona
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/zakon-o-izmjenama-i-dopunama-stecajnog-zakona-4
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/rjesenje-ustavnog-suda-republike-hrvatske-broj-u-i-1457-2013-od-11-travnja-2013
https://www.iusinfo.hr/zakonodavstvo/stecajni-zakon-1998
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broj: 63/19) valjalo je po sluzbenoj duznosti naloZziti zemljiSnoknjiznom odjelu suda da
izvrSi upis zabiljezbe dosude prodane nekretnine u zemljiSnoj knjizi, odnosno odluciti
kao pod tockom |V/ izreke ovog rieSenja.

16.Clankom 108. st. 1. OZ odredeno je da ée u rjedenju o dosudi sud odrediti

da se nakon pravomocnosti toga rieSenja i nakon Sto kupac polozi kupovninu u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu Korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te
da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom. Stavkom 3.
iste odredbe propisano je kako ¢e zemljiSnoknjizni sud obaviti upise iz stavaka 1. i 2.
istoga Clanka na temelju pravomocnog rjeSenja o dosudi nekretnine i potvrde
ovrSnog suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s tim rjeSenjem. Stavkom 4.
iste odredbe odredeno je da ¢e nakon pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine i
posto kupac polozi kupovninu, sud donijeti zakljuCak o predaji nekretnine kupcu.
Shodno navedenom valjalo je odluciti kao u to&. V/ izreke ovog rjeSenja.
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