REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, SukoiSanska 6 1.5t-397/2013-513

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu ovog suda Velimiru Vukovi¢u, kao steajnom
sucu, u ste€ajnom postupku nad duznikom: SPLIT SHIP MANAGEMENT, d.o.0, Split,
114. brigade 12., MBS: 060001149., OIB: 98656583257, u steCaju, kojeg zastupa
steCajna upraviteljica Natalija Mladineo, Split, Viska 24, OIB: 62875698528, 7. rujna
2022.,

rijesio je

l. Nalaze se razluénom vjerovniku i kupcu CROATIA OSIGURANJE d.d., OIB:
26187994862, Zagreb, Ulica Vatroslava Jagic¢a 33, da u roku od 15 dana od dana
primitka ovoga rieSenja podmiri troSkovi steCajnog postupka za unovC€enje predmeta
razluénog prava i to nekretnine:

-dio €.zem.5457/9 i 5457/25 k.o. Split ZU14955, 16. suvlasnicki dio 975/3787
ETAZNO VLASNISTVO E-16, 1.dijela, suvlasni¢ki povezanog s posebnim dijelom
zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od petnaest uredskih
prostorija, sanitarnog ¢vora, kuhinje i terase u povrsini od 974,53 m2, oznacen br.26
na nadogradenom drugom katu i

-dio €.zem.5457/18, 5457/26 i 5457/28 k.o. Split ZU15467, 5. suvlasnicki dio
346/1864 ETAZNO VLASNISTVO E-5, 1.dijela, suvlasni¢ki povezanog s posebnim
dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od osam
uredskih prostorija, sanitarnog ¢vora i terase u povrsini od 346,67 m2, oznacen
br.XIV na drugom katu-nadogradnji, u iznosu od 311.228,95 kn, odnosno 41.307,20
eur, u korist racuna ste€ajnog duznika broj: IBAN : HR4324070001100423345, opis
plac¢anja: troSkovi ste€ajnog postupka za nekretnine u predmetu St-397/2013".

ObrazlozZenje

1. U ovrSnom predmetu pod posl.br.Ovr-3643/2017, Opcinski sud u Splitu
dana 05.listopada 2021.god donio rjeSenje kojim je ovrhovoditelju Croatia osiguranju
dd OIB:26187994862, Vatroslava Jagi¢a 33, Zagreb, dosudio nekretnine:

-dio €.zem.5457/9 i 5457/25 k.o. Split ZU14955, 16. suvlasnicki dio 975/3787
ETAZNO VLASNISTVO E-16, 1.dijela, suvlasni¢ki povezanog s posebnim dijelom
zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od petnaest uredskih
prostorija, sanitarnog ¢vora, kuhinje i terase u povrsini od 974,53 m2, oznacen br.26
na nadogradenom drugom katu i
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-dio €.zem.5457/18, 5457/26 i 5457/28 k.o. Split ZU15467, 5. suvlasnicki dio
346/1864 ETAZNO VLASNISTVO E-5, 1.dijela, suvlasni¢ki povezanog s posebnim
dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od osam
uredskih prostorija, sanitarnog ¢vora i terase u povrsini od 346,67 m2, oznacen
br.XIV na drugom katu-nadogradnja, Ovrhovoditelju Croatia osiguranje d.d. kao
kupcu. Nekretnine su dosudene za ukupan iznos od 5.638.000,00 kn (748.291,19
eur) te je sukladno ¢1.101.st.4.0Z kupac osloboden obveze polaganja kupovnine.

2. SteCajna upraviteljica duznika je u podnesku od 5. rujna 2022.
obracunala troSkove koji terete prodanu nekretninu i to:
-dio €.zem.5457/9 i 5457/25 k.o. Split ZU14955, 16. suvlasnicki dio 975/3787
ETAZNO VLASNISTVO E-16, 1.dijela, suvlasni¢ki povezanog s posebnim dijelom
zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od petnaest uredskih
prostorija, sanitarnog ¢vora, kuhinje i terase u povrsini od 974,53 m2, oznacen br.26
na nadogradenom drugom katu i

-dio €.zem.5457/18, 5457/26 i 5457/28 k.o. Split ZU15467, 5. suvlasnicki dio
346/1864 ETAZNO VLASNISTVO E-5, 1.dijela, suvlasni¢ki povezanog s posebnim
dijelom zgrade, a u naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od osam uredskih
prostorija, sanitarnog Cvora i terase u povrSini od 346,67 m2, oznacen br.XIV na
drugom katu-nadogradniji.

3. U predmetnom podnesku ste€ajna upraviteljica je navela da je dana
20.5.2022. u predmetnoj ovrsi, Opcinski sud u Splitu prekinuo postupak ovrhe
ovrhovoditelja Croatia osiguranje d.d. te po pravomocnosti rjieSenja o prekidu predmet
dostavio Trgovackom sudu u Splitu u ste€ajni spis pod posl.br.St-397/13 na daljnje
odlucivanje, a sve sukladno odredbama ¢l.441. st.2. SZ-a (NN 36/22).

Postupajuci po odredbama 248.i 254.SZ-a (NN104/17, NN36/22) i ¢l.441. SZ-a
(NN 36/22), ste€ajna upraviteljica u nastavku prilaze obracun troSkova.

Odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017) kao
i Cl.441.8Z-a (NN 36/22), precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi,
namiruju troSkovi unovcenja.

Osim troSkova unov€enja koji se izravno i u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troSkovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovéenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne ste€ajne mase. Takvi
se troSkovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlucno pravo u
odnosu na ostalu ste€ajnu masu.

Uvodno se istiCe da je rubricirani ste€ajni postupak nad duznikom Split Ship
Management d.o.0. otvoren dana 23.1.2015.gd rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu
pod posl.br.St-397/2013.

Nakon otvaranja postupka, ste€ajni upravitelj preuzeo je nekretnine ste€ajnog
duznika, izmedu ostalog i nekretnine koje su predmet ovog ovr§nog postupka i o njima
skrbio tijekom postupka stecaja.

S tim u vezi ste€ajni duznik placao je obveze koje su mjesecno teretile navedene
poslovne prostore, a to je komunalna naknada i naknada za uredenje voda.
Istovremeno ste€ajni duznik sklopio je ugovore o zakupu poslovnih prostora te je dio
obveze za komunalnu i vodnu naknadu prefakturirao zakupoprimcima.

Ukupna obveza za komunalnu i vodnu naknadu za poslovne prostore u zgradi
na adresi 114 Brigade 12, Split za razdoblje od veljate 2015. do prosinca 2018. iznosila
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je 9.261,44 kn, a od 1.1.2019.god iznosi 9.254,60 kn. Pri tome je ukupna povrsina
poslovnih prostora u zgradi u vlasnistvu ste€ajnog duzZnika u rjeSenjima o komunalnoj
i vodnoj naknadi utvrdena na 1.642,10 m2.

Nadalje povrSina poslovnih prostora (E-5 i E-16) na kojima je upisano zaloZno
pravo u korist Croatia osiguranja d.d. iznosi ukupno 1.321,20 m?. To znadéi da udio
povrSine poslovnih prostora opterecenih razluénim pravom sudjeluje sa 80,46% u
ukupnoj povrsSini poslovnih prostora na koje se obraCunava komunalna i vodna
naknada.

Razmjerni dio troSka komunalne i vodne naknade koju snosi razlu¢ni vjerovnik
iznosi 80,46% od mjeseCne naknade od 9.261,44 kn, tj 7.451,75 kn, odnosno od
9.254,60 kn iznosi 7.446,25 kn.

Medutim, tijekom stecCajnog postupka dio prostora na kojem je bilo upisano
razluéno pravo i to prostor u povrsini 227,79 m? bio je u zakupu drustva Brodsko
upravljanje doo kojem je uz zakupninu prefakturiran i dio troSka komunalne i vodne
naknade i to u mjese¢nom iznosu od 1.283,61 kn.

Zbog tih okolnosti razluénom vjerovniku Croatia osiguranje d.d. mjesecna
obveza u iznosu od 7.451,75 kn (od 01.07. do 31.12.2018.) kao izravni troSak
ste€ajnog postupka, umanjen je za iznos komunalne i vodne naknade koju je za prostor
u zakupu mjesecno placalo Brodsko upravljanje d.o.o. u iznosu od 1.284,56 kn.

Time je ukupna obveza za izravni troSak u razdoblju od 07.mj.do 31.12.2018. iznosila
37.003,14 kn (4.911,16 eur).

U daljnjem razdoblju od 01.01.2019. do 31.12.2021. razlu¢nom vjerovniku
Croatia osiguranje d.d. mjesecna obveza u iznosu od 7.446,25 kn kao izravni troSak
ste€ajnog postupka, umanjena je za iznos komunalne i vodne naknade koju je za
prostor u zakupu mjesecno placalo Brodsko upravljanje doo u iznosu od 1.283,61 kn.
Time je ukupna godiSnja obveza razluénog vjerovnika u tom razdoblju iznosila
73.951,68 kn (9.815,08 eur).

Sukladno navedenom u nastavku se daje tabelarni prikaz nastalih troSkova koji izravno
terete nekretninu

TABELA | Izravni troSkovi koji se u punom iznosom namiruju iz ostvarene kupovnine

Red. | Komunalna i vodna naknada za Iznos u kunama Iznos u EUR
br. poslovni prostor E-5i E-16 u
poslovnoj zgradi
1. Razdoblje od 07.-12.2018.god 37.003,14 4.911,16
2. Razdoblje od 01-12.2019.god 73.951,68 9.815,08
3. Razdoblje od 01.-12.2020.god 73.951,68 9.815,08
4. Razdoblje od 01.-12.2021.god 73.951,68 9.815,08
8. Sanacija krovista 17.781,66 2.360,03
9. Troskovi odvjetni¢kog zastupanja 10.000,00 1.327,23
u predmetu OVR-3643/2017
Ukupno 286.639,84 38.043,66

Osim navedenog izravnog troSka komunalne i vodne naknade, steCajni duznik
platio je troSkove sanacije krovista poslovne zgrade koji radovi na krovistu su se odvijali
u razdoblju od 15.11.2018. do 28.02.2019. Ukupni troSak sanacije iznosio je 22.100,00
kn (2.933,17 eur), a razlu€nom vjerovniku rasporeden je alikvotni udio od 80,46%
koliko povrSina prostora pod zaloZznim pravom sudjeluje u ukupnoj povrsini prostora.
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U svrhu utvrdenja neizravnih troSkova u nastavku se daje tabelarni prikaz vrijednosti
nekretnina i sredstava na ziro-racunu koji €ine ste€ajnu masu duznika.

TABELA Il VRIJEDNOST NEKRETNINA | SREDSTAVA STECAJNE MASE DUZNIKA
na dan 31.03.2022.god

Red. Ste€ajna masa Vrijednostu | Vrijednostu EUR | UcCeSc¢e u
br. kunama %
1. Prihod od najamnina 3.032.645,00 402.501,16
2. Naplata po presudi P- 9.857.751,83 1.308.348,51
717/2000
3. Nekretnine u poslovnoj 10.813.408,94 1.435.186,00

zgradi, posl.prost.br.VI, IX,
X, XlIll'i zemljiste sa

objektom
4. Nekretnine u Krizevcima 2.780.000,00 368.969,41
(dvorac Erdedy i zemljiste)
UKUPNO IMOVINA 26.483.805,77 3.515.005,08 82,45
STECAJNOG DUZNIKA
5. Ostvarena kupovnina u 5.638.000,00 748.291,19 17,55
Ovr-3643/2017
UKUPNO 32.121.805,77 4.263.296,27 100,00

Ostvarena kupovnina prodajom nekretnina steCajnog duznika u ovrSnom
postupku Ovr-3643/2017 iznosi 5.638.000,00 kn (748.291,19 eur), a Sto Cini razmjerni
udio u ukupnoj vrijednosti ste¢ajne mase od 17,55 %.

Sukladno utvrdenom razmijeru, u Tabeli lll prikazani su neizravni troskovi ste¢ajnog
postupka koje bi trebao snositi razluéni vjerovnik.

TABELA Ill Neizravni troSkovi koji se u razmjernom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine na dan 07.01.2022.god

Red. Naziv troska Iznos u Iznos u Razmijerni Iznos u
br. kunama EUR udio EUR
17,55%

1. Tro8kovi vodenja | 123.696,61 | 16.453,59 21.756,66 2.887,61
poslovnih knjiga

2. TroSak platnog 16.139,27 2.142,05 2.832,44 375,91
prometa
UKUPNO 140.108,88 18.595,64 24.589,11 3.263,54

Neizravni troSkovi koje treba rasporediti ovom razlu€nom vjerovniku iznose ukupno

24.589,11 kn (3.263,54 eur).
Iz ostvarene kupovnine u iznosu od 5.638.000,00 kn (748.291,19 eur), ukupan

troSak razluénog vjerovnika sa naslova izravnih i neizravnih troSkova ste€ajnog
postupka da iznosi 311.228,95 kn (41.307,20 eur).
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4. Razluc¢ni vjerovnik i kupac Croatia osiguranje d.d., se je u podnesku od
7.rujna 2022. suglasio s prijedlogom obracuna troSkova stecajne upraviteljice iz
podneska od 5. rujna 2022. koji terete prodane nekretnine ste€ajnog duznika pod
razluénim pravom.

5. Ovaj sud u cijelosti prihvaca obracun troSkova unovCenja predmetnih
nekretnina, predlozen od ste€ajne upraviteljice u podnesku od 5. rujna 2022., koiji je
u cijelosti izvrSen u skladu s odredbom 248 SZ-a te detaljno obrazlozen, radi ¢ega je
izostavljeno ponovnog obrazlaganje pojedinih stavki obracunatih troSkova koji terete
prodane nekretnine pod razlu¢nim pravom od strane ste€ajnog suca u ovom rjesSenju.

6. Slijedom navedenog, a temeljem naprijed citiranih zakonskih odredbi,
odluceno je kao izreci ovog rjeSenja.

U Splitu 7. rujna 2022.
SUDAC

Velimir Vukovié

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rie$enja dopusteno je izjaviti Zzalbu. Zalba se
izjavljuje Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana
od primitka rijeSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji
poslovni broj spisa. Primitak ovog rieSenja racuna se sukladno ¢lanku 103. OZ-a u vezi
s ¢lankom 247. SZ-a zakona istekom treCeg dana od dana objave na mreznoj stranici
e-Oglasna ploc¢a sudova.

DNA:
1. ste€ajnoj upraviteljici
2. Kupcu Croatia osiguranje d.d., po punomocniku
- rjeSenje istaknuti na e- oglasnu plo¢u suda
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