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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odludujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipling.grad.. iz Splita, Makarska 46, O1B: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

[van Mijanovi¢, dipling.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeséa Hrvatskog drudtva sudskih
vicstaka i procjenitelja. Zagreb. proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovormosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja zalba nije dopustena.
DNA:I. vjeStaku

2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

Opéinskom sudu u Splitu
Opcinskom sudu u Makarskoj -
web.stranice suda-ovdje
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A. UuvoD

1. ZADATAK

Narucitelj : SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711
Nekretnina; POSLOVNA GRADEVINA U TRILJU S PRIPADAJUCIM ZEMLIJISTEM
¢.z. 2070/7 k.o. Kosute

Upuceni smo izraditi reviziju procjenu trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vijeri, na bazi dostupnih, trzisno odrzivih podataka kao
i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Naruéitelja, a sukladno zakonima. Svrha izrada elaborata je izrada
sadasnje trziStne vrijednosti nekretnine s izra¢unom amortizacije od dana izgradnje do dana procjene. Prethodna procjena
predmetne nekretnine je izradena dana 07.09.2019. godine a procjenjena na iznos od 250.412,00 €.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upucéeno, razborito i bez prisile. Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15). Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom na trzistu
nekretnina. Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog naslova.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlaSteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trziSne vrijednosti nekretnina.
Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se procjenjivana
nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i Sireg
okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i
vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom povjerenju te
Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

3. ANALIZE TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trzista vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

U Splitu 28.01.2022.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

POSLOVNA GRADEVINA U TRILJU S PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM
¢.z. 2070/7 k.o. Kosute

Nekretnina:
Lokacija :
Narucitelj:

Dan ocevida

Dan kakvoce

Dan vrednovanja
Osnova procjene :

SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT,
24.01.2022.
24.01.2022.
28.01.2022.

OIB: 88679107711

Za osobne potrebe
Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateGenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te skladu sa situacijom na
trzi$tu nekretnina

Z.K. izvadak: E izvadak 28.01.2022.
Op¢inski sud: Split - Zemljisnoknjizni odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest
K.O. Zkul z8br Povrs. K.O ké.br. pos. List (m2)
Kogute 1878 2070/7 3048 Kosute 2070/7 1775 3.048
Opis nekretnine: Oranica, pogon eksturzije
Povrsina Cest: 3.048 m2

Povrsina Cestice koja se procjenjuje

Vlasnik ( ZK ulozak 1878):

Teret:

3.048 m2
Stanje nekretnina u katastru i zemljiSniku je neuskladeno nomenklaturom. Procjenitelj za
potrebe izrade elaborata uzima povrsinu iz zemlji$nika.
1. Vlasnicki dio: 1/1
PARTNER BANKA D.D. ZAGREB, VONCININA 2, SPLIT

NEMA, sukladno upisu u ZK;

Legalitet:

Godina izgradnje:
Godina rekonstrukcije

Alternativna upotreba
Razvoj (dozvole)
Napomena:

NKP : (m2)
Trzisna vrijednost :
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Nije prezentiran
Nekretnina nema direktan pristup na JPP
Nema energetski certifikat

1991

2006

Moguca

Kako postoji mogucnost prodaje ovog objekta kao samostalne cjeline, potrebno je
zasnovati pravo sluznosti prolaza preko Cestice zemljista 2070/6 te pravo koristenja
kotlovnice izgradene na Cestici zemljista 2070/6.

363,95

270.428,72 S ili

2.036.328,24 Kn
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C. LOKACIJA

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom
Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznaCajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena
povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji
priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

PPF I DS

Predmetna nekretnina locirana je u KoSutama. Nekretnina u naravi predstavlja poslovnu gradevinu unutar bivseg komplksa
"CETINKA" odnosno bivseg pogona ekstruzije. Do iste je mogu¢ pristup sa glavne prometnice Sinj - Trilj, odnosno preko &estice
zemlje 2070/6. U neposrednoj blizini se nalaze individualni stambeni objekti.

Nekretnina predstavlja stambenu gradevinu, etaze Pr .
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziste nekretnina u Hrvatskoj, ve¢
i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa
mozemo zakljuciti da je to glavni razlog povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu,
raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagac¢e u nekretnine. Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i
njenih efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. Oéekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo
porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i
rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraznje za
turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjaée novosagradene nekretnine i toposebno one
stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim ve¢im urbanim
sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trzisno vrlo aktivni, dok je ostatak
Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene
novogradnje poprili¢no razlikuju. U veéini gradova sjeverne, sredisnje i isto¢ne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu
¢e najbolji novosagradeni stanovi dose¢i 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle iskljuc¢ivo zbog rasta
cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vec¢ina investitora nastoji opravdati trazenu visu cijenu. Ne pomaze trzitu niti
euforija laznih i pogre$nih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznaju¢ih 0 nevidenim transakcijama po rekordnim
cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac Sto ¢ini veéinu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama, ali se
promet ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo zakljuciti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene,
stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjecujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se
tako cijene stanova jo$ viSe polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u
urbanistic¢ki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus subvencija. Cijene su
vec toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni
koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta
realiziranih cijena. Zaklju¢ujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vra¢a u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak
pandemije.

BN Index
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Tromjesetni obracun BDP-a Ml Bruto domaci proizved (trfiSne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

24.01.2022. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo na licu mjesta izvrsili kontrolu projektne dokumentacije, te utvrdili neto povrsine
sukladno pravilniku o procjenama nekretnina (NN 105/15)

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija septicka jama

Telefon prikljucen

El. struja prikljucen

Plin nije prikljucen

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina adaptacije
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda

Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaze prosjek:

Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:
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1991
2006

Pr

ab trakasti

Izvedena
Nije izvedena

ab skelet i montazna PI ab ploc¢a
beton

ab

800cm

dvostresna kontrukcija s pokrovom od aluminijskih profila
ugradena

vibro betonski paneli i fasadeks boja
Fe-bravarija sa sjenilima

rolo vrata

ne

opeka

zbuka i disperzivne boje

epoksidni pod

PVC

da

da

da

da

ne/ne

Nekretnina je stara 31 godinu, stanje osrednje.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povrsina preuzete it dostavljene dokumentacije od strane Naruditelja.

PRILOG 1. TERASE, PREDVETOVI, BALKONI, LOGGIE koeficijent
. terasa u zgradi, spojena na stan 0.25
KOEFICI ]ENT] KORISNE VRI]EDNDSTI POVRSINA terasa izvan zgrade — oplofana, u predvrtu ili uz zgra- 0,20

du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon-
strukcije zgrade

predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vrtnom 0,10

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI
POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

STAMBENI PROSTOR koeficijent ogradom, nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor-
-~ = tikultura)
visina = 2,6 m < 5.0 m 1,00 - - =
— balkon, nenatkriven. spojen na stan 0.25
visina = .2 m < 26 m 0,90 - F— = -
— = - balkon, natkriven AR ploom iznad (npr. s gornjim| 0,50
visina = 1,5 m < ?_'.l_m 0,75 balkonom), spojen na stan
visinga 2 0,30 m < 1.5 m 0.30 balkon, natkriven metalnom, drvenom ili slicnom de-| 0,35
visina = 5,0 m 1,50 montaznom nadstre$nicom, spojen na stan
Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana)| 0,75 Loggia (natkriveni vanjski prostor spojen na stan ogra-| 0,73
den s najmanje dva vanjska zida zgrade pumne visine)
STAMBENA GRADEVINA

Predmet procjene su: cjelokupno zemljiste i poslovna gradevina

NETO RAZVIJENA POVRSINA (NKP)
Poslovna gradevina

Prizemlje 784,9 X 1,00 = 784,90 m2
Neto povrsina (NKP): = 78490 m2
Bruto povrsina(BKP): = 902,64 m2
Bruto volumen objekta(BV): = 7221,08 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom metodom
iz razloga Sto nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trzisnog troSka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazec¢im standardima i zakonima. Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova
vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade. Umanjenje se racuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija),
zavr$ne radove i instalacije. Postotak uc¢esca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj naéin izrauna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija
te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzi$ta ali se zasniva na dostupnost novijih i
izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 $ta jos uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraGunava se koristenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo uzeli
u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za
preratunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju
suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraCunava se koristenjem Koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
koeficjenti za preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
oznacavaju suprotno. Op¢i vrijednosni odnosi na trzi$tu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih
vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To nisu jedini moguci koeficjenti no oni predstavljaju,
prema naSem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedece propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojec¢e obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Trzistna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene
metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

:-: TROSKOVNA METODA - odabrana metoda

OSOBNO | POVJERLJIVO 10 Agencija Mijanovi¢



S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Prostorno planska dokumentacija
Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Trilja (“Sluzbeni glasnik grada Trilja" - broj 01/21),
kartografski prikaz br. 1.0, kori§tenje i namjena povrsina, predmetna nekretnina nalazi se u proizvodnoj zoni.

g

T r -

OSOBNO | POVJERLIJIVO

Exw i 1 U ALY Ly,

¥
GOSPODARSKA NAMJENA
PROIZVODNA

GRAD TRILJ
ISPRAVAK

IZMJENE

| DOPUNE

PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA TRILJA

1. KORISTENJE I N

AMJENA POVRSINA

Zupanija:
Grad: TRILJ

SPLITSKO-DALMATINSKA

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG

Naziv prostornog plana:

PLANA UREDENJ

A GRADA TRILJA

Naziv kartografskog prikaza:  KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza 1.

Mjerilo kartografskog prikaza 1: 25000

Odluka o izradi plana:
Sluzbeni glasnik Grada Trilja 08/18.

Odluka o dono3enju plana

“SluZbeni glasnik Grada Trilja" 04/20, 01/21 i 08/21

Objava javne rasprave (datum):

28.04.2020. 30.07.2020 26.11.2020.

Javni uvid odrzan: od:07.05.2020. d0:21.05.2020.
Ponovljeni javni uvid: o0d:06.08.2020. do:14.08.2020
2.ponovljeni javni uvid:od:04.12.2020. do:11.12.2020.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

MP

Odgovomna osoba za provodenje javne rasprave:

Suglasnost na plan

Misljenje na osnovu &l. 107. Zakona o prostornom uredenju (NN153/13 i 65/17, 114/18, 39/19i 98/19).

Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Splitsko-
Klasa: 350-01/20-01/11  Ur. broj: 2181-210-03-20-02

dalnatinske Zupanije.
od 21. prosinca 2020.

11

pretafito industrijska - 11, pretedito zanatska - 12, farme (izgradene) - 13

UGOSTITELISKO-TURISTICKA
ugostiteljsko-furistiéka - T, kamp - T3
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Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grda Trilja (“Sluzbeni glasnik Grada Trilja" - broj 1/21), kartografski
prikaz br. 4.1,izmjene | dopune prostornog plana uredenja grada Trilja, predmetna nekretnina nalazi se u zoni gospodarske

namjene.
A4

Vi

RAZVOJ | UREDEMJE POVRSINA NASELJA

izgradeno neizgradeno

I GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

namjena

pretezito poskovna -

GRAD TRILJ

UREDENJA GRADA TRILJA

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA

4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Zupania
Grad:

SPLITSKO-DALMATINSKA
TRILJ

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREDENJA GRADA TRILJA

Naziv prostomeg plana:

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
-TRILJ, KOSUTE, GARDUN, VOJINIC

Naziv kartogratskag prikaza:

Petat tijela odgovornog za provodenie javne rasprave:

MP.

Javna ustanova Zavod za prostomo uredenje Splitsko-dalnatinske Zupanije.
Klasa: 350-01/20-01/11  Ur. broj: 2181-210-03-20-02 od 21. prosinca 2020,

(preteZno stanovanje)

Broj kartografskog prikaza 4.1, Mijerilo kartografskog prikaza 1:5000
[Odiuka o zradi prostornog plana: | Odluka o donosenju plana: |
“Sluzbeni glasnik Grada Trilja” 08/18. “Sluzbeni glasnik Grada Trifia” 04/20.
Objava javne rasprave (datum): Javni ivid odrzan: od07.05.2020.  00-21.05.2020.
Ponovijeni javni uvid:  0d06.08.2020.  dor14.08.2020.
28042020 30.07.2020. 26.11.2020. 2.ponovljen javni uvid:  00:04.122020.  dor11.12.2020.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Proéelnik lvan Susnjara, iur.
Migljenje na osnovu &l. 107 Zakona o prostornom uredenju (NN153/13 i 8517, 114/18, 39/19 98/18).

MJESOVITA NAMJENA

M2

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
javna i drustvena-D, Skolska-D5

T GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO TURISTICKA

GOSPODARSKA N,

ugostiteljsko-turistika-T

AMJENA-PROIZVODNA

preteZito industrijska-11, preteZito zanatska-12, farme (izgradeno) -13

Za pro

Clanak 52.
izvodne, poslovne i manje ugostiteljsko turisticke gradevine (restorani, zabavni

sadrzaji i sl. gradevine) unutar povrsina naselja vrijede slijedeci parametri:

OSOBNO | POVJERLIJIVO

visina gradevine maksimalno 12,0 m, ukoliko tehnologija rada ne zahtijeva vecu
visinu;

udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice: najmanje H/2, ali ne manja od
3.0m;

povriina gradevne cestice ne moZe biti manja od 800 m2, niti veca od 2.000 m2;
maksimalna izgradenost gradevne cestice oznosi 0,4, a maksimalni koeficijent
iskoristenosti moZe iznositi 1,0;

najmanje 20 % povrsine gradevinske cestice treba biti uredeno kao parkovno
zelenilo;

na gradevnim cesticama koje se nalaze uz postojecu stambenu izgradnju mora
se prema toj izgradnji osigurati tampon zelenila najmanje Sirine 5,0 metara;
gradevne Cestice za gradnju gospodarskih sadrZaja moraju imati osiguran pristup
na prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika od 5,0 metara;

parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima
propisanim u ¢lanku 85.

12
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5.2.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili sSmo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Slijedom ¢injenice da nema javno dostupnih podataka o kupoprodajama za navedeno podruéje koristili smo se podacima o
ponudenim nekretninama uz primjenu BN indexa (u nastavku dolje) o odnosu trazenih i ostarenih vrijednosti kod kupoprodaja koji
se radi na temelju podataka agencija za posredovanje u prodaji a za 2015 godinu iznosi -10%. Sve ostale evenualne razlike mogu se
smatrati osobnim i osobitim okolnostima.

Navedene usporedne nekretnine: Nekretninal, Nekretnina 2, Nekretnina 3; se nalaze u istom podrudju razvijenosti kao i nekretnina
koju procjenjujemo. lzvor: https://razvoj.gov.hr/o-ministarstvu/regionalni-razvoj/indeks-razvijenosti/112

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste, Trilj - Ugljane. Zemljiste je povrSine 8.335,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 02.03.2020. za
iznos od 49.127,52 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine). ID ZKC: 1406287, ID PN (PU): 4230745, k.o. Caporice.

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste, Trilj - Ugljane. Zemljiste je povrSine 7.097,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 17.06.2020. za
iznos od 32.715,23 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine). ID ZKC: 1304890, ID PN (PU): 4308395, k.o. Caporice.

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste, Trilj - Ugljane. Zemljiste je povrsine 7.025,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 27.03.2018. za
iznos od 31.989,25 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine). ID ZKC: 979805, ID PN (PU): 3815526, k.o. Caporice.
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5.2. Meduvremensko izjednacenje

Za indekse cijena stambenih objekata koristimo kategoriju *"Ostalo™.

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

&/ DRZANNI ZAVOD 24 STATISTIE Indeksi (@ 2015. = 100)*
- = ATAN WiSeA0 o Indices (@ 2015 = 100) %

novi postojedi
stambeni [stambeni Jadran Ostalo
Tromjesecje objekti objekti
New . EXxisting Adriatic ther
Quarter dwellings |dwellings coast
Q4 10845 9873 11046 11046 10867 10226
2018. a1 10944 9903 11159 11219 11054 99,57
Q2 10926 9851 11147 11451 10933 98,94
Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
Q4 11354 10149 11600 11982 11350 102,00
2019. a1 11755 109,00 11952 12502 11867 10059
Q2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 109,07 12390 13346 11805 103,98
Q4 12490 10849 12808 13738 12035 109,64
2020. a1 12825 10769 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 11083 13335 14109 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 11945
2021. a1 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 13903 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 13818 12262

OSOBNO | POVJERLIJIVO 14 Agencija Mijanovi¢



5.3.

PODACI O
NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

Izracun vrijednosti zemljista

3.048 m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Op¢ina/Mjesto Trilj Trilj Trilj Trilj
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Povrsina (m2) 3.048,00 8.335,00 7.097,00 7.025,00
Cijena (€) - 49.128 32.715 31.989
Cijena po m2 - 59 4,6 4.6
Protok vremena 1Q2022 1Q2020 2Q2020 1Q2018
DZS indeksi cijena nekretnina 122,62 109,31 115,90 99,57
Vremensko uskladenje - 12,2% 5,8% 23,1%
Korigirana vrijednost po m2 - 6,6 4,9 5,6
Odstupanje zbog razlicite 6,61 4,88 5,61
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,00 1,00 1,00 1,00
Koef. za preracunavanje KP 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor povec¢anja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 6,61 4,88 5,61
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 3.048 8.335 7.097 7.025
(-20% do +20%) - 10% 10% 10%
Oblik strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 strdo 1:2,5
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija ravna ravna ravna ravno
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena poslovna poslovna poslovna poslovna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljistu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
(-20% do +20%) - 10% 0% 10%
Ukupno korekcija - 20% 10% 20%
Korigirana vrijednost po m2 6,68 7,9 5,4 6,7
ZAKLJUCAK 6,7
Ukupno korigirana cijena 6,7 7,9 54 6,7
Odstupanje od prosjeka 13 -1,3 0,1
Kvadrat odstupanja 3,3 1,6 1,7 0,0
Standardna devijacija - o 1,0
Dvosturuka devijacija - 26 2,1
Odstupanje od prosjeka 19% -20% 1%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 206 (¥) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljiSta 3.048,00 m2
Vrijednost po m2 6,68 €/m2
TrZiSna vrijednost 20.348,66 €
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5.4.
FK matrica

Izra¢un FK matrice

A —Lokacija'trziite

B — zerada opéenito

C —stanje zerade

Uporabivost » pot-

izvrsna lokactja®

wvrlo dobra

nama oitatenja

Faktor konitema sgrade (FK)

punosti 1 dugoroinoe » valika potrafnja za  |infrastrokteea » puna stabilnost
dana'osigurana wrstom zgrads » vilo dobro * puna vporabivest
1 * sloro nemalnama oblikovanj= = daljnjz koriiten)s
ponuda » dobra prostorna nija smanjenc
organizacija
*» vizoka flelesibilnost
Uporabivost dovelna |vrlo dobra lokacya®  |vrlo dobra 'mala oitecenja
i dugoroénije dana’ » redovita potraznja  |infrastroktera » puna stabilnost
osiFurana za vrstom zgra- de + dobro oblilcovanje = jod dobra
- * mala ponuda oblikovanj= vporabivost
< » dobra prostorna = daljnjz keoristenje
organizacija ljedva smanjeno
+ dowvoljna
flekesibilnost
Uporabivost smanjz- |dobra lolkacya® dowvoljna jazna oitadenja
na, ali srednjoroino » joi postoji infrastroktera » smanjena stabilnost
dana'osigurana potrafnja za vrstom |+ prosjedne » progjedna
zgrade oblikovanj= vporabivost
3 » dovoljna ponuda » progjetna prostorna |+ daljnje koriitenje
organizacija smanjenc
» njarana
flekesibilnost
Uporabivost ograni- |vmjerena lolacija® dowvoljna jazna oitadenja
éeno danalosizurana |» mala potra®nja za infrastroktera » smanjena stabilnost
wrstom zgrads » LITjErEns = smanjena
4 * bogata ponuda oblikovanj= vporabivost
» umyjerana prostorna |+ daljnje koriitenje
organizacija jasno smanjeno
» mala flalesibilnost
Uporabivost lofa lokacija® nadoveoljna =natna oitatanja
kratkoroéne dana’ * jadva postoji'ne infrastroktera » smanjena stabilnost
osiFurana postoji potrainjaza |+ vmjerenc = nadovoljna
5 wrstom zgrads oblikovanj= vporabivost

» valika ponuda

» nadovolina
prostorna organizacija
* baz flalesibilnosti

» daljnje koristenje
samo kratko- roéno

* __. lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zgradu

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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Napomena: Cijena gradenja novog objekta je odredena prema istim cijenama za nekretnine keje su se gradile tijekom 2021. godine.
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Trzisna vrijednost (troskovna metoda)

Vrijednost zemljista

Pz = | 3048 |m2  Jcz= | 668 em2pz | | vz= 20.349 €

Komunalni / Vodni doprinos

BV= 1.577.36 m3 Kd= 2,501 €/m3BV Kd= 3.943 €
Kv= 1| €/m3BV Kv= 1.577 €

Prikljucci

BGP= | 40035 |m2 |cp= | 3l emBGP | | Kp= 1201 €

Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljuc¢aka) = 27.070 €

Nova vrijednost objekta

NGP=_ | 78490 [m2 _[Cizg= 650] €/m2NGP Y= 459,167 €

Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 0,90 585| €/m2NGP

Godina procjene 2022 Godina izgradnje 1998 Starost (G) = 24 Trajnost OVK= 80

FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C — stanje zgrade

Opis dobra vrlo dobra mala oStecenja

Faktor koriStenja zgrade (FK) 3 2 2

Relativna starost (G/OVK) = 30%||Odabrani FK= 3||Predvidivi ostatak OVK u % 49%

Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 39

Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 41

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 51,0%

Ukupno | 100%| 585 | siow| 208 | 287

SadasSnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 224,992 €

lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 4,00% 18.366,66 €

O - okolis: Ogradni zidovi i staze, hortikultura % od NV 0,00% 0,00 €

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu+ O | 270.429 €

Prema ¢l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troSkovne vrijednosti izvode se
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima.

Trzi$na vrijednost nekretnina

Trzi$na vrijednost TV = SPVn * TF

TV= 270.429 | x | 1 | 270429 €
Povrsina nekretnine: = 784,90 m2
Cijena nekretninepom2 = 344,54 €/m2
Sveukupna cijena: = 270.428,72 €




F. ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : POSLOVNA GRADEVINA U TRILJU S PRIPADAJUCIM ZEMLIJISTEM

na adresi: ¢.z.2070/7 k.o. Kosute

naruéitelja:  SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711

Misljenja smo da je na dan 28. sijecanj 2022.

- TrziSna vrijednost stambenog objekta (TV) :
Srednji teCaj HNB-a

| 270.428,72 € ili 2.036.32824  Kn 1€= 7,53 Kn
Napomena:
U procjenu nisu ukljuceni vaZe¢i porezi na promet nekretnina

HRVATSKA NARODNA BANKA

Tecajna lista broj 19, utvrdena na dan 27.1.2022., primjenjuje se od 28.1.2022.

Tedajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize

Australija 036 AUD 1 4746847 4761130 4775413
Kanada 124 CAD 1 5,2802886 5,296175 5,312064
Ceska 203 CZK 1 0,306466 0,307388 0,308310
Danska 208 DKK 1 1,008170 1.011204 1.014238
Madarska 348 HUF 100 2,094166 2,100467 2.106768
Japan 392 JPY 100 5,824588 5842114 5,859640
Morvegka 578 NOK 1 0,749116 0,751370 0,753624
Svedska 752 SEK 1 0.718110 0,720271 0,722432
Svicarska 756 CHF 1 7.228414 7.250164 7.271914
Velika Eritanija 826 GBP 1 8,991990 9,019047 9,046104
SAD 340 usD 1 6,707622 6,727805 6,747988
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3,836640 3842135 3,859730
EMU 978 EUR 1 7.503818 7.543974
Poliska 985 PLN 1 1,6413286 1,646265 1,651204

ALTERNATIVNA NAMJENA Moguca

IZNAIMLJIVOST Moguca

y .
UTRZIVOST U odredenom razdoblju
POZITIVNA SVOJSTVA Blizina prometnice i infrastrukture

Troskovi adaptacije i sanacije, potrebno
ugovoriti pravo prolaza preko Cestice
zemlje 2070/6 k.o. KoSute te pravo
kori$tenja kotlovnice na istoj parceli

NEGATIVNA SVOJSTVA

Izradio:
Ivan Mijanovi¢, dip.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISHOKMNJIZNI ODJEL SINJ

Stanje na dan: 27.01.2022. 23:34 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325694, KOSUTE Broj ZK uloska: 1878
Broj zadnjeq dnevnika: Z-24483/2020
Aktivie plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bm;ﬂa Povrgina
Rbr. | Z2mli Dznaka zemljista Primjedba
(kat. ! jutro | &hv m2 i
testica)

I
1.  |20T0/7  |ORANICA, POGON EKSTURZIJE 3048

POGOM EKSTURZIIE 1235

ORANICA 1813

UKUPNO: 3048

2]
Viastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dia: 11
PARTHNER BANKA D.D. ZAGREB, VONCININA 2, SPLIT,

21 Prik.02rujna 2005.¢q. Z.1222/05
Ma temelju sparazuma broj 192005 o prijgnosu prava viasnigtva nekretnine protiviika
osiguranja, radi osiguranja plale?a mjenice broj OU-B73/050d strane Javnog bilje2nika Mirjane
Papavac iz Splita, prave viasnistva 1.2kt uknjiZuie se na ime:

Partner banke d.d. Zagreb, Vanéinina 2, PadruZnica Split
radi osiguranja plate?a mjenice u iznosu od 16.980.000,00 kn

{zahiljefuje se zabrana daljneq opteredenja nekretnina u ovam 2.1}
SMS D.0.0., SPLIT,

a1 Prik. 20.akujka 2009 goding £ 43109 ZABILIEFRA

Ma temelju Dodatka broj 2 Sporazuma broj 1972005 godine o prijencsu prava viasnigtva
nekretnine Protiviik osiguranja radi osiguranja plateda mjenice od 11.o2ujka 2009 godine
ovierenog pod OWV-2030/2009 godine javnog biljednika Mirjane Popovac iz Splita zabilje2ena je
daljmja frazbina Partner banke d.d_Zagreb na leret 1 zktradi osiguranja na iznos od
16.900.0:00,00 kn.s novim rokom dospijeda 31.03ujka 2012 En-dina-

4.1 Zaprimijens 04.02.2010. braj Z-170/10 ZABILIEREA

Ma temelju redenja Trgovatkog suda u Splitu br VI-FST-48/2000 od 3.veljate 2010.godine,
Zabiljefuje se otvaranje stefajnog postupka nad dufnikom S M S d.o.o. za proizvodnju prirodme
hrane, Split, Kopilica 5 na nekretninama upisanim u Z_U.1850,1851,1872,1878,1854 1901 K.O.
Kobute, Z.U.1041,1405 K.O.Vedring i ZU.372 K.0.Susci sa danom otvaranja stefajnog postupka
od 3. veljate 2010 godine.

Femijinchnjitni izvadak (Gahum | wijeme Erade) 2001 2022 1%:22-27 Txanica: 1
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[EVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska optina: 325694, KOSUTE Broj ZK ulogka: 1878
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
51 Zaprimijeno 04.02.2010. broj Z-175/10 ZABILIEZBA

Temaljem riesenja Optinskog suda u Sinju br.Owr-14/10 od 2 veljace 2010.godine, zabiljefuje se
adbacivanje prijedioga za ovrhu od 14.sijetnja 2010.godine na nekretninama ovrienika SMS d.o.
0. Split.Kopilica § upisanim u Z.U. 1878 K.O Kofute, od strane ovrhovoditelja Hrvatske poStanske
banke d.d. zagrab_

6.1 Zaprimljeno 01.12.2010. broj Z-222510 ZABILIEZBA

Temealjem rjigdenja o ovrsi Opéinskog suda u Sinju br.Owvr-488M10 od 29 studenoga 2010.godine
na nekreninama SMS-a d.o.o. u steéaju Splil,Kopilica 5 OIB 88672107711 a u viasnistvu
Partner banke d.d. Zagrab Vontinina 2 kao fiducijarnog viasnika koje se sasioje od £ 2em 207007
-pogon eksturzije od 1235 m2 i oranica od 1813 m2 - 1 zkt. Z.U 1878 K.O. Kofute, zabiljieduje se
ovrha od strane ovrhovoditelja Partner banke d.d. Zagreb,Vantinina 2 i to procienom vrijednosti
nekredning  prodajom nekretning | namirenjam ovrhovoditalja iz novEanog iznosa dobivenog
prodajom, te predajom nekretnine slobodne od osoba i stvan u posjed kupcu, a sve radi naplate
potrafivanja u iznosu od 12,823 883,32 kn sa zakonskom zateznom kamatom po stopi koju
prapisuje £1.29 st.2 Fakona o obvaznim odnosima i 1o uvedanjem askontne stope HNB-a koja j&
vrijedila zadnjeq dana polugodista koje je predhodilo tekudem polugodigtu za 8 postoinih poena
tekutem od dana, 13.10.2008. godine, pa do isplate, iznosa od 24_.108,80 kn sa zakonskam
raternom kamatom pa stopi koju propisuje 2128 st 2 Zakona o abwaznim odnosima i io
uvatanjerm askontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeq dana palugodiita koje je predhodila
tekudam polugodistu za B postotnih poena tekudem od dana 13.10.2009 godine, pa do isplate |
kao i rodkova owog postupka prema odredenju naslova sa zakonskim zateznom kamatom po
siopi koju propisuje 6128 st.2 Fakona o obveznim odnosima i to uvedanjem eskonine stope HNEB-
a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je predhodilo tekutem polugodistu za 8
pastotnih poana, a koja tede od dana nastanka trofka naplate.

7.1  Zaprimljeno 14.01.2013. broj Z-62/13 ZABILIEZBA

Ma temelju Zakljutka o prodaji Ovr- 48310 od 09. sijeénja 2013, godine , Opdinskog suda u Sinju
, zahilje2uje se prodaja nekretnine na | dra2bi koja ée se odr2ati u zgradi Opéinskog suda u Sinju,
dana 11. veljate 2013.godine u 12,30 sali. . cznadene kao &.2em. 2070/7- Z.U. 1878 ko. Kobute,
fiducijalno viasnigtvo Pariner banke d.d. Zagreb , a polonjeg viasnistva SMS D.0.0. Split u
stecaju. Split,
8.1 Zaprimlijeno 18.02.2013. broj Z-367/M13 ZABILIEZBA

Ma temelju Zakljutka o prodaji Ovr- 48310 od 11. veljade 2013, godine , Opdinskog suda u Sinju
, zahiljeuje sa prodaja nekretning na || drazbi koja de se odriati u zgradi Opdinskog suda u
Sinju,dana 13. oZujka 2013 godine u 13,30 sati. , aznalensa kao &.zem. 207007- Z.U. 1878 k.o,
Kosute, fiducijalno viasnidtvo Partner banke d.d. Zagreb |, a potonjeq viasnigtva SMS D.0.0. Split
u stedaju, Split,

12 Zaprimljeno 13.08.2020.g. pod brojem Z-24483/2020

ra 1 (81 1{T.051

ZABILJEFBA, ODBIIENI PRIJEDLOG, pradiagatelja SMS, d oo, za proizvodnju prirodne hrane @

"u steaju”, OIB: BBET2107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi brisanja zabilje2be upisane pod posl.

br. Z-2225M10, Z6213 | Z-367/13 u zemljinoknjiZnom ulofku broj 1878 kalastarske opéine

Kosule.

C
Teretovnica

Rbr. | Sadraj upisa lznos |Primjedba
Tereta namal
Potwrduje se da ovaj izvadak cdgovara stanju zemljifne knjige na datum 27.01.2022,
Femijifnoknjibni izvadak (daham i vrijeme irade) 20012022 13:22-27 Sranica: ¥
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REFUBLIKA HREVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED £4 KATASTAR SPLIT
ODJEL #4 KATASTAR NEKRETNINA SINJ

Stanje na dan: 27 .01 2422 23:34

NESLUZBENA KOPLJA

PRLIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KOSUTE (Mbr. 325694)

Posjedovni list: 1775

Udio Prezime | ime odnosno tvetka ili maziv, prebivalBte odnosno sjedifte upisane osobe e
111 FARTMER BANKA D.D.ZAGREB, VONCIMNINA 2, SPLIT (FIDUCIJARNI VLASNIK)
SME D00, SPLIT KOPILICA 5, SPLIT
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske festice/™alin uporabe katastarske Povrdina/ Broj Posehai
,5‘ g katastarske |festice™alin uporabe rgrade, nazy grade. kudni broj 3 DL pravii Primjedba
Cestice zgrade m : redimi
20707 PETEROY AL JO48| 11
ORAMNICA 1813
AGRADA Hil
OSTALO NEPLODNC 434

Ukupna povriina katastarskih festica

3048

NAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitve na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom lism.
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20. 01. 2022 1327 Zajednicxl informacijsi sustav zempSnh knfiga | katastra - jJavna apikacia

;jﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA -
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko KOSUTE, 3256594
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k2. be: 20707

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjerilo ispasa 1: 2000
Izvomo mjenlo plana 1:2880

Datum spisa: 28.01.2022

hitps_Voss uredenazemifa hr/public/cadSernvices jsp7action=pubicCadastreParced m
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekceiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

¥ % ok kX ok % X ¥

*

*

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naéinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
*«  civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu jadinica lokalne

*  samouprave te naé¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

*  Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

*

*

* ok ok %
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