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TRGOVACKOM SUDU U RIJECI
Za steajnog suca LILJANU UGRIN

Predmet: IzvjeSée steCajnog upravitelja o tijeku stecajnog postupak i stanju steajne
mase

L Kao $to sam naveo u izvjeséu za Izvjestajno rociste, Op¢inski sud u Puli vodi parnicu
pod posl. br. P-266/12, povodom tuzbe tuZiteljice Mujesire Ahmetovi¢ iz Rovinja, protiv
steCajnog duznika kao tuzenika.

Naime, Predugovorom sklopljenim dana 22. velja¢e 2010. godine sa kupcem Mujesirom
Ahmetovi¢ iz Rovinja, Carera 63, prodavatelj, GORNJE RUNKE d.o.0, obvezao se da ¢e po
dovrSetku gradevine na k.¢.br. 2090/4 k.o. Rovinj, sukladno uvjetima iz Predugovora
zakljuciti glavni ugovor kojim ¢e kupac od prodavatelja kupiti stan na prvom katu zgrade,
povrsine cca 84 m2 i parkirno mjesto, za cijenu u iznosu od 200.000,00 Eur.

Od navedenog iznosa, kupac je po navedenom Predugovoru platio ukupan iznos od
140.000,00 Eur, te je ostao duzan platiti jos 60.000,00 Eur.

Navedenim Predugovorom kupac se obvezao preostali iznos cijene nekretnine platiti prilikom
zakljuenja glavnog ugovora, u roku osam dana od dana kada za gradevinu bude ishodovana
uporabna dozvola, koji uvjet se nije ispunio.

Dodatno, navedenim Predugovorom prodavatelj se obvezao dopustiti kupcu da upise hipoteku
na ¢itavoj nekretnini, kao osiguranje povrata placenog dijela cijene stana.

Sukladno navedenoj odredbi Predugovora, sklopljena su dva Ugovora o hipoteci, dana 22.
veljace 2010. i 13. srpnja 2010. godine, temeljem kojih je kupac, Muiesira Ahmetovié, na
nekretnini k.¢..br. 2090/4 k.o. Rovinj upisala hipoteku za povrat placenog iznosa cijene stana,
u iznosu od 140.000,00 Eur.

Prodavatelj se Predugovorom obvezao da c¢e zgradu dovrsiti tako da se moze ishoditi
uporabna dozvola, najkasnije do dana 15. srpnja 2010. godine, koju obvezu nije izvrsio.
Mujesira Ahmetovi¢ je podnijela tuzbu protiv prodavatelja GORNJE RUNKE d.o.0, dana 8.
prosinca 2012, godine, koji postupak vodi Op¢inski sud u Puli pod posl. br. P-266/12.
Tuziteljica tuzbom trazi donoSenje presude kojom ¢e se utvrditi da je kupila stan na prvom
katu zgrade na k.¢.br. 2090/4 k.o. Rovinj i parkirno mjesto, za placeni iznos od 140.000,00

Eur.



Tuziteljica u tuzbi tvrdi 1 da predugovor o kupnji nekretnine nije raskinut, te da prodavatelju
nije duzna platiti ostatak cijene od 60.000,00 Eur, iz razloga $to zgrada nije izgradena do
ugovorene faze gradnje, te Sto trpi Stetu zbog kasnjenja prodavatelja sa gradnjom.

Tuziteljica je u posjedu predmetnog stana, koji posjed je stekla nezakonito.

Temeljem navedene tuzbe, na nekretnini u vlasniStvu GORNJE RUNKE d.o.0. zabiljezen je
spor, pod posl. br. Z-2957/12, dana 17. prosinca 2012. godine, odnosno navedena zabiljezba
Jje upisana nakon upisa svih hipoteka, osim zadnje u korist vjerovnika Josipa Tuti¢a.

Tijekom ste¢ajnog postupka zaprimljen je nalaz Gavranovi¢ Milice, stalnog sudskog vjeStaka
za graditeljstvo, po kojem vrijednost izvedenih gradevinskih radova na nekretnini izgradenoj
na k.¢.br. 2090/4 k.o. Rovinj, stana na prvom katu zgrade iznosi 105.678,00 Eur, dok
vrijednost preostalih neizvedenih, a ugovorenih radova po predmetnom Predugovoru o
kupoprodaji nekretnina od 22. veljace 2010. godine iznosi 51.933,00 Eur.

Predmetni parni¢ni postupak bio je u prekidu zbog nastupanja pravnih posljedica otvaranja
ste¢ajnog postupka nad tuzenikom, ali je sada nastavljen, te je zakazano rociste za dan 10.
studenog 2016. godine. Od Opéinskog suda u Puli zatrazena je odgoda ro¢ista na kratak rok, u
kojem ¢ée Skupstina vjerovnika tuZenika odluditi o eventualnom davanju suglasnosti
ste€ajnom upravitelju za preuzimanje predmetne parnice.

Sukladno odredbama ¢l. 230. Stecajnog zakona, steajni upravitelj je duzan dobiti suglasnost
Skupstine vjerovnika za pravne radnje koje su od posebne vaznosti za stecajni postupak,
medu kojim radnjama je i preuzimanje parnice znatne vrijednosti predmeta spora, §to je slucaj
u ovom parni¢nom postupku.

Nakon konzultacije sa zamjenikom Zupanijskog drzavnog odvjetnika u Puli, zastupnika
REPUBLIKE HRVATSKE, stecajnog vjerovnika sa veéinskim pravom glasa u ste¢ajnom
postupku koji se vodi nad tuzenikom, u kratkom roku c¢e biti zatrazen saziv SkupS§tine
vjerovnika, radi donoSenja odluke o preuzimanju ove parnice.

Na istoj Skupstini vjerovnika odlucit ¢e se 1 o pokretanju slijedec¢ih sudskih postupaka:

- sudskog postupka za naplatu potrazivanja od duznika Ranka Martinovi¢a, sa prebivaliStem u
Premanturi, Munte 100, u iznosu od glavnice od 994.765,50 kn, sa zakonskom zateznom
kamatom,

- sudskog postupka radi utvrdenja duZni¢ko — vjerovni¢kog odnosa sa Miroslavom Haber iz
Rovinja, Val de Lesso 1, s osnove vrijednosti zgrade izgradene na njegovoj nekretnini, u
odnosu na dug za cijenu kupljene nekretnine, oznake k.¢.br. 2090/4 k.o. Rovinj.

II. U vrijeme otvaranja stecajnog postupka nad stecajnim duznikom, Opéinski sud u
Rovinju vodio je ovrdni postupak pod posl. br. Ovr-266/2014, u kojem je predmet postupka
prodaja nekretnine ste¢ajnog duznika, 3. suvlasnickog dijela sa 7288/10171 dijela k.C.br.
2090/4 k.o0. Rovinj.

Sukladno odredbi ¢l. 169, st. 6. Steajnog zakona, ovrsni postupak nastavio je naslovni sud
primjenom pravila o unovéenju predmeta na kojima postoji razluéno pravo u steajnom
postupku.

III. U stetajnom postupku nije bilo prohoda i rashoda po racunu. Za Skupstinu vjerovnika,
koja ¢e se odrzati u kratkom roku, bit ¢e sacinjen popis predvidljivih troskova stecajnog
postupka i ostalih obveza ste¢ajne mase. _
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