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Adriatic Assets d.o.0. za usluge, sa sjediStem na adresi Radnicka cesta 80, 10000 Zagreb, Republika
Hrvatska upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod registracijskim brojem (MBS)
081054822, OI8: 18846383988, (u daljnjem tekstu: Cedent), kojeg zastupa direktorica Dijana Dolusié,
Zvonimira Rogoza 16, Zagreb, OIB 73897633185

URBAN ROOM d.o.0., Split, ivana Rendica 6, OIB 10900873825, zastupan po direktoru Mario Mucic,
018: 99395856344, Split, Otona Ivekovica 28 (u daljnjem tekstu: Cesionar)

(Cedent i Cesionar zajedno kao ,Stranke®, a svaki kao ,Stranka”)

sklopili su dana 29.05.2019. godine sljedei:

UGOVOR O DJELOMICNOJ CESUI
(,Ugovor”)
Clanak 1.

Cedent ovime neopozivo i bezuvjetno ustupa i prenosi Cesionaru svoja prava, potraZivanja i koristi
koja ima prema duiniku BOZEN-CO d.0.0. u stefaju, SPLIT, Put Supavia 39, OIB: 30689118861, koja
proizlaze iz Ugovora o cesiji, broj OV-6630/16 solemniziranog kod JB Nikole Tadiéa, Zagreb, Prilaz Gjure
DeZelica 23 dana 15.12.2016. godine, i sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET RESOLUTION
HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjediftem na adresi Slavonska avenija 6/a, 10000
Zagreb, OIB: 87064273078 kao cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara, Aneksa 1 Ugovora o
cesiji broj OV-1669/17 solemniziranog kod JB Nikole Tadiéa, Zagreb, Prilaz Gjure Deieli¢a 23 dana
29.03.2017. i sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO zZA
FINANCIRANIE, D.0.0. kao cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara, Aneksa 2 Ugovora o cesiji
broj OV-2614/17 solemniziranog kod JB Nikole Tadia, Zagreb, Prilaz Gjure DeZelica 23 dana
22.05.2017, i sklopljenog 16.05.2017. izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA
FINANCIRANJE, D.0.0. kao cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara, te Aneksa 3 Ugovora o cesiji
broj OV-5749/2018 solemniziranog kod JB Nikole Tadiéa, Zagreb, Prilaz Gjure Defelica 23 dana
15.11.2018. i skiopljenog istog dana izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA
FINANCIRANJE, D.0.0. kao cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kac cesionara, a temeljem kojih je Cedent
postao vlasnik traZbina prema BOZEN-CO d.0.0. u steZaju, SPLIT, Put Supavla 39, OIB: 30689118861, a
koje trazbine proizlaze iz:

1) Ugovora o namjenskom zajmu za kupnju nekretnina i izgradnju stambeno-poslovnih objekata
HR/0230137, skiopljenog 23.05.2005, ovjerenog dana 25.05.2005. od strane javnog biljenika Jagode
Makelja Sunji¢ pod poslovnim brojem OV-4853/05



2) Aneksa ugovora 0 namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230137, sldopfjenoi
01.01.2006, '

3) Aneksa Ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230176, sklopljenog
12.12.2006.

4) Aneksa |l Ugovora o namjenskom 2zajmu za kupnju nekretnina i izgradnju stam
poslovnog objekta HR/0230137, sklopljenog dana 02.06.2010., ovjerenog dana 02.07.2010. god
strane javnog biljeZnika Jagode Makelja Sulji¢, Split pod poslovnim brojem 0V-9786/10

S) Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretn
sklopljenog dana 23.05.2005., ovjerenog dana 25.05.2005. godine od strane javnog biljeinika J
Makelja Sulji¢, Split, pod brojem OU-546/05

6) Aneksa sporazuma radi osiguranja noviane traztbine zasnivanjem zaloZnog pra
nekretninama, skloplienog dana 26.10.2005., ovjerenog od strane javnog biljeZnika Jagoda M:
Sulji¢, Split pod poslovnim brojem OU-1146/05

7) Aneksa Il sporazuma sporazuma radi osiguranja novéane trabine zasnivanjem zaloZnog
na nekretninama, sklopljenog 05.11.2007., ovjerenog dana 12.11.2017. godine od strane |
biljeznika Jagoda Makelja Sulji¢, Spiit pod poslovnim brojem 0OV-17344/07

a sve poblife opisano u predmetnim ugovorima | sporazumima kao i drugih dokumenata }
navedeni u Prilogu 1 ovog Ugovora | to samo dielomiéno u_iznosu od 5.181.167,86
(.Potrazivanja”) od Cega:

od fega:
¢ Glavnica 2.429.585,68 HRK
e Ugovorna kamata ... 172.372,28 HRK
e Ostali troskovi ... S 1.323,12 HRK
e Zakonska zatezna kamata ..... 2.577.886,78 HRK

a Cesionar prihvaca takav ustup i prijenos PotraZivanja.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cedent ranije dio svog potrakivanja ustuplo na trece
te zajedno s potrazivanjem prenio zalona prava na drugim nekretninama, dok za ostatak potra
naveden u &anku 1 ovog Ugovora koji ne prenosi na Cesionara Cedent zadriava sva ostala sp

prava.

Clanak 2.

Stranke ovime izri¢ito potvrduju | izjavijuju da na Cesionara prelazi samo sporedno pravo ve:
PotraZivanje i to hipoteke pobliZe opisane | navedena u Prilogu 2 ovog Ugovora kao i pravo na

vezane uz dio PotraZivanja koje je predmet ovog ustupa. Radi izbjegavanja svake sumnje,

ovim suglasno utvrduju kako Cesionar ima pravo naplate PotraZivanja samo i iskljucivo iz pre
zalozih prava (hipoteka) opisanih u Prilogu 2 ovog Ugovora te je iskljuéen prijenos bilo kojeg
sporednog prava vezanog uz predmetno PotraZivanje sa Cedenta na Cesionara.



Clanak 3.

Stranke ovime izri¢ito potvrduju i izjavljuju da na Cesionara prelaze i prava iz ovrinih isprava u vezi s
Potralivanjem pobliZe opisanim u ¢lanku 1. i Prilogu 1 ovog Ugovora u odnosu na hipoteke pobliZe
opisane u Prilogu 2 ovog Ugovora, te da je Cesionar ovladten stupiti u postupke pokrenute na temelju
istih isprava kao i ostvariti sva druga prava temeljem takvih isprava radi naplate potraZivanja na
predmetnim nekretninama. Stranke suglasno utvrduju da se isprave nalaze u pokrenutom ovrinom
postupku (Ovr-6289/2012) kao i u steCajnom postupku (5t-63/2015) te ukoliko ¢e iste biti potrebne
Cesionaru Cedent ¢e mu na raspolaganje staviti njemu dostupne isprave radi izrade ovjerene preslike
na trodak Cesionara.

Clanak 4.

Cedent izri¢ito dozvoljava i ovlascuje da se URBAN ROOM d.o.o., kao Cesionar, bez svakog daljnjeg
pitanja i odobrenja, upide kac zaloini vjerovnik na mjesto Cedenta u zemlji¥nim knjigama
ZemljiSnoknjitnog odjela Split kod Opcinskog suda u Splitu i to u odnosu na zalozna prava kojima su
osigurana Potraiivanja | koja su poblife navedena u Prilogu 2 ovog ugovora. Nikakvo dodatno
odobrenje ili suglasnost Cedenta za takvu promjenu neée biti potrebno.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cesionar na sebe preuzima obvezu da u zemljiZnim knjigama
zemljidnoknjiznog odjela Split, Opcinskog suda u Splitu, temeljem ovog Ugovora provede upis
promjene imena zaloZnog vjerovnika na nekretninama pobliZe opisanim u Prilogu 2 ovog Ugovora sve
sukladno Elanku 319. Zakona o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima, te se Cedent potpisom ovog
Ugovora oslobada te obveze u cijelosti.

Clanak 5.

Cesionar izritito izjavijuje da preuzima predmetno PotraZivanje sa sporednim pravima kako je to
pobliZe navedeno u &lanku 2. i 4. ovog Ugovora, da je upoznat sa zemljisnoknjiznim stanjem nekretnina
iz Priloga 2. ovog Ugovora, sa svim upisima, aktivnim plombama i sl., te se odri¢e prava isticanja bilo
kakvih prigovora, Zalbi i sl. Cedentu, vezanih uz zemlji¥noknjizno stanje predmetnih nekretnina, kao i
da je upoznat sa stanjem sudskih postupaka a posebno sa stedajnim postupkom koji se vodi pred
Trgovalkim sudom u Splitu pod poslovnim brojem St-63/2015 kao i ovrénim postupkom pred OS u
Splitu posl. br. Ovr-6289/2012.

Clanak 6.
Za ovaj Ugovor mjerodavno je pravo Republike Hrvatske i tumatit ée se po pravu Republike Hrvatske.

Ugovorne strane su suglasne da se na njihova medusobna prava i obveze iz ovog Ugovora koje nisu
izriito odredene ovim Ugovorom primjenjuju odredbe Zakona o obveznim odnosima i Ovrinog
zakona.

Ugovorne strane su suglasne da Ce sve eventualne sporove iz ovog Ugovora pokusati rijesiti mirnim
putem, u protivhom se utvrduje nadleinost stvamo nadlenog suda u Zagrebu.



Clanak 7.

Ovaj Ugovor je sadinjen u 2 (dva) primjerka, od kaojih je jedan zadriava Cedent, a jedan je za potrebe

javnobiljeZnicke ovjere.

Nadalje, ugovorne strane suglasno utvrduju da ce se napraviti jo3 & (Sest) ovjerovljenih preslika ovog
Ugovora, od kojih jednu zadréava Cedent a preostale zadriava Cesionar.

Tro3ak ovjere kod javnog biljeZnika u cijelosti snosi Cesionar.
Datum/Date: 29.05.2019.
Mjesto/Pléce: Zagreb

Yo

Cedent: %6.
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ADRIATIC ASSETS d.0.0.
Dijana Dolu3i¢, direktor

Cesionar:
Urban reom
2a 08%ge | swristlka ager
7
URBAN ROOM d.o.0.

Mario Mucic, direktor

Ja, javni biljeznik Nikola Tadié, Zagreb, Prilaz D DezZeli¢a 23,
potvrdujem da je stranka:

Adriatic Assets d.o.0., MBS 081054822, OIB 18846383988, Zagreb, Radnitka cesta 80, zastupano
po direktoru DIJANA DOLUSIC, OIB 73897633189, ZAGREB, BIOKOVSKE STUBE 6, u
mojoj nazofnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 113918450 PU Zagrebacka,
ovlaltenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na dana¥nji dan.
URBAN ROOM d.o.0., MBS 060380817, OIB 10900873825, Split, Ivana Rendiéa 6, zastupano po
direktorn MARIO MUCIC, OIB 99395856344, SPLIT, OTONA IVEKOVICA 28, u mojoj
nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 110886395 PU Splitsko-dalmatinska, ovladtenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZznika nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zara;u 1atA
iznosu od 15,00 kn. /2
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Ja, javni bilje2nik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz B Dezelica 23,
potvrdujem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o djelomi¥noj cesiji od 29.05.2019, - ovjerena pod brojem OV-3141/2019 dana
04.06.2019. s prilogom

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 4 stranice i ovjerava s¢ u 6 primjeraka. Podnositelj
isprave je MARIO MUCIC, OIB 99395856344, SPLIT, OTONA IVEKOVICA 28,

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 1. ZJP naplatena u iznosu 29,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &1, 19, st. 2. PPJT zaradunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
emosu od 15,00 kn,

Broj: OV-3142/2019

Zagreb, 04.06.2019.
Javni biljeznik

e —




rilog 1
otraZivanja

- Ugovor o cesiji, broj OV-6630/16 solemniziran kod JB Nikole Tadita, Zagreb, Prilaz Gjure
DeZelica 23 dana 15.12.2016. godine, i sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET
RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjedistem na adresi
Slavonska avenija 6/a, 10000 Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod registracijskim brojem (MBS): 080148732, OIB: 87064273078
kao cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara
Aneks 1 Ugovora o cesij broj OV-1669/17 solemniziran kod JB Nikole Tadi¢a, Zagreb, Prilaz
Gjure DeZeli¢a 23 dana 29.03.2017., i sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET RESOLUTION
HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjediitem na adresi Slavonska avenija 6/a,
10000 Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod
registracijskim brojem (MBS): 080148732, OIB: 87064273078 kao cedenta i Adriatic Assets
d.0.0. kao cesionara

- Aneks 2 Ugovora o cesiji broj OV-2614/17 solemniziran kod JB Nikole Tadi¢a, Zagreb, Prilaz
Gjure DeZelica 23 dana 22.05.2017., i sklopljenog 16.05.2017. izmedu HETA ASSET
RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjedistem na adresi
Slavonska avenija 6/a, 10000 Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod registracijskim brojem (MBS): 080148732, OIB: 87064273078
kao cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara, temeljem kojih je Cedent postao viasnik
trazbina prema BOZEN-CO d.0.0. u ste€aju, SPLIT, Put Supavia 39, OIB: 30689118861,

- Aneks 3 Ugovora o cesiji broj OV-5749/2018 solemniziran kod JB Nikole Tadiéa, Zagreb, Prilaz
Gjure DeZelica 23 dana 15.11.2017. i sklopljenog istog dana izmedu HETA ASSET RESOLUTION
HRVATSKA, DRUSTVO ZA FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjediétem na adresi Slavonska avenija 6/a,
10000 Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu pod
registracijskim brojem (MBS): 080148732, OIB: 87064273078 kao cedenta i Adriatic Assets
d.0.0. kao cesionara,

temeljem kojih je Cedent postao vlasnik trafbina prema BOZEN-CO d.0.0. u ste€aju, SPLIT, Put Supavia
39, OIB: 30689118861

a koje traZbine proizlaze iz:

1) Ugovora o namjenskom zajmu za kupnju nekretnina i izgradnju stambeno-poslovnih objekata
HR/0230137, sklopljenog 23.05.2005, ovjerenog dana 25.05.2005. od strane javnog biljeZnika Jagode
Makelja Sunji¢ pod poslovnim brojem OV-4853/05

2) Aneksa ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230137, sklopljenog dana
01.01.2006.

3) Aneksa Ugovora o namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230176, sklopljenog dana
12.12.2006.

4) Aneksa Ill Ugovora o namjenskom zajmu za kupnju nekretnina i izgradnju stambeno-
poslovnog objekta HR/0230137, sklopljenog dana 02.06.2010., ovjerenog dana 02.07.2010. godine od
strane javnog biljeZnika Jagode Makelja Sulji¢, Split pod posiovnim brojem OV-9786/10

5) Sporazuma radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloinog prava na nekretninama
+ sklopljenog dana 23.05.2005., ovjerenog dana 25.05.2005. godine od strane javnog biljeZnika Jagoda
Makelja Sulji¢, Split, pod brojem OU-546/05



6) Aneksa sperazuma radi osiguranja noviane traibine zasnivanjem zaloZnog prava n:
nekretninama, sklopljenog dana 26.10.2005., ovjerenog od strane javnog biljeinika Jagoda Makelja
Sulji¢, Split pod poslovnim brojem OU-1146/05

7) Aneksa [l sporazuma sporazuma radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloinog prav:
na nekretninama, sklopljenog 05.11.2007., ovjerenog dana 12.11.2017. godine od strane javnog
biljeZnika Jagoda Makelja Sulji¢, Split pod poslovnim brojem OV-17344/07 a sve pobliZe opisano
predmetnim ugovorima.



Prilog 2 :

zaloZna prava upisana u zemlji$nim knjigama Optinskog suda u Splitu, zemijisnoknjiZni odjel Spliti to
kako slijedi:

7.14463/07>2-19910/17 na temelju Aneksa |l sporazuma radi osiguranja noviane traibine
zasnivanjem zaloZnog prava od 05.studenog 2007.8. Sporazuma radi osiguranja novéane traibine
sasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama o0d 23.05.2005.8., koji se nalaziu zbirci isprava ovog suda
pod br 7-6935/05, Aneksa sporazuma radi osiguranja noviane traibine zasnivanjem zaloinog prava na
nekretninama od 26.10.2005, koji se nalazi u zbirci isprava ovog suda pod br 7-13317/05, Ugovora o
cesiji od dana 15. prosinca 2016. godine, jzvornik kojeg se nalazi u zbirci isprava OVOg suda pod posl.
br. 2-3140/17, Anexa 2 Ugovora 0 cesiji, od 16. svibnja 2017. godine i &.374 Ovrinog zakona, uknjizuje
se pravo zaloga u jznosu od tridesetdvamllijunadevetsto!esttisutastosezdesetdevemuna, uvedano za
kamate u ukupnom iznosu od 12.676.158,30 KN (slovima: dvanaestmilijunaiestosedamdeset-
gesttisutasto pedesetosam 130/100 kuna), sve u protuvrljednosti eura po srednjem tetaju HNB na dan
sastavljanja ugovora, tesa eventualnim zateznim kamatama i svim trodkovima, na nekretninama kako
slijedi:

Opéinski sud u Splitu, ZemljisnoknjiZni odje! Split, k.o. split, zk.ul. 16090, k&.br. ZEM 9113/1 ZGRADA,
7GRADA, DVOR 905 m2, 28. Suvlasnicki dio: 87/4022 ETAZNO VIASNISTVO (E-28) 1. dijela, a koji je
suviasnitki dio povezan s posebnim dijelom zgrade 1 u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine
57,33 m2, oznacen br. 1.01, u podrumu |,

Opéinski sud u Splity, Zemljiénoknjiini odje! Split, k.0. split, zk.ul. 16090, Ké.br. ZEM 9113/1 ZGRADA,
ZGRADA, DVOR 905 m2, 29, Suvlasnitki die: 59/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-29) 1. dijela, a koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine
39,07 m2, oznaten br. 1.03, u podrumu 1,

Optinski sud u Splity, zemljisnoknjizni odjel Split, k.0. split, zk.ul. 16090, ké.br. ZEM 9113/1 ZGRADA,
7GRADA, DVOR 905 m2, 31. Suviasnicki dio: 32/4022 ET AZNO VLASNISTVO (E-31) 1. dijela, 2 koji je
suvlasniéki dio povezan 5 posebnim dijelom zgrade i U naravi predstavlja poslovni prostor povrsine
21,38 m2, oznaten br. 1.08, u podrumu |,

Opéinski sud u Splity, Zemljisnoknjizni odjel Split, k.0. split, zk.ul. 16090, K&.br. ZEM 9113/1 ZGRADA,
ZGRADA, DVOR 905 m2, 32. suvlasnitki dio: 55/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-32) 1. dijela, a koji je
suvlasnitki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja posiovn prostor povrsine
36,50 m2, oznacen br. 1.09, u podrumu |,

Optinski sud u Splity, ZemljisnoknjiZni odjel Split, k.0. split, zk.ul. 16090, KE.br. ZEM 9113/1 ZGRADA,
2GRADA, DVOR 905 m2, 58. suvlasnicki dio: 914/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-58) 1. dijela koji je
suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija dvoetanl posiovni prostor
oznaten 2.02 koji se nalazi na etafi podrum 2 i sastoji se od: pet prostorija, spremista, predprostora,
dva skadiSta, osam sanitarnih ¢vorova, podstanice klime, tri spreme, strojamice, komunikacije |
vatrodojave, povriine 990,23m2 { ukupne korisne povriine 1129,51m2) i na etazi prizemlja i sastoji se
od: tri prostorile, spremista, dva sanitarna &vora, komunikacije | manipulativne povriine ukupne
korisne povriine 214,44m?2, te sveukupne podne povrsine 1204,67m2 { korisne povriine 1343,95m2)
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Adriatic Assets d.0.0. za usluge, sa sjedistem na adresi RadniCka cesta 80,
10000 Zagreb, OIB: 18846383988, (u dalinjem tekstu: Cedent), kojeg zastupa
direktorica Dijana Dolusi¢,Zvonimira Rogoza 16, Zagreb, OIB 73897633189

URBAN ROOM d.o.o., Split, lvana Rendi¢a 6, OIB 10900873825, zastupan po
direktoru Mario Mucié, OIB: 09395856344, Split, Otona Ivekoviéa 28 (u daljnjem
tekstu: Cesionar)

zakljuéili su dana 18.03.2019. godine sljedeci

UGOVOR O DJELOMIEGNOM NAPLATNOM USTUPANJU -
PRODAJI POTRAZIVANJA

Clanak 1.

Ugovome strane suglasno utvrduju da Cedent ima nenamireno nov&ano potraZivanje

prema DuZniku-Cesusu BOZEN-CO d.o.o. u steéaju, SPLIT, Put Supavia 39, OIB:
30689118861, (,Cesus“) i to temeljem:

» Ugovora o cesiji, broj OV-6630/16 solemniziranog kod JB Nikole Tadi¢a, Zagreb,
Prilaz Gjure DezZeli¢a 23 dana 15.12.2016. godine, i sklopljenog istog dana
izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA
FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjedistem na adresi Slavonska avenija 6/a, 10000
Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovadkog suda u
Zagrebu pod registracijskim brojem (MBS): 080148732, OIB: 87064273078 kao
cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara

= Aneksa 1 Ugovora o cesij broj OV-1669/17 solemniziranog kod JB Nikole Tadic¢a,
Zagreb, Prilaz Gjure DeZeli¢a 23 dana 29.03.2017., i skloplienog istog dana
izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA
FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjedistem na adresi Slavonska avenija 6/a, 10000
Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovafkog suda u
Zagrebu pod registracijskim brojem (MBS): 080148732, OIB: 87064273078 kao
cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara

« Aneksa 2 Ugovora o ceslji broj OV-2614/17 solemniziranog kod JB Nikole Tadica,
Zagreb, Prilaz Gjure DeZelica 23 dana 22.05.2017., i skloplienog 16.05.2017.
izmedu HETA ASSET RESOLUTION HRVATSKA, DRUSTVO ZA
FINANCIRANJE, D.0.0., sa sjediStem na adresi Slavonska avenija 6/a, 10000
Zagreb, Republika Hrvatska, upisano u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu pod registracijskim brojem (MBS): 080148732, OIB: 87064273078 kao
cedenta i Adriatic Assets d.0.0. kao cesionara, temeljem kojih je Cedent postao
viasnik trazbina prema BOZEN-CO d.o.0. u steéaju, SPLIT, Put Supavia 39,
OIB: 30689118861,

a koje UaZblhe proiziaze iz.

1) Ugovora o namjenskom zajmu za kupnju nekretnina i izgradnju stambeno-
poslovnih objekata HR/0230137, sklopljenog 23.05.2005, ovjerenog dana
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25.05.2005. od stran® javnog biljeznika Jagode Makelja Sunji¢ pod poslovnim

05
2) Aneksa ugovora 0 namjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230137,
3) Aneksa Ugovora © nafnjenskom zajmu za kupovinu nekretnine HR/0230176,

4) Aneksa Il Ugovora © namjenskom zajmu za kupnju nekretnina 1 fzgradnju
stambeno-posiovneg objekta HR/0230137, sklopljenog dana 02.06.2010.,
nog dana 02.07.2010. godine od strane javnog biljeznika Jagode Makelja
5) Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretninama sklopljenog dana 23.05.2005., ovjerenog dana 25.05.2005. godine
od strane javnog pilieznika Jagoda Makelja Suljic, Spiit. pod brojem

8) Aneksa sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava
na nekretninama, sklopljenog dana 26.10.2005., ovjerenogd od strane javnog

biljeznika Jagoda Makelja-Suljic, Spiit pod poslovnim brojem OU-1146/05
7) Aneksa || sporazuma sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine zasnivanjem
prava na nekretninama, sklopljenogd 05.11.2007., oyjerenog dana
12.11.2017. godine od strane javnog piljeznika Jagoda Makelja Suljié, Split pod
poslovnim brojem OV-1 7344/07 asve poblize opisano u predmetnim ugovorima.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je potrazivanje Cedenta prema Cesusy, s
gsnove ugovora opisanog U ovom &lanku, dospjelo na naplatu U cijelosti, te isto na
dan 15.03.2019.godine iznosi sveukupno 48.512.807,60 HRK

od ¢ega:

. GlavniCa ..eeeesseneess — 22.748.929,55 HRK
. orna kKamata .....emeeemese 1.613.972,63 HRK
» Ostall trOSKOVH Lovnesssnnesssesss 12.388,84 HRK
. Zakonska zatezna kamata ...oeeee 24.137.516,58 HRK

te da Cedent djelomi&no ustupa Cesionaru potmiivan}o prema Cesusu u
{znosu od 5.181.167,86 HRK

od tega:

« Glavnica ....coovee eesnmsssnanasanent 2.429.585,68 HRK
« Ugovorna Kamata ...ooeemsseeene 172.372,28 HRK
« Ostall troSkovi ..... S 1.323,12HRK
. Zakonska zatezna kamata ... 2.577.886,78 HRK

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent zajedno S djelomicnim ustupom
potrazivanja u iznosu od 5.181 167,86 HRK prenosi na Cesionara samo | iskljucivo
zalozno prave upisano U zemljidnim knjigama Optinskog suda u Splitu,
zemljisnoknjizni odjel Splitilo samo na nekretninama kako slijedi:

Z—14463!07>Z-19910!17 na temelju Aneksa || sporazuma radi osiguranja novtane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 05.studencg 2007.g., Sporazuma radi
osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od
23.05.2005.9-, koji se nalazi u zbirci isprava ovog suda pod br 7-6935/05, Aneksa
sporazuma radl osiguranja novtane trazbine asnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 26.10.2005, koji se nalazi u zbirci isprava ovog suda pod br Z-
13317/05, Ugovora O cesiji od dana 15. prosinca 2016. godine, izvornik kojeg se
nalazi u zbirci isprava ovog suda pod posl. br. Z-3140/17, Anexa 2 Ugovora 0 cesijl,
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od 16. svibnja 2017. godine i £1.374 Ovrsnog sakona, uknjizuje se pravo zaloga u
iznosu od ttidesetdvaml|ijunadevemoéestﬂsucastosezdesetdevetkuna. uvecano za
kamate u  ukupnom iznosu od 12.676.158,30 KN (slovima:
dvanaestmilijunasestosedamdeset-Sesttisuéasto pedesetosam | 30/100 kuna), sve U
protuvri]ednostl eura po srednjem te&aju HNB na dan sastavijanja ugovora, te sa
eventualnim zateznim kamatama i svim trodkovima, na nekretninama kako slijedi:

Opéinskisud u Splitu, Zeml]ihnokn]linl odjel Split, k.o Split, zk.ul. 16090, k&.br.
ZEM 91131 ZGRADA, ZGRADA, DVOR 905 m2, 28. Suvlasni&ki dio: 87/4022
ETAZNO VLASNISTVO (E-28) 1. dijela, a koji je suviasnicki dio povezan S
posebnim dijelom zgrade j u naravi predstavija poslovni prostor povrsine 57,33
m2, oznacen br. 1.01, u podrumu l
Opéinski sud u Splity, Zemljlsnokn]iini odjel Split; k.0 Split, zk.ul. 16090, k&.br.
ZEM 911311 ZGRADA, ZGRADA, DVOR 905 m2, 29. Suvlasniéki dio: 59/4022
AZNO VLASNISTVO (E-29) 1. dijela, a koji je suvlasniéki dio povezan $
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni prostor povréine 39,07

.4 podrumu |-
Opéinski sud u Splitu, Zoml]lbnokn]iinl odjel Split, k.o. Split, zk.ul. 16090, ké.br.
ZEM 911311 ZGRADA, ZGRADA, DVOR 905 m2, 31. Suviasnicki dio: 32/4022
ETAZNO VLASNISTVO (E-31) 1. dijela, 2 koji je suviasniéki dio povezan §
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni prostor povrsine 21,38
m2, oznaéen br. 1.08, u podrumu |,
Opéinski sud u Splity, Zoml]lénoknjiini odjel Split, k.0. Split, zk.ul. 16090, kE.br.
ZEM 911311 ZGRADA, ZGRADA, DVOR 905 m2, 32. suvlasniéki dio: 5514022
ETAZNO VLASNISTVO (E-32) 1. dijela, a kojl Je suvlasnicki dio povezan S
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni prostor povrsine 36,50
m2, oznaéen br. 1.09, u podrumu |,
Opéinski sud u Splitu, Zemljisnoknjizni odjel Split, k.0 Split, zk.ul. 16090, k&.br.
ZEM 911311 ZGRADA, ZGRADA, DVOR 905 m2, 58. suvlasnicki dio: 914/4022
ETAZNO VLASNISTVO (E-58) 1. dijela koji je suvlasniéki dio povezan S
posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija dvoetaZni poslovni prostor
oznaten 2.02 koji se nalazi na etaZi podrum 2 i sastoji se od: pet prostorija,
spremista, predprostora, dva skadista, osam sanitarnih &vorova, podstanice
klime, tri spreme, strojarnice, komunikacije | vatrodojave, povrine 990,23m2 (
ukupne korisne povriine 1129,51m2) | na etazi prizemlja | sastoji se od: tri
prostorije, spremista, dva sanitarna &vora, komunikacije i manipulativne
povréine ukupne Korisne povrsine 214,44m2, te sveukupne podne povrsine
1204,67m2 ( korisne povriine 1343,95m2) (u daljnjem tekstu: Nekretnine).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Cedent ranije dio svog potrazivanja ustuplo
na treée osobe te zajedno S potrazivanjem prenio zalozna prava na drugim
nekretninama, dok za ostatak potraZivanja naveden u Elanku 1 oveg Ugovora koji ne
prenosi na Cesionara Cedent sadrzava sva ostala sporedna prava.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da po ispunjenju uvjeta iz ovog Ugovora poblize
opisanih u &lanku 5. | 6. Cesionar ima pravo naplate potraZivanja samo i iskljucivo iz
prenesenih zaloznog prava upisanin na Nekretninama navedenim u ovom tlanku.

Radi izbjegavanja gvake dvojbe, iskljuten je prijenos bilo kojeg drugog sporednog

prava vezanog uz predmetno potraZivanje (ukljuéujuél upisana zaloZzna prava na
~ gvima ostalim nekretninama) sa Cedenta na Cesionara.
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Clanak 2.

Ovim Ugovorom Cedent ustupa uz naknadu, odnosno prodaje, Cesionaru djelomiéno
svoje potraZivanje od Duznika — Cesusa u iznosu utvrdenom u &lanku 1. ovog ugovora
uz ispunjenje uvjeta predvidenog &lankom 6. stavkom 1. ovog Ugovora. Radi
izbjegavanja svake dvojbe, smatrat ée se da su potrazivanja nastala temeljem
ugovora opisanog u ¢lanku 1. ovog Ugovora ustupljena Cesionaru od strane Cedenta
nakon &to Cesionar u cijelosti isplati naknadu u iznosu i roku predvidGenom ¢lankom
5. ovog Ugovora Cedentu sukladno odredbama ovog Ugovora.

Clanak 3.

Cedent se obvezuje, u skladu sa &lankom 82. Zakona o obveznim odnosima
obavijestiti Cesusa o zakljuéenju ovog Ugovora, o promjeni vierovnika dijela trazbine
po ugovoru iz &lanka 1. te 0 promjeni osobe zaloZnog vierovnika na Nekretnini 1
nakon uplate naknade te uz ispunjenje uvieta predvidenog élankom 6. stavkom 1.

ovog Ugovora.

Clanak 4.
Ceslonar potpisom ovog Ugovora izjavijuje kako ovaj Ugovor sklapa u svoje ime i
isklju¢ivo za svoj raéun.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da naknada koju ¢e Cesionar platiti Cedentu na
ime ustupanja potraZivanja iznosi ukupno

300.000,00 EUR
(slovima: tristotisucaeura)

u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tetaju HNB-a na dan plaéanja.

Cesionar se obvezuje iznos naknade platiti Cedentu kako slijedi:

- lznos od 150.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te€aju
HNB na dan plaéanja odmah po potpisu ovog Ugovora, a najkasnije u roku od 3 dana
od potpisa ovog Ugovora koi rok se smatra bitnim sastavkom Ugovora

. lznos od 150.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB na dan plac¢anja najkasnije u roku od 60 dana od dana potpisa ovog Ugovora

Cesionar se obvezuje iznos gore utvrdene naknade uplatiti na Ziro racun broj IBAN
HR9224840081502001207.

Ukoliko Cesionar ne uplati iznos od 150.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem teéaju HNB na dan placanja najkasnije u roku od 3 dana od dana sklapanja
ovog Ugovora ovaj Ugovor smalra se raskinutim.
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Ukoliko Cesionar ne uplati preostali iznos naknade od 150.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tetaju HNB na dan plaéanja u roku od 60 dana od
dana potpisa ovog Ugovora, Cedent Je oviasten jednostrano rakinuti ovaj Ugovor.

U slugaju jednostranog raskida ugovora od strane Cedenta sukladno odredbama ovog
&lanka, Cesionar je suglasan kako Cedent ima pravo sadriati sav do tada uplaceni
iznos koji predstavija unaprijed ugovoreni iznos naknade Stete.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ée najkasnije u roku od 3 radna dana od
uplate kupoprodajne cijene pristupiti sklapanju Ugovora 0 cesiji, odnosno izdavanju
Izjave o prijenosu kojim/kojom &e poblize biti regulirani odnosi izmedu ugovomih
strana vezani uz prijenos prava iz dijela potrazivanja poblize opisanog u &lanku 1
(prvenstveno prijenos zaloZznog prava na Nekretninama 1). Prilikom sklapanja
Ugovora o cesijipo izdavanju Izjave o prijenosu iz ovog &lanka Cedent se obvezuje
Cesionaru predati dostupnu dokumentaciju koju posjeduje u preslici, a kojom
dokazuje svoje potrazivanje prema Duzniku — Cesusu.

Clanak 6.

Potpisom ovog Ugovora i placanjem cjelokupnog iznosa naknade za ustupljeno
potrazivanje utvrdene u &lanku 5. ovog Ugovora te uz ispunjenje uvjeta iz lanka 5.
ovog Ugovora na Cesionara u cljelosti prelazi djelomicno potrazivanje nastalo
temeljem ugovora navedeno u &lanku 1. ovog Ugovora.

Clanak 7.

Ugovorne strane su suglasne da se na njihova medusobna prava i obveze iz ovog
Ugovora koje nisu izriéito odredene ovim Ugovorom primjenjuju odredbe Zakona o
obveznim odnosima | Ovrsnog zakona.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e sve eventualne sporove iz 0vog Ugovora pokusali
rijesiti mirnim putem, U protivnom se utvrduje nadleZnost stvarno nadleznog suda u
Zagrebu.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor je saginjen U 2 (dva) primjerka, od kolih je jedan zadrzava Cedent, a
jedan je za potrebe javnobiljeZnicke ovjere.

Nadalje, ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se napravii jos 6 (Sest)
ovjerovijenih preslika ovog Ugovora, od kojih jednu zadrzava Cedent a preostale
zadrzava Cesionar.

Crranina §
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Tro$ak ovjere kod javnog biljeznika u cijelosti snosi Cesionar.

Privitak ugovoru:
-izvadak iz poslovnih knjiga sa stanjem duga na dan 15.03.2019.

CEDENT: ADRIATIC [ASSETS d.o.o0.

Duanaooluélé 2 e oc o (R el 3 "q
direktor G,

CESIONAR: URBAN ROOM d.o.o.

..............................

Mario Mucié
direktor

Na znanje:

+ Cesus: BOZEN-CO d.o.0. u steéaju, SPLIT, Put Supavia 39, OIB:
30689118861,
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| 72 javni biljelnik Nikola Tadi¢, Zagreb, Prilaz D.DeZelica 23,
| potvrdujem da je stranka:

| Adriatic Assets d.o.0., MBS 081054822, OIB 18846383988, Zagreb, Radnifka cests 80,

danadnji dan,

| URBAN ROOM d.o.0., MBS 060380817, OIB 10900873825, Split, Ivana Rendiéa 6,
zastupano po dircktoru MARIO MUCIC, O1B 99395856344, SPLIT, OTONA IVEKOVICA

| 28, u mojoj nazodnost; priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

| Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br 110886395 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno Je uvidom u sudski registar elektronickim |

| Javnobiljeznicia Pristojba za ovjeru po tar be 1. st 4. ZIP naplatena u iznosu 20,00 kn, |
Javnobiljemitka nagrada po &. 19, st. 1. PPIT zaraunata u iznosu od 60,00 kn uvedana za PDV
i o |

| Broj: OV-1267/2019 b
| Zagreb, 19,03.2019. T
/“b\,\" 2”* “aRai biljezmik
| .? » :":\3 Tadi¢
| : JelenadMdr¥ié Benzia

Ja, javni biljeznik Nikola Tadié, Zagreb, Prilaz D, Dedelida 23,
jem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa

Ugovor o djelomicnom naplatmom ustupanju - prodaji potralivanja od 18.03.2019, -
ovjerena pod brojem OV-1267/2019 dana 19.03,2019, 5 prilogom

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 7 stranica i ovjerava se u 6 ori eraka. Podnositelj
isprave je MARIO MUCIC, OIB 99395856344, SPLIT, OTONA IVEKOVICA 238,

Javnobiljeznitka pristojba za ovjery Po tac br. 11, st. 1, ZJP napladena u iznogy 47,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po &, 19. st. 2. PPIT Zaraéunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV
i kn, T

Broj: OV-1268/2019
Zagreb, 19.03,2019.
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ERSTESS
Bank

Erste&Steiermiirkleche Bank d.d, Jadranski trg 3a, 510000 Rijeka

Potvrda - Nalog za nacionalno placanje

Platitelj

Naziv platitelja
IBAN platitelja
Model | poziv na broj platitelja

Primatelj

Naziv primatelja
IBAN primatelja
Model i poziv na broj primatelja

Detalji transakcije

Iznos
Sifra namjene
Opis pla¢anja

Datum izvrienja
Datum valute

Provjera naloga
Status naloga
Transakcljskl broj

Tel: 072 37 5000
Fax: 072 37 6000
Ivana Lucica 2, 10000 Zagreb
Tel: 072 37 1000
Fax; 072 37 2000
www.erstebank.hr
erstebank@erstebank hr
URBAN ROOM d.0.0.
HR9424020061100863558
HR9%
ADRIATIC ASSETS D.0.0.
HR9224840081502001207

HRO1 10900873825

1.111.650,00 HRK

pl. po ugovoru o prodaji potraZivanja 19.03.2019.g,,
2.rata

23.05.2019
23.05.2019

Izvrsen
W16000121926156

Navedeni transakeijeki broj modete datl primatelju uplate koji je 2atim maia pravjeriti na info tedefon 072 555 855 ili na imernetzkoj stranici
hitps:/netbanking

.erstebank, he/proviera?lang=he

Sud upisa u registar: Trgowatks sud w Rijpci MBS: 040007037 | Matitni troz 3337367 | 018: 23057039320 | IBAN. HRIS240200610312621¢0 | SWIFT/BIC; ESBCHRZZ |
Temelnl kagitol 1.658.417.50000 ks, upladen u cjelost! | pediefen na 16,584,175 dicnkea, svaka nominaine wiadsoeti 100,00 k. Uprava: Christoph Schoefboect,
Kredimir Barié, Bocistay Cenines, Hanmas FrotzbachetMartin Homig Zdenko Matak | Predsjednk Nadzomog odbors Wilalkd Cemko



* Erste&Steierméirkische Bank d.d. Jadranskl trg 3a, 510000 Rijeka
ERSTES Tel: 072 37 5000
Bank Fax: 072 37 6000
Ivana Luéiéa 2, 10000 Zagreb
Tel: 072 37 1000

Fax- 072 37 2000

www.arstebank.hr

erstebank@erstebank.hr
Potvrda - Nalog za nacionalno placanje
Platitelj
Naziv platitelja URBAN ROOM d.0.0.
IBAN platitelja HR9424020061100863558
Model | poziv na broj platitelja HR99
Primatelj
Naziv primatelja ADRIATIC ASSETS D.O.0.
IBAN primatelja HR9224840081502001207
Model i poziv na broj primatelja HRO1 10900873825
Detalji transakcije
1znos 1.111.650,00 HRK
Sifra namjene o5
Opls placanja pl. po ugovoru o prodaji potraZivanja 19.03.2019.9.,
T.rata
Datum izvréenja 21.03.2019
Datum valute 21.03.2019
Provjera naloga
Status naloga Izvisen
Transakcljski broj W16000114802839

Navedeni transakeijekl bro) mazete dati primateiu uplate koji je zstim moze provjeriti na info telefon 072 555 555 ili na intarnetskoj stranicl
httpe:iinetbaniing.erstebank. he/proviera?lang=he

SUS Upisa u registar: Trpovadhi sud u Riect MBS: 040001057 | Matiénl broj: 3337367 | 0B: 2308703%20 | IBAN: HRSS26020061031 262160 | SWIFT/BIC: ESBOHR2Z |
Temaini kaphal 1.690.417,500,00 kn, upladen u djeloss i podieijen na 16 984,175 dionica, svaka nominalng vijednozsi 100,00 kn. Uprvac Christoph Schoefoosck,
Kradimir Bark, Boasky Cannes, Hannes Frotzbache Mertin Homig, Zdenko Matak | Predajedrvk Nadzamog odbora Wilbald Cemko



