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1. Uvod

Trgovacko drustvo Zlatno Sunce d.o.0. osnovano je 2016. godine, sa
sjedidtem u Splitu s temeljnim kapitalom od 20.000,00 kn kao projekino drustvo
u vlasnistvu osnivada Byty Pro Vas s.r.o. iz Cegke Republike s poslovnim ciljem
investicije u zemljidte 1 gradnju luksuzne kuée za odmor s hazenom radi
ostvarivanja prihoda od pruzanja usluga smjestaja u turizmu.

Duznik je vlasnik zemljista zk.ul. 2911, k.o. 319463, Jesenice, k.¢.br. 4744/1
Suma 1657 m2, k.¢.br. 4744/2 Suma 857 m2 1 gradevinskog objekta u fazi izgradnje;
luksuzne kuce za odmor sa 7 soba 1 vanjskim bazenom.

Drudtvo je dospjelo u poslovne tesdkoce s likvidnos¢u prvenstveno
neosnovanim pokretanjem ovrénog postupka od ugovornog partnera Linir d.0.0.
sto je dovelo do blokade Ziro-raduna 1 zaustavljanja radova 1zgradnje.

Duznik ovaj prijedlog plana restrukturiranja podnosi za vrijeme
1zvanrednih okolnosti izazvanih pandemijom virusa COVID-19.



2. Cinjenice i okolnosti iz kojih proizlazi postojanje prijeteée nesposobnosti za
pla¢anje

S obzirom na neprekidnu hlokadu rac¢una u trajanju od 58 (pedeset osam) dana
koja je razvidna iz potvrde Financijske agencije Klasa: 120-11/20-02/84 na dan 26.
lipnja 2020. smatra se da kod duznika postoji prijeteéa nesposobnost za pla¢anje.

Sukladno odredbama ¢l.4. st.2. Ste¢ajnog zakona:

Clanak 4.

(2) Smatrat ce se da postoji prijeteca nesposobnost za placanje ako u trenutku
podnosenja prijedloga nisu nastale okolnosti zbog kojih se smatra da je duznik
postao trajnije nesposoban za placanje I ako:

- duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje koji vodi Financijska
agencrja ima jednu ili vise evidentiranih neizvrsenth osnova za placanje koje je
ltrebalo, na temelju valjanih osnova za placanje, bez dalinjeg pristanka duznika
naplatiti s bilo kojeqg od njegovih racuna ili

- duze od 30 dana kasni s isplatom place koja radniku pripada prema ugovoru o
radu, pravilniku o radu, kolektivnom ugovoru ili posebnom propisu odnosno
prema drugom aktu kojim se ureduju obveze poslodavea prema radniku il1

- u roku od 30 dana ne uplati doprinose i poreze prema placi iz podstavka 2. ovoga
stavka, racunajuci od dana kada je radniku bio duzan isplatiti placu.

Evidentno da je kod duznika ispunjen predstecajni razlog, nije izvjesno da
Je moguce 1zvan sudskim putem doc¢i do deblokade ra¢una, daljnji pregovori bi
duznika doveli do nepremostivih operativnih poteskoca u poslovanju i stec¢ajnog
razloga, pa e uvazavajuci ove ¢injenice 1 okolnosti uprava pokrenula predsteéajni
postupak.



3. Izra¢un manjka likvidnih sredstava na dan priloZenih financijskih izvjeStaja

Na dan sastavljanja priloZenih financijskih izvjestaja 31.05.2020. ukupan
iznos kratkotrajne imovine je iznosio 232.706,00 kuna dok su kratkecro¢ne obveze
duznika prema financijskom izvjestaju iznosile 502.975,00 kuna.

S obzirom na blokadu raduna, te ¢injenicu da duznik nema dovoljno
likvidne imovine manjak likvidnih sredstava na ra¢unu iznosi 314.247,81 kn.

4. Mjere financijskoga restrukturiranja i izra¢un njihovih u¢inaka na manjak
likvidnih sredstava

Kako bi se uspostavila neophodna likvidnost duznik predlaze vjerovnicima
kojl ¢ine jednu skupinu sukladno odredbama Ste¢ajnog zakona otpis trazbina i
promjenu dospijeca placanja obveza.

Mjere financijskog restrukturiranja odnose se na:
a) otpis potrazivanja

- otpis potrazivanja u iznosu od 70% od utvrdene trazbine
b) promjena dospijeca

- preostali dio trazbine nakon otpisa se otplacuje u 5 (pet) jednakih
godisnjih rata od kojih 1. (prva) dospijeva u roku od 2 (dvije) godine od
pravomocénosti rjeSenja o potvrdi predstecajnog sperazuma

Nadalje drustvo ¢e sklapanju predstec¢ajnog sporazuma osigurati zajam ili
dokapitalizaciju u iznosu od 1500.000,00 kn koja ¢e omoguciti dovrdetak
izgradnje kuée za odmor tijekom 2021, kako bi se prihodi od pruzanja usluga
smjestaja turistima mogli ostvarivati od turisticke sezone 2022. U¢inak mjera
financijskog restrukturiranja oc¢ituje se slobodnim novéanim sredstvima na ziro-
radunu predsteéajnog duznika na kraju svake godine poslovanja nakon sklapanja
predstedajnoq sporazuma do 2027. te pokrivanje gubitaka i poslovanje s dobiti,



5. Mjere operativnoga restrukturiranja i izra¢un njihovih uéinaka na poslovanje

Odredene mjere operativnog restrukturiranja duznik je poc¢eo provoditi
tijekom 2020. godine. Duznik ¢e tijekom ovoq postupka, a obzirom na niz
nesuglasica raskinuti poslovnu suradnju s drustvom Linir d.o.0., te angazirati
druge poslovne partnere u gradenju, organizaciji i nadzoru izgradnje kako bi se
brzo 1 ucinkovito osigurao nastavak radova na izgradnji kucée za odmor koja bi
planirano trebala biti 1zgradena do konca 2021. te poceti ostvarivati prihode na
trzistu u turistiékoj sezoni 2022.

UCinak mjera operativnog restrukturiranja ocituje se u konacnici
slobodnim novéanim sredstvima na Ziro-ra¢unu predste¢ajnog duznika na kraju
svake godine poslovanja nakon sklapanja predste¢ajnog sporazuma od 2027.
pokrivanje qubitaka 1 poslovanje s dobiti.



6. Plan poslovanja za razdoblje od 2021. do 2027. godine

Plan poslovanja projiciran je za period od 2021. do 2027. godine 1z razloga
§to se oéekuje da ée u tom periodu duznik u prvoj fazi dovrsiti gradnju objekta
kuce za odmor, a potom imati kontinuitet pozitivnih poslovnih rezultata koj ce
vra¢ati uloZeno. Takva projekcija poslovanja ¢e omoguclll vjerovnicima
predstecajnog postupka da namire trazbine sukladno planu financijskog
restrukturiranja, a duzniku da nastavi s poslovanjem 1 uspostavl poziciju na
trzistu.

U nastavku se daju projekcije raéuna dobiti i gubitka, novéancg tijeka, te
bilance na kraju razdoblja iz kojih je na temelju konzervativno projiciranih
prihoda razdoblja razvidno da se uz umanjenje trazbina 1 odgodu pla¢anja mogu
ostvarivatl pozitivni rezultati poslovanja.

6.1. ObrazloZenje pozicija plana

Prihodi se odnose prodaju usluga smjestaja u luksuznoj kuéi za ecdmor na
trzistu. Prihodi su projicirani na temelju istrazivanja trziSta 1 pregovora s
vodec¢om europskom agencijom Novasol koja se bavi posredovanjem u prodaji
smjestajnih kapaciteta u ku¢ama za odmor i apartmanima diljem Europe. Prihodi
su projicirani s rastom uzimajuci u obzir 1 predvidena inflatorna kretanja. Prihodi
su projicirani u neto iznosu bez agencijske provizije koju agencija Novasol
naplacuje 1zravno od korisnika usluge.

U planu je predviden zajam uiznosu od 1.500.000,00 kn uz kamatu od 3,00%
godidnje koji bi se koristio kao revolving na rok od 10 godina uz godisnju otplatu
kamata, a kojim ¢ée biti omogucéen dovrsetak izgradnje kuce za odmor.

Ostali trogkovi; trodkovi energenata, komunalne naknade, internet 1 TV
usluge osiguranja nekretnine, te ¢isc¢enja 1 odrzavanja nekretnine zbirno
prikazani kao trogkovi odrzavanja kuc¢e za odmor projicirani su na temelju
postojecih cijena usluga uz predvidena inflatorna kretanja.

Amortizacija se projicira za gradevinu na temelju stope od 10% godisnje, sa
stavljanjem nekretnine u uporabu od sredine 2021.
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7. Planirana bilanca na dan 31.12.2027.

Kratkotrajna imovina

Gotovina 559.138
Potrazivanja =
Ukupno kratkotrajna imovina 559.138

Dugotrajna imovina
Zemljiste 1.829.962
Gradevina 3.735.898
(Akumulirana amortizacija) (2.428.335)
Ukupno dugotrajna imovina 3.137.525

Ostalo

Ostalo 2

Ukupno ostalo =

Ukupno aktiva 3.696.663

Kratkoroéne ohveze

Dobavljaci -

Obveze za place -

Ukupno kratkoroéne ghveze -
Dugoroéne ohveze

Vjerovnici predstecajnog postupka -

Zajam 1.500.000
Ukupno dugoroéne gbveze 1.500.000

Kapital i rezerve
Temeljni kapital 20.000
Revalorizacijske rezerve *
Zadrzana dobit 2.176.663
Ukupno kapital i rezerve 2.196.663
Ukupno pasiva 3.696.663




8. Analiza svih traZbina prema visini i vrsti

a) trazbine radnika i prijasnjih radnika du?nika na koje ne utjeée predstecajni
posiupak

Predstecajni postupak sukladno odredbama ¢l. 37. Stec¢ajnog zakona ne utjece na
trazbine radnika 1 prijagnjih radnika duznika s osnova trazbina i1z radnog odnosa,
otpremnina do iznosa propisanoga zakonom, odnosno kolektivnim ugovorom 1
trazbine po osnovi naknade S3tete pretrpljene zbog ozljede na radu il
profesionalne bolesti. Duznik nema obveza na koje ne utjece predstecajni
postupak:

b) trazbine neosiguranth vierovnika

Nesporne trazbine neosiguranih vjerovnika ukupno iznose 4.589.446,36 kn, a
odnose se na zajam za realizaciju investicije, rezijske troskove, obveze s osnova

usluga organizacije 1 nadzora gradnje, te neplacenog komunalnog doprinosa.

¢) Popis vjerovnika predstecajnog postupka

RB | TVRTKA ILI NAZIV OIB SJEDISTE IZNOS OBVEZE
] Ceska, Moravska
1 A}‘( JIROUSEK, SKLANIK“ 7510410042 | Ostrava, Preslova 2.267,64
BERNATIK a partneri
361/9
2 | BAKMAZ MAGDALENA 39001317481 | Split, Mejasi 33 800,00
3 | BAUCIC JURE 79360132948 }133°rak' Patiads 3.832,50
Ceska, Jastrzebie-
4 | BDE-DOM SP Z.0.0. 6351808110 | Zdroj, UL Mikolaja 9.84959
Reja 10
Ceska, Moravska
5 | BYTYPROVASstO. 61102871645 | Ostrava, 28. rijna 4.079.666,25
205/45
6 | GROMd.o.0. 88913642493 | Omis, Zakugac 10E 824,36
7 | LINIRd.oo. 73430750 | Fodstiana, lvana 409.575,05
MaZzuraniéa 16
8 | OPCINA DUGI RAT 70748151333 | Dug!rat. Poljicka 78.092,80
cesta 133
TOP HOUSE 1000 Moderni Ceska, Cesky Tedin,
i Bydleni s.r.o. Cadaelal Smetanova 1912/5 S-S
10 | TROSZOK WARZECHA PLE4BI053a5g | FoUska, Ustron, ul 754,42
Akacjowa 58
UKUPNO: 4.589.446,36
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9. Ponuda vjerovnicima razvrstanim u skupine

Vjerovnicl su za potrebe ovog predste¢ajnog postupka razvrstani odgovarajuéom
primjenom pravila o razvrstavanju sudionika u steéajnom planu o nadéinu,
rokovima 1 uvjetima namirenja trazbina u jednu skupinu.

DuZznik predlaZe vjerovnicima:

- vjerovnicl otpisuju duzniku 70% utvrdene trazhine

- preostali dio trazbine nakon otpisa 70% utvrdene trazbine se otplacuje
u 5 (pet) jednakih godi3njih rata od kojih 1. (prva) dospijeva u roku od 2
(dvije) godine od pravomoénosti rje§enja o potvrdi predstedajnog

sporazuma

Tablica namirenja:

g TVRTKA ILINAZIV | OIB TRAZBINA oTPIS | | AMIREN{}E Gemﬁﬁﬁ
AK JIROUSEK,
1 gg;ﬁiﬁk . C7510410042 | 2.267.64 1.587,35 680,29 136,06
parmerl
BAKMAZ
2 [ A 30001317481 800,00 560,00 240,00 48,00
3 | BAUCIC JURE 79360132048 | 383250 |  2.682.75 114975 229,95
4 | BDE-DOM SP Z.0.0. 6351808110 | 9.84950 |  6.89471 2,054,388 530,08
5 | BYTYPROVASsro. | 61102871645 | 4.079.66625 | 2.855.76638 | 1223.80988 | 244.779,08
6 | GROM d.o.. 88913642493 824,36 577,05 24731 49,46
7 | LINR doo. AT243075930 | 40057505 | 28670254 | 122.872.52 | 24.57450
8 | OPCINADUGIRAT | 70748151333 | 7800280 | 5466406| 2342784 |  AG68557
TOP HOUSE 1000
9 | Moderni Bydleni Cz27843131 |  3.78375| 264863 113513 227,03
S.1.0.
10 g\fioaszzgc}; \ P1 5481053350 754,42 528,09 226,33 45,27
UKUPNO: | 4.589.44636 | 3.212.612,45 | 137683301 | 275.366,78
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10. Najava novog zaduzenja u noveu radi priviemenog financiranja

Duznik ne predvida novo zaduZenje sukladno odredbama ¢l 62.a. Ste¢ajnoq
zakona.

11. Planirani iznos tro§kova restrukturiranja

- Nagrada povjereniku predste¢ajnog postupka do 20.000,00 kn ovisno o odluci

suda

- Troskovi odvjetnika 1 poslovnih savjetnika za potrebe predste¢ajnog postupka
75.000,00 kn

Troskovi restrukturiranja mogu razumno odstupiti od predvidenih vrijednosti
ovisno o trajanju postupka.

direktor
Adam Andrzej Gorol

JLATNO SUNGE d0.0. <

Prva primorske cete 44 A
22211 Vodice
NIB:; 70987195774
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