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UVvOD:

Na trazenje Narucitelja dana 11.09.2020.godine, izvrsio sam ocevid na licu mjesta u
Splitu u Ulici Zrinsko Frankopanska 50, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti pomo¢nog objekta sa
radionicom i gradevinskog zemljista .

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci

A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu ocevida vidljivo je da su predmet procjene ovog elaborata
pomoc¢na zgrada sa radionicom sagradeni na Cest.zem. 6879/6 i zemljiste oznake Cest.zem.

6879/4 sve upisano u z.u. 5345 k.o. Split u Splitu u Ulici Zrinsko Frankopanska 50 u predjelu
Poljud nasuprot nogometnog igralista.
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A.l. RjeSenje o imenovanju

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-491/16.
Split, 30. sije¢nja 2017. godine

Predsjednica Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjestaka, temeljem odredbe ¢lanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4.
Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13, 33/15, 82/15 i 82/16), te ¢lanka 10,
stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (“Narodne novine™ broj: 38/14,
123/15 i 29/16), dana 30. sije¢nja 2017. godine

rijesila je

L JURE MALENICA, ing. grad. iz Splita, Ulica slobode 37, OIB:
20713349192, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom Trgovackog suda u
Splitu za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

1L Stalni sudski vjestak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po proteku
toga roka moZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Jure Malenica, ing. grad. iz Splita, Ulica slobode 37, je podnio zahtjev za
ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog vjestaka Trgovackog suda u Splitu za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, gdje je ve¢ ranije imenovan rjesenjem broj 4 Su-
735/2012. od 29. sijetnja 2013. godine, Svom zahtjevu je prilozio uvjerenje o
nekaznjavanju, policu osiguranja od odgovornosti, popis predmeta u kojima je obavio
vjestacenje, te podatke o struénom usavriavanju.

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbama ¢lanka 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te izvoda iz kaznene evidencije Klasa: 740-02/17-
03/4176, Urbr: 514-05-01-02-01-17-02 od 20. sije¢nja 2017. godine, utvrdeno je da
imenovani ispunjava postavljene uvjete. pa je slijedom iznijetog trebalo odluciti kao u
izreci rjeSenja.
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A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o0 postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zate¢enog stanja nekretnina

Predmet procjene ovog elaborata su nekretnine locirane u Splitu u Ulici Zrinsko
Frankopanska 50 u predjelu Poljud, i to istotno uz saobracajnicu nasuprot nogometnog
igralista.

U zapadnom dijelu predmetne parcele koja nosi oznaku ¢est.zem. 6879/4 k.o. Split
izveden je dvori$ni prostor, a U isto¢nom dijelu oznake ¢est.zem. 6879/6 k.0. Split izgraden je
prizemni objekt koji se koristi kao pomo¢ni objekt, uz koji je dogradena radionica i garazni
objekt koji nije predmet procjene iz razloga sto nije sagraden na predmetnom zemljistu.

Iz dvori$nog prostora se dvojim metalnim punim vratima pristupa u uredski prostor i
skladi$ni prostor, a u isto¢nom dijelu objekta su izvedeni ulazni prostor sa sanitarnim
¢vorovima, predsobljem i tri skladi$na prostora koja se koriste kao privremene spavaonice za
radnike.

U uredskom i skladiSnom prostoru su na podovima postavljene keramicke plocice vel.
30 x 30cm, dok su zidovi i plafoni oZbukani i bojani.

U skladi$nim prostorima koji se koriste kao privremene prostorije za radnike na
podovima je postavljen laminat, dok su zidovi i plafoni zavr$no bojani na jupol.

U ulaznom prostoru, te prostorima Sanitarnog ¢vora na podovima su postavljene
podne keramicke plocice vel. 20 x 20cm, dok su zidovi i plafoni ozbukani i bojani na jupol,
osim dijela zidova u sanitarnom ¢voru i ¢ajnoj kuhinji koji su obloZeni zidnim majolicnim
plo¢icama vel. 15 x 15cm.

U sanitarnom ¢voru je izveden predulaz sa dva zasebna prostora sa ugradenom wc
Skoljkom i vodokotli¢em, te je u treCem prostoru izvedena zidana tu$ kada, a u predulazu su
ugradena dva umivaonika.

Sobna vrata su izvedena kao jednokrilna puna drvena ukladna, dok su prozori
izvedeni kao drveni sa drvenim Skurama.

Uz pomo¢ni prizemni objekt je izvedena zasebna radionica od zidova od betona koji
su neozbukani, s time §to je zapadni zid ujedno i zid od prizemnog pomoc¢nog objekta, dok je
kroviste izvedeno kao drveno na jednu vodu sa pokrovom od valovitog salonita i ugradenim
metalnim punim ulaznim vratima.

Uz isto¢ni vanjski zid radionice je izveden garazni objekt koji nije predmet procjene
ovog elaborata, jer nije sagraden na predmetnim parcelama.

U pomoénom prizemnom objektu je provedena vodovodna instalacija, odvodna
instalacija od sanitarnih uredaja, te elektroinstalacija sa rasvjetnim i Sukoutikackim mjestima
koja je provedena i u radionici.

Objekti su spojeni na gradsku vodovodnu mrezu, kanalizacionu mrezu i elektro
mrezZu.



Prema nacinu gradnje procjenjujem da su predmetni objekti starosti oko 60 godina, S
tim Sto prema nacinu gradenja i zateCenom stanju na licu mjesta, mislim da su objekti gradeni
za funkciju koriStenja skladisnih radionickih prostora.

Svijetla visina od podova do plafona objekata se krece od 3,20m do 5,19m.

A.4. Obracun netto povrsina predmetnog poslovnog objekta

Na osnovu izvrSene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem obracun
neto korisnih povrsina predmetnog poslovnog objekta

A) PRIZEMNI POMOCNI OBJEKT

1. Uredski prostor 22,21m?
2. Skladiste 20,60m?
3. Skladiste 18,10m?
4. Skladiste 10,72m?
5. Skladiste 10,55m?
6. Predsoblje 4,20m?
7. Ulazni prostor 7,54m?
8. Sanitarni ¢vor 1,10+1,10+3,08+1,23= 6,56m?
UKUPNO A. 100,48m?
B) RADIONICA 53,00m?
UKUPNO B.: 53,00m?
UKUPNO A + B: 153,48m?
BRUTO VOLUMEN

190,00 x (5,19 + 3,20) /2 = 798,00m?®



A.5. Podaci o zemljiSnoknjiznom stanju i ocjena legaliteta

Prema izvadku iz zemljiSne knjige skinutog sa interneta vidljivo da predmetne
nekretnine nose oznaku &est.zem. 6879/4 z.u. 5345 k.o. Split u naravi vrt povrsine 715,00m? i
Sest.zem. 6879/6 z.u. 5345 k.0.Split u naravi zgrada povrsine 190,00m?, i da je uknjiZeno
pravo vlasnistva u korist Ennia prima d.o.o.

Prema identifikaciji sudskog vjeStaka za geodeziju Darka Rudana na licu mjesta
vidljivo je da izgradeni garazni objekt isto¢no uz radionicu nije predmet vjerStacenja, iz
razloga Sto isti nije sagraden na predmetnom zemljiStu ukupne neto povrSine garaze od
16,88m?2.

Isto tako juzni dio predmetne parcele je u naravi pristupnu put sa Zrinsko
Frankopanske ulice na predmetno zemljiSte, s time $to je juzna granica predmetne parcele je
vanjski sjeverni zid susjednog juznog objekta, a sve na osnovu identifikacije sudskog vjestaka
za geodeziju Darka Rudana, s time §to je isto¢ni kraj parcele vanjski isto¢ni zid radionice.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, o¢evida izvrSenog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti objekata sa gradevinskim zemljistem,
prema cijenama koje su vazece na dan izrade ovog vjestva.

B. 1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti poslovnog objekta sa gradevinskim
zemljistem prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda.

U clanku 24 vazeceg Zakona u stavku 1. navodi se da se poredbena metoda koristi za
procjenu vrijednosti obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora, s time $to se trziSna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne transakcije.

U ¢lanku 24.vazeceg Zakona u stavku 4. navodi se da se prihodovna metoda
primjenjuje za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U ¢lanku 24.vazeceg Zakona u stavku 5. navodi se da se troskovna metoda u prvom
redu primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koja svojim oblikom nije izgradena sa
svrhom stvaranja prihoda ,a posebno samostojece poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje svojim obiljezjima nisu usporedive.



Analiziraju¢i predmetni objekte koji su u naravi u odnosu na propisane metode
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina mislim da nije moguce na trzistu nekretnina pronaci
sli¢ne nekretnine za koje je izvrsena kupoprodajna transakcija, te smatram da nije moguce
prema vaze¢em Zakonu primijeniti poredbenu metodu.

S obzirom na stanje predmetnih objekata, uredenost istih, te arhitektonsko rjesenje,
mislim da se isti ne izdaju u zakup, te se u istima teSko mogu stvarati novi prihodi §to znaci
da nije moguce u izracun trzisne vrijednosti primijeniti prihodovnu metodu.

ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Analizirajuci sve ¢injenice o predmetnom poslovnom objektu u odnosu na zadane
metode procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina prema vaze¢em Zakonu Smatram da je
najprikladnije da se usvoji troskovna metoda, odnosno u ovom procjembenom elaboratu
izraCun trzi$ne vrijednosti nekretnina dajem tro§kovnom metodom.

Izracun trzi$ne vrijednosti predmetnih nekretnina troskovnom metodom propisuje se
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina N.N. 105/2015 i to ¢lankom
53,55,56,57,58,59 i 60.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troska
gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista,
doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu
koeficijenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i
namjeni odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vaze¢im standardima i zakonima.

Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost — NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.

Umanjenje se racuna prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj nacin izracuna se troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost — SGV).

Procjenu vrijednosti zemljista izraunao sam usporednom metodom a sve u skladu sa
¢lankom 54.vazeceg Pravilnika.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama slicne predmetnoj nekretnini.

A) GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretninama, te trzisno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnog zemljista izraditi poredbenom metodom.



Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dosao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa prvim kvartalom
2020.godine, a $to je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrSio sam istrazivanje lokalnog trzista, te sam Koristio
informacijski sustav trzi$ta nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

Gradevinsko zemljiste locirano 350m istocno od predmetnog zemljista, oznake
k.¢est.zem. 1672/1 K.O. Split, povrsine 3.442,00m>.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 20.11.2018.godine na iznos od 12.624.018,10Kn.

- Poredba 2. (""e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste locirano 150m sjeveroisto¢no od predmetnog zemljista, oznake
dio k.¢est.zem. 1409/1 K.O. Split, povrsine 29,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 31.10.2017.godine na iznos od 120.000,00Kn.

- Poredba 3. (""e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste locirano 2,5km jugoisto¢no od predmetnog zemljista, oznake
k.¢est.zem. 6288 K.O. Split, povrsine 657,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 07.05.2018.godine na iznos od 2.370.411,84Kn.

Poredbene nekretnine su u naravi gradevinsko zemljiste, te se prema vaze¢em GUP-u
Grada Splita na internet stranicama poredbene nekretnine 1. i 2. nalaze unutar zone K5
poslovna namjena i stanovanje, dok se poredbena nekretnina 3. nalazi unutar zone M1 —
pretezito stambena namjena, a predmetna nekretnina prema vaze¢em GUP-u nalazi unutar
zone M2 — stambene i poslovne namjene.
Prethodno iznijeti podaci su dati na osnovu pregleda stanja GUP-a grada Splita koji se nalazi
na internetskim stranicama.
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Redni broj 1 2 3

Katastarska opéina Split Split Split

Z.K. gestica k.¢. 1672/1 dio k.¢. 1409/1 k.¢. 6288

Datum transakcije 20.11.2018. 31.10.2017. 07.05.2018.
Povriina m? 3.442,00 29,00 657,00

Prodajna vrijednost Kn 12.624.018,10 120.000,00 2.370.411,84
Prodajna vrijednost Eur 1.701.350,15 16.000,00 320.325,92

Cijena Eur/m? 494,29 551,72 487,56

Cijena Kn/m? 3.667,64 4.137,94 3.607,94
Indeks/dan transakcije 113,50 108,67 109,33
Indeks/dan vrednovanja 125,39 125,39 125,39
Korekcijski faktor 1,104 1,154 1,146
Meduvremensko ) 545,70 636,68 558,74
izjednacena cijena Eur/m

Izracun vrijednosti zemljista

(545,70 + 636,68 + 558,74)/2 = 580,37Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 580,37

Odstupanja od prosjeka: - 34,67 56,31 -21,63
Kvadrat odstupanja: 1.202,00 3.170,62 467,86
Suma: 4.840,48

Standardno odstupanje: 40,17 6,92%

Pravilo dva-sigma (+) 80,34

Odstupanja od prosjeka: -6,35% 9,70% -3,87%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
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Prema srednjem te¢aju HNB-a na dan 21.09.2020.godine 1EUR iznosi 7,53Kn.

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da trziSna vrijednost predmetnog zemljiSta
iznosi:

a) CEST.ZEM.6879/4 K.O. SPLIT

715,00 x 4.370,19 = 3.124.685,85
715,00 x 580,37 = 414.964,55
b) CEST.ZEM.6879/6 K.O.SPLIT
190,00 x 4.370,19 = 830.336,10
190,00 x 580,37 = 110.270,30
UKUPNO a + b: 3.955.021,95Kn 525.234,85Eur

B) SADASNJA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST PRIZEMNOG POMOCNOG OBJEKTA 1
RADIONICE

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povrSina 153,48m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrsine iznosi: 5.200,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:

153,48m? x 5.200,00 = 798.096,00Kn
Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 21.09.2020.god.

- Godina izgradnje 1968.god.

- Starost zgrade 62 god.

- Preostali vijek koristenja 18 god.

- OVK - 80 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 5,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS — relativna starost G/OVK = 62/80 = 0,775 (77,50%)

- OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja = 20 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 80 — 20 = 60 god.

- Linearni otpis = 60/80 = 0,75 = 75,00%

Preostala vrijednost
798.096,00 x 0,25 = 199.524,00Kn

Sadasnja gradevinska vrijednost objekta (SGV): 199.524,00Kn
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Dodaju se:

B.2. Prate¢i troskovi vezano za izgradnju objekta

- TroSkovi izrade projektne dokumetacije 20.000,00Kn
- Troskovi nadzora nad izgradnjom 10.000,00Kn
- TroSkovi ishodenja gradevinske dozvole 4.000,00Kn
- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 5.000,00Kn
- TroSkovi iskol¢enja objekta 4.000,00Kn
a) Procjena troSkova komunalnog doprinosa

798.00m3 x 131,38Kn/m? = 104.841,24Kn
b) Procjena troskova vodnog doprinosa

798,00m*x 8,44Kn/m?® = 6.735,12Kn
c) Procjena vrijednosti izvedenih priklju¢aka

- Vodovodni prikljucak 8.000,00Kn
- Kanalizacijski prikljucak /septicka jama/ 16.000,00Kn
- Elektroenergetski prikljucak 20..000,00Kn
Vrijednost pratec¢ih troSkova vezano za izgradnju objekta: 178.576,36Kn

Sadasnja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prateé¢im troskovima za izgradnju objekta:

378.100,36Kn

A izrazeno u Eur-ima iznosi: 378.100,36Kn : 7,53 =50.212,53Eur
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Na osnovu prethodno iznijetog u daljnjem dijelu teksta dajem sadasnju gradevinsku
vrijednost predmetne nekretnine (SGVwm), a koja vrijednost se sastoji od vrijednosti
predmetnog zemljista i sadasnje gradevinske vrijednosti objekta (SGV) sa prate¢im
troskovima za izgradnju, a §to je ujedno i trziSna vrijednost nekretnina:

Kn Eur
A) GRAPEVINSKO ZEMLIISTE
a) Cest.zem. 6879/4 i Gest.zem. 6879/6
k.o. Split
- povrsine 905,00m? 3.955.021,95Kn 525.234,85Eur
UKUPNO A : 3.955.021,95Kn 525.234,85Eur

B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA SGV

a) Prizemni pomoc¢ni objekt sa radionicom
sagradeni na Cest.zem. 6879/6 k.0.Split
- povrsine 153,48m?

378.100,36Kn 50.212,53Eur
UKUPNO B: 378.100,36Kn 50.212,53Eur
SVEUKUPNO A +B = 4.333.122,31Kn 575.447,85Eur
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B.2. Zakljucak

Na osnovu provedenog izracuna vrijednosti predmetnog prizemnog pomoc¢nog objekta
sa radionicom sagradenih na ¢est.zem. 6879/6 z.u. 5345 K.O. Split te gradevinsko zemljiste u
naravi dvor oznake ¢est.zem. 6879/4 z.u. 5345 K.O. Split, locirano u Splitu u Ulici Zrinsko
Frankopanska 50, utvrduje se da ukupna trzi$na vrijednost (Tv) predmetne nekretnine na dan
21.09.2020.godine iznosi:

Tv =4.333.122,31Kn ili 575.447,85Eur

Tv =4.333.122,31Kn

Tv =575.447,85Eur

Zaokruzena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina prema Pravilniku ¢lanak
68. iznosi: 4.330.000,00 Kn

U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta i kopiju izvadka iz zemlji$ne
knjige.

Split, 21.09.2020.godine IZRADIO:
sudski vjestak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina
MALENICA ing. JURE
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B.3. Izjava procjenitelja

- Izvrsen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaZze¢em Zakonu 0 procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procijenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procijenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Narucitelja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 23.09.2020. 23:35

Katastarska op¢ina: 329835, SPLIT
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2764/2019

Aktivne plombe: Z-38639/2019. Z-41780/2019, Z-41781/2019, Z-16842/2020
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloika: 5345

VISE ZK TIJELA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
I
1. ZEM VRT 715
6879/4
TUKUPNO: 715
III
1. ZEM ZGRADA 190
6879/6
TUKUPNO: 190
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo I - 2. Vlasnicki dio: 1/1
ENNIA PRIMA D.O.O., SPLIT, ZNJANSKA 2
ZK tijelo ITT - 2. Vlasnicki dio: 1/1
ENNIA PRIMA D.0.O., SPLIT, ZNJANSKA 2
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi Koji vrijede za sve udjele na B listu:
ZABILJEZBA

1.1 Zaprimljeno 16.02.2016. broj Z-2574/16

slobodne od osoba i stvari u posjed kupeu odnosno ovrhovoditelju.

Na temelju Rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu pod brojem OVR-8608/15 od 16. veljace 2016. godine,
zabiljezuje se ovrha na cest. zem. 6879/4 i Cest. zem. 6879/6, vlasnistva ovrsenika Ennia Prima d.o.o., Split.
Borisa Papandopula 9. (OIB: 17943168053). za cijelo. utvidivanjem vrijednosti predmetne nekretnine.
prodajom iste i namirenjem ovrhovoditelja Zagrebacke banke d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB:
92963223473, iz novéanog iznosa dobivenog prodajom, te ispraznjenjem i predajom predmetne nekretmine

Zemljiinoknyizni 1zvadak (datum 1 vryjeme izrade) 24.09.2020. 09:48:58
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