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I. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UVOD

Ste€ajni postupak nad dru§tvom PROJEKT RAMANESA d.o.c., Poret, Partizanska 13, OIB:
16035649550 otvoren je pred Trgovatkim sudom u Pazinu dana 19. listopada 2015, godine
pod brojem St- 50/20135. Ispitno i izvjedtajno rodiste odr¥ani su dana 03.12. iste godine, a na
dan otvaranja ste¢ajnog postupka stedajni duZnik vide nije obavljao djelatnost te nikada nije
imao zaposlenih radnika.

Imovina stefajnog duZnika sastoji se od dugotrajne imovine, u naravi nekretnina, a kako
slijedi :

K¢&.br. 4362/4 u naravi vinograd povrsine 1.417 m2

K¢&.br. 4366/5 u naravi vinograd povr$ine 2.439 m2

K¢&.br. 4366/7 u naravi Suma povrine 1.410 m2

K¢&.br. 4367 u naravi pasnjak povriine 5.427 m2

K¢.br. 4368/1 u naravi pa$njak povrine 291 m2

K¢.br. 4390/1 u naravi $uma povr§ine 2.018 m2

K¢&.br. 4390/2 u naravi $uma povriine 1.356 m2

K¢.br. 4412/1 u naravi vinograd povriine 259 m2

K&.br. 4412/ u naravi oranica, vinograd povrsine 4.776 m2

K¢&.br. 4412/3 v naravi pa$njak povrine 2.615 m2

K¢&.br. 4413/1 u naravi $uma povrsine 4.845 m2

K¢&.br. 4414/2 u naravi oranica povrine 1.032 m2

Na svim nekretninama upisano je pravo zaloga u korist Ministarstva financija, Porezna
uprava, Podruéni ured Istra, Primorje, Lika, KERMAS ULAGANIJA d.o.0., Pula i KERMAS
HOLDING LIMITED, Malta

2.  UNOVCENJE STECAJNE MASE

Prema procjeni stalnog sudskog vjestaka i procjenitelja poljoprivredne struke Sanje Posavec,
vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 821.946,00 kn.

Trgovagki sud u Pazinu je dana 26. travnja 2016. godine donio Zakljugak o prodaji kojim se
vtijednost nekretnina utvrduje u iznosu od 821.946,00 kn te se zakazuje ro€iSte za javnu

drazbu dana 16. svibnja 2016. godine u zgradi Trgovackog suda u Pazinu,



Na ro¢istu za javnu draZbu nije se pojavio ni jedan ponuditelj te je sud dana 20. svibnja 2016.

godine donio donio zakljudak po kojem ée prodaju nekretnina u steajnom postupku provesti

Financijska agencija elektroni¢kom javnom draZbom uz odgovarajuéu primjenu pravila

ovrinog postupka o ovrsi na nekretnini. Poziv na sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi

objavljen je na mreZnim stranicama Financijske agencije s time da prva elektronitka javna
drazba polinje 28.08.2016., a zavriava 16.11.2016. (prilog 1)

I

STANJE STECAJNE MASE

Nekretnine koje &ine ste¢ajnu masu u naravi su neobradeno poljoprivredno zemljiste tako da

ne iziskuju bilo kakvo odrzavanje no istodobno nisu podobne za iznajmljivanje ili neki drugi

oblik stjecanja prihoda. U nastavku se daju tablice stanja ste¢ajne mase :

IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 03.09.2016.

A) Imovina stefajne mase

RED
NI

BROJ

STRUKTURA IMOVINE

PROCIJENJENA/
UTVRD.
VRIJEDNOST

PRODANA/
UNOVCENA
VRIJEDNOST

ZA

UNOVCITI

1.

Nekretnine

L.1.

Opéinski sud u Puli, zk.ul. 988 k.o.
Bokordi¢i

821.946,00

0,00

821.946,00

k.&.br. 4362/4, vinograd povrSine 1417 m2

k.8.br 4366/5, vinograd povr§ine 2439 m2

k.&.br 4366/7, 3uma povrSine 1410 m2

k.&.br 4367, pasnjak povriine 5427 m2

k.8.br 4368/1, pagnjak povr¥ine 291 m2

k.¢.br 4390/1, Suma povriine 2018 m2

k.&.br 4390/2, 5uma povriine 1356 m2

k.&.br 4412/1, vinograd povriine
259m2

k.G.br 4412/2, oranica, vinograd povriine
4776m2

k.&.br 4412/3, pa¥njak povrine 2615m2

k.&.br 4413/1, Suma povriine 4 845m?2

k.&.br 4414/2, oranica povriine 1032m2

Ukupna imovina ste€ajnog duZnika

821.946,00

0,00

821.946,00

R\



IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 03.09.2016.

B) obveze steajne mase

RED PRIJAVLIENO/
NI STRUKTURA OBVEZA PRIZNATO/ ISPLACE NO ZA
BROJ PLANIRANO ISPLATU
1. Troskovi steajnog postupka 65.695,83 0,00 65.695,83
2. Obveze stedajne mase 65.750,00 113,60 65.636,40
3. | Razluéni vijerovnici 269.507.392,52 0,00 | 269.507.392,52
4. | Tra¥bine L vifeg isplatnog reda 0,00 0,00 0,00
5. TraZbine II viSeg isplatnog reda 281.832,69 0,00 281.832,69
6. Ostale - potencijalne trazbine 3.719,01 0,00 3.719,01
Ukupne obveze stedajnog duZnika 269.747.853,99 113,60 | 269.747.740,39
TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA I OSTALE OBVEZE STECAINE MASE
OD OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA 19.10.2015. DO 03.09.2016.
REDNI TROSKOVII UTVRBENO/PLANIR. [REALIZIRANO| REALIZIRANO [REALIZIRANO
BROJ OBVEZE STECAINE MASE DO 19.10.2016 DO 03.06.2016. ISPLAICENO ZA ISPLATU
Troskovi steajnog postupka
1. [Sudski trofkovi steajnog 800,00 0,00 0,00 0,00
postupka
2. [Nagrada stedajnom upravitelju 20.000,00 0,00 0,00 0,00
- neto
3. |Doprinosi i porezi na nagradu 19.930,55 0,00 0,00 0,00
ste€. upravitelju
4. |Tro3kovi ste¢ajnog upravitelja - 10.000,00 0,00 0,00 0,00
neto
5. |Doprinosi i porezi na troikove 9.965,28 0,00 0,00 0,00
steCajnog upravitelja
6. |Osiguranje steajnog 5.000,00 0,00 0,00 0,00
upravitelja
7. |Predujam predlagatelja 0,00 10.000,00 0,00 10.000,00
Ukupno troskovi: 65.695,83 0,00 0,00 10.000,00
Obveze stefajne mase
7. |Materijalni troskovi (pedat, 4.000,00 275,48 113,60 161,88
postarina, platni prom.,
uredski i potroni materijal i
sl.) s pdv-om
8. |Naknada za obavljanje 11.250,00 6.250,00 0,00 6.250,00
knjigovodstvenih poslova s
pdv-om
9. |Parnicni i ovréni tro¥kovi 20.000,00 0,00 0,00 0,00
10. [Naknada za utvrdivanje, 12.500,00 0,00 0,00 0,00
procjenu i vjestadenje imovine i
obveza s pdv-om
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11. [Tro8kovi oglasavanja s pdv- 15.000,00 1.280,00 0,00 1.280,00
om
12. |Ostale nepredvidene obveze 3.000,00 0,00 0,00 0,00
stecajne mase: objave i sl.
Ukupno obveze stetajne mase: 65.750,00 7.805,48 113,60 7.691,88
SVEUKUPNQ 131.445,83 7.805,48 113,60 17.691,88
PROMET ZIRO RAGUNA
od 19.10.2015. do 03.09.2016.
. | Saldo sredstava na ratunu na dan 19.10.2015. 0,00
!
Il. ! Priliv sredstava
i A. Unovéenje imovine - stedajne mase
| Ukupno A.. 0,00
| B. Priliv ostvaren u stegaju
l 1. Depozit Trgovatkog suda - predujam predlagatelja 726,23
| 1. Kamate 0,02
| __Ukupno B. 726,25
|
|
| Ukupno priliv (A + B) 726,25
{Il. | Odliv sredstava
| A. Trogkovi stefajnog postupka
|.._Ukupno A, 0,00
| Ostale obveze steGajne mase
| 1. Matrerijalni trodkovi (pe&at, uredski i potr.mat. posta, banka i sl.) 113,60
| Ukupne B. 113,60
| Ukupno odliv sredstava (A+B) 113,60
|
V. § Saldo sredstava na raéunu (1.+ I1. - 111.) na dan 03.09.20186. 612,65
111 NAREDNE RADNJE U STECAJNOM POSTUPKU

Naredne radnje u steajnom postupku vezane su uz prodaju nekretnina duZnika, a koji

postupak je zapofeo 28.08.2016. godine objavom poziva na sudjelovanje u elektronitkoj

javnoj draZbi na mreZnim stranicama Financijske agencije.

Prilozi ;

1. Poziv na sudjelovanje u elektronitkoj javnoj drazbi

Ste€ajni upravitelj

amir Majstorovié

»85




mmmfina

Financijska Agencija
REGIONALNI CENTAR RIJEKA
FRANA KURELCA 8

51000 RIJEKA

Klasa: 0/110-10/16-01/358
Urbr.: 04-09-16-24

Rijeka, 26.08.2016.

Na temelju ¢lanka 45, Zakona o iZmjenama i dopunama Ovrsnog zakona (NN 93/14) te &lanka 247,
Ste€ajnog zakona (NN 71/2015), a u povodu zahtjeva za prodaju Trgovagkog suda u Pazinu poslovni
broj ST-50/2015 od dana 07. lipnja 2018. godine u steCajnom postupku nad duznikom

1. PROJEKT RAMANESA D.O.0. ZA POSLOVANJE NEKRETNINAMA U STECAJU, Poret,
Partizanska 13, OIB: 16035649550, Zastupanom po ste&ajnom upravitelju

1. DAMIR MAJSTOROVIC, Pula, Koparska 37, OIB: 49931983367
radi provedbe prodaje u steCajnom postupku, Financijska agencija objavljuje sliededi
POZIV NA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI

Pozivaju se ponuditelji da pristupe elektroniCkoj javnoj drazbi za predmet prodaje prema uvjetima kako
slijedi:

[. PODACI O PREDMETU PRODAJE
i dme rodaje:

Predmet prodaje upisan je u zk.ul. 988, ke.br. 4362/4, ké.br. 4366/5, ké.br. 4366/7, k&.br. 4367, K&.br,
4368/1, k&.br. 4390/1, k&.br. 4390/2, ké&.br. 44121, ke.br. 4412/2, k&.br. 4412/3, k&.br. 4413/1, ké&.br.
4414/2, a radi se o poljoprivrednom zemljistu obrasio hrastovom §umom kojeg ine vise parcela koje
Su na okupu. Predmetna nekretnina je povrsine 27.885 m2 te se nalazi 70 m od bijelog puta, na adresi
Bokordiéi bb, u katastarskoj opéini Bokordiéi.

i. NACIN | UVJETI PRODAJE

Nagi Jaje:

Predmet se prodaje na prvoj elektronickoj javnoj drazbi.

Prva elektronicka javna drazba pocinje 26.08.2016..g. u 12:00:00 sati.

Elektronitka javha draZba zavr$ava 16.11.2016.g. u 23:59:59 sati,

Ponude u prvoj elektronickoj javnoj drazbi prikupliaju se elektronidkim putem od 03.11.2016.g. s
pocetkomn u 00:00:00 sati do 1 6.11.2016.9. u 23:59:59 sati.

Ponuda se smatra prihvaéenom kada je sustav elektronitke javne drazbe ponuditelja obavijestio da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Ponuda mora biti evidentirana u sustavu elektronicke javne

drazbe prije isteka vremena koje je naznageno kao vrijeme zavrietka elektroni¢ke javne drazbe da bi
se ista smatrala predanom u tijeku nadmetanja.

Uvjeti prodale:

Utvrdena vrijednost predmeta prodaje:

184



821.948,00 kn (slovima: osamstodvadesetjednatisuéadevetstoéetrdesetéestkuna).

Prodajna cijena, plaéanje poreza i pristojbi u svezi s prodajom:

Na prvoj elektroniékoj javnoj draZbi predmet prodaje ne moze se prodati ispod iznosa od 616.459,50
kn (slovima: éestoéesnaesttisuéaéetristopedesetdevetkunaipedesetlipa).

Poreze | pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac.

Poéetna cijena za nadmetanje:
616.459,50 kn (siovima: éestoéesnaesttisuéat':etristopedesetdevetkunaipedesetlipa).

Iznos drazbenog koraka:
1.000,00 kn (slovima: tisuukuna).

Iznos, rok i nagin uplate jaméevina:

U elektroni&koj javnoj drazbi kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe (pravne i fizitke) koje su
prethodno dale jaméevinu u iznosu od 82.194,60 kn (slovima:
osamdesetdvijetisuc’:estodevedesetéetirfkuneiéezdesetlipa).

Rok za uplatu jaméevine: Jamcevina se uplacuje od objave oveg poziva, a najkasnije do 25.10.201s.
godine,

Jaméevina se upladuje na poseban ragun Agsncije i to IBAN: HR3323900011300028779, Primatelj:
Financijska agencija, Model: HR35,

Uplatitelijem jaméevine Smatrat ¢e se osoba &iji je OIB naveden u pozivu na broj uplate.

Svaki uplatitelj prilikom uplate u polje ,poziv na broj primatelja® (PNB primatelja) kao podatak prvi (P1)
treba upisati brojku 8192, a kao podatak drugi (P2) OIB uplatitelja jaméevine vu duliini od 11
znamenki. Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-). Prilikom uplate jaméevine na radun
Agencije potrebno Je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-y i na obrascu naloga za plaé¢anje u
polje Opcija trogka (Troskovna opcija) naznadi opeiju ,, QUR".

Prilikom uplate jaméevine potrebno je uz IBAN obavezno upisati i toéan ,poziv na broj primatelja“.
Poziv na broj primatelja omoguéava povezivanje uplate s uplatiteliem. Ispravan poziv na broj sigurnost
je uplatitelju da ¢ée uplata biti proknijizena pravilno i u najkraé¢em roku.

sudjelovanje u elektroniékoj javnoj drazbi.

Uplatitelj jam&evine duzan je nakon uplate jamé&evine, a ptije podetka nadmetanja, u servisu e-
Drazba provjeriti je li mu je vidljivo nadmetanje za koje Je uplatio jaméevinu, 3to Je znak da je
uplata jam&evine primljena i evidentirana na racunu Agencije.

Ova elektroni¢ka javna draZba provodi se pod jedinstvenim identifikatorom (identifikator nadmetanja)
broj: 819

Naznaka prava koja ne prestaju prodajom:
Nema naznaka prava koja ne prestaju prodajom.

Naznaka da Ii je nekretnina slobodna od osoba | stvari, odnosno stanuje If ovrsenik s

¢lanovima svoje obitelji u nekretnini ifi Jje nekretnina dana u najam ili zakup:
Zemljiste je slobodno od osoba i stvari,

Podaci o mjestu i vremenuy razgledavanja te osobi zaduZenoj za kontakt:
Nekretnina se mosze razgledati uz prethodni dogovor sa steCajnim upraviteliem Damirom

Majstoroviéem kojeg osobe zainteresirane Za razgledavanje predmetne nekretnine mogu kontaktirati
na broj telefona 099/218 4092



Pla¢anje kupovnine:
30 dana od dana Pravomocnosti riesenja o dosudi,

Posebni uvjeti koje kupac mora ispuniti da bij mogao steci predmet prodaje:
/

lil. PRETPOSTAVKE zA SUDJELOVANJE U ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZB|

Ponude za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi prikupliaju se elektronikim putem. U
elektronitkoj javnoj draZbi kao ponuditelji mogu sudjelovati osobe koje:
|

imaju digitalni certifikat s pravom pristupa servisu e-Drazba {valjani digitalni certifikata, i to
normaIiziranilautentikacijski, kojim se potvrduje identitet osobe te kvalificiranifpotpisni, koji
omegucuje primjenu naprednog elektronitkog potpisa ponude, iste osche)

Su pravovremeno uplatile jamdeviny y skladu s ovim Pozivom za sudjelovanje u elektroni¢koj
javnoj drazbi,

su ispunile prijavu za sudjelovanje u elektroni&koj Jjavnoj drazbi u servisu e-DraZba,

Detaljni podaci o servisu e-Drazba dostupni su ng mreZnim stranicama Financijske agencije

(www.fina.br).
NAPOMENE;

1.

2.

Ovaj poziv objavijuje se na mreznim stranicama Agencije (&lanak132.b Ovrdnog zakona NN
112112, 25/13, 93/14).

Elektronitka javna drazba pocinje objavom poziva na sudjelovanje u elektroniékoj javnoj
drazbi, Od objavijivanja poziva na sudjelovanje u elektronitkoj javnoj drazbi na mreznim
stranicama Agencije do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje 60 dana (Blanak
97. Ovrénog zakona NN 1 12/12, 25/13, 93/14).

Poziv na sudjelovanje u elektronitkoj Javnoj drazbi objavit e se, na prijedlog stranke, u
sredstvima javnog priopéavanja ako stranka predujmi Agenciji za to potrebna sredstva (Clanak
87. Ovrsnog zakona NN 112112, 26/13, 93/14).

Jaméevina se upla¢uje najkasnije Zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje (&lanak 12,
Pravilnika o naginu postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrénom postupku
NN 156/14).

zakona NN 112/12, 25/13, 93/14).
Ako se nadmetanje prekine zbog tehnitkih poteskoca Agencija ¢e nastaviti s nadmetanjem
nakon otklanjanja tih poteskoca. Ako za trajanja nadmetanja dode do prekida elektronitke

Financijska agencija



