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FINANCIJSKA AGENCIJA FINANCIISKA AGENCUA

ODSJEK ZA Prip-ns  NTIRANIE
OIB: 85821130368 SIEk T P e
Regionalni centar Zagreb
Ulica Grada Vukovara 70 07 -10- 2026
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(adresa nadleZne jedinice) CLASA

[IEL [11c{e)l

NadleZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-1972/2026-5

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv: Zagrebacka banka d.d.

OIB: 9296223473

Adresa / sjediste: Trg bana Josipa Jelagi¢a 10, Zagreb (Grad Zagreb)

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv: FIMAK NEKRETNINE d.o.o.

OIB: 71458287521
Adresa / sjediste: Strmecka cesta 35, Strmec (Grad Zagreb)

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZzbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

1. Ugovor o dugorotnom kreditu, ugovor broj: 3310249645, partija broj:
5100722912, od dana 10.09.2024.

Iznos dospjele trazbine: 6.460,61 EUR
Glavnica: 5.793,18 EUR

Kamate: 667,43 EUR
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 24.878,09 EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

e Preslika Ugovora o dugoroénom kreditu, ugovor broj: 3310249645, partija broj:
5100722912, od dana 10.09.2024.g.
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e Originalni izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatke banke d.d. sa stanjem
traZbina na dan 11.09.2026.g.

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos 69.000,00 EUR
Naziv ovréne isprave:

e ZaduZnica potpisana od duznika FIMAK NEKRETNINE d.o.o. i jamca platca Maja
Kostenjak, u iznosu od 69.000,00 EUR potvrdena kod javnog biljeZnika Maja Peris iz
Zagreba, Vice Vukova 6, dana 10.09.2024. godine pod posl.br. OV-20003/2024

2. Ugovor o dugoro¢nom kreditu, ugovor broj: 3321213113, partija broj:
5100777651, od dana 07.11.2025.

Iznos dospjele trazbine: 7.561,70 EUR

Glavnica: 5.885,41 EUR

Kamate: 1.676,29 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka: 52.499,95 EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)

» Preslika Ugovora o dugoro&nom kreditu, ugovor broj: 3321213113, partija broj:
5100777651, od dana 07.11.2025.g.

e Originalni izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatke banke d.d. sa stanjem
trazbina na dan 11.09.2026.g.

Vjerovnik raspolaZe ovr$nom ispravom DA / NE za iznos 70.000,00 EUR
Naziv ovrine isprave:

¢ Zaduznica potpisana od duznika FIMAK NEKRETNINE d.o.o. i jamca platca Maja
Kostenjak, u iznosu od 70.000,00 EUR potvrdena kod javnog biljeznika Maja Peris iz
Zagreba, Vice Vukova 6, dana 10.11.2025. godine pod posl.br. OV-26263/2025

3. Ugovor o kratkorofnom kreditu, ugovor broj: 3323957912, partl]a broj:
5702412198, od dana 17.02.2026.

Iznos dospjele trazbine: 30.442,21 EUR

Glavnica: 25.000,00 EUR

Kamate: 5.442,21 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstetajnog postupka: 75.000,00 EUR

Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

e Preslika Ugovora o kratkoro&nom kreditu, ugovor broj: 3323957912, partija broj:
5702412198, od dana 17.02.2026.g.
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e Originalni izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebatke banke d.d. sa stanjem
trazbina na dan 11.09.2026.g.

Vjerovnik raspolaZe ovrSnom ispravom DA / NE za iznos 150.000,00 EUR
Naziv ovrine isprave:
* Zaduznica potpisana od duznika FIMAK NEKRETNINE d.o.o. i jamca platca Maja
Kostenjak, u iznosu od 150.000,00 EUR potvrdena kod javnog biljeZznika Zeljko

Petrusié iz ZapreSi¢a, Bana Josipa Jelaciéa 3, dana 17.02.2026. godine pod posl.br.
0OV-3092/2026

4. Potrazivanja po naknadi i ostala potraZivanja i obveze temeljem Ugovora o
otvaranju i vodenju transakcijskog racuna i obavljanju platnih usluga broj 2002645059
ratun HR7823600001102234798 od dana 05.10.2011.g., Ugovora o univerzalnom
paket-racunu 1 za sve broj 2002645083-000 od dana 10.05.2011.g.

Iznos dospjele trazbine 499,72 EUR
Glavnica: 499,72 EUR (naknada 101,56 EUR, ostala potraZivanja i obveze 398,16 EUR)

Kamate: 0,00 EUR
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka: 0 EUR

Dokaz o postojanju traZbine:

e Preslika Ugovora o otvaranju i vodenju transakcijskog rauna i obavljanju platnih
usluga broj 2002645059 ra¢un HR7823600001102234798 od dana 05.10.2011.g.

e Preslika Ugovora o univerzalnom paket-racunu 1 za sve broj 2002645083-000 od dana
10.05.2011.g.

e Originalni izvadak iz poslovnih knjiga vjerovnika Zagrebacke banke d.d. sa stanjem
traZbina na dan 11.09.2026.g. te pojedinanim stvakama i stanjem naknada na dan
11.09.2026.g.

1}

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos EUR

Naziv ovr$ne isprave:
1znos trazbine prijaVljéﬁe pod totkom 1.,2,3.i4:

UKUPNO: 197.342,28 EUR
Ukupan iznos dospjele traZbine: 44.964,24 EUR

Ukupan iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka: 152.378,04
EUR.
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PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Zagrebacka banka d.d.
U Zagrebu, 2.10.2026. Luciaanerovié, dipl. iur.
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d‘lg/rebaéka banka d.d,
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¢ Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 11.09.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

Trazbina Zagrebatke banke d.d. prema duZniku FIMAK NEKRETNINE D.O.O., STRMECKA CESTA 35,
10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB, MB 02288958-000, OIB 71458287521 temeljem ugovora broj
3310249645, po kreditu koji se vodi na partiji broj 5100722912, na dan 08.09.2026 iznosi:

Nedospjela glavnica : EUR -24,878.09
Dospjela glavnica : EUR -5,793.18
Redovna kamata : EUR -504.63
Kamata po dospijecu : EUR -162.80
Ukupno dugovanje : EUR -31,338.70

Izvadak se izdaje u svrhu Postupka predstecajne nagodbe.

Dugovanje se nadalije uvetava za pripadaju¢u kamatu obradunatu sukiadno ugovorenim uvjetima i
zakonskim propisima.

1zradila:

ANDRIJANA MILATIC

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

)

Snjezana Halambek Tomislav Markud

Voditeljica poslovnog odnosa (,‘;) ZagrebaFka banl'a d Glavni voditelj poslovnog odnosa
- \ N

za male poduzetnike i obrtnike 9@‘?duzetnit’ikog bankarstva

ro- | )
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¢ Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 11.08.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

TraZbina Zagrebatke banke d.d. prema duzniku FIMAK NEKRETNINE D.0.0., STRMECKA CESTA 35,
10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB, MB 02288958-000, OIB 71458287521 temeljem ugovora broj
3321213113, po kreditu koji se vodi na partiji broj 5100777651, na dan 08.08.2026 iznosi:

Nedospjela glavnica : EUR -52,499.95
Dospjela glavnica : EUR -5,885.41
Redovna kamata . EUR -1,5610.90
Kamata po dospijecu : EUR -165.39
Ukupno dugovanje : EUR -60,061.65

Izvadak se izdaje u svrhu Postupka predstedajne nagodbe.

Dugovanje se nadalje uvecava za pripadajuéu kamatu obradunatu sukladno ugovorenim uvjetima i
zakonskim propisima.

[zradila:

ANDRIJANA MILATIC

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Snjezana Halambek Tomislav Marku$
Voditeljica poslovnog odnosa... . 5] ’ Glavni voditelj poslovnog odnosa
za male poduzetnike i obrtnike iagfebclci(a banka d-ypoduzetniékog bankarstva
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¢ Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 11.09.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

Trazbina Zagrebacke banke d.d. prema duZniku FIMAK NEKRETNINE D.0.0., STRMECKA CESTA 35,
10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB, MB 02288958-000, OiB 71458287521 temeljem ugovora broj
3323957912, po kreditu koji se vodi na partiji broj 5702412198, na dan 08.09.2026 iznosi:

Nedospjela glavnica . EUR -75,000.00
Dospjela glavnica : EUR -25,000.00
Redovna kamata : EUR -4,743.57
Kamata po dospije¢u : EUR -698.64
Ukupno dugovanje : EUR -105,442.21

Izvadak se izdaje u svrhu Postupka predsteajne nagedbe.

Dugovanje se nadalje uveéava za pripadaju¢u kamatu obradunatu sukladno ugovorenim uvjetima i
zakonskim propisima.

Izradila:

ANDRIJANA MILATIC

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Snjezana Halambek Tomislav Markus$
Voditeljica poslovnog odnosa . . Glavni voditelj poslovnog odnosa
974

TN

e (/4\"‘/“



UniCredit - Confidential

¢ Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 11.09.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

FIMAK NEKRETNINE D.0.0., STRMECKA CESTA 35, 10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB, MB 02288958-
000, OIB 71458287521 na dan 08.09.2026 duzan je Zagrebackoj banci d.d. Zagreb temeljem potrazivanja

po naknadi:
Raguna potrazivanja iznos od -101,56
Ukupno dugovanje: EUR -101,56

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predste€ajne nagodbe.

Dugovanje se nadalje uveéava za pripadaju¢u kamatu obratunatu sukladno ugovorenim uvjetima i
zakonskim propisima.

Izradila:

ANDRIJANA MILATIC

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

Snjezana Halambek 25 Zaaiebatia bank Tomislav Markug
Voditeljica poslovnog odnosa gi ba ka bdn'\a d'Q;Glavni voditelj poslovnog odnosa
za male poduzetnike i obrtnike poduzetni¢kog bankarstva
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¢ Zagrebacka banka

UniCredit Group

Operativni bankarski servisi

Servisi financiranja poslovnih subjekata
Administriranje kredita poslovnih subjekata
OIB: 92963223473

Zagreb, 11.09.2026

IZVADAK IZ POSLOVNIH KNJIGA

FIMAK NEKRETNINE D.0.0., STRMECKA CESTA 35, 10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB, MB 02288958-
000, OIB 71458287521 na dan 08.09.2026 duzan je Zagreba&koj banci d.d. Zagreb temeljem ostalih
potrazivanja i obveza:

Racguna potrazivanja br. 148380 5100722912 iznos od -132,72
Ratuna potraZivanja br. 148380 5100777651 iznos od -132,72
Raguna potrazivanja br. 148380 5702412198 iznos od -132,72
Ukupno dugovanje: EUR -398,16

lzvadak se izdaje u svrhu Postupka predste€ajne nagodbe.

Dugovanje se nadalje uvedava za pripadaju¢u kamatu obraCunatu sukladno ugovorenim uvjetima i
zakonskim propisima.

[zradila:

ANDRIJANA MILATIC

Ekspertna referentica za administriranje kredita
poslovnih subjekata

SnjeZzana Halambek o «1 i Tomislav Marku$
Voditeljica poslovnog odnoSa’ LogiEbBCKa banka (.E.SSJ‘1 Glavni voditelj poslovnog odnosa
za male poduzetnike i obrtnike g poduzetni¢kog bankarstva

P T




00 : .
Zagrebacka banka d.d., Zagreb, .- - . ¢ cirerJIB: 92963223473, zastupana po
Tomislav Markus, glavni voditelj poslovnog odnosa poduzetnickog bankarstva i Tomislav Rihtar, glavni
yoditelj poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

W s

| .
FIMAK NEKRETNINE d.o0.0., Strmec (Grad Zagreb) Strmetka cesta 35, MB: 02288958, OIB:
71458287521, zastupano po direktorici Maja Kostenjak, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Klijent ili
Duznik) :

i .

Maja Kostenjak, Strmec, Strmec¢ka cesta 35, OIB: 74556677723, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik) :

skiopili su sljededi:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,,Ugovor®)

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora
Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos nov&anih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit"), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nacin kako je ugovoreno

ovim Ugovorom, vratiti Banci iskori$teni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troSkove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Jamac platac.

Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije¢ DuZnik oznatava i Klijenta i
svakog Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnoZzini, a dane izjave te preuzete obveze od -
strane Duznika odnose se na svakog od njih zasebno. .

UVJETI KREDITA
2. Clanak, Iznos

Kredit iznosi EUR 69.000,00 (slovima: $esdesetdevettisu¢aeura).
3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: financiranje trajnih obrtnih sredstava
za financiranje PDV-a.

4. Clanak, Nagin koristenja kredita

Kredit se mo2e koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, a temeljem pisanog Zahtjeva za koristenje
Kredita, dostavijenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koristenja Kredita i to:
sukcesivno.

5. Clanak, Rok koristenja kredita

Kredit se moze koristiti do: najkasnije do 30.09.2024..

Ako je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, smatrat ¢e se da je Rok koristenja zadnji dan u
mijesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoristen, odnosno, u slucaju da je Klijent odustao od daljnjeg

koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Klijent dostavio Banci potpisanu izjavu o odustanku
od koristenja Kredita.

Iznos Kredita koji ostane neiskorigten po isteku Roka koridtenja Kredita ne moze se naknadno koristiti.



Broj ugovora: 3310249645
Broj partije: 5100722912

;gjhz kbriétenje Kredita
Kredit se moZe koristiti, nakon ispunjenja sliede¢ih uvjeta:

1jeiZahtjev za koristenje Kredita = ‘ ) )
Qg\gﬂ?}gva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
Duznika u skladu's Mjerodavnim propisima . _
(i) Ptibavijeni su instrumenti osiguranja (.Instrumenti osiguranja povrata Kredita®) u skladu s ovim
Ugoverenizn 1) orfn .

(iv) Placenaje naknada u skladu s ovim Ugovorom . o

(v) Dostavljen/a dokumentacija za koristenje kredita npr. fakture, predraguni, kupoprodajni ugovor
isl.

Ako je ugovoreno koristenje u vide trani za svaku slijedecu transu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.: '

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita isplatom na: radun prodavatelja,
dobavljata, izvodata radova ili drugog vjerovnika.

8. -Clanak;:Potek-otplate

BN ]

9. Clénké, Rok i.nééin otplate kredita

Kredit se otplaéujesukeesivno, u jednakim' mjesetnim ratama, u EUR.
Ca ) RYESRCND B .

Visina rata.utvrdujersesu trenutku isteka Roka koristenja Kredita, na temelju iskoristenog iznosa Kredita.

Rok otplate Kredita je 3 godine od isteka Roka koritenja Kredita, a najkasnije do 01 .10.2027. (,Datum

konaénog dospije¢a”).

Rate dospijevaju prvog dana u mjesecu, pri ¢emu prva rata dospijeva prvog dana u mjesecu koji slijedi
nakon proteka mjésec dana od isteka Roka koristenja Kredita.

Otplaceni iznos Kredita se ne moze ponovno koristiti.

Klijent je suglasan da se glavnica i kamate po ovom Ugovoru otplacuje izravnim tereéenjem njegovog
transakcijskog ratuna IBAN HR7823600001102234798 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospije¢a iz Ugovora. U slu¢aju da izravno tere¢enje nije moguce provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razloga, Klijent moze podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100722912 , o &emu je duzan obavijestiti Banku.

Ak0;_,biJ.ov;;.lsoj_i‘g‘iz;@gstg‘g’stijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno

mjerod,@v@jjmp@ﬁiisj@g Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljededi radni dan. Za
potrebe odredivanja dospijeca kredita radnim danom smatra se i subota.

10. §lanak, Prijevremena otplata kredita

Klijent moZze nakon proteka roka koridtenja Kredita otplatiti Kredit djelomiéno ili u cijelosti i prije Datuma
konaénog dospije¢a; uz pisanu obavijest dostavijenu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
(,Obavijest o prijevremenoj otplati*). Klijent mozZe u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kojem{é,e;;fs,et;i;'g Rriigvremeno otplacenog iznosa podmirivati glavnica na nadin da se smanjuje iznos
rate/anuiteta lisg;skraguje rok otplate, bez sklapanja dodatka Ugovoru.

£

Q8
Y e

11. &lanak, Redovna kamata

Na svaki iskoristenidznos Kredita, poéévéi od prvog dana koristenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovrnioj kamatnoj stopi:



Broj ugovdra: 3310249645
Broj partije: 5100722912

u visini 6,49% godis$nje, fiksna.

Kamata se obratunava primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini.

U razdoblju do isteka Roka koristenja Kredita kamata dospijeva te se naplacuje 10. dan po isteku
kvartala, odnosno 10. dan po isteku Roka koridtenja Kredita, ako Rok koristenja Kredita ne isti¢e na
posljednji dan kvartala. U razdoblju od isteka Roka koristenja Kredita do Datuma kona&nog dospije¢a
kamata dospijeva te se napladuje istom dinamikom kao i glavnica Kredita, u EUR.

12. €lanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene traZbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obraunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obratunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a naplaéuje. se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrZzava pravo zahtijevati placanje zatezne kamate odmah po dospijecu bilo koje
trazbine s osnova ovog Ugovora. ' .

13. Clanak, Naknade

Klijent je obvezan platiti sljiede¢e naknade u EUR:

- za zaprimanje i obradu zahtjeva: 0,63% od ugovorenog iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od
99,54 EUR,; ‘

Naknada se obratunava jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovora,
ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome $to nastupi ranije.

- za izmjenu uvjeta kredita u visini od 0,50% od iznosa kredita na koji se odnosi promjena uvjeta,
a najmanje u iznosu od 150,00 EUR.-Naknada se obragunava jednokratno, a dospijeva te se naplacuje
u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta. S

- za prijevremenu otplatu kredita u visini 3,00% od prijevremeno otplacenog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 300,00 EUR. Ova naknada obratunava se jednokratno, a dospijeva te se
naplacuje u roku od 15 dana od dana prijevremene otplate. Naknada se ne primjenjuje u slucéaju

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u visini od 0,50% od neotplacenog
iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 150,00 EUR, a dospijeva i napladuje se najkasnije 15. dan od
datuma izdavanja fakture.

Banka ée naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije prvog
koristenja Kredita.

Klijent je po svakom pojedinom koristenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava Kredita na racun
primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na ratun primatelja u drugoj banci u
Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvrsenje placanja u iznosu koji je ugovoren za izvréenje
istovrsne platne transakcije po transakcijskom ragunu Klijenta otvorenom kod Banke. Klijent ovlaS¢uje
Banku da tako obradunatu naknadu naplati o dospijeéu izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog
raéuna IBAN HR7823600001102234798.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrdenje naloga za naplatu izravnim tereéenjem u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vazec¢om na dan obrauna.

14. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U slu&aju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potrazivanja prema sliede¢em redoslijedu: (1)
trokovi, (I1) zatezna kamata, (lIl) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potrazivanja
iste vrste Banka ée naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na nagin da se prvo naplacuje
potrazivanje od ¢ijeg je dospijeca proteklo najvise vremena. '

~ Banka moze promijeniti redoslijed plaéanja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sludaju da postoje dospjela potraZivanja po vise plasmana, primljena sredstva Banka moze
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:>_‘r'anje dospjelih potraZivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke

pivo zatvaraju najmanje osigurane obveze.

preusmijeriti. na 2 '
vodediragunaidsis

INSTRUMENT @SIGURANJA POVRATA KREDITA

AN
e e SR RL . .
15.Cla ,‘ﬂg,k;;,,_uggi\ﬁg‘ggg‘lfnnstrumenti osiguranja

Kao sredstvo. osiguranja potrazivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se slijededi instrumenti
osiguranja: '

. neidt PO "(.-jea'réa) zaduznica Klijenta u iznosu i valuti Kredita, uveéanu za ugovorene kamate,

mﬂﬁ?ﬁ@stale troskove, potvrdenu od strane javnog biljeznika -

e e oyoRlAKRE

i o Pl : tubipav ; o .

> Jamac platac se obvezuje na zaduznici Klijenta ili ispravi uz tu zaduznicu preuzeti obvezu
e : '

Zdsteuin: oy
) BBV : te osi .
k,,gég\ég,‘zleenggane uz instrumente osiguranja

1]

o]

Sngt

.

—
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16.Clana

Instrumenti osig@ﬁa_r’jjfa; iz prethodnog &lanka moraju se zasnovati prije koristenja Kredita osim ako nesto
drugo nije.izfijeKom tigovoreno za pojedini instrument osiguranja. - .

Duznik se obvezuje zé'sigurati da ugovoreni broj zaduznica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpqgg%n;g@[i;@;i‘ja svih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

S v

e bl ‘lx’y‘?: I eR

1ZJAVE | BSBATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA
s sreadryaoni

17. Clandk zfave ias

. Duimkpini‘a‘i Si>anje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuéi se na sliedeée izjave Duznika te
pravovaljanitd -

ifmehtaciju kojom se one potvrduju:
WBGUN

(i) " Duzrifﬁ'k 9je; % Ugovora obavlja posiovnu djelatnost
" {fHijahb §8EgiStriran | postoji u skiadu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano

sjediste; . . .
(i) 4‘_skla}p‘a,:rijé~ié‘-'f9‘r'oxi°é‘dba ovog Ugovora te, u slugaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
D ST TR e T T T . L . f o s -
protivhi “zakonima i podzakonskim propisima, opéim aktima koji se primenjuju na Duznika,
r dli drugih nadleZnih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovorima u kojima je
govornih strana;
psputem obavijestio Banku o svim &injenicama i okolnostima za koje se moze
aviti da imaju utjecaj na donosenje odiuke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
” _
znatajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno
2 mj'éna koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:
. a) -poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika ifili grupe povezanih

Saiagid Wé‘%?a%"é?kf"éjoj pripada Duznik, ‘
b) " sposobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva i/ili pogetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
' utku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;
iprema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
J%u‘gt'gil__ka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ili
-5 Dl MOg gy Jéin;fggativan materijalno znagajni utinak, izuzev postupaka o kojima je Banka
-;0bavi ,,4 jégnim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
ma;erijalnb‘Znaéajan u&inak smatraju se jedan ili viSe postupaka koji, pojedinagno ili zajedno, mogu ‘
dovestido: = | '

¢

b) sk{lapa'.nj,a nagodbe Duznika s vjerovnicima,
c). nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,
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d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nov&anih
obveza tog DuZnika, uklju€ujuéi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjetajima. Ako ukupan iznos svih novganih obveza odredenog
Duznika nije moguée utvrditi iz financijskih izvjesStaja, kao i u slugaju da DuZnik nije -
obvezan sastavljati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima fi
odredeni postupak negativan materijalno znac¢ajan ucinak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja poletne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

(vi) da je upoznat sa &injenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje ili uopce ne posluje
s poslovnim subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprie€avanja
pranja novca i financiranja terorizma kao $to su: pruzanje nov&arskih usluga (stavljanje klijentima na
raspolaganje mehanizama za prijenos i razmjenu sredstava npr. nov&ane doznake, unov&avanje
gekova, mjenjacki poslovi i izdavanje/otkup putnickih Sekova), trgovina .virtualnim valutama ili
upravijanje platformama za razmjenu virtualnih- valuta, te kasino koji pruza iskljucivo usluge
internetskog kladenja ili nema odobrenje za obavljanje djelatnosti. Du2nik izjavljuje da je prijavio
Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome da li je registrirana ili ne) prije sklapanja ovog
Ugovora, te je suglasan da je bilo kakva promjena te djelatnosti ili poéetak obavljanja iste, bez izritite
pisane suglasnosti Banke, valjani razlog za otkaz ugovornog odnosa.

(vii) svi podaci i isprave koji su dostavljeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su togni, potpuni i vjerodostojni;

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavijuje da:

(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka obavije$tena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(ix) Klijentis njime/a povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i osobe koje su na bilo koji
drugi nadin ukljuéene pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti krse
Sankcije; ' ' '

(x) Kredit neée biti izravno ili neizravno koristen za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podrugju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
do krenja Sankcija, kao niti za financiranje. djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
opéeprihvaéenim eti¢kim vrijednostima, te okolidnim i socijalnim standardima;

SVaka od ovdje navedenih izjava smatrat ée se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
Kredita, datum svakog korigtenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

18. Glanak, Dodatne obveze

Duznik se obvezuje pravovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znadajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te o svakoj drugoj materijaino zna&ajnoj okolnosti i to odmah nakon $to im postane poznata, a ako bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjeni Banke, moglo do¢i do nemogucnosti ili oteZzane
moguénosti podmirenja potraZivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je oviastena zatraziti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u slu¢aju da DuZnik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit,

Duznik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama osoba oviastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njezin
zahtjev svu dokumentaciju i podatke koje Banka zatraZi u svrhu provedbe dubinske analize Duznika u
skladu s Mjerodavnim propisima;

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno obvezuje:

(i) obavijestiti Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug pove¢ao kumulativiio za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja

5
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o aturonsigeins . g ' : . ;
-.ovog g‘g&\{%q;miznancuskl dug u smislu ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
- drustvimade;oby eze po osnovi izdanih duzniékih vrijednosnih papira, ukljucuju¢i obveze po osnovi

OVOgHIIOVORRL: )

(ii)'._A.\'/.9,‘ll;t-jh,ggglgy@eikr}jige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i praviéno prikazivanje
ﬁ;’-‘?ﬂ&@ﬁ%‘%?ﬁﬁ&%’?lﬁ Duznika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
mjerodavnim propisima; ' , '

(iii)'g‘g.gjs(t‘a_\@'l;a iti;Bar u,f‘p‘gjedinaéna financijska izvie$¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana
od 5@5\?-" oslog@g;,godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike

-kontrolu svogiposlo
(iv) 99?9{‘@2& o3 sgjggjg i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gqspodarstvenika iu
1.58SVL ;li@j‘gmdavnim propisima;
bez .pretho xn&%:tpisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog ili dijela
jeg.poslovania.ili mijenjati predmet svog poslovanja; :
1 'dg%pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
¢in raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvréeno u sklopu
%ﬁr}]a i pod uobidajenim komercijalnim uvjetima;

jak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti Banci
y6slovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

Kiijent s iz Sve Havedeno, takoder obvezuje:
{vii) ‘gﬁs‘jgu%i!;;[ci%a;«sy&,.%%véane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
“hieg ovirﬁ-p@étbje’cim i buduéim neosiguranim nov&anim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski-prioritet;
(viii) gbawv‘ljg’ti;‘%q‘tﬁi;pﬁrlpmet po transakcijskim radunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
- 6dgovara ru’d}@'lﬁ’%duienosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduZenosti Klijenta kod svih kreditnih

o~ "

i jskili:institucija;
(ix)’ dagrgq"sgggﬁ?gﬁﬁa nede koristiti za stjecanje dionica iili drugih vrijednosnih papira izdanih od
' str‘an‘e‘Bar?ke ,|/i'li’ﬁruge &lanice grupe kojoj pripada;

' plats F28dB08%je da u slugaju da djelomiZno podmiri trazbiny Banke po osnovi ovog Ugovora

St "*?/"‘?‘%‘jé mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traziti niti primiti ispunjenje svoje
regresieftrazbingfprema Klijentu po toj osnovi niti ée pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok-Ban auiifgije 5ti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U sluaju da postupi protivno
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznatiti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi hamirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu.

cetanod £1 evERHES

Banka neGe bez opravdanog razioga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz to& (v) i (vi)
obveza.

POVREDA‘UGOVORNIH OBVEZA
cooantd o Rl

1&2

.Glanak;Vrstespovreda
i n REnionangt o : :
Svaka od'dg Jga@a\,gggmh situacija predstavlja siuaj povrede ovog Ugovora:

vt s eivEaive. 6t
i ‘negﬁﬁij—zg\%ﬁg‘bno koje obveze iz ovog Ugovora od strane Duznika;
ii. negstiﬁitogt,--neto&nost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru; :
bilok ngg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moze razumno ot&ekivati da je bitno ugrozena
osobnost DuZnika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;
i?@loga za otvaranje ste¢ajnog ili predste¢ajnog postupka ili pokretanje likvidacije
kbjféfg‘i Hligog postupka &ija posljedica moze biti prestanak postojanja DuZnika, poslovnog
subjekta, odn sno stedaja potrosata fizitke osobe; :
’ stojanja, prestanak vazenja ili nevaljanost bilo kojeg instrumenta osiguranja povrata
jedinog njegovog dijela ili odredbe;

<
el
=
[1/]
4]
N e
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D
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vi. h’i!g’a da u cijelosti ili djelomi¢no ospori valjanost ovog Ugovora ilifi Instrumenata
i ‘osiguranjaipoviata kredita;
vii. - insolventigstiBuznika;
T E W e
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vii. neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane Duznika
po bilo kojem drugom ugovoru sklopljenim s Bankom i/ili bilo kojom drugom &lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka,

ix. neplacanje, prijevremeno dospijece ili mogucnost prijevremenog dospije¢a jedne ili viSe
preostalih novéanih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza DuzZnika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom ¢ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama;

x. blokada transakcusknh ratuna DuZnika;

xi. statusha promjena DuZnika i/ili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu'DuZnika'ili glasagkim pravima u DuZniku i/ili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasackih prava u DuZniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole DuZnika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duZnik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan uginak na
Duznika kao $to su, primjerice, izvlastenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posljedica;

xii. nepridrzavanje obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprjeGavanje pranja novca i
financiranja terorizam te primjenjivih Sankcija

20. Glanak, Posljedice povrede

U stucaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
Mjerodavnih ‘propisa nameéu obvezu ili predvidaju moguénost prekida uspostavijenog poslovnog
odnosa (kao $to su, primjerice, slutajevi iz €l. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjecavanju pranja novca i
financiranja terorizma) ifili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ograni¢enja i/ili zabrana odredenih
Sankcijama, Banka je ovlastena po svom izboru, poduzeti jednu ili vise sljededih radniji:
I.  onemoguditi daljnje koridtenje neiskoristenog iznosa Kredlta
. otkazati ovaj Ugovor;
M. proglasm prijevremeno dospijece cuelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom uginiti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

21. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospijeva u slucaju
otkaza Kredita danom slanja otkaznog pisma preporu¢enom posiljkom na adresu Klijenta iz zaglavija
ovog Ugovora, odnosno na adresu sjedista Klijenta' upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci
upisnik. Ugovorne strane su suglasne da tako uginjen otkaz Kredita proizvodi pravne udinke od dana
predaje preporugene poSiljke posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO
22. Clanak, Komunikacija _

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti*) ugovorne strane ¢e dostavljati
jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovora, ili, u
sludaju dostave Banci, na adresu nadieznog organizacuskog dijela Banke koji je zaduZen za poslovni
odnos s Kluentom

Komunikacija se moze vréiti i putem drugih nacina/ kanala komunikacije o kojima je Duznlk obavijestio
Banku, odnosno o kojima je Banka obavijestila DuZnika.

Svaka ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlasteni radnici u $to se druga ugovorna strana moze pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka.



Broj ugovora: 3310249645
Broj partije: 5100722912

quvopne‘gg,ggp%gﬁ;s’g@ju da kao dokaz o visini i dospijecu bilo koje trazbine po ovom Ugovoru stuze
poslqynglijgnjiggﬁa anke:i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaZe.

Y ﬁg}g@ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoruy, to se

ovim odricanjem od tog prava.

Ako;,u,..-pj,!g,k,gjg_m“'gr;‘e&g;t}su bilo koja odredba ovog Ugovora postane nitava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu stosne Jitjiecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri ¢emu ¢e
ugovornes stranepnisStavy ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
kojomce\;s. 2MRE)
odredbom.

i REEOVOGHR ¢ .
Klijent.ne. moZe justupiti svoja prava ifili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke. ' :

e AT o

Duznik se odrite prava na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju'ovog Ugovora.

vesajsimogutoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nitavom ili neprovedivom

]

Na prava i qbyez govornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebatke banke d.d. za poslovanje s

poslgy‘p‘mﬁ@j m%ajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja 0yog;LJgovora..

PSR .
Mjerodayno pravo i sudska nadleznost

t A¥ Iy Ty
AnEy
Za Ugovor je mjerod vﬁo hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.

u slq;caju;§gg[gpg_gg\;a‘;a se nadleznost stvamo nadleznog suda u Zagrebu.

2.4-‘ Clanaj(,,

25. Clanak, Primjerci ivstupanje na snagu

Ugovor je .sas:tayf_lje'n'eu»dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preostalyyigovornu stranu.

s Sl pe , N . ,
Ugovar ,‘$,$.§)‘;Bal-’ pagsnagy danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere pofpisakakg;sesisti potpisuje pred Javnim biljeZznikom.

SR RN

" KLIJENT: ' BANKA: :

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., Zagrebatka banka d.d
Maja Kostenjak; direktorica Tomislav Markus ~ P

mislav Rihtar

Datum potpisa: 10.09.2024.

e iy TN
batirbolbas: 10%0.2024.

Posraoen e
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Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelati¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Tomislav Markus, glavni vodltelj poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva i Tomislav Rihtar, glavni
voditelj poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

i

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., Strmec (Grad Zagreb) Strmetka cesta 35, MB: 02288958, OIB:
71458287521, zastupano po direktorici Maja Kostenjak, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Klijent ili
Duznik)

i

Maja Kostenjak, Strmec, Strmecka cesta 35, OIB: 74556677723, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik) )

sklopili su sljededi:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,Ugovor®)

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora
Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos nov&anih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit*), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nacin kako je ugovoreno

ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troskove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.

Uz Kiijenta za urednu otplatu svih traZzbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Jamac platac.
Samo za potrebe ovog Ugovora bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rijec Duznik oznacava i Klijenta i
svakog Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnozini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJETI KREDITA

2. C&lanak, Iznos

Kredit iznosi EUR 69.000,00 (slovima: Sesdesetdevettisuéaeura).
3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: financiranje trajnih obrtnih sredstava
za financiranje PDV-a.

4, Clanak, Nagin koristenja kredita
Kredit se moZe Koristiti po ispunjenju vajeta koridtenja, a temeljem pisanog Zahtjeva za koristenje -
Kredita, dostavijenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koritenja Kredita i to:
sukcesivno.

5. Clanak, Rok koristenja kredlta

Kredlt se moZe koristiti do: najkasnije do 30.08. 2024

AkKo je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, smatrat ¢e se da je Rok koristenja zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoridten, odnosno, u slu¢aju da je Klijent odustao od daljnjeg
koridtenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Klijent dostavio Banci potpisanu izjavu o odustanku

od koristenja Kredita.

lznos Kredita koji ostane neiskoriSten po isteku Roka koriStenja Kredita ne moze se naknadno koristiti.
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6. cnanatl‘g{‘,gvéji,z%‘yornstenje Kredita

Y s,
[l_{s,}ﬁtiinakon ispunjenja sljedecih uvjeta:

() ..,Dos g’y, nije:Zahtjev za koristenje Kredita )
i), ) j__ﬁéggfj ajesva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize

Duiznika U skiadli's Mjerodavnim propisima

(iiiy Pribavljeni-su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita®) u skladu s ovim
Ugovorom. vy v seiis; -

vy P?é?:‘!e"r'\bazjé “ﬁ%ﬁ’ﬁada u skladu s ovim Ugovorom

(v) Dostavljen/a’ dokumentacija za koriétenje kredita npr. fakture, predra&uni, kupoprodajni ugovor
isl.

Ako je ugovoreno Koristenje u vise transi za svaku slijede¢u tranu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje.

7. ‘Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtjevom za koritenje Kredita isplatom na: ratun prodavatelja,
dobavljata, izvodacaradova ili drugog vjerovnika.

- \

" 8. Glapak;:Rotek:otplate

9. Clanka, ROkI naéin otplate kredita

Kred.it-usé stpla‘é,ﬂiésédkcesivno, u jednakim mjese&nim ratama, u EUR.
T s VSVEGENIO Fi
Visina-rata utyrduje:seiu trenutku isteka Roka koristenja Kredita, na temelju iskori§tenog iznosa Kredita.

Rok otplate Kred,i_tajé 3 godine od isteka Roka koristenja Kredita, a najkasnije do 01.10.2027. (,Datum
kona&nog dospije¢a®).

Rate dospijevaju prvog dana u mjesecu, pri &emu prva rata dospijeva prvog dana u mjesecu Koji slijedi
nakon proteka mjesec dana od isteka Roka koristenja Kredita.

Otpladeni iznos Kredita se ne moZe ponovno koristiti.

Klijent je suglasan dase glavnica i kamate po ovom Ugovoru otpladuje izravnim tere¢enjem njegovog
transakcijskog - raéuna IBAN HR7823600001102234798 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospijec¢a iz WYgovora.-U sluZaju da izravno tereéenje nije moguce provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razléga;. Klijent moze podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na [IBAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100722912 , o Cemu je duzan-obavijestiti Banku.

Algo,:pfijgﬁ.,lgplﬁi@;%s‘ﬁgg‘spijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukiadno

mjerodaynim v%@’éﬁepublike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sijededi radni dan. Za

potrebe odrédiva'r'\ja-dospijeCa kredita radnim danom smatra se i subota.
10. Clanak, Prijgv_remena otplata kredita

Klijent moze nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomiéno ili u cijelosti i prije Datuma
konagnog. dospijgca; uz pisanu obavijest dostavijenu Banci najkasnije na dan prijevremene ofplate
(,Obavijest o'prijevremenoj otplati‘). Klijent moze u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kqjq_mg;&s;‘e%g@j;evremeno otplagenog iznosa podmirivati glavnica na nadin da se smanjuje iznos

raté/;?nultg%a I's6'skracuje rok otplate, bez skiapanja dodatka Ugovoru. .

g‘wwftm hIin

iyttt QRS b
11. Glanak, Redovna kamata

Na svaki églﬁ;niéteni:«:'izqos Kredita, potevsi od prvog dana koristenja, obracunava se Redovna kamata
SIR U TR B, .
po Redovnoj kamatnioj stopi:
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u visini 6,49% godisnje, fiksna.

Kamata se obradunava primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini.

U razdoblju do isteka Roka koristenja Kredita kamata dospijeva te se naplac¢uje 10. dan po isteku
kvartala, odnosno 10. dan po isteku Roka koristenja Kredita, ako Rok koristenja Kredita ne istite na
posljednji dan kvartala. U razdoblju od isteka Roka kor|§tenja Kredita do Datuma konacnog dospijecta
kamata dospijeva te se naplacuje istom dinamikom kao i glavnica Kredita, u EUR.

12. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplaéenu kamatu, obratunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obraCunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obracuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a napladuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrZava pravo zahtijevati pla¢anje zatezne kamate odmah po dospueéu bilo koje
traZzbine s osnova ovog Ugovora.

13. Clanak, Naknade

Klijent je obvezan platiti sliedece naknade u EUR:

- za zaprimanje i obradu zahtjeva: 0,63% od ugovorenog iznosa Kredita, a najmanje u iznosu od
99,54 EUR;

Naknada se obratunava jednokratno, a dospijeva i napladuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovora,
ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome Sto nastupi ranije.

- za izmjenu uvjeta kredita u visini od 0,50% od iznosa kredita na koji se odnosi promjena uvjeta,
a najmanje u iznosu od 150,00 EUR. Naknada se obradunava jednokratno, a dospijeva te se naplacuje
u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.

- za prijevremenu otplatu kredita u visini 3,00% od prijevremeno otpla¢enog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 300,00 EUR. Ova naknada obratunava se jednokratno, a dospijeva te se
naplaéuje u roku od 15 dana od dana prijevremene otplate. Naknada se ne primjenjuje u slucaju

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u visini od 0,50% od neotpla¢enog
iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 150,00 EUR, a dospijeva i napla¢uje se najkasnije 15. dan od
datuma izdavanja fakture.

Banka ¢e naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije prvog
koristenja Kredita.

- Klijent je po svakom pojedinom kori$tenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava Kredita na ratun
primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na ratun primatelja u drugoj banci u
Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvr&enje pla¢anja u iznosu koji je ugovoren za izvr§enje
istovrsne platne transakcije po transakcijskom radunu Kilijenta otvorenom kod Banke. Klijent oviascuje
Banku da tako obraSunatu naknadu naplati o dospijecu izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog
raéuna IBAN HR7823600001102234798.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrSenje naloga za naplatu izravnim tereéenjem u skladu s
QOdlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vazeéom na dan obratuna.

14. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U slucaju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potrazivanja prema sljedeé¢em redoslijedu: (1)
trodkovi, (i) zatezna kamata, (lll) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potrazivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospijeca, na nacin da se prvo naplaéuje
potraZzivanje od &ijeg je dospije¢a proteklo najvise vremena.

Banka moze promijeniti redoslijed plaéanja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sludaju, da postoje dospjela potrazivanja po viSe plasmana, primljena sredstva Banka moze
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preusmijeriti na zatvaranje dospjelih potrazivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke
que_pig__@gu% ,»d‘a?'se-'-g(vo zatvaraju najmanje osigurane obveze.

O SEREIT
INSTRUF\{IEI’\!J'I Q{SSI&%HRANJA POVRATA KREDITA

el i A .
ﬁv‘g;.‘gp_,i instrumenti osiguranja

: ‘ K
Kao sredstvo dsiguré{nja potrazivanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se slijededi instrumenti
osiguranja: ‘

» ..po ,:-1.;-,' i g.n,a‘.) zaduZnica Kilijenta u iznosu i valuti Kredita, uvecanu za ugovorene kamate,
PR | nade a.,i‘.“g)stale troskove, potvrdenu od strane javnog biljeznika
T s Tatac se obvezuje na zaduznici Kiijenta ili ispravi uz tu zaduZnicu preuzeti obvezu

Y o . .
ezane uz instrumente osiguranja

Instrumenti osigi_:‘ranj‘a‘ iz prethodnog &lanka moraju se zasnovati prije koritenja Kredita osim ako nesto
drugo nijé izrijekom. ugovoreno za pojedini instrument osiguranja.

Duznik se obvezuje:osigurati da ugovoreni broj zaduZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog;namiren a.svih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

'5!7“!'}’(51‘:‘!‘] 33

K ok ;ﬁje da Banka skiapa ovaj Ugovor oslanjajui se na sliedece izjave Duznika te
pravdvaua_nuf&ékqmeﬁt?ciju kojom se one potvrduju:

Y

1 Wil (ycelh -

i £
iRl

(i) Dy ﬁji_k_lfgj éfﬁ’_r??:_ﬁna osoba ifili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja posiovnu djelatnost
E\’7a"‘ljari’cs‘fjé‘‘”l?é’gi‘i’s“t‘r-‘iréxn i postoji u skiadu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste; -

(i) ‘A‘§Ig|_§pagjeig€;8§%end‘pa ovog Ugovora te, u slugaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu

;irdt‘ii‘/"ni’;"zakoni'ma' i podzakonskim propisima, op¢im aktima koji se primjenjuju na Duznika,

odlukarha fs’_'t__:doyg ili drugih nadleznih tijela koje se odnose na Duznika te ugovorima u kojima je

..Duznikigdnaodiugovornih strana; , ,
‘d?il‘)éja!&é%si%!é}: putem obavijestio Banku o svim Cinjenicama ! okolnostima za koje se moze
+» FAZUMRGP

taviti da imaju utjecaj na dono3enje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
-ovegge) L, :
jalfgeznacajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno

retpos

19

[l

(iv) :nemasmategijalng:
znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:
a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika ifili grupe povezanih
e - mpBobatkejoj pripada Duznik, :
b) sposobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,
c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili pogetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja,
ist ':pokrerju"t_‘i_,g{t_e';prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
[ %&?”t@éka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ii
_géi@ﬁe'gativan materijaino znagajni uginak, izuzev postupaka o kojima je Banka
viester ;&_jis,a'nim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
ijalno'znatajan uginak smatraju se jedan ili vise postupaka koji, pojedinatno ili zajedno, mogu
dovesti do:
: "~a)-<;,_f,p;‘r§g$tg;rglga postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene vlasnitke strukture
i Duzaika,
b) sklapanja nagodbe Duznika s vjerovnicima,
c) nevaljanostiili neprovedivosti ovog Ugovora,

&
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d) gubitka novéanih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nov€anih
obveza tog Duznika, ukljudujuci i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih nov&anih obveza odredenog
Duznika nije moguce utvrditi iz financijskih izvje$taja, kao i u slu¢aju da Duznik nije
obvezan sastavljati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima li
odredeni postupak negativan materijalno znagajan uginak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja, :

(vi) da je upoznat sa ginjenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje ili uopée ne posluje
s poslovnim subjektima koji obavijaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprietavanja
pranja novca i financiranja terorizma kao $to su: pruzanje nov&arskih usluga (stavljanje klijentima na
raspolaganje mehanizama za prijenos i razmjenu sredstava npr. novéane doznake, unov€avanje
tekova, mjenjatki poslovi i izdavanje/otkup putnitkih &ekova), trgovina virtualnim valutama ili
upravljanje platformama za razmjenu virtuainih valuta, te kasino koji pruza isklju¢ivo usluge
internetskog kladenja ili nema odobrenje za obavljanje djelatnosti. Duznik izjavljuje da je prijavio
Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tonie da li je registrirana ili ne) prije sklapanja ovog
Ugovora, te je suglasan da je bilo kakva promjena te djelatnosti ili po&etak obavljanja iste, bez izritite
pisane suglasnosti Banke, valjani razlog za otkaz ugovornog odnosa.

(vii) svi podaci i isprave koji su dostavljeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su to¢ni, potpuni i vierodostojni;

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavljuje da:

(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka obavijeStena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(ix) Klijent i s njime/a povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i osobe koje su na bilo koji
drugi nagin ukljuéene pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti krSe
Sankcije;

(x) Kredit neée biti izravno ili neizravno koristen za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podrugju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
do kréenja Sankcija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
opéeprihvaéenim eti¢kim vrijednostima, te okolinim i socijalnim standardima;

Svaka od ovdje navedenih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
Kredita, datum svakog koristenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

18. Clanak, Dodatne obveze

Duznik se obvezuje pravovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
zna&ajnim promjenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te o svakoj drugoj materijalno zna&ajnoj okolnosti i to odmah nakon $to im postane poznata, a ako bi
zbog nastalih promjena, po razumnoj procjeni Banke, moglo doc¢i do nemoguénosti ili oteZane
moguénosti podmirenja potrazivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je ovlastena zatraZiti
promjenu bitnih uvjeta ovog Ugovora, a u slu€aju da Duznik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit; '

Duznik se takoder obvezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
identifikacijskih podataka, promjenama osoba ovlatenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njezin
zahtjev svu dokumentaciju | podatke koje Banka zatraZi u svrhu provedbe dubinske analize Duznika u
skladu s Mjerodavnim propisima,

Duznik koji je poslovni subjekt se dodatno obvezuije:

(i) obavijestiti Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
njegov ukupan financijski dug poveéao kumulativno za najmanje 10% (slovima; deset posto) u
odnosu na njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijeStena prije sklapanja

5



Broj ugovora: 3310249645
Broj partije: 5100722912

gvog (1gBYbT> Financijski dug u smislu ovog Ugovora Zine obveze prema bankama i leasing-

_ ﬁstvlﬁgtw éze po osnovi izdanih duzniekih vrijednosnih papira, ukfjucujuéi obveze po osnovi
“evog-Ugbvora,
(i) %’“&r knjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravicno prikazivanje
flh%.l t’:‘usp'g, 'i’g\”‘,ﬁja Duznika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
' 'rnj'eség’d’agv'h'im ropisima; :

(iii), dostavijati Ba

_i:gojedinaéna financijska izvjed¢a za svaku posiovnu godinu u roku od 120 dana

‘godine, odnosno u roku ‘'od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike

shodak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguditi Banci
'l _QSlpvanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

Ms‘ft&?%?\je i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u

Ao SVimMjerodavnim propisima; ‘
(v) »~ﬁ5?%’£§%ﬁe§$&ﬁé§pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog ili dijela
3 ,B’ﬁ’d{éjlové’ﬁj”"aﬁ’ili mijenjati predmet svog poslovanja;
7 P ﬁ%ﬁ:’éﬁfpisane suglasnosti Banke nede prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ilina
"3‘ ﬁ‘%ﬁ(‘;iﬁﬁ raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvréeno u skiopu
.Pos :wé‘nja i pod uobi&ajenim komercijalnim uvjetima;

Lo

Klijeﬁ‘f"‘sé?ﬁz?s_\zgé=-nré'\‘/f3’deno, takoder obvezuje:
(vi_i) __gxs“i_g;u@gi qa'-gsg‘%mvéane obveze po osnovi ovog Ugdvora rangirane najmanje jednako s ostalim
- hiegovity POsfdR%im i budu¢im neosiguranim novéanim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet;
(viii) obavljati-platni promet po transakcijskim ratunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru Koji
- ‘Bdgovarathajeitizaduzenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduzenosti Klijenta kod svih kreditnih
i financijskih:institucija;
(ix)’ ,dé‘%f_)é‘d‘é‘.tv‘é"i‘vi%'re”"éﬁta nede koristiti za stjecanje dionica ifili drugih vrijednosnih papira izdanih od

- strana BARKE AN druge &lanice grupe kojoj pripada;

gZuje da u slu¢aju da djelomi¢no podmiri trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
5ia mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traZiti niti primiti ispunjenje svoje
ma Klijentu po toj osnovi niti €e pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
&ti ne namiri svoju traZbinu po osnovi ovog Ugovora. U slugaju da postupi protivno
ovoj obvezi, Jamacplatac je obvezan bez odgadanja doznagditi Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi-namirenja’'svoje regresne trazbine prema Klijentu.
e B EVEPIES

Banka neée bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz to€ (v) i (vi)
obveza. -

Jamiac plataeis

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA
L u fil‘ﬁ?‘.'\,-“‘\‘_’;q iestis
19. Clanak;dirstespovreda

‘*"?\}g‘&%@in situacija predstavlja slu¢aj povrede ovog Ugovora:

b e@ﬂ_‘:ug:

: Niliahs B, . . o
"%WQ&%}{%; gkelbllo koje obveze iz ovog Ugovora od strane Duznika;

_fe_tgénost, nepotpunost ili prestanak vazenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave

] bavljena sukladno ovom Ugovoru; -

ii. nastup bilokejeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moze razumno oekivati da je bitno ugrozena
""" sobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;

iv. ... tpodno intiledioga za otvaranje ste&ajnog ili predstetajnog postupka ili pokretanje likvidacije

! igog postupka &ija posljedica moze biti prestanak postojanja Duznika, poslovnog
subjekta;;odnosno stetaja potrosata fizitke osobe;

v. prestanakpostojanja, prestanak vazenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomiéno ospori valjanost ovog Ugovora ili/i Instrumenata

igugapia;povrata kredita; :
Duznika;

¥,

=z
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viii. neplaéanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane DuZnika
po bilo kojem-drugom ugovoru skiopljenim s Bankom i/ili bilo kojom drugom ¢&lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka;

ix. nepladanje, prijevremeno dospije¢e ili moguénost prijevremenog dospijeéa jedne ili vise
preostalih nov&anih obveza DuZnika ifili bilo koje druge osobe koja s Duznikom ¢&ini grupu -
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih nov&anih obveza DuZnika i/ili bilo koje druge oscbe koja s Duznikom &ini
grupu povezanih osoba prema Banci, pc svim pravnim osnovama;

x.  blokada transakcijskih raduna DuZnika; ,

xi. statusna promjena DuZnika i/ili izravna ili neizravha promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu DuZnika ili glasa&kim pravima u Duzniku i/ili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasa¢kih prava u DuZniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole Duznika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duZnik;

xii. - bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moze imati bitno nepovoljan uéinak na
DuZnika kao 3to su, primjerice, izvladtenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posljedica; :

xiii. nepridrzavanje obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprjeCavanje pranja novca i
financiranja terorizam te primjenjivih Sankcija

20. Clanak, Posljedice povrede

U sluéaju nastupa bilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
Mjerodavnih propisa namecu obvezu ili predvidaju moguénost prekida uspostavijenog poslovnog
odnosa (kao $to su, primjerice, sluéajevi iz &l. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjecavanju pranja novca i
financiranja terorizma) i/ili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ogranitenja i/ili zabrana odredenih
Sankcijama, Banka je oviastena po svom izboru, poduzeti jednu ili vise sliedecih radnji: .
. onemoguciti daljnje koristenje neiskoristenog iznosa Kredita;
il.  otkazati ovaj Ugovor,
li. proglasiti-prijevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
ovim Ugovorom udiniti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

21. Clanak, Otkaz ugovora

Ugovorne strane su suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospijeva u siu¢aju
. otkaza Kredita danom slanja otkaznog pisma preporuc¢enom posiljkom na adresu Klijenta iz zaglavlja
ovog Ugovora, odnosno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci
upisnik. Ugovorne strane su suglasne da tako uginjen otkaz Kredita proizvodi pravne uginke od dana
predaje preporutene posiljke posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO
22. Clanak, Komunikacija

Obavijesti, zahtjeve i druge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti*) ugovorne strane Ce dostavljati
jedna drugoj na adresu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovora, ili, u
slugaju dostave Banci, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduzen za poslovni
odnos s Klijentom.

Komunikacija se moze vrsiti i putem drugih nagina/ kanala komunikacije o kojima je DuZnik obavijestio
Banku, odnosno o kojima je Banka obavijestila DuZnika.

Svaka ugovorna strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini oviasteni radnici u 8to se druga ugovorna strana moZe pouzdati.

Ugovorne strane se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka.
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nak, Ostali

t’«as’:‘:’iéti
ne,pg%ju da kao dokaz o visini i dospije¢u bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluze
ige ‘i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.

Ako '\B,'%r.{i;ga;gg:@gl%;(r 3 ili kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
nece umaﬁit_i njegovim odricanjem od tog prava.

1

: %}(u bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem

’i%‘:ati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog-Ugovora pri ¢emu ce
: &}g\ﬂl ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
‘ gjveéoj;f»hoguéoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nidtavom li neprovedivom

ary

IOVOLDN L . e : ;
[o} "‘""-ué‘tup.}gl‘ svoja prava i/ili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti

S B BIORVEL o . . . -
Duznik se odrlc_e»praya na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovog Ugovora.

Na prava | obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebacke banke d.d. za poslovanje s
poﬁlqv‘ni,rpb;gu;;{j‘,e}gtigiiaéz“ajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja oyoa gevara.

AR RS [ ,;3-:.:’,&1[1!!55)-11'2‘

|33

TG ERVED R : -
eiodavno pravo | sudska nadleznost

24. g!ra.-nﬂktss@
C bt e .
Za Ugovor je mjérodavno hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.

U slucaju;spora:ugoyara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

25. Elanak, Primjerci i stupanje na snagu

Ugovor je sastavljenu dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan

za;sy,aku’ipg._ae‘%sttamgg?xornu stranu.

5%
£y

Ugé'\g%@}y’ 0d u danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere :potgig potpisuje pred Javnim biljeZnikom.

KLWENT: BANKA:
FIMAK'NEKRETNINE d.o.0., Zagrebatka banka d.d.
Maja Kostenjak, direktorica Tomislav Markud - /

R 1]

Datfimfie bl 10./09

o r AT S

Tomislav Rihtar

L . Datum potpisa: 10.09.2024.
JAMAG PLATAC:
MajaKBsIeRaK o & .
Datuiri pAYSIEa; 7069, 2024. N




AL et

NOO
Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg - - A : B 92963223473, zastupana po
Snjezana Halambek, bankarica za malé poduzetnike i obrtnike i Tomislav Markus, glavni voditelj
poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

i .
FIMAK NEKRETNINE d.o.0., Strmec (Grad Zagreb), Strmetka cesta 35, MB: 02288958, OIB:
71458287521, zastupano po direktor Maja Kostenjak, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Kiijent ili
Duznik)

i
Maja Kostenjak, Strmec, Strmeéka cesta 35, OIB: 74556677723, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik) ’ .

sklopili su sljedeci:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(,,Ugovor*)

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora

Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Kiijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos nov¢anih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit'), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nacin kako je ugovoreno
ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troskove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora.

Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Jamaé platac.
Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije¢ DuZznik oznacava i Klijenta i

svakog Jamca platca neovisno da i je pisana u jednini ili mnozini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno. '

UVJETI KREDITA

2. CGlanak, Iznos

Kredit iznosi EUR 70.000,00 (slovima: sedamdesettisucaeura).

3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: refinanciranje kredita broj 3310943691 izmedu Banke i Klijenta, kreditna partija
broj 5702264280 u iznosu od 70.000,00 EUR.

4. Clanak, Nagin koristenja kredita

Kredit se moze koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, a feme|jem pisanog Zahtjeva za koristenje
Kredita, dostavljenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koriStenja Kredita i to:
sukcesivno.

5. Clanak, Rok koriStenja kredita

Kredit se mo2e koristiti do: najkasnije do 30.11.2025.

Ako je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, smatrat ée se da je Rok koristenja zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoridten, odnosno, u slu¢aju da je Klijent odustao od daljnjeg
koridtenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Klijent dostavio Banci potpisanu izjavu o odustanku
od koridtenja Kredita.

lznos Kredita koji ostane neiskoridten po isteku Roka koriﬁtenjé Kredita ne moze se naknadno koristiti.
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wa"';kori’étenje Kredita

Kredit se moze koristiti nakon ispunjenja sljede¢ih uvjeta:

() :Destavljgn je.Zahtjev za koristenje Kredita .

(‘i,i):.":pds‘;{m ’?\'Q‘J;eg;a_‘;j‘,e{;,sva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
Duznika u skiadu's' Mjerodavnim propisima ‘
(iii) -Pribavijeni su instrumenti osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita“) u skladu s ovim
Ugavorom. . s, .

(iv) Pla¢enaje'naknada u skladu s ovim Ugovorom
(v) Klijentse obvezuje prije koristenja kredita podmiriti dospjeli dug prema Banci s osnove glavnice,
kamate i platnoprometne naknade ukupnog iznosa 10.791,71 EUR.

Ako je ugoVoreho koristenje u vi$e tran&i za svaku slijedecu transu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje. :

7. Clanak, Isplata kredita

Kredit ¢e se isplatiti u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita isplatom na: kreditnu partiju broj
5702264280 otvorenu kod Banke.

8. Clanak,P. 'ég_lg;‘otplate

9. 6iénka; Ré_k_i n_a‘c':in otplate kredita '
Kredit se otpla’éiij"e:s’ukcesivno, u jednakim mjese&nim ratama, u EUR.
Visiné'-r.até:litvrc-jI_uje_;gé,j u trenutku isteka Roka koristenja Kredita, na temelju iskoridtenog iznosa Kredita.

Rok otplate Kredita je 3 godine od isteka Roka koristenja Kredita, a najkasnije do 01.12.2028. (,Datum
konaénog dospijeca”). :

Rate dospije\'/'aj"u; prvog dana u mjesecu, pri €emu prva rata dospijeva prvog dana u mjesecu koji slijedi
nakon proteka mjesec dana od isteka Roka koristenja Kredita.

Otplaéeni iznos'-Krédita se ne moZe ponovno Koristiti.

Klijent je_suglas?n "'qajse glavnica i kamate‘po ovom Ugovoru otpladuje izravnim terecenjem njegovog

transakgijskograguna. IBAN HR7823600001102234798 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospijeéa iz Ug

""\‘/o‘_r_é'."'u sluéaju da izravno terecenje nije moguce provesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog razloga, Klijent moZze podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN

HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100777651, o &emy je duZan obavijestiti Banku.

Ako bilo Koji.iznos;d

)s;dospijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno
mjerodav) im;p@p@wmé Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljededi radni dan. Za

potrebé oaiedi\'ia'inja H‘Bspije(:a kredita radnim danom smatra se i subota.

10. Elanak, Pri]évf@mena otplata kredita

Klijent moze nakon proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomigno ili u cijelosti i prije Datuma
konatnog dospije¢a, uz pisanu obavijest dostavijenu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
(,Obavijest,0. pr:ijg\,l,g;e;menoj otplati“), Klijent moze u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
jer z,prijevremeno otplacenog iznosa podmirivati glavnica na nacin da se smanjuje iznos
raduje rok otplate, bez sklapanja dodatka Ugovoru.

11. &lanak, Redovna kamata

: Lt g : . :
Na svaki iskoriteni iznos Kredita, potevsi od prvog dana koriStenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:
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jednakoj Referentnoj stopi uveéanoj za 7,58 p.p. godisnje, zaokruZena na 2 decimale.

Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope. ,
Referentnu stopu predstavija vrijednost 3M EURIBOR-a, koja je vaZeca na prvi dan kalendarskog
kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu. o .

U slucaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednatava se s nulom.

Kamata se obradunava primjenom proporcionalne metode obraduna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini. ' .

U razdoblju do isteka Roka koristenja Kredita kamata dospijeva te se naplacuje 10. dan po isteku
kvartala, odnosno 10. dan po isteku Roka koristenja Kredita, ako Rok koridtenja Kredita ne istite na
posljednji dan kvartala. U razdoblju od isteka Roka koristenja Kredita do Datuma konaénog dospijeca
kamata dospijeva te se napladuje istom dinamikom kao i glavnica Kredita, u EUR.

12. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjélu neplaéenu kamatu, obracunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obradunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a naplacuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrzava pravo zahtijevati pla¢anje zatezne kamate odmah po dospijedu bilo koje
traZbine s osnova ovog Ugovora. ‘

13. Clanak, Naknade, trokovi i naknada Stete
Klijent se obvezuje platiti sljedece naknade:

- zaobradu zahtjeva i administriranje Kredita u visini od 1,25% od ugovorenog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 89,54 EUR, umanjeno za popust za Paket; ako je isti ugovoren. Naknada
se obragunava jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma sklapanja Ugovora
ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome $to nastupi ranije. U slucaju da Ugovor o
univerzalinom paket ragunu 1 ZA SVE prestane vaziti prije obratuna naknade za obradu
zahtjeva i administriranje kredita, Banka ¢e predmetnu naknadu obralunati u visini gore
navedene naknade, ' :

- za izmjenu uvjeta kredita u iznosu od 920,00 EUR. Naknada se obratunava jednokratno, a
dospijeva te se naplatuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.;

- za oslobodenje od ugovome obveze u definiranom roku: u visini od 0,50% od neotplatenog
* iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 700,00 EUR, a dospijeva i naplacuje se najkasnije 15.

dan od datuma izdavanja fakture.

- bez naknade za rezervaciju sredstava S

- u slugaju prijevremene otplate Kredita Klijent se obvezuje platiti administrativni tro3ak u iznosu
250,00 EUR. Ovaj administrativni troSak obratunava se jednokratno, a dospijeva te se
naplacuje u roku od 15 dana od dana prijevremene ofplate. Administrativni troSak se ne
primjenjuje u slu¢aju refinanciranja drugim kreditom Banke. :

Kiijent se obvezuje platiti naknadu za izvrSenje naloga za naplatu izravnim tere¢enjem u skladu s
Odiukom o tarifi naknada za usiuge Banke, vaZzeéom na dan obrauna.

14. Slanak, Redoslijed ispunjenja

U slu&aju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potraZivanja prema sljede¢em redoslijedu: (1)
troskovi, (Il) zatezna kamata, (I1l) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica, Dospjela potrazivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na natin da se prvo naplacuje
potraZivanje od ¢&ijeg je dospije¢a proteklo najvi§e vremena.
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Banka moZe promﬁa’e"?ntl redoslijed pladanja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U,l_sdlygvalj};&;;igé Qﬁt_ﬁgjg_,ldospjela potraZivanja. po vise plasmana, primljena sredstva Banka moze
préUSrﬁjeﬁti:na"'“wa[énje dospijelih potrazivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke

vode¢i raduna da se prvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.

INSTRUMENTIOSIGURANJA POVRATA KREDITA

R W Lo, 7= . . .
ovoreni instrumenti osiguranja

#nb’pravo zasnovano radi osiguranja trazbine iz mjenice u iznosu od 360.000,00 EUR,

- .Zaloezno
: ,‘§j1r‘dkomgdgspije¢a po videnju, a najkasnije do 31.12.2029. temeljem Ugovora o zalogu na:

38

’néml%gtlfﬁ'ﬁ‘l upisanoj u zemijisne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemijisnoknjizni

&8 Sobor k.o. 338745, STUPNIK, zk.ul.br. 4607, Eestkatbr. 8850/1, &to u naravi
vija Bozi¢i Il. odvojak: ORANICA povrsine 1935 m2 i Sest.kat.br. 8850/2, Sto u naravi

0.po posl. br. Z-34729/2024 ) :
ini upisanoj u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni
amobor k.0. 338745, STUPNIK, zk.ul.br. 4608, &estkat.br. 8851/1, &to u naravi
a Bozi¢i Il. odvojak: VOCNJAK povrsine 343 m2 i Cest.kat.br. 8851/2, &to u naravi
a Bozi¢i li. odvojak: VOCNJAK povréine 27 m2, ukupne povrine 370 m2, upisano
r: Z-34729/2024 . . _
e u.'  upisanoj u zemijisne knjige Optinskog suda u Novom Zagrebu, Zemijisnoknjizni
Samobor k.0. 338745, STUPNIK, zk.ul.br. 4610, &est.kat.br. 8852/1, §to u naravi
*"a Bozi&i II. odvojak: DVORISTE povrsine 740 m2, GOSPODARSKA ZGRADA
67 m2, KUGA povrsine 14 m2 | KUCA, DONJI STUPNIK, BOZICI ll. ODVOJAK 2
- gq'yéwmt‘n m2, ukupne povrsine 862 m2 i test.kat.br. 8852/2, Sto u naravi predstavija
-7 Bozid 1. "odvojak: DVORISTE povrsine 70 m2, sveukupne povréine 932 m2, upisano po
© posl. briZ-34729/2024 .

16';6|£ﬁgk hyvez \:igzane uz instruniente oslgurar_lja»

ranja iz prethodnog &lanka moraju se zasnovati prije koristenja Kredita osim ako nesto
govoreno za pojedini instrument osiguranja.

Ly §:’,‘ R4 .
Duznik seobye sigurati da ugovoreni broj zaduZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do

potpunog namirenja svih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

ZaloZnQéP'Z?\!Qﬁgﬁ@!;éggUgovora'zasnovat ¢e se na temelju ugovora o zalogu koji ¢e se sklopiti u obliku
i sa sadrzajem’ prihvatljivim Banci.

azbina iz mjenice, Klijent je obvezan obnoviti zaloZno pravo s najmanje istim redom
30 dana prije datuma dospijea u tom trenutku osigurane mjenice, sve do
na Banke po ovom Ugovoru.

Zanpiije koristenja Kredita dostayiti Banci originalni primjerak police osiguranja ili pisanu
vatelja,o ugovorenom osiguranju:

irﬁé koje su predmet 2a|oga i to: od poZara i osnovnih opasnosti (udar groma,

- za nelgiéet’r'\‘
eksplozija,;pad zratne letjelice), na iznos njene nove gradevinske vrijednosti, vinkulirane u Kkorist
Banka za cijelo vrijeme postojanja trazbina po ovom Ugovoru :




Broj ugovora: 3321213113
Broj partije: 5100777651

IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA '

17. Clanak, lzjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuéi- se na sljedeée izjave Duznika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju: : o '

)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Duznik koji je pravna osoba i/ili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste; . : ’

sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u slu¢aju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, op¢im aktima koji se primjenjuju na Duznika,
odlukama sudova ili drugih nadleznih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovorima u kojima je
DuZnik jedna od ugovornih strana; L

Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim &injenicama i okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donoSenje odiuke Banke o-odobrenju Kredita i sklapanju
ovog Ugovora; . -

nema materijalno zna&ajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijaino
zna&ajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni uginak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno iii drugo) Duznika ifili grupe povezanih
osoba kojoj pripada Duznik, _

b) sposobnost DuZnika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili po&etnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku skiapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ili
bi mogli imati negativan materijalno znagajni utinak, izuzev postupaka o kojima je Banka
obavijestena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
materijalno zna&ajan u¢inak smatraju se jedan ili vise postupaka koji, pojedinacgno ili zajedno, mogu
dovesti do: ' '

a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene vlasnitke strukture
DuZnika, : -

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,

¢) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih
obveza tog DuZnika, .uklju&ujuéi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih nov€anih obveza odredenog
Duznika nije moguée utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u slutaju da DuZnik nije
obvezan sastavijati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima i
odredeni postupak negativan materijalno znagajan uginak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja po&etne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja, :

da je upoznat sa &injenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje s poslovnim
subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprjezavanja pranja novca i
financiranja terorizma kao &to su: pruZatelji platnih usluga (PPU), posredni¢ki pruzatelji platnih
usluga (PPPU), pruZatelji usluga novgarskog poslovanja, - pruzatelji  usluga trgovanja
kripto/digitalnim/virtualnim valutama i pruzatelji usluga kladenja i/ili igara na srecu. DuZnik izjavljuje
da je prijavio Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome da li je registrirana ili ne) prije sklapanja
ovog Ugovora. ' - .

Klijent, uz'sve navedeno, takoder izjavljuje da:

(vii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o

kojima je Banka obavijestena pisanim putem prije skiapanja Ugovorg;
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(viii) Klijent ~'i:‘s'i,yjj‘im§[“é.povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao | osobe koje su na bilo koji
drugi nagin‘-ukljuene pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti kre

avno ili neizravno koristen za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
ifia, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
irugju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti
3 cija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
Him'etitkim vrijednostima, te okolidnim i socijalnim standardima.

énih izjava smatrat ¢e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
‘-:quiStenja Kredita i prvi dan svakog kvartala. ‘

atne obveze

ravovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
jenama u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osaba kojoj pripada,
\aterijalno zna&ajnoj okolnosti i to odmah nakon $to im postane poznata, a ako bi
na, po razumnoj procjeni Banke, moglo do¢i do nemoguénosti ili otezane
énja potraZivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je oviastena. zatraziti
promjenu bitn ta ovog Ugovora, a u sluéaju da DuZnik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je
odredila Banka, Banka je ovlastena otkazati Kredit,

o il vl I :
Duznik se tgkoderﬁg?yezme bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
ij taka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njezin

entaciju i podatke koje Banka zatraZi u svrhu provedbe dubinske analize DuZnika u
{m propisima; :

zahtjev;;
skladu;s|
Du2nl|k|~(0 ki
(i) obavijest

- 1 Plegoy ik

odnosu na:

j,subjekt se dodatno obvezuje: ' ,

U 0 namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
an:§ 'i.:)_ancijski dug povecao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
jegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja
ra;:Financijski dug u smislu ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
obveze po osnovi izdanih duznickih vrijednosnih papira, uklju&ujuci obveze po osnovi

njige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i praviéno prikazivanje

posioune kr .

anci st M%?nla Duznika i njegovih ovisnih drutava te rezultata poslovanja u skiadu s

o er\gvd%@gm;gfo%isima;

(iii). . do .g\(;!j‘:argi.g@ar\i)ﬁgtlh;igojedinac‘_,na financijska izvje§¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana

-od-krajaposioyne godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
poreza:na doh ak, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguciti Banci

' slovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;

a’_‘_je i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
mjerodavnim propisima;
e pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguditi izdvajanje cijelog ili dijela
-\,s_ygj_ggg_pgs i Ezili mijenjati predmet svog poslovanija; o o
(vi)- .“,qﬁa‘g%'z‘ég&gt.rg%g e pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
- +/hilo, .l(gjgdnu"gj'{g?gin raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvréeno u sklopu
sdovni svanja i pod uobicajenim komercijalnim uvjetima;
hez prethodne pisane suglasnosti Banke predlagati isplatu dobiti za vrijeme
v q:g‘ Jgovora, niti donositi ikakve odluke koje bi za u¢inak mogle imati isplatu dobiti te
e: ujc-;i._dostaviti izjave ¢lanova Klijenta da niti oni neCe predlagati, inicirati ili glasovati
1OSNC avati instrukcije za glasovanje za predloZene odluke koje bi mogle imati u¢inak isplate
dobiti. Tekst primjerka izjave ¢lanova Klijenta &ini Prilog Ugovoru.

BN .4 it.‘;i-""*.‘):ﬁ:' . : .
(viii) .- lf_lijént se obvezuje da za vrijeme trajanja ovog Ugovora ne¢e odobravati niti isplacivati
pozajmice vlasnicima, povezanim drustvima i tre¢im fizi¢kim i pravnim osobama bez prethodne

pisane suglasnosti Banke.
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(ix) Kluent se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu suglasnost Banke za svako zaduZenje kod drugog
kreditora, bez obzira na to da li pojedinim zaduZenjem poveéava svoje cbveze prema kreditoru
o kojemu je ve¢ izvijestio Banku, ili se zaduZuje kod novog kreditora

Kiijent se, uz sve navedeno, takoder obvezuje:

(x) osigurati da su nov&ane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postojecim i buduélm neosiguranim novéamm obvezama, izuzev obveza koje imaju
Zakonski prioritet,

(xi) obavljati platni promet po transakcijskim raéunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
odgovara udjelu zaduZenosti Klijenta kod Banke u ukupno; zaduzenostl Kluenta kod svih kreditnih -
i financijskih institucija;

(xii) da sredstva Kredita nec¢e koristiti za stjecanje dlomca iili drugih vnjednosmh paplra izdanih od
strane Banke i/ili druge &lanice grupe kojoj pripada;

Jamac platac se obvezuje da u slucaju da djelomléno podmiri traZbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
neée koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nee traZiti niti primiti ispunjenje svoje
regresne trazbine prema Kluentu po tOj osnovi niti ¢e pokretatl bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora U slu&aju da postupi protivho
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznatiti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi namlrenja sv01e regresne trazbine prema Klijentu. ,

Banka nece bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Du2mka iz tog (v) i (vi)
obveza.

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

19. Clanak, Vrste povreda

Svaka od dolje navedenih situacija predstavha sluéaj povrede ovog Ugovora:
i. nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane DuZnika;

ii. neistinitost, neto&nost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo ko;e Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru;

ii.  nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moze razumno ogekivatida je bitno ugrozena
ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;

iv. podnoSenje prijedicga za otvaranje ste¢ajnog ili predsteajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka &ija posljedica moZe biti prestanak postojanja DuZnika, poslovnog
subjekta, odnosno stetaja potrosaca fizitke osobe;

v. prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kOJeg Instrumenta osnguranja povrata
kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. pokuéaj Duznika da u cijelosti ili djelomiéno ospori valjanost ovog Ugovora ili/i Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

vii.  insolventnost DuZnika;

vii. neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane Duznika
po bilo kojem drugom ugovoru sklopljenim s Bankom i/ili bilo kojom drugom ¢lanicom grupe
kreditnih mstltucua kojoj pripada Banka;

ix. neplaéanje, prijevremeno dospijee ili mogucnost prijevremenog dospije¢a Jedne ili vnée
preostalih novéanih obveza DuZnika i/ili bilo ko;e druge osobe koja s DuZnikom cini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih nov&anih obveza DuZnika I/ili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama;

x. . blokada transakcijskih rauna DuZnika;

xi. statusna promjena DuZnika ifli izravna ili neizravna: promjena najmanje 25% (slowma
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu DuZnika ili glasatkim pravima u DuZniku i/ili manja izravna

“ili neizravna promjena udjela ili glasatkih. prava u DuZniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole DuZnika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duZnik;
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'lgoj'eéfi?éd'i,ﬁa.gj,e ili akt drzave ili njenih tijéla, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan uginak na

xii.
m%‘a " '-’a&oag t;o& su, primjerice, izviastenje, konfiskacija, oduzimanje imovine ili drugi postupak
“kojido 35 kvin posliedica; B _ - '
xiii. neprid ‘obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprie¢avanje pranja novca i

financiranja terorizam te primjenjivih Sankcija

€e povrede

e

20: Slanak)Po:

koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
&nameéu obvezu ili predvidaju moguénost prekida uspostavljenog poslovnog
primjerice, sluGajevi iz €l 19. st. 1. i 2. Zakona o sprjeSavanju pranja novca i
) ifili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ograni&enja i/ili zabrana odredenih
&ioviastena po svom.izboru, poduzeti jednu il vise sliedecih radnji:

daljnje koristenje neiskoridtenog iznosa Kredita;

Ugovor, ) ’

Apfljevremeno dospijece cijelog ili dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
oyorom uciniti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta :

T

U Aslu

LN
U suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospijeva u slugaju
om slanja otkaznog pisma preporuéenom posilikom na adresu Klijenta iz zaglavija
A, ,,ggo na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuéi
upisnik. Ugovarne, strane su suglasne da tako uginjen otkaz Kredita proizvodi pravne uginke od dana
predaje preporiicene posilike posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

Ugovorne stra
otkaza Kredita
ovog {Jgeyer

OSTALO

22, Clanak, Kciri;tiii"fkacija

Obavijesti, zah jave idruge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti*) ugovome strane Ce dostavijati

jedgg,gggl,jggj.;n‘ ad g@;§y koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglaviju ovog Ugovora, ili, u
slu¢aju dostav :Bar\j'qi, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduzen za posiovni

odnos;s

JKlijento

) e vrsiti i putem drugih nacina/ kanala komunikacije o kojimé je Duznik obavijestio
:kojima je Banka obavijestila DuZnika.

Konjun ka

omunikacha.
Banku;:0dngsne
sygx%gg_gygygggggng;na se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlastent.radnici u $to se druga ugovorna strana moze pouzdati.

ke D Yo

Ugovorne strane ée-‘obvezuju bez odgadénja 6bavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-

)
‘Ké.—i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze. <

Ako Bankarpe:

kanne .ili kasni s realizacijom bilo kojeg brava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
neée tumaditi nj

'_oyini odricanjem od tog prava.

Akoiusbjlo kéjen é‘gqt_ku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
pogledusfoznecequtiecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri ¢emu ¢e
ugoverne; stianesnist: vu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
kojom e se::f jimoguéoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nistavom ili neprovedivom

odredbom. -

Klijent ne moié{- ustupiti svoja prava ifili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke. I .
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Duznik se odrite prava na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovog Ugovora. ‘

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Opcl uv;etl Zagrebaéke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrileme
trajanja ovog Ugovora. _ .

24. &lanak, Mjerodavno pravo | sudska nadleznost

Za Ugovor je mjerodavno-hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.

U slu¢aju spora ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

25. Clanak, Primjerci i stupanje na snagu

Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju pnmjeraka ‘od koyh po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preostalu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja pot'pisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred Javnim biljeZnikom.

26. Clanak, Prilozi

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sljedecih priloga sastavni dio ovog Ugovora te
prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njih proiziaze:

> Referentna stopa — zamjenski parametar

» Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT: BANKA:
FIMAK NEKRETNINE d.o.o. Zagrebatka banka d.d.
Maja Kostenjak, direktor - SnjeZzana Halambek

Yy FINeK | 7

RET] _
. STRMEC, St,megf(ihifsfa"s% Tomislav Markus , P
Datum potpisa: 07.11.2025. : <
_ Datum potpisa: 07.11.2025.

JAMAC PLATAC: >F -

Maja Kostenjak

e~

Datum potpisa: 07.11.2025.
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PRILOG: RE

EFERENTNA STOPA
EURIBOR je‘ objavliena prosje¢no kotirana kamatna stopa za EUR, po kojoj banke unutar

Eu&r,,qzon_ee:p‘np I nov&ana sredstva na medubankarskom trZiStu novca. ‘Kao zakonski odreden
' ' IBOR-a zaduZen je EMMI (The European Money Markets Institute), koji redovito

PR R ATEAN B A

m |§tmt%ﬁﬁu.%@g} ‘
bjavljujeti.odrzava kotacije EURIBOR-a sukladno objavljenoj Metodologiji. informacija o

ostupna je javnosti putem Internet stranica kao $to su: www.global-rates.com,

www.euribor-rates.eu, dok su detalji o metodologiji i definicii EURIBOR-a

dministratora EURIBORA-a www.emmi-benchmarks.eu.

avljuje svakog radnog dana, te se definira za razli¢ite rokove, a kratica ugovorenog

‘'sadrzinaznaku roka na koji se.odnosi (npr. tromjesetni EURIBOR predstavija EURIBOR

po kojem prvoklas anke medusobno posuduju sredstva na rok od-3 mjeseca). Sukladno Metodologiji

obratuna E! _vazeéi EURIBOR na odredeni dan je EURIBOR kaoji je utvrden i objavijen nakon
11:00 sati.pi njeeuropskom vremenu dva radna dana ranije. Radnim danima ¢e se smatrati oni
dani za koj jjena vrijednost EURIBOR-a, sukladno kalendaru radnih dana (radni dani za—

TARGET - Trans-Eur
R e S URAST R

)

pean Automated Re_al-time Gross Settiement Express Transfer) za valutu EUR.

U slu¢aju da je:
() . -nadlezno.

kojiria &' PHOpEEn

elo administratora referentne stope dalo javnu izjavu li je objavilo informacije u
¥4 referentna stopa vise ne odrazava temeljnu trzisnu ili gospodarsku stvarnost; ili
referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili je objavila
‘javna izjava odnosno objavijene su informacije u kojima je priopéeno da e taj
eti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili e trajno ili na neodredeno
:%ati referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute za koje se

ina, a u trenutku davanja te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski
astaviti s pruzanjem referentne stope; ili .
lo administratora referentne stope ‘ili bilo koji subjekt ovlasten za postupak
jju takvog administratora dao javnu izjavu i je objavio informacije u kojima je
inistrator zapoteti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili ¢e trajno ili
e prestati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove dospije¢a ili odredene valute
 stopa ratuna, a u trenutku davanja te izjave ili objave tih informacija ne postoji
tor koji 6e nastaviti s pruzanjem referentne stope; ili

vrijeme pre
refereitna ste
administrator
(iv) nadle
insolventnosti'il
navedeno da ¢¢

& administratora referentne stope povlati ili suspendira odobrenje ili priznanje dano
ntne stope ili zahtijeva prestanak njegovog prihvadanja, pod uvjetom da u tom
toji -zamjenski administrator koji e nastaviti, s pruzanjem referentne stope, a
erentne stope ¢e zapoteti s njenim urednim postupnim ukidanjem.ili €e trajno ili na
a&gr_estati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute
‘stopa racuna; ili

eferentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu, :

1e kamatne stope koristit Ce se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na
atrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u sludaju drugacijeg pisanog
h strana. O zamjenskom parametru Banka ¢e obavijestiti Duznika. U sluéaju kada
a referentne stope odredene rotnosti, umjesto te referentne stope primjenjivat e
opa temeljena na zamjenskom parametru koju je je relevantno tijelo sluzbeno
ili preporugilo kao zamjenu za tu rognost ili, ako takva zamjena ne postaji, bilo koja
etoda koju su ugovorne strane pisanim putem dogovorile kao zamjenu za tu ro¢nost

imjenskom parametru.

tra ‘é'u_glasne da ée se u slutaju promjene metodologije izratuna ugovorerie referentne
stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu kako je ista
promijenjena: " : ' 4

r oznatava svaku referentnu stopu (ukljugujuéi bilo koji spread ili uskladenje) koju
#beno odredilo, nominiralo ili preporugilo kac zamjenu za ugovorenu referentnu
jelo oznagava bilo koje od sljedecih tijela:

nu za nerizitne eurske referentne stope,

ystitut za trziste novca (European Money Market Institute) kao administratora

() ‘radnu
(ii) Europski
EURIBORa -
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(iii) nadlezno tijelo koje je u skladu s Uredbom (EL) 2016/1011 Europskog parlamenta i Vije¢a od
8. lipnja 2016., ukijuujuéi sve njezine izmjene, dopune i zamjene ovlastgno za nadzor Europskog

instituta za tr2ite novca, kao administratora EURIBOR-a,
(iv) Europsku sredlsnju banku,

(v) Europsku komisiju, Europsko nadzorno tijelo za vnjednosne papire i tr2iste kapitala (,,ESMA“) ili

bilo koje drugo oviasteno tijelo Europske unije,

(vi) relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skiadu s Uredbom
2016/1011 i Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao referentne
vrijednosti, ukljuujuci sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili zamjenjuju.

U slugaju da relevantno tijelo ne odredi, ne nommira ili ne preporu i zamjenskl parametar, ugovorne
strane su suglasne da ée se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti

da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora kojom ce

bilo koji drugi parametar kojeg Banka odabere i koji je primjenjivs obtom na valutu kredita, a u slu€aju

umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugog para

efra ili kamatne stope kojom ¢e -

se u najvedoj mogucoj mjeri ostvariti ista svrha i ekonomski uginak koji su bili postignuti primjenom

ugovorene referentne stope.

"
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o otplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15 (petnaest) dana prije isteka roka
olice osiguranja predmeta zaloga, dostaviti Banci originalni primjerak nove police
w%&qtvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju, vinkulirane u Korist Banke, s
épr&g premija osiguranja za naredno razdoblje.
jeg osiguranja, Klijent se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospije¢a
ili5t up & premije osiguranja dostaviti Banci dokaz da je placena dospjela rata ili ukupna

Ako Kiijen

s, "t :E N . . . . .

e S%iéku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata osi uranj

Kiiisnt S AR m ek vog Ld guran guranja,
N J ST NN A

) ,,éuj%Bankﬁda, bez prethodne obavijesti Klijentu, ugovori policu osiguranja s istim ili drugim
Tt BTN OV fS PO, | apeye . oe . f o
osiguravateljem?po’izboru Banke i/ili plati ukupnu premiju osiguranja, odnosno neplacene rate premije
osiguranja te za:taj'iznos odmah tereti Klijenta. :

Klijent, kao- Kof_r__isn_ikosiguranja ovim Ugovorom ustupa Banci sva prava iz polica osiguranja
Instrumenata ojs“ivg'uranja te ovlaéuje Banku da o ustupu obavijesti svakodobnog osiguravatelja.

e pravodobno:

ve obveze po polici osiguranja potraZivanja,

atelju | Banci nastanak osiguranog slu¢aja,

ratelju odétetni zahtjev u skladu s uvjetima police osiguranja potraZivanja i o tome
iti Banci pisani dokaz,

()  ispunj
(ii) prijavi
(iii) podnij
‘bez odgadanjs

(iv) uslug anja premije u ratama, dostavljati Banci dokaz o pravodobnom pla¢anju premije
osiguranjaza: _razdoblje osiguranja, .
(v) pisanim;putem obavijestiti Banku o svim okolnostima koje su bitne za realizaciju prava Banke

po os{novi»vinkuﬁr_'a‘né.po|ice osiguranja potrazivanja
. Obyez’é‘}u \}ie_ii s procjenom vrijednosti Instrumenta osiguranja
ije dostaviti Banci, o svom trosku, najmahje jedanput godidnje (iznimno jedanput u tri

ekretnine), a po potrebi i SeSée na izriciti zahtjev Banke, novu procjenu vrijednosti
, u obliku i sa sadrzajem prihvatljivima Banci, uz pripadajuci energetski certifikat

i;navedenu obvezu, kaoiu slu&aju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost
-vrijednosti Instrumenata osiguranja, Kiijent oviad¢uje Banku da zatrazi procjenu
nta osiguranja i pripadajuci energetski certifikat ako se radi o nekretnini od osobe
atno3éu te za placeni iznos odmah tereti Klijenta. Banka ¢e prethodno pisanim
/ jjenta o razlozima neprihvacanja dostavljene procjene vrijednosti Instrumenta
osiguranja.’Klijent se:obvezuje osobi koja vri procjenu instrumenta osiguranja omoguditi pristup i ulaz
nekretnini/pokretnini koja predstavija Instrument osiguranja.

Klijent je obvez 9. bez. odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o unistenju ili znatnijem ostecenju
Instrumenta.os ja, te osigurati Banci, drugim osobama, i procjenitefjima koje je odabrala Banka
nesmetani.pregled i procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potrebne
podatke i isprave.. . .

U slucaju unistefi iliznatnijeg o3tecenja Instrumenta osiguranja, kao i u sluzaju smanjenja procijenjene
vrijednosti Instrumenta osiguranja ispod visine potrazivanja Banke koje je osigurano istim, Kiijent je
duzan na zahtjév:Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne instrumente osiguranja, prihvatijive

Banci.
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Prilog UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU |

IZJAVA

o neisplati dobiti

Ovime Maja Kostenjak kao &lan drustva FIMAK NEKRETNINE d.o.0., OIB 71458287521
(dalje: Drustvo), daje, sukladnoc obvezama Drudtva iz UGOVORA O DUGOROCNOM
KREDITU broj 3321213113 od dana 07.11.2025. (dalje: Ugovbr),-izjavu da bez prethodne
suglasnosti Zagrebacke banke d.d. Zagreb, neée inicirati ili|predlagati isplatu dobiti za
vrijeme trajanja Ugovora donositi ikakve odluke koje bi za uginak mogle imati isplatu dobiti,
niti glasovati ocdnosno davati instrukcije za glasovanje na skuﬁétini Drustva za predloZene
odluke koje bi mogle imati uinak isplatu dobiti.

U ZapreSi¢u dana 07.11.2025. g. ,
Clan Drustva

Maja Kostenjak OIB 74556677723

=

Potpis




Broj ugovora: 3321213113
- Broj partije: 56100777651

Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB: 92963223473, zastupana po
Snjezana Halambek, bankarica za male poduzetnike i obrtnike i Tomislav Markus, glavni voditel;
poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

i .

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., Strmec (Grad Zagreb), Strmetka cesta 35, MB: 02288958, OIB:
71458287521, zastupano po direktor Maja Kostenjak, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Klijent.ili
Duznik) ’ _ _ '

i

Maja Kostenjak, Strmec, Strmetka cesta 35, OIB: 74556677723, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik) _ .

sklopili su sljedegi:

UGOVOR O DUGOROCNOM KREDITU
(»,Ugovor*) '

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora
Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos novE&anih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit'), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nacin kako je ugovoreno
ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troSkove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora. : ) .
Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara -svaki Jamac platac.
Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije¢ DuZnik oznatava i Klijenta i
svakog Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini il mnoZini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane Duznika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJET!I KREDITA
2. Glanak, 1znos
Kredit iznosi EUR 70.000,00 (slovima: sedamdesettisu¢aeura).
3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: refinanciranje kredita broj 3310943691 izmedu Banke i Klijenta, kreditna partija
broj 5702264280 u iznosu od 70.000,00 EUR. ’ .

4. Clanak, Nagin koristenja kredita

Kredit se moze koristiti po ispunjenju Uvjeta koriStenja, a temeliem pisanog Zahtjeva za koristenje
Kredita, dostavijenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koriStenja Kredita i to:
sukcesivno. : .

5. Clanak, Rok koristenja kredita

Kredit se moze koristiti do: najkasnije do 30.11.2025.

Ako je Kredit u cijelosti iskoristen prije isteka tog roka, smatrat ¢e se da je Rok koristenja zadnji dan u
mjesecu u kojem je Kredit u cijelosti iskoristen, odnosno, u sluaju da je Klijent odustao od daljnjeg
koristenja Kredita, zadnji dan u mjesecu u kojem je Klijent dostavio Banci potpisanu izjavu o odustanku
od koristenja Kredita.

Iznos Kredita koji ostané neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno koristiti.



Broj ugovora: 3321213113
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6. Clat efi a:koristenje Kredita

{iti nakon ispunjenja sliede¢ih uvjeta:
3 avljen Zahtjev za koristenje Kredita

- (i), .Dostaviiensjie,sva dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
s 3Ley NS T : o i _

nika u sKladu's'Mjerodavnim propisima :

u-instrumenti osiguranja (,instrumenti osiguranja povrata Kredita*) u skladu s ovim

Ugoverom.u i
(v) PiateRE i
(v) Kijents
kamate i p! i

l%hada u skladu s ovim Ugovorom
vezuje prije koritenja kredita podmiriti dospjeli dug prema Banci s osnove glavnice,
rometne naknade ukupnog iznosa 10.791,71 EUR.

Akoje ugoVore’ﬁfb k_dristenje u vise tran&i za svaku slijedeéu transu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje. . ' ‘

7. Clanak, Isplata‘kredita

Kredit ¢e se .is"p‘lba,_tit'i.u skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita isplatom na: kreditnu partiju broj
5702264280 otvorenu kod Banke.

8. Clanak;Pokekotplate

R e ki

R R A | L -

9. Clanka, Rok i natin otplate kredita

Kredit:se otpl,,a‘é’, jésﬁﬂkcesivno, u jednakim mjeseénim ratama, u EUR.

S IRV

Visina:rataAumanje;x§é;;Aﬁ trenutku isteka Roka koristenja Kredita, na temelju iskoriStenog iznosa Kredita.

Rok otplate zKr.é:id:jta;_je"a godine od isteka Roka koristenja Kredita, a najkasnije do 01.12.2028. (,Datum
kona&nog dospijeca’).

Rate dospijeyaj;iiq prvog dana u mjesecu, pri emu prva rata dospijeva prvog daria u mjesecu koji slijedi
nakon proteka mjesec dana od isteka Roka koritenja Kredita. ,

Otplaceni Iznos?l_(_rédité se ne moze ponovno Koristiti.

se glavnica i kamate po ovorn Ugovoru otplacuje izravnim tere¢enjem njegovog

ansak eijskog: ragu a):1BAN HR7823600001102234798 kod Banke, sukiadno rokovima i iznosima
dospijeéa-iz.Uggvora: U slu¢aju da izravno terecenje nije moguée provesti zbog nedostatnosti sredstva

ili drugog ga; "Klijent moZe podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na IBAN

HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5100777651, 0 semu je duzan obavijestiti Banku.

Akg\,‘p_ijg\:,llgqj;jgi;zlﬁo‘s"""éb§pijeva u nédjelju, ‘na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno
mjgrpqg;lgnqilm-rm'rdgj,,s;mg Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljededi radni dan. Za
potrebe odreaiyanja _dospijeéa kredita radnim danom smatra se i subota.

10. Clanak, P_rijév_i’é,ihena otplata kredita

roteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomiéno ili u cijelosti i prije Datuma
.uz pisanu obavijest dostavljenu Banci najkasnije na dan prijeviemene otplate
] g,g;rpgnoj otplati*), Klijent moZe u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
K 1Ceselizaplijevremeno otplacenog iznosa podmirivati glavnica na natin da se smanjuje iznos
2/anuiteta ilise.skracuje rok ofplate, bez skiapanja dodatka Ugovoru.

LY X TN o)

11. Clanak, Ré.cjlovna kamata

Loend pisnmgina B : .
Na svaki iskoriSteni iznos Kredita, potevéi od prvog dana koristenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi: R '
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jednakoj Referentnoj stopi uveéanoj za 7,58 p.p. godisnje, zaokruZzena na 2 decimale.

Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope.

Referentnu stopu predstavija vrijednost 3M EURIBOR-a, koja je vaZe¢a na prvi dan kalendarskog
kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu. ‘ '

U slu¢aju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope iijednacéva se s nulom.

Kamata se obratunava primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini.

U razdoblju do isteka Roka koristenja Kredita kamata dospijeva te se naplacuje 10. dan po isteku
kvartala, odnosno 10. dan po isteku Roka koristenja Kredita, ako Rok koristenja Kredita ne istice na
posljednji dan kvartala. U razdoblju od isteka Roka koritenja Kredita do Datuma konaZnog dospijeca
kamata dospijeva te se naplacuje istom dinamikom kao i glavnica Kredita, u EUR. '

12. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obradunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obraunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a naplacuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrZava pravo zahtijevati pla¢anje zatezne kamate odmah po dospijecu bilo koje
traZzbine s osnova ovog Ugovora.

13. Elanak, Naknade, troSkovi | naknada &tete
Kiijent se obvezuje platiti sljedeée naknade:

- zaobradu zahtjeva i administriranje Kredita u visini od 1,25% od ugovorenog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 99,54 EUR, umanjeno za popust za Paket, ako je isti ugovoren. Naknada
se obradunava jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma skiapanja Ugovora
ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome &to nastupi ranije. U slu¢aju da Ugovor o
univerzalnom paket raéunu 1 ZA SVE prestane vaZiti prije obratuna naknade za obradu
zahtjeva | administriranje kredita, Banka ¢e predmetnu naknadu obradunati u visini gore
navedene naknade, '

- za izmjenu uvjeta kredita u iznosu od 920,00 EUR. Naknada se obratunava jednokratno, a
dospijeva te se naplaéuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.;

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku: u visini od 0,50% od neotplaenog
iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 700,00 EUR, a dospijeva i hapla¢uje se najkasnije 15.
dan od datuma izdavanja fakture. ' ’

- bez naknade za rezervaciju sredstava )

- uslugaju prijevremene otplate Kredita Kiijent se obvezuje platiti administrativni trosak u iznosu
250,00 EUR. Ovaj administrativni trosak obralunava se jednokratno, a dospijeva te se
napladuje u roku od 15 dana od dana prijevremene otplate. Administrativni troSak se ne
primjenjuje u slugaju refinanciranja drugim kreditom Banke.

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrsénje naloga za naplatu izravnim tere¢enjem u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vazec¢om na dan obraguna.

14. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U sluéaju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih potraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potrazivanja prema sljede¢em redoslijedu: (1)
troskovi, (Il) zatezna kamata, (lll) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potraZivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na nacin da se prvo naplacéuje
potraZivanje od &ijeg je dospijeca proteklo najvise vremena.
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uﬂé?p’ lil iredoslij’ed plaéahja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovormnih strana.
U, §6Iy§;aj ‘ﬂ M&.gpostgﬁ;dospjela potraZivanja po vise plasmana, primljena sredstva Banka moze
prétsmjerith: ;1zatvaranje dospijelih potraZivanja po bilo kojem drugom ugovoru Klijenta kod Banke

vodedi raguna rvo zatvaraju najmanje osigurane obveze.

(o N

sremeard
ST

ook
15.Clanak,

Kao, Sredsty
a

» :é) zaduznica Klijenta u iznosu i valuti Kredita, uveéanu za ugovorene kamate,
‘i ostale troskove, potvrdenu od strane javnog biljeZnika

\:la_tac se obvezuje na zaduZnici Klijenta ili ispravi uz tu zaduZnicu preuzeti obvezu

zalo avo zasnovano radi osiguranja trazbine iz mjeniée u iznosu od 360.000,00 EUR,
- ‘s‘qglf%% ospije¢a po videnju, a najkasnije do 31.12.2029. temeljem Ugovora o zalogu na:
Sy G y L :

. _igél%ﬁﬁwplsanq u zemljisne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemlji$noknjizni

"‘édjgl"sgg’ﬁobor k.0. 338745, STUPNIK, zk.ulbr. 4607, &estkat.br. 8850/1, Sto u naravi
predstavija Bozi¢i Il. odvojak: ORANICA povrsine 1935 m2 i Cest.kat.br. 8850/2, Sto u naravi

predstavlja Bozi¢i Il. odvojak: ORANICA povrsine 419 m2, ukupne povrsine 2354 m2,

' -po pos!. br. Z-34729/2024 '

upisanoj u zemijisne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljinoknjiZni

1obor k.o. 338745, STUPNIK, zk.ul.br. 4608, ¢est.kat.br. 8851/1, Sto u naravi

a Boziéi ll. odvojak: VOGNJAK povrsine 343 m2 i &est.kat.br. 8851/2, Stou naravi

a:Boziéi Il. odvojak: VOENJAK povréine 27 m2, ukupne povrsine 370 m2, upisano

i Z-34729/2024 . . :

iilii upisanoj u zemljisne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni

HW@PWT k.o. 338745, STUPNIK, zk.ulLbr. 4610, Eestkatbr. 8852/1, Sto u naravi

tavlja Bozi¢i Il. odvojak: DVORISTE povréine 740 m2, GOSPODARSKA ZGRADA

37 m2, KUCA povrsine 14 m2 KUGA, DONJI STUPNIK, BOZICI Il. ODVOJAK 2

e POESIR 41 m2, ukupne povrsine 862 m2 | &estkat.br. 8852/2, Sto u naravi predstavija
.. Boziéi |l odvojak: DVORISTE povrsine 70 m2, sveukupne povrSine 932 m2, upisano po

- posl.-br;2-34729/2024 ‘ :
- siyenthe 08
16. é[anak;;gﬁyg g)vezane uz instrumente osiguranja

Instrum_enti"b,s,jg nja iz prethodnog &lanka moraju se zasnovati prije koriStehja Kredita osim ako nesto
if govoreno za pojedini instrument osiguranja.

ORI ¢ e : '

DuzZpik §§@.§¥¢ggj_ ysigurati da ugovoreni broj zaduZnica bude svakodobno na raspolaganju Banci do
potpunog namirenja:svih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.

Za]o,z-nggprhaﬁ'\(éimﬁgﬁggugovora zasnovat ée se na temelju ugovora o zalogu koji ¢e se sklopiti u obliku
i sa sadrzajém prihvatljivim Banci. .

\ ffazbina iz mjenice, Kiijent je obvezan obnoviti zaloZno pravo s najmanje istim redom
30 dana prije datuma dospije¢a u tom trenutku osigurane mjenice, sve do

82bina Banke po ovom Ugovoru.

&

lije piije koridtenja Kredita dostaviti Banci originalni primjerak police osiguranja ili pisanu
potv '

B ol . .
rdquSIgu[gyg‘ggpj_g,o ugovorenom osiguranju;
- za-nek,r’;etn.ifne koje su predmet zaloga i to: od pozara i osnovnih opasnosti (udar groma,

eksplozija, pad zratne letjelice), na iznos njene nove gradevinske vrijednosti, vinkulirane u korist

Banke za cijelo vrijeme postojanja trazbina po ovom Ugovoru

4
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IZJAVE | DODATNE OBVEZE UGOVORNIH STRANA

17.Clanak, Izjave

Duznik prima na znanje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuél se na sliedec¢e izjave Duznika te
pravovaljanu dokumentaciju kojom se one potvrduju:
() Duznik koji je pravna osoba ifili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost

valjano je registriran i postoji u skiadu s propisima drave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste;

(i) sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u sluaju kada su ugovorem Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, opéim aktima koji se primjenjuju na Duznika,
odlukama sudova ili drugih nadleZnih tijela koje se odnose na Duznika te ugovonma u kojima je
Duznik jedna od ugovornih strana;

(i) DuzZnik je pisanim putem obavijestio Banku o svim &injenicama i ‘okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donosenje odiuke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju

: ovog Ugovora; ‘

(iv) nema materijalno znatajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijaino

znatajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:
a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duznika i/ili grupe povezanih
' osoba kojoj pripada Duznik,
b) sposcobnost Duznika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,
c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili potetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

(v) nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraZnih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji i imaju ili
bi mogli imati negativan materijaino- zna&ajni uginak, izuzev postupaka o kojima je Banka
obavijetena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Posfupcima koji imaju negativan
materijalno znacajan uginak smatraju se jedan ili vie postupaka koji, pojedina&no ili zajedno, mogu

dovesti do:
a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili promjene viasnicke strukture
Duznika,

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,

c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nové&anih
obveza tog Duznika, uklju€ujuéi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih novéanih obveza odredenog
DuZnika nije moguée utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u slutaju da DuZnik nije
obvezan sastavijati financijske izvjestaje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima i
odredeni postupak negativan materijalno zna&ajan ucinak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja,

(vi) da je upoznat sa &injenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje s poslovnim
subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprjetavanja pranja novca i
financiranja terorizma kao 3to su: pruZatelji platnih usluga (PPU), posredni¢ki pruzatelji ptatnih
usluga (PPPU), pruzatelji usluga nov&arskog ' poslovanja, pruZatelji  usluga trgovanja
kripto/digitalnim/virtuainim valutama i pruzatelji usluga kladenja i/ili igara na sre¢u. Duznik izjavijuje
da je prijavio Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome dalli je reglstnrana ili ne) prije sklapanja

ovog Ugovora.

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavljuje da:
(vii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka obavijestena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;
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/a povezané osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i osobe koje su na bilo kaji
u&ene pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti kre

(ix) Kreditn ravno ili neizravno koriSten za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje su protivne
' 1a, za financiranje aktivnosti ili poslovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
d ru&ju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti

-‘-”d“‘ ef cija, kao niti za financiranje djelatnosti ili aktivnosti koje nisu u skladu s
~opeeprihvacenim etickim vrijednostima, te okolisnim i socijainim standardima.

enih izjava smatrat e se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koritenje
- koritenja Kredita i prvi dan svakog kvartala.

odatne obveze

a8 : :

1;;gl;::;vovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
_ ma u poslovanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te 0:.svakoj«dg naterijalno znacajnoj okolnosti i to odmah nakon 3to im postane poznata, a ako bi
zbog nastali njena, po razumnoj _procjeni Banke, moglo doéi-do nemogucnosti ili oteZane
moguénosti:po gnja potraZivanja Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je oviastena zatraziti
promjenu bitnih;uvjeta ovog Ugovora, a u sluaju da Duznik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je

ka;'Banka je oviastena otkazati Kredit,

: | éy’ezuje bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o svim promjenama
iden,tj_f,ijsggjj,sk, odataka, promjenama osoba oviastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njezin

zah_tjgy,;s‘,\g‘g,;_;qlig n ,:_t}'aciju i podatke koje Banka zatrazi u svrhu provedbe dubinske analize Duznika u
skladu s:Mjeredavnim propisima;

e e o : .
Duiqik:.lggj[;m ‘ ,;g‘glé,vlnj;subjekt se dodatno obvezuje:
(i) obavijestiti;Banku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se

v v‘.:@jgg_%%g "tumggvngggancijski dug povecac kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
odnosu na:njegov ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijeStena prije sklapanja
ovog UggVor’a":-r‘ Financijski dug u smislu ovog Ugovora €ine obveze prema bankama i leasing-

1a: : i izdanih duZnigkih vrijednosnih papira, ukljuéujuci obveze po osnovi

posl ‘;khjige i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravicno prikazivanje
'SR% 1§;ij_a DuzZnika i njegovih ovisnih drudtava te rezultata poslovanja u skladu s
;&J§¥n‘im'—=p{éﬁisima;

5 jostavijatiBa 4i pojedinazna financijska izvies¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana -
"

od ke "s‘glsQVné godine, odnosno, u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
poreza na;

o
. kontroly

gdfék, a na zahtjev Banke i druge financijske podatke i informacije, te omoguditi Banci

~...kon Mﬁﬁbﬁlovanja i ;_Jregled svojih pqslovnih knjiga;_ o o

(iv) .odrzay _@@g%‘qﬂgnje i kontinuitet posiovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u

" “skladu sa:svim:mjerodavnim propisima;

(v) dabez prethodne pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omogutiti izdvajanje cijelog ili dijela

. svgjggg%by@d‘ j;'a' ili mijenjati predmet svog poslovanja;

‘da bezprethodne pisane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na

5550 E ER A e oo S - ) . o

oji.drugi:nacin raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvreno u skiopu

NOg: PO vtha i pod uobitajenim komercijalnim uvjetima; '

Jnece;. bez prethodne pisane suglasnosti Banke predlagati isplatu dobiti za vrijeme
eXe é_LJgovora, niti donositi ikakve odluke koje bi za uginak mogle imati isplatu dobiti te
uje dostaviti izjave &anova Klijenta da niti oni ne¢e predlagati, inicirati ili glasovati

S 2{\(ati instrukcije za glasovanje za prediozene odiuke koje bi mogle imati u¢inak isplate
- dobiti. Tekst'primjerka izjave Clanova Klijenta &ini Prilog Ugovoru. )
(viiiy “’Kllﬁ“'zi'\t se obvezuje da za vrijeme trajanja ovog Ugovora nece odobravati niti isplacivati
pozajmice \}lasnicima, povezanim drustvima i tre€im fizi€kim i pravnim osobama bez prethodne
pisane suglasnosti Banke. '
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(ix) Kiijent se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu 5uglasnost Banke za svako zaduzenje kod drugog
kreditora, bez obzira na to da li pojedinim zaduZenjem povecava svoje obveze prema kreditoru
o kojemu je veé izvijestio Banku, ili se zaduZuje kod novog kreditora

Klijent se, uz sve navedeno, takoder obvezuje: o

(x) osigurati da su nov&ane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
njegovim postoje¢im | budu€im neosiguranim nov&anim obvezama, izuzev obveza koje imaju
zakonski prioritet; ) : ‘ :

(xi) obavljati platni promet po transakcijskim raunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
odgovara udjelu zaduZenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduZenosti Klijenta kod svih kreditnih
i financijskih institucija; '

(xii) da sredstva Kredita neée koristiti za stjecanje dionica i/ili drugih vrijednosnih papira izdanih od
strane Banke ifili druge ¢lanice grupe kojoj pripada; C

Jamac platac se obvezuje da u slu¢aju da djelomiéno podmiri traZbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
nece koristiti prava koja mu pripadaju po osnovi subrogacije, nece traziti niti primiti. ispunjenje svoje
regresne trazbine prema Klijentu po toj osnovi niti ¢e pokretati bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka u cijelosti ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U sludaju da postupi protivho
ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznatiti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Klijentu. ' :

Banka neée bez opravdanog razioga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz tog (v) i (vi)
obveza. , ' -

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

19. Clanak, Vrste povreda

Svaka od dolje navedenih situacija predstavlja slu¢aj povrede ovog Ugovora:
i. nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane DuZnika;,

ii. neistinitost, neto&nost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavijena sukladno ovom Ugovoru;

ii. nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog koje se moZe razumno oéekivati da je bitno ugroZzena
ili smanjena sposobnost DuZnika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora,

iv. podnoenje prijedloga za otvaranje steajnog ili predste€ajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka &ija posljedica moze biti prestanak postojanja DuZnika, poslovnog
subjekta, odnosno ste¢aja potrodata fizitke osobe; o

v. prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo kojeg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe; - , ,

vi. pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomi¢no ospori valjanost ovog Ugovora ilifi Instrumenata
osiguranja povrata kredita; ‘ '

vii. insolventnost DuZnika, : _ :

vii. neplaéanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane DuZnika
po bilo kojem drugom ugovoru sklopljenim s Bankom i/ili bilo kojom drugom &lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka;

ix. neplaéanje, prijeviemeno dospijece ili moguénost prijevremenog dospije¢a jedne ili vise
preostalih nov&anih obveza Duznika ifili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza DuZnika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom &ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama; -

x. blokada transakcijskih rauna DuzZnika; B

xi. statusna promjena DuzZnika ifili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu DuZnika ili glasa&kim pravima u Duzniku ifili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasackih prava u DuZniku koja moze dovesti do promjene
kontrole DuzZnika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duZnik;

*
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2,

xii. vbiflg,l,(@jéfvz'a irar Je ili akt drzave ili nJemh tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan uginak na
‘w 21 l’g‘ak ao; ét su, primjerice, izviastenje, konfskacua oduzimanje imovine ili drugi postupak
"‘"ﬁ_' Pdoitakvin posliedica; ’

koje od havedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okolnosti koje Banci silom
agnameéu obvezu ili predwdaju moguénost prekida uspostavijenog poslovnog
iprimjerice, sluéajew iz &. 19. st. 1. i'2. Zakona o sprjetavanju pranja novca i
1a) i/ili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ogranienja iili zabrana odredenih
Jm'ovlastena po svom izboru, poduzefi jednu ili vi§e sliedeéih radnji:

“'daljnje KoriStenje neiskoristenog iznosa Kredita;

va Ugovor

; _yremeno dospijete cuelog |I| duela Kredita i bl|0 kon iznos temeljem ili u vezi s

f Oasip«
ﬁnancnranja tero

Ugovome stran g U suglasne da CJelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospueva u sluéaju
'm__slanja otkaznog pisma preporuéenom po&ilikom na adresu Kiijenta iz zaglavija
in@sno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci
,trane su suglasne da tako u¢injen otkaz Kredita proizvodi pravne uéinke od dana

predaje prepon]éene poSiljke poétl bez obznra je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO

22, Clanak Komumkacua

Obavuestl zaht : ve"l Qruge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti*) ugovorne sfrane ¢e dostavljati
drgsu koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovora, ili, u
anci, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduZen za poslovni

oie vr&iti i putem drugih nacina/ kanala komunikacije o kojima je Duznik obavijestio
'»kejlma je Banka obavuestnla Duznika.

Svaka, govorntgd;strana se obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezini ovlastem radnici u Sto se druga ugovorna strana moZe pouzdati.

B u(‘i \%h *"V‘ i
Ugovorne strane - se. obvezu;u bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka

Ako u:bilo lsgj !
pogledu;: oy L&,
ugovor, ane VQmStavu ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,

kojom Ge. segq najveCOJ mogucoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti nitavom ili neprovedivom
odredbom.

Klijent ne moie ustupltl svoja prava ifili obveze po ovom Ugovoru bez prethodne pisane suglasnosti
Banke.



Broj ugovora: 3321213113
Broj partije: 5100777651

Duznik se odrie prava na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovog Ugovora. .

Na prava i chveze ugovornih strana prlmjenJUJu se Opél uv;etl Zagrebatke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora. . .

24, &lanak, Mjerodavno pravo i sudska nadleznost

Za Ugovor je mjerodavho hryatsko pravo bez kolizijskih odredbi.

U slu&aju spora ugovara se nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Za'gre‘bu.
25. Clanak, Primjerci i stupanje na snagu |

Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju pnmjeraka od koph po 2 (dva) prlmjerka za Banku te po jedan
za svaku preostalu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovore strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred Javnim biljeZnikom.

26. Clanak, Prilozi

Ugovorne strane suglasno utvrdu;u da je svaki od sljedeéih pnloga sastavni dio ovog Ugovora te
prihvaéaju sva prava i obveze koje iz njih proizlaze: -

» Referentna stopa — zamjenski parametar

» Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT: BANKA:

FIMAK NEKRETNINE d.o.o. » Zagrebatka banka d.d.

Maja Kostenjak, direktor SnjeZzana Halambek W
FiMAK : ' '

S  NEKRETNINE an~ . |
STRMEC, Strrnecka cesta . - Tomislav Markus - _
Datum potpisa: 07.11.2025. - .

Datum potpisa: 07.11.2025.
-JAMAC PLATAC: ’
Maja Kostenjak

P~

Datum potpisa: 07.11.2025.
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v

‘_{dbjavljena prosje&no kotirana kamatna stopa za EUR, po kojoj banke unutar

jajusnovcana sredstva na medubankarskom trZistu novca. Kao zakonski odreden

Eurozone., Qr
. o

ad;ij';”ﬁj‘“’%ig‘tpjr’;;?éﬁﬁrsé;g-a zaduZen je EMMI (The European Money Markets Institute), koji redovito
kalkulira- objav, 'ﬁj‘\’%i}'dddava kotacije EURIBOR-a sukladno objavljenoj Metodologiji. Informacija o -

ostupna je javnosti putem Internet stranica kao Sto su: www.global-rates.com,
www.euribor-rates.eu, dok su detalji o metodologiji i definiciji EURIBOR-a
dministratora EURIBORA-a www.emmi-benchmarks.eu.

uje svakog radnog dana, te se definira za razli¢ite rokove, a kratica ugovorenog
rzi;naznaku roka na koji se odnosi (npr. tromjese&ni EURIBOR predstavija EURIBOR
anke medusobno posuduju sredstva na rok od 3 mjeseca). Sukladno Metodologiji
‘vaZzeti EURIBOR na odredeni dan je EURIBOR kaoji je utvrden i objavljen nakon
11:00 sati pr dnjeeuropskom vremenu dva radna dana ranije. Radnim danima e se smatrati oni
dani za koje'] vijena vrijednost EURIBOR-a, sukladno kalendaru radnih dana (radni dani za-
TARGET - Trans:European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer) za valutu EUR.

po kojem prvol
obratuna EU

TiML o GRREG By
Usluajudaje:- . .
(i nadlezno. &ijélq administratora referentne stope dalo javnu izjavu ili je objavilo informacije u
kojima‘—je’ﬁiia’f) %Q'referentna stopa vige ne odrazava temeljnu trzisnu ili gospodarsku stvarnost; ili

i) admin
informacije . ili
administrator
vrijeme preste
refefentna §to

r referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili je objavila
ia javna izjava odnosno objavljene su informacije u kojima je priopceno da Ce taj
eti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili ¢e trajno ili na neodredeno
ati referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute za koje se
nha, a u trenutku davanja te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski
nastaviti s pruzanjem referentne stope; ili

elo administratora referentne stope ili bilo koji subjekt ovlasten za postupak
ciju takvog administratora dao javnu izjavu ili je objavio informacije u kojima je
nistrator zapoé&eti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope lli ¢e trajno ili
e prestati pruZati referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute
tna-stopa ratuna, a u trenutku davanja te izjave ili objave tih informacija ne postoji
stiator kaji ¢e nastaviti s pruzanjem referentne stope; ili

ijelo-administratora referentne stope povladi ili suspendira.odobrenje ili priznanje dano

entne stope ili zahtijeva prestanak njegovag-prihvaéanja, pod uvjetom da u tom
i:'zamjenski "administrator koji -¢e nastaviti:s pruzanjem referentne stope, a
-refe sntne stope ée zapogeti s njenim urednim postupnim ukidanjem ili ¢e trajnoili na
neodredeno v ‘e‘me& yrestati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute
za koje se referentiarstopa raguna; i
srentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu;

e kamatne stope koristit ée se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na
matrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u sluaju drugatijeg pisanog
fnih strana. O zamjenskom parametru Banka ¢e obavijestiti Duznika. U slugaju kada
sfia referentne stope odredene roénosti, umjesto te referentne stope primjenjivat ¢e
term topa temeljena na zamjenskom parametru koju je je relevantno tijelo siuzbeno
odredilo, nom i preporutilo kao zamjenu za tu ro&nost ili, ako takva zamjena ne postoji, bilo koja
druga alternativiia metoda koju su ugovorne strane pisanim putem dogovorile kao zamjenu za tu ro¢nost
temeljenu na'zamjenskom parametru.

(v) - nadle
insolventnosti
navedeno.da
na neodreden

Ugovorne ,stran'éf‘ ’u;;$uglasne da ée se u sluéaju promjene metodologije izratuna ugovorene referentne
stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu kako je ista
promijenjena. ° ' ’

r ozna&ava svaku referentnu stopu (ukljutujuéi bilo koji sﬁread ili uskladenje) koju

Zamjenski paréfﬁeté
i uzbeno odredilo, nominiralo ili preporugilo kao zamjenu za ugovorenu referentnu

je relevantno ti

stopu. Relev ijelo oznatava bilo koje od sljedecin tijela:

(i) - radnu-skupinu za nerizi¢ne eurske referentne stope, '

(i) - Europski institut za trZiste novca (European Money Market Institute) kao administratora
EURIBORa -

10
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Broj ugovora: 3321213113
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(iif) nadlezno tijelo koje je u skladu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog parlamenta i Vijeca od
8. lipnja 2016., uklju€ujudi sve njezine izmjene, dopune i zamjene, oviasteno za nadzor Europskog
instituta za trziste novca, kao administratora EURIBOR-a, '

(iv) Europsku sredisnju banku, .

v) Europsku komisiju, Europsko nadzomo tijelo za vrijednosne papire i trzidte kapitala (,ESMA) ili
bilo koje drugo ovlasteno tijelo Europske unije, C ,

(vi) relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skladu s Uredbom
2016/1011 i Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao referentne
vrijednosti, ukljugujuci sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili zamjenjuju.

U slutaju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira ili ne preporui zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ée se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Banka odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u slucaju
da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora kojom ce
umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugog parametra ili kamatne stope kojom ¢e
se u najvedoj mogucoj mjeri ostvariti ista svrha i ekonomski uinak koji su bili postignuti primjenom
ugovorene referentne stope. o7
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OBYEZENEZANE ZA INSTRUMENTE OSIGURANJA
W e RER R -

> Obvezé u:vezis policom osiguranja

7 5 otplate cjelokupnog Kredita, néjmanje 15 (petnaest) dana prije isteka roka
Eéespolice osiguranja predmeta zaloga, dostaviti Banci originalni primjerak nove police

‘pisan’gg‘vapbtvrdu osiguravatelja o ugovorenom osiguranju, vinkulirane u korist Banke, s
ﬁ%aﬁgrj‘;a premija osiguranja za nargdno razdoblje.
vised dihjeg osiguranja, Kljient se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od dana dospije¢a
rat ;ili!u: :k:u:m‘p“ré-‘; & premije osiguranja dostaviti Banci dokaz da je placena dospjela rata ili ukupna

£

‘;ﬂpﬂ?\eku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguran)a,

KiijentoViasejer ¥li da, bez prethodne obavijesti Kiijentu, ugovori policu osiguranja s istim ili drugim
osiguravateljem?pa’izboru Banke ifili plati ukupnu premiju osiguranja, odnosno neplaéene rate premije

osiguranja te za'taj iznos odmah tereti Kijjenta.

Kiijjent, kad konsn;k osiguranja ovim Ugovorom dstupa Banci sva prava iz polica osiguranja
Instrumenata osiguranja te ovlaséuje Banku da o ustupu obavijesti svakodobnog osiguravatelja.

e obveze po polici osiguranja potrazivanja,

siguratelju i Banci nastanak osiguranog slu¢aja,

‘siguratelju odstetni zahtjev u skladu s uvjetima police osiguranja potrazivanja i o tome
jviti Banci pisani dokaz, :

anja premije u ratama, dostavijati Banci dokaz o pravodobnom plaéanju premije
o razdoblje osiguranja, '

L em obavijestiti Banku o svim okolnostima koje su bitne za realizaciju prava Banke
llirane-police osiguranja potraZivanja

> Ob\(éié‘ uve2| s procjenom vrijednosti Instrumenta osiguranja

Klijent se obvezuje:dostaviti Banci, o svom trosku, najmanje jedanput godisnje (iznimno jedanput u tri
godine za sta nekretnine), a po potrebi i Ees¢e na izriditi zahtjev Banke, novu procjenu vrijednosti
Instrumenata uranja, u obliku i sa sadrzajem prihvatijivima Banci, uz pripadajuci energetski certifikat
ako se radi o nekretnini : '

Ako Kiijent ne ispunjnavedenu obvezu, kao i u sluaju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost
dostavljene :prc -vrijednosti Instrumenata osiguranja, Kiijjent ovladtuje Banku da zatraZi procjenu
vrijednosti'lijist ta osiguranja i pripadaju¢i energetski certifikat ako se radi o nekretnini od osobe
koja se bavi tom Jq!fa_tnoééu te za plaéeni iznos odmah tereti Klijenta. Banka ¢e prethodno pisanim
putem obavijestiti-Klijenta o razlozima neprihvaéanja dostavijene procjene vrijednosti Instrumenta
osiguranja. ‘Klij ‘obvezuje osobi koja vrsi procjenu Instrumenta osiguranja omoguciti pristup i ulaz
nekretnini/pokretnini-koja predstavlja Instrument osiguranja.

ez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku o unistenju ili znatnijem o&tecenju
juranja, te osigurati Banci, drugim osobama, i procjeniteljima koje je odabrala Banka
ed |- procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potrebne

Klijent je obveza
Instrumenta’ o
nesmetani p
podatke'i ispravi

U siuéaju uniéf ma"'";" natnijeg odte¢enja Instrumenta osiguranja, kao i u sluéaju smanjenja procijenjene
vrijednosti Instrumenta osiguranja ispod visine potraZivanja Banke koje je osigurano istim, Klijent je
duzan na zahtjev Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne instrumente osiguranja, prihvatijive
Banci. AR '
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Prilog UGOVORU O DUGOROCNOM KREDITU

IZJAVA

o neisplati dobiti

Ovime Maja Kostenjak kao ¢&lan drustva FIMAK NEKRETNINE d.o.0., OIB 71458287521
(dalje: Drustvo), daje, sukladno obvezama Drustva iz UGOVORA O DUGOROCNOM
KREDITU broj 3321213113 od dana 07.11.2025. (dalje: Ugovor), izjavu da bez prethodne
suglasnosti . Zagrebatke banke d.d. Zagreb, nede inicirati ili predlagati isplatu dobiti za
vrijeme trajanja Ugovora donositi ikakve odluke koje bi za u¢inak mogle imati isplatu dobiti,
niti glasovati odnosno davati instrukcije za glasovanje na skupstini Drustva za predlozene
odluke koje bi mogle imati uginak isplatu dobiti.

U ZapreSic¢u dana 07.11.2025. g. ‘
Clan Drustva

. Maja Kostenjak OIB 74556677723

=

Potpis




' * Broj ugovora: 3323957912
Broj partije: 5702412198
N0000140809799

Zagrebatka banka d.d., Zagreb, Trg : 32963223473, zastupana po
Snjezana Halambek, bankarica za male poduzetnike i obrtnike i Tomislav Marku$, glavni voditel]
_poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),

i : ‘ ‘
FIMAK NEKRETNINE d.o.0., Strmec (Grad Zagreb), Strme&ka cesta 35, MB: 02288958, OIB:
71458287521, zastupano po direktorici Maji Kostenjak, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Klijent ili
Duznik)
i _
Maja Kostenjak, Strmec, Strmetka cesta 35, OIB: 74556677723, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik) .
sklopili su sljiedeci:

UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU

(»Ugovor*)

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora
Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos nov&anih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit'), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nacin kako je ugovoreno
ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoriteni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troskove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora. '
Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidarno odgovara svaki Jamac platac.
Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije¢ Duznik oznaCava i Klijenta i

svakog Jamca platca neovisno da li je pisana u jednini ili mnoZini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno. -

UVJETI KREDITA

2. Clanak, Iznos _
Kredit iznosi EUR 150.000,00 (s'lovima: stopedesettisucaeura).
" 3. &lanak, Namjena kredita |
Kredit se odobrava za: financiranje obrtnih sredstava.

4. Clanak, Na&in koriStenja kredita

Kredit se moze koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, na temelju Zahtjeva za koristenje Kredita,
dostavijenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koristenja Kredita.

Kredit se moze koristiti po ispunjénju Uvjeta kori§tenja i to: sukcesivnq.

1znos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koridtenja Kredita ne moZe se naknadno Koristiti.
5. Clanak, Rok koristenja kredita ‘

Kredit se moze koristiti najkasnije do 10.03.2026. (,,Rbk koristenja kredita®).

iznos Kredita koji ostane neiskoristen po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno koristiti.

o
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¥

Uyjeti koriStenja Kredita
SRR

titi pakon ispunjenja sliedecih uvjeta:

(). ;.Dqstgglj;e Atjev za koristenje Kredita -

(u) Dostayljgrg ] e'lqu dokumentacija i podaCI koji su Banc1 potrebni za provedbu dubinske analize

Duznika u-skladu s Mjerodavnim propisima
(jii) Prlbavljem su lnstrumentl osiguranja (,Instrumenti osiguranja povrata Kredita“) u skladu s ovim

(:iv) P aknada u skladu s ovim Ugovorom
(V) Dostavlje 1aje: dokumentacua kojom se dokazuje namjensko koriétenje kredita: fakture, predraguni,
kupoprodajm ugovor i sl

Ako je ugovoreno korlétenje u vise tran&i za svaku sljedeéu tranéu potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koritenje.

7. Clanak’ Iéﬁlata kredita

Kredit ¢e se |splat|t| U, skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredlta isplatom na:
- transakcijski. raéun Kluenta otvoren kod Banke
- raéun prodavatelja dobavljaéa izvodaéa radova ili drugog vjerovnika.

; sofe JS! 3 I(I
Otplaéem iznos: Kredlta ‘Se ne moZe ponovno konstltl
Klijent je suglasan da ‘se glavnica i kamate po ovom Ugovoru otpiaéuje izravnim tereéenjem njegovog
transakcuskog ‘_ra na iBAN HR7823600001 102234798 kod Banke, sukladno rokovima i |zn05|ma

ili drugog. raz'loga“? Klijent moZe podmiriti dospjelu trazbinu uplatom sredstava na [BAN
HR8823600001000000013 model 17, poziv na broj 5702412198, oéemu je duZan obavijestiti Banku.

Neovisno o navedenom u slu¢aju kada bi rok otplate bilo kojeg iskoristenog iznosa Kredita u skladu s
prethodnim: stavkom bio duZi od 12 mjeseci od datuma kada je taj iznos Kredita iskoristen, rok otplate
tog iskoristenog- |znosa Kredita ée biti datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma njegovog
koristenja, a u § IuCaju kada bi Datum kona&nog dospije¢a padao na datum koji bi slijedio nakon proteka
dvanaest mjese i‘od datuma kada je Kredit u cue|ost| iskoristen, Datum kona&nog dospije¢a ¢e biti .
datum koji pada dvanaest mjesem nakon datuma kada je Kredit u cijelosti iskoristen.

Ako’ b|Io ko .-lzngsxdospueva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno
mjerodavmm promsuma Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sljede¢i radni dan. Za
potrebe odredwanja dospije¢a kredita radnim danom smatra se i subota.

9. Clanak Pruewemena otplata
Kluent moze ng n proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomi¢no ili u cijelosti i prije Datuma
kona&nog do ¢a, uz pisanu obavijest dostavijanu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
{.Obavijest 0. pnjevremenOJ otplati*). Klijent moze u Obavijesti o prijevremenoj otplati odrediti redoslijed
po kOJem ce seiz pruevremeno otplaéenog iznosa podmirivati rate, cdnosno da ¢e se sve rate podmiriti
razmjerno pruevremeno otplacenom iznosu, bez sklapanja dodatka Ugovoru.

10. él’ané__ ) edovna kamata

Na svaki iskoriéteni iznos Kredita, po&ev&i od prvog dana koristenja, obradunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi:
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jednakoj Referentnoj stopi uvecanoj za 8,13 p.p. godiénje, zaokruZena na 2 decimale.

Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope.
Referentnu stopu predstavlja vrijednost 3M EURIBOR-a, koja je vaZzeta na prvi dan kalendarskog
kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu.

U slugaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednagava se s nulom.

Kamata se obra&unava primjenom proporcionaine metode obratuna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala.

11. Elanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu neplacenu kamatu, obradunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obratunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a naplaéuje se 10. dan po isteku kvartala. Neovisno o
navedenom, Banka zadrzava pravo zahtijevati placanje zatezne kamate odmah po dospijecu bilo koje
traZbine s osnova ovog Ugovora. ‘

12. Clanak, Naknade

Klijent se obvezuje platiti sliedece naknade:

- za obradu zahtjeva i administriranje Kredita u visini od 1,00% od ugovorenog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 99,54 EUR jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma
skiapanja Ugovora ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome &to nastupi ranije. U sluCaju
da Ugovor o univerzalnom paket ratunu 1 ZA SVE prestane vaZiti prije obratuna naknade za
obradu zahtjeva i administriranje kredita, Banka ¢e predmetnu naknadu obragunati u visini gore
navedene naknade, ) -

- za izmjenu uvjeta kredita u iznosu od 920,00 EUR. Naknada se obracunava jednokratno, a
dospijeva te se naplacuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.;

- za oslobodenje od ugovorne obveze u definiranom roku:. u visini od 0,50% od neotpla¢enog
iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 700,00 EUR, a dospijeva i napla¢uje se najkasnije 15.
dan od datuma izdavanja fakture. ) ‘

- bez naknade za rezervaciju sredstava

Banka ée naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrehdg Kredita, jednokratno, prije prvog
koridtenja Kredita. o

Klijent je po svakom pojedinom koristenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava Kredita na racun
primatelja u inozemstvu ili jsplatom sredstava Kredita u devizi na ragun primatelja U drugoj banci u
Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvrSenje pla¢anja u iznosu koji je ugovoren za izvrSenje
istovrsne platne transakcije po transakcijskom ragunu Klijenta otvorenom kod Banke. Klijent ovlaScuje
Banku da tako obra&unatu naknadu naplati o dospijeéu izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog
ratuna.lBAN HR7823600001102234798. .

Klijent se obvezuje platiti naknadu za izvrSenje naloga za naplatu izravnim terecenjem u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vazecom na dan obraduna. ;

13. Clanak, Redoslijed ispunjenja

U sludaju da iznos koji Banka primi ili naplati nije dovoljan za podmirenﬁe svih 'dospjelih potrazivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potraZivanja prema sliede¢em redoslijedu: (1)
troskovi, (ll) zatezna kamata, (I11) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potrazivanja
iste vrste Banka ¢e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije€a, na nagin da se prvo naplacuje
potrazivanje od &ijeg je dospije¢a proteklo najvise vremena. ’ -

Banka moze promijeriiti redoslijed pla¢anja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugovornih strana.
U sluéaju da postoje dospjela pofraZivanja po viSe plasmana, primljena sredstva Banka moZe

]
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Kao sredstvo,05|guranja potrazwanja Banke iz ovog Ugovora, ugovaraju se sliedeéi instrumenti
osiguranja: :

( Ostale tro$kove, potvrdenu od strane | javnog blljezmka
|
) atac se obvezuje na zaduZnici Kluenta ili ispravi uz tu zaduZnicu preuzeti obvezu

sanOJ u zemlpéne knjlge Opé¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
k ul. 4607, k.o. 338745, STUPNIK, &to u naravi predstavija Bozi¢i Il. odvojak,
ovrSme 1935 m2 na Gest.kat.br. 8850/1 i Bozi¢i Il. odvojak, ORANICA povrSine 419

U Saan u zemljlsne knjige Opémskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiZnoknijizni odjel
.y .- 4610, k.0. 338745, STUPNIK $to u naravi predstavija BoZiéi Il. odvo;ak

bina iz mjenlce Klijent je obvezan obnovntl zalozno pravo s najmanje istim redom
f30 dana prije datuma dospueéa u tom trenutku OS|gurane mjenice, sve do

ko;e su predmet zaloga i to od pozara i osnovnih rizika (udar groma, eksplozija,
,tjehce) na |znos njene nove gradevinske vrijednosti, vinkulirane u korist Banke za

16. Clanak Izjave

Duihi}f’-p rg .ma,%rt\anje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuéi se na sljedece izjave DuZnika te
pravovaljanu dokumentacuu kojom se one potvrduju:



(i)

iii)

()

V)

(vi)
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Duznik koji je pravna osoba i/ili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste;
sklapanje i provedba ovog Ugovora te, u sluaju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, opéim aktima koji se primjenjuju na DuZnika,
odlukama sudova ili drugih nadleznih tijela koje se odnose na DuZnika te ugovonma u kojima je
Duznik jedna od ugovornih strana;
Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim &injenicama i okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na dono$enje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
ovog Ugovora;
nema materijalno zna¢ajnih promjena, te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno
znacajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:

~a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) DuZnika i/ili grupe povezanih

osoba kojoj pripada Duznik, '

b) sposobnost DuZnika u ispunjavanju obveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili potetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraZnih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobama ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ili
bi mogli imati negativan materijalno zna&ajni uginak, izuzev postupaka o kojima je Banka
obavijetena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
materijalno znatajan uinak smatraju se jedan ili viSe postupaka koji, pojedinacno ili zajedno mogu
dovesti do:

a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustroja ili. promjene vlasnléke strukture
Duznika,

b) sklapanja nagodbe DuZnika s vjerovnicima,

c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora, : :

d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih novéanih
obveza tog DuZnika, uklju€ujuéi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ake ukupan iznos svih nov&anih obveza odredenog
Duznika nije moguée utvrditi iz financijskih izvjeStaja, kao i u slu¢aju da DuZnik nije
obvezan sastavijati financijske izvie3taje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima li
odredeni postupak negativan materijalno znacajan uginak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda prvenstva ili umanjenja potetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Iinstrumenta osiguranja,

da je upoznat sa ginjenicom da Banka primjenjuje posebne kriterije za poslovanje s poslovnim
subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprje¢avanja pranja novca i
financiranja terorizma kao &to-su: pruZatelji platnih usluga (PPU), posrednicki pruzatelji platnih
usiuga (PPPU), pruzatelji usluga novéarskog poslovanja, pruZatelji usluga trgovanja
kripto/digitalnim/virtualnim valutama i pruzatelji usluga kiadenja i/ili igara na srec¢u. DuZnik izjavijuje
da je prijavio Banci svaku takvu djelatnost (neovisno o tome dallij je registrirana ili ne) prije sklapanja
ovog Ugovora

(vii) svi podaci i isprave koji su dostavijeni Banci u vezi s ovim Ugovorom su to¢ni, potpuni i

vjerodostojni;

Klijent, uz sve navedéno, takoder izjavljuje da:
(viit) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o

(ix)

(%)

kojima je Banka obavijestena pisanim putem prije sklapanja Ugovora,

Kiijent i s njime/a povezane osobe te njihovi zakonski zastupnici, kao i osobe koje su na bilo koji
drugi nagin ukljucene u pravni posao kaji se financira.iz Kredlta nisu sankcmnlrane osobe niti krie
Sankcije;

Kredit nece biti izravno ili neizravno koristen za ﬁnancwanje djelatnostl ili aktivnosti ko;e su protivne
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili pos\ovanja sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podrud&ju sankclomramh drzava, kaoiza, bilo ko;u drugu svihu koja bi mogla dovesti
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an,kcua kao niti ‘za financiranje djelatnostl ili aktivhosti koje nisu u skladu s
h \
|m etlc‘.k|m vruednostlma te okolidnim i socijalmm standardima;

lje gﬁgdehlh izjava smatrat’ ée se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
g koristenja Kredita i prvi dan svakog’ kvartala.

-Dodatne obveze "

pravovremeno obavuestltl Banku o svakq povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
ma u poslovanju ko;e se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj prlpada

m]ena po razumno; proc;em Banke, roglo ‘doé¢i do nemogucnosti |l| otezane
VY

‘|renja potraZivanja, Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka je oviastena zatraziti
uv_Jeta ovog Ugovora, a u slu&aju da Duznik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je

odredlla Banka BJ;;, kaj ’je ovlastena otkazatl Kredit;
t-\.r.; & 5

‘tal|<a promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao i dostaviti Banci na njen
ntacuu i podatke koje Banka zatraZi u svrhu provedbe dubinske analize DuZnika u

subjekt se dodatno obvezuje:
Ku 0 namjen zaduZenja i svakom svom zaduzenju kod drugog kredltora kojim bi se
I njegovltuktha 3
odnosu n; hjegov ukupan iznos fi nancuskog duga o kojem je Banka obavueétena prije sklapanja
ovog -Ugo Flnancuskl dug. u smisiu:ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
na veze po osnovi‘izdanih-duZni&kih vrijednosnih papira, ukljutujuci obveze po osnovi
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pOJedlnaéna financijska izvje§¢a za svaku poslovnu godinu u roku od 120 dana
ne|god|ne odnosno u- roku od 60 dana od kraja poslovne godlne za obveznlke

'mjerodavmm propisima;

na plsane suglasnosti Banke nece izdvajati ili omoguciti izdvajanje cijelog ili dijela

a:ba llll muenjatl predmet svog posiovanja;

hodne plsane suglasnosti Banke nece prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na

rigi _&‘aCm raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje izvr$eno u sklopu
l‘:?/‘kanja i pod uobitajenim komercijalnim uvjetima;

—‘,gvpdeno takoder obvezuje:
ratida j;_novéane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim
ostojeéim i buduéim neosiguranim nov&anim obvezama, izuzev obveza koje imaju
joritet;
‘ promet po transakcijskim ratunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru koji
jelu zaduZenostl Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduZenostl Klijenta kod svih kreditnih
Kb, ti tucua
(|x) da( sreé’s Yag&?éldlta nete koristiti za stjecanje dionica iili drugih vrijednosnih papira izdanih od
strane Ba"n‘ el druge ¢lanice grupe kojoj pripada;

Ki Uee%\s‘rei'

(vii) osigurati’
nJegovgm

Pl'a "ﬂep b§e2u1e da u slu€aju da djelomléno podmiri trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
n 'ée konstltl zpra\f“e’ROJa mu pripadaju po osnovi subrogacije, -nece traZiti niti primiti ispunjenje svoje
regresne tra%lné’dprema Kluentu po tOj osnovi niti ¢e pokretatl bilo kakav postupak radi njene naplate,
sve dok Banka:u cuelostl ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U sluaju da postupi protivho

6
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ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznagiti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Kiijentu.

Banka ne¢e bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz to& (v) i (vi)
obveza.

1 8. Clanak, Specifitne ugovorne odredbe (kovenanti)

Klijent neée, bez suglasnosti Banke, prediagati isplatu dobiti i donositi odluke koje bi za u€inak mogle
imati isplatu dobiti. Klijent se obvezu;e prije koridtenja Kredita dostaviti pisane izjave svojih ¢lanova
drustva, u skladu s obrascem izjave koji &ini prilog ovom Ugovoru (Prilog br. 1), da ne¢e predlagati ili
glasovati, odnosno davati instrukcije za glasovanje za dono3enje odluke kole bi mogle imati ucinak
isplate dobiti.

Klijent se obvezuje da za vrijeme trajanja ovog Ugovora ne¢e odobravati niti isplaCivati pozajmice
viasnicima, povezanim drustvima i tre¢im osobama bez prethodne pisane suglasnosti Banke.

Klijent se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu suglasnost za svako dodatno zaduiehje, bez obzira na
to da li pojedinim zaduZenjem povedava svoje obveze prema vjerovniku o kojemu je vec izvijestio
Banku, ili se zaduZuje kod novog vjerovnika. o

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

19. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedenih situacijé predstavlja slu¢aj povrede ovog Ugovora:

i. nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane DuZnika;

ii. neistinitost, neto&nost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru;

iii.  nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog ko;e se moze razumno odekivati da je bitno ugrozena
ili smanjena sposcbnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;

iv. podnodenje prijedloga za otvaranje stetajnog ili predste&ajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka &ija posljedica moZe biti prestanak postojanja Duzmka posiovnog
subjekta, odnosno ste¢aja potro3aca fizitke osobe;

v. prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo koleg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. pokusaj Duznika da u cijelosti ili djelomiéno ospori valjanost ovog Ugovora flifi Instrumenata
osiguranja povrata kredita; .

vii.  insolventnost Duznika;

viii. neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosaili neispunjenje bilo koje druge obveze od strane DuZnika
po bilo kojem drugom ugovoru sklopljenim s Bankom ¥ili bilo kojom drugom &lanicom grupe
kreditnih institucija kojoj pripada Banka,;

ix. nepladanje, prijevremeno dospije¢e ili mogucnost prijevremenog dospijeca jedne ili viSe
preostalih nov&anih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s Duznikom &ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih nov&anih obveza Duznika i/ili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama;

x. blokada transakcijskih raduna DuZnika;

xi. statusna promjena Duznika ifili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu DuZnika ili glasa&kim pravima u DuZniku i/ili manja izravna
{li neizravna promjena udjela ili glasagkih prava u DuZniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole Duznika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanih osoba kojoj pripada duznik;

xii.  bilo koje zadiranje ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan uginak na
Duznika kao 3to su, primjerice, izvlastenje, konfiskacija, oduznmanje imovine ili drugi postupak
koji dovodi do takvih posljedlca

i
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k, Posljedice povrede

abilo koje od navedenih povreda Ugovora, odnosno nastupa okoinosti koje Banci silom
avnih propisa namecéu obvezu:ili predvidaju mogucnost prekida uspostavijenog
ao &to su, primjerice, sluéajevi iz &l. 19. st. 1. i 2. Zakona o sprje¢avanju pranja
) t§§pqorizma) ifili drugih prisilnih propisa, odnosno nastupa ogranienja i/ili zabrana
S ‘n‘k‘gjj" ma, Banka je ovladtena po svom izboru, poduzeti jednu ili vise sljiedeéih radnji:
e 2l Qgggq%galj nje koristenje neiskoridtenog iznosa Kredita;
L., otkazatioval Ugovor; | |
.~ proglasiti‘prijevremeno dospijece cijelog ili-dijela Kredita i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s

ovim'Ugo '.{di‘bm udiniti odmah dospjelim i plativim od strane Klijenta

%%‘ suglasne da cjelokupna trazbina Banke po ovom Ugovoru dospijeva u slucaju

inom .slanja otkaznog pisma preporu¢enom posiljkomn na adresu Klijenta iz zaglavlja
raziodnosno na adresu sjedista Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci
upisnik. Ugovgrne:strane su suglasne da tako ucinjen otkaz Kredita proizvodi pravne uginke od dana
predaje preporucené posilike posti, bez obzira je i dostava uspjela ili ne.

osTALO . - z

22. Clan:a!:('-,_j Kémunikacija

Obavijesti; zahtjeve.idruge isprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijest*) ugovorne strane ¢e dostavljati
' 0j-na; su koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju dvog Ugovora, ili, u
ici, na adresu nadleZnog organizacijskog dijela Banke koji je zaduZen za poslovni

Kc;rgl_'y;l_~ @g}]gggg{ﬁggevrsiti i putem drugih nagina/ kanala komunikacije o kojima je DuZnik obavijestio
Banku; .odngosneioikojima je Banka obavijestila DuZnika.
T iy A :

Svéka’ugqvpm‘ sttg_ﬁa sé obvezuje osigurati da komunikaciju vezano za ovaj Ugovor obavljaju samo
njezinj.ovlasteriradpjci u Sto se druga ugovorna strana moZe pouzdati.

li

Ugg\/.grgr;\,e,@l.gt_r;éﬁ;'e_;:s_;gfobvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka. :

23/Clanak,103tall.uvieti

UQdVSrﬁe:-st ristaju da kao dokaz o visini i dospijeéu bilo koje trazbine po ovom Ugovoru sluze

poslovneknjige Banke i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.

ra.ili.kasni s realizacijom bilo kojeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se

anutku bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistava ili neprovediva u bilo kojem
sslitiecati na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri demu ce
nistavy ili neprovedivu odredbu nastojati zamijeniti drugom, valjanom i provedivom,
i moguéoj mjeri ostvariti svrha koju su nastojale ostvariti niStavom ili neprovedivom

Duznik se odric}e'-p:rava na prijeboj trazbina koje ima prema Banci s trazbinama koje Banka ima prema
njemu na temélju ovog Ugovora.
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Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebalke banke d.d. za poslovanje s
posiovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

24. Clanak, Mjerodavno pravo | sudska nadleznost
Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.
U sluéaju spora ugovara se nadleznost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

25. Clanak, Primjerci i stupanje na snagu

Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preostalu ugovornu stranu.

_Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeZnikom.

26. Clanak, Prilozi
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sliede¢ih priloga sastavni dio ovog Ugovora te
prihvacaju sva prava i obveze koje iz njih proiziaze:

» Referentna stopa — zamjenski parametar

» Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT: o . BANKA:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0. Zagrebacka banka d.d.
Maja Kostenjak, direktorica Snjezana Halambek
Datum potpisa: 17.02.2026. ~ Tomislav Markus
JAMAC PLATAC: : Datﬂm pgtplsa 17.02.2026.
Maja Kostenjak C

Datum potpisa: 17.02.2026.
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Lo 6'bja\)ljénafprosjeé’néfkqtirana kamatna stopa za EUR, po kojo] banke unutar
aj ‘novéana sredstva na medubankarskom trZitu novca. Kao zakonski odreden
BOR-a zaduZen je EIVIIMI' (The European Money’ Markets, Institute), koji redovito

‘odrzava kotacije EURIBOR-a sukiadno obja

{ B( \lljenoj Metodologiji. Informacija o
ma ‘dostupna je javnosti pu{em Internet stranica Iiao &to sufégwww.global-rates.com,

.www.euribor-rates.eu, . dok su detalji o mstodolbgij'i 1 definiciji EURIBOR-a

kalkulira, obj
EURIBOR ‘st
www.euribor:

objavljeni n sdministratora EURIBORA-a www.emmi-benchmarks.eu.

EURIBOR se ljuje svakog radnog dana, te se._definira za razljgite rokove, a kratica ugovorenog
EURIBOR-a-sddrziznaznaku roka na koji se odnosi (npr. tromjeseéni EURIBOR predstavija EURIBOR
po kojem prvokla anke medusobno posuduju sredstva na rok od|3 mjeseca). Sukladno Metodologiji

op_rg'gyg_ga _E ,@RA% \ YaZeéi EURIBOR na odredeni dan je EURIBOR kaji je utvrden i objavljen nakon
14:00°sati‘préma’srednjeeuropskom vremenu dva radna dana ranije. Radnim danima ¢e se smatrat! oni
.objavijena vrijednost EURIBOR-a, sukladno kalendaru radnih dana (radni dani za—
§:—E{,’g[9pean Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer) za valutu EUR.

ijélo administratora reférentne stope dalo javnujizjavu ili jé objavilo informacije u
‘da referentna stopa vi§e ne odrazava temeljnu tfZiSnu ili gospodarsku stvarnost; ili
referentne stope ili 0$oba koja djeluje u njegovo ime dala javnu izjavu ili je objavila
“javna izjava odnosno objavljene su informacije u kojima je priopceno da Ce taj
i s urednim postupnim ukidanjem referentne qtope ili ée trajno ili na neodredeno
Zati referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute za koje se
¢una, a u trenutku davanija te izjave ili objave tih informacija ne postoji zamjenski

referentna’stop:
administrator Ka
(i) . nadle
insolventnost

lo administratora referentne stope ili bilo koji subjekt oviasten za postupak
ciju takvog administratora dao javnu izjavu ili je objavio informacije u kojima je-
nistrator zapogeti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili ¢e trajno ili
e prestati pruZati referentnu stopu ili odredene rokove dospijecaili odredene valute
stopa ra&urnia, a u trenutku davanja te izjave jli objave tih informacija ne postoji
rator koji'¢e nastaviti s pruzanjem referentne stope; ili

alo administratora referentne stope povlagi ili suspendira odobrenje ili priznanje dano
nthe stope ili zahtijeva prestanak njegovog prihvacanja,” pod uvjetom da u tom
trenutku  ne .postoji*zamjenski administrator koji ¢e nastaviti s pruzanjem referentne stope, a
at eférentne stope ¢e zapodeti s njenim urednim postupnim ukidanjem ili ¢e trajno ili na
restati pruZati referentnu stopu ili odredene rakove dospijeca ili odredene valute
stopa ratuna; ili

ferentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu;

za utvrdivanje redovne kamatne stope koristit ¢e se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na
referentnu -stopu- smatrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u slu¢aju drugatijeg pisanog
sporazuma;ug _strana. O zamjenskom parametru Banka ¢e gbavijestiti Duznika. U sluaju kada
je ugovorena’ na referentne stope odredene ronosti, umjesto|te referentne stope primjenjivat ¢e
se ona termi topa temeljena na zamjenskom parametru koju je je relevantno tijelo sluzbeno
) alo'ili preporutilo kao zamjenu za tu roénost ili, ako [takva zamjena ne postoji, bilo koja
a metoda koju su ugovorne strane pisanim putem dTovorile kao zamjenu za tu ro&nost

nskom parametru.

Ugovorne straﬁe'.sn s_uglésne da ¢e se u slutaju promjene metodologije izratuna ugovorene refe(en.tne
stope svako pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu kako je ista
promijenjena. = :
Zamjenski parém'éltgl"_ oznatava svaku referentnu stopu (ukljugujudi jbilo koji spread ili uskladenje) koju
je relevantno tijela sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporucilo kao|zamjenu za ugovorenu referentnu

stopu. Relev: tijelo ozna&ava bilo koje od sljedecih tijela:

(i) radniu:skupinu za nerizi¢ne eurske referentne stope, _ o

(i) . Europski institut za tr2iste novca (European Money Market Institute) kao administratora
EURIBORa '
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iii) nadlezno tijelo koje je u skladu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog parlamenta i Vije¢a od
8. lipnja 2016., ukljudujuéi sve njezine izmjene, dopune | zamjene, oviasteno za nadzor Europskog
instituta za trziste novca, kao administratora EURIBOR-a,

(iv) Europsku sredidnju banku,

) Europsku komisiju, Europsko nadzorno tijelo za vrijednosne papire i trZite kapitala (,ESMA") ili
bilo koje drugo oviasteno tijelo Europske unije, .

(vi) relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skladu s Uredbom
2016/1011 i Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao referentne
vrijednosti, ukljuujuéi sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili zamjenjuju.

U slu¢aju da relevantno tijelo ne odredi, he nominira ili ne preporuti zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ¢e se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Banka odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u sluCaju
da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora kojom ¢e
umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti pnmjenu drugog parametra ili kamatne stope kojom ¢e
se u najvec¢oj mogucoj mjeri ostvariti ista svrha i ekonomski u¢inak koji su bili postignuti primjenom
ugovorene referentne stope.

1
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B}Iér;’I‘E(VEZANEZA INSTRUMENTE OSIGURANJA

> Obveze u fvezi's policom osiguranja"

Klijent se ob ; o ofplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15
vazenja,nosto

osiguranja;li §%r‘1”;:potvrdu osiguravatelja o ugovorenom osigu
dokazom. da;

N, a;,_jg,gi : ¢ena premija osiguranja za naredno razdoblje.

» ¥
7

{ay
A

%

<33

U slutajy viSegodi
pojedine rate.ilisu

%

A .

pnhe premije osiguranja dostaviti Banci dokaz da

X

premija, osiguranjay

3

Akp',%lﬁljljggt
Kiijent ovias

b Ty S
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(petnaest) dana prije isteka roka

olice osiguranja predmeta zaloga, dostaviti Banci originalni primjerak nove police

nju, vinkulirane u korist Banke, s

njf,_gvosiguranja, Klijent se obvezuje u roku od 15 [petnaest) dana od dana dospijeca
je pla¢ena dospjela rata ili ukupna

néflgs‘pu%quu od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osiguranjem Instrumenata osiguranja,
uje:Banku da, bez prethodne obavijesti Klijentu, ugovorﬁ policu osiguranja s istim ili drugim

osiguravateljem ﬁ_q’f_{iz'boru Banke i/ili plati ukupnu premiju osiguranja, odnosno neplacene rate premije

osiguranja te-za taj.iznos odmah tereti Kijjenta.

Kiijent, -kao konsmk osiguranja ovim Ugovorom ustupa Banci

sva prava iz polica osiguranja

Instrumenatad’sig uia_nja te oviaséuje Bankg da o ustupu obavijesti svakodobnog osiguravatelja.

Klijent se cbvéiujé;pkavodobno:
i i ] sve obveze po polici osiguranja potrazivanja,
uratelju i Banci nastanak osiguranog slu¢aja,

bez odgadanja:dostaviti Banci pisani dokaz,
(iv) u slug

iguratelju odétetni zahtjev u skladu s uvjetima police osiguranja potraZivanjai o tome

¢anja premije u ratama, dostavljati Banci dokaz o pravodobnom plaéanju premije

osiguranja za o razdoblje osiguranja,
(v) pisan em obavijestiti Banku o svim okolnostima koje
PO osnovi Vinkgl_irane'police osiguranja potrazivanja

> Obveze u yezi'Ns: procjenom vrijednosti Instrumenta osigura

Klijent se obvezuje dostaviti Banci, o svom trodku, najmanje jedanp
godine za stamibene nekretnine), a po potrebi i CeS¢e na izri¢iti zahtje
Instrumenata-osiguranja, u obliku | sa sadrzajem prihvatijivima Banci
ako se radi o nekretnini

u bitne za realizaciju prava Banke

ja

ut godisnje (iznimno jedanput u tri
v Banke, novu procjenu vrijednosti
uz pripadajuci energetski certifikat

Ako Kilijent ne "j;bu{rii;navedenu obvezu, kao i u sluéaju opravdane sumnje Banke u istinitost i ispravnost

vrijednosti Instrumenata osiguranja, Klijent ov
a osiguranja i pripadaju¢i energetski certifikat

- oba jenta o razlozima neprihvatanja dostavljene
osiguranja. Klijent'se obvezuje osobi koja vréi procjenu Instrumenta
nekretninilpokfétnini koja predstavlja Instrument osiguranja.

Klijent je obvez n"ft;)'ez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku
Instrumenta: osjguranja, te osigurati Banci, drugim osobama, i proc
nesmetani pregled’i procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te
. podatke i isprave. -

aSéuje Banku da zatrazi procjenu
ako se radi o nekretnini od osobe

siatnoséu te za plaéeni iznos odmah tereti Klijenta. Banka ¢e prethcdno pisanim

procjene vrijednosti Instrumenta
osiguranja omoguéiti pristup i ulaz

o unistenju ili znatnijem o3tecenju

jeniteljima koje je odabrala Banka

im u tu svrhu dati sve potrebne

U slu€aju Uniéf" ""é:'_il‘i .znatnijeg oste¢enja Instrumenta osiguranja, kao i u sluaju smanjenja procijenjene

vrijednosti instr rpc‘e;nta osiguranja ispod visine potrazivanja Banke
duZan na zahtjev Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne
Banci. ; ' :

koje je osigurano istim, Klijent je

12
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Prilog Ugovoru o kratkoroénom kreditu

IZJAVA

o neisplati dobiti

Ovime Maja Kostenjak, kao é&lan drustva FIMAK NEKRETNINE d.o.o., OIB: 71458287521
(dalje: Drustvo), daje, sukladno obvezama Drustva iz Ugovora o kratkoroénom kreditu broj
3323957912 od dana 17.02.2026. (dalje: Ugovor), izjavu da bez prethodne suglasnosti
Zagrebatke banke d.d. Zagreb, neée inicirati ili predlagati isplatu dobiti za vrijeme trajanja
Ugovora donositi ikakve odluke koje bi za udinak mogle imati isplatu dobiti, niti glasovati
odnosno davati instrukcije za glasovanje na skuptini Drutva za predioZene odluke koje bi
mogle imati u€inak isplatu dobiti.

U Zapresiéu, dana 17.02.2026. g.
Clan Drustva
Maja Kostenjak, OIB: 74556677723

s

Potpis



oty




Broj ugovora: 3323957912
Broj partije: 5702412198

Zagrebacka banka d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jelai¢a 10, OIB: 92863223473, zastupana po
Snjezana Halambek, bankarica za male poduzetnike i obrtnike i Tomislav Marku$, glavni voditelj
poslovnog odnosa poduzetnitkog bankarstva, kao kreditor (u daljnjem tekstu: Banka),
i _
FIMAK NEKRETNINE d.o.0., Strmec (Grad Zagreb), Strmetka cesta 35, MB:. 02288958, OIB:
71458287521, zastupano po direktorici Maji Kostenjak, kao korisnik kredita (u daljnjem tekstu: Kiijent ili
Duznik) ,
i
Maja Kostenjak, Strmec, Strmetka cesta 35, OIB: 74556677723, kao jamac platac (u daljnjem tekstu:
Jamac platac ili Duznik)
sklopili su sljiededi:

UGOVOR O KRATKOROCNOM KREDITU

(»Ugovor")

OPCENITO

1. Clanak, Predmet ugovora
Ovim Ugovorom Banka se obvezuje staviti Klijentu na raspolaganje Ugovorom utvrdeni iznos novéanih
sredstava (u daljnjem tekstu: ,Kredit), a Klijent se obvezuje, pod uvjetima i na nadin kako je ugovoreno
ovim Ugovorom, vratiti Banci iskoristeni iznos Kredita, platiti ugovorene kamate, naknade i troSkove, te
ispuniti ostale obveze iz ovog Ugovora. ' : ~ ' :
Uz Klijenta za urednu otplatu svih trazbina po ovom Ugovoru solidamo cdgovara svaki Jamac platac.
Samo za potrebe ovog Ugovora, bez utjecaja na svojstvo potpisnika, rije& DuZnik oznagava i Klijenta i

svakog Jamca platca neovisno da i je pisana u jednini ili mnoZini, a dane izjave te preuzete obveze od
strane DuZnika odnose se na svakog od njih zasebno.

UVJET! KREDITA

2. Clanak, Iznos

Kredit iznosi EUR 150.000,00 (slovima: stopedesettisucaeura).
3. Clanak, Namjena kredita

Kredit se odobrava za: financiranje obrtnih sredstava.
4. Clanak, Nagin koristenja kredita

Kredit se moze koristiti po ispunjenju Uvjeta koristenja, na. temelju Zahtjeva za koristenje Kredita,
dostavljenog Banci najmanje 2 (dva) radna dana prije datuma koristenja-Kredita.

Kredit se moze koristiti po isp‘unjenju Uvjeta konl'EStenja i to: sukcesivno.

1znos Kredita koji ostane neiskoridten po isteku Roka kori§tenja Kredita ne moZe se naknadno koristiti.
5. &lanak, Rok koritenja kredita | | o

Kredit se moZe koristiti najkasnije do 10.03.2026. (;Rbk koristenja kredita®).

iznos Kredita koji ostane neiskoridten po isteku Roka koristenja Kredita ne moze se naknadno Koristiti.
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ti nakon ispunjenja sliede¢ih uvjeta:
staviiehge Zahtjev za koristenje Kredita .
] ..,;;%ya‘ dokumentacija i podaci koji su Banci potrebni za provedbu dubinske analize
kladu s Mjerodavnim propisima
instrumenti osiguranja (.Instrumenti osiguranja povrata Kredita“) u skladu s ovim

! dokumentacija kojom se dokazuje namjensko koristenje kredita: fakture, predracuni,
Ako je ugcsvoréhgd.ko’r'iétenje u vise transi za svaku 'sljede(:u tran§u potrebno je dostaviti novi Zahtjev za
koristenje. ;. - '

7. élan“a'i(_,'__" Iébléta kredita

5P titlu skladu sa Zahtjevom za koristenje Kredita isplatom na:

n Kiijenta otvoren:kod Banke

ka.

aétijesukeesivno, ujédhakim mjese&nim ratama, od kojih prva rata dospijeva 15.03.2026.,
vakog petnaestog dana u mjesecu, a zadnja rata 15.02.2027. (,Datum konacnog

dospijea’)

jesse u trenutku isteka Roka koriStenja Kredita, na temelju iskoriStenog iznosa Kredita.
s :

Otplaéeni izn_c‘isf.K'rfe'&ﬁa se ne moze ponovno koristiti.
. . 1

Visinaifata

da se glavnica i kamate po ovom Ugovoru otplacuje izravnim tere¢enjem njegovog
transakcijsko na IBAN HR7823600001102234798 kod Banke, sukladno rokovima i iznosima
dospije¢a iz Ugovora. U slugaju da izravno terecenje nije moguce pll‘ovesti zbog nedostatnosti sredstva
ili drugog. fazloga, Kljent moze podmiriti dospjelu trazbiny uplatom sredstava na IBAN
HR8823600001000000013, model 17, poziv na broj 5702412198, o|temu je duzan obavijestiti Banku.

Klijent je sug

denom, u slu&aju kada bi rok otplate bilo kojeg iskoristenog iznosa Kredita u skladu s
m bio duzi od 12 mjeseci od datuma kada je taj iznos Kredita iskoristen, rok otplate
“Iznosa Kredita ¢e biti datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma njegovog
koristenja, slugaju kada bi Datum kona&nog dospije¢a padao na datum koji bi slijedio nakon proteka
dvanaest mije od datuma kada je Kredit u cijelosti iskoriSten, Datum konac¢nog dospijeca ¢e' biti
datum koji pada dvanaest mjeseci nakon datuma kada je Kredit u cijelosti iskoriSten.

Neovisno o nav
prethodnim's
tog iskorister

Ako bilo I;jS='_iin'o:s'.fv;gkgspijeva u nedjelju, na blagdan i drugi dan odreden kao neradni dan sukladno
mjérbd’évﬁ%grop_lgiﬁia Republike Hrvatske, Klijent ga je obvezan podmiriti prvi sliededi radni dan. Za

potrebe odrediiianjé ‘dospijeéa kredita radnim danom smatra se i subota.

9. Clanai(";‘_’Pr:ijevremena otplata

Klijent 626 fakon Proteka roka koristenja Kredita otplatiti Kredit djelomigno ili u cijelosti i prije Datuma
kona&nog . do: -uz pisanu obavijest dostavijanu Banci najkasnije na dan prijevremene otplate
(,Obavijest o prijevremenoj otplati®). Klijent moze u Obavijesti o prijévremenoj otplati odrediti redoslijed
po kojem _(:_eﬁség’_i?. prijevremeno otpla¢enog iznosa podmirivati rate, odnosno da ée se sve rate podmiriti
razmjerno prijevremeno otplacenom iznosu, bez sklapanja dodatka Ugovoru.

10. ﬁ%ﬁ%ﬁ?ﬁ'éﬁb\iﬂﬁl kamata

Na évaki iskofiisfe'n‘i_'iznos Kredita, poGevsi od prvog dana koristenja, obratunava se Redovna kamata
po Redovnoj kamatnoj stopi: -
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jednakoj Referentnoj stopi uveéanoj za 8,13 p.p. godisnje, zaokruzena na 2 decimale.

Redovna kamatna stopa je promjenjiva, ovisno o promjeni vrijednosti Referentne stope. -

Referentnu stopu predstavija vrijednost 3M EURIBOR-a, koja Je vaZe¢a na prvi dan kalendarskog
kvartala i primjenjuje se u tom kvartalu.

U slugaju da je Referentna stopa negativna, vrijednost Referentne stope izjednagava se s nulom.

Kamata se obragunava primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i kalendarskog broja dana
u mjesecu i godini, a dospijeva i naplacuje se 10. dan po isteku kvartala.

11. Clanak, Zatezna kamata

Na sve dospjele nepodmirene trazbine po Ugovoru, osim na dospjelu nepla¢enu kamatu, obratunava
se zatezna kamata u visini stope zakonske zatezne kamate primjenjive na istu vrstu pravnog odnosa.

Zatezna kamata se obraunava kvartalno, primjenom proporcionalne metode obratuna kamate i
kalendarskog broja dana u mjesecu i godini, a naplacuje se 10. dan po isteku kvartala.- Neovisno o
navedenom, Banka zadrZava pravo zahtijevati piaéanje zatezne kamate odmah po dospije¢u bilo koje
trazbine s osnova ovog Ugovora.

12. €lanak, Naknade

Klijent se obvezuje platiti sljede¢e naknade: :

- zaobradu zahtjeva i administriranje Kredita u visini od 1,00% od ugovorenog iznosa Kredita, a
najmanje u iznosu od 99,54 EUR jednokratno, a dospijeva i naplacuje se 15. dan od datuma
sklapanja Ugovora ili prije prvog koristenja Kredita, ovisno o tome $to nastupi ranije. U slugaju
da Ugovor o univerzainom paket ratunu 1 ZA SVE prestane vaZiti prije obracuna naknade za
obradu zahtjeva i administriranje kredita, Banka ¢e predmetnu naknadu obragunati u visini gore
navedene naknade, '

- za izmjenu uvjeta kredita u iznosu od 920,00 EUR. Naknada se obratunava jednokratno, a
dospijeva te se naplacuje u roku od 15 dana od dana izmjene uvjeta.;

- za oslobodenje od ugovome obveze u definiranom roku: u visini od 0,50% od neotplacenog
iznosa kredita, a najmanje u iznosu od 700,00 EUR, a dospijeva i naplaéuje se najkasnije 15.
-dan od datumna izdavanja fakture.

- bez naknade za rezervaciju sredstava

Banka ¢e naknadu za obradu zahtjeva naplatiti iz sredstava odobrenog Kredita, jednokratno, prije prvog
koristenja Kredita. »

Klijent je po svakom pojedinom koriStenju Kredita koje je provedeno isplatom sredstava Kredita naracun
primatelja u inozemstvu ili isplatom sredstava Kredita u devizi na ratun primatelja u drugoj banci u
Republici Hrvatskoj, obvezan platiti naknadu za izvrSenje pla¢anja u iznosu koji je ugovoren za izvrsenje
istovrsne platne transakcije po transakcijskom racunu Klijenta otvorenom kod Banke. Kiijent ovlascuje
Banku da tako obra&unatu naknadu naplati o dospijeéu izravnim tere¢enjem njegovog transakcijskog
ra¢una IBAN HR7823600001102234798.

Klijent se obvezuje platiti ‘naknadu za izvrienje naloga za naplatu izravnim terecenjem u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke, vazec¢om na dan obraguna. '

|

13. Clanak, Redoslijed Ispunjenja i
U slu¢aju da iznos koji Banka primi ili naplati nije‘dovoljan za podmirenje évih'dospjelih potraZivanja
Banke po osnovi ovog Ugovora, Banka ¢e naplatiti svoja potrazivanja prema sljede¢em redoslijedu: (I)
troskovi, (Il) zatezna kamata, (ll1) redovna kamata, (IV) naknade pa (V) glavnica. Dospjela potraZivanja

iste vrste Banka, &e naplatiti prema redoslijedu njihovog dospije¢a, na nacin da se prvo naplacuje
potrazivanje od &ijeg je dospljeca proteklo najvise Y'remena. ‘ ‘

Banka moze promijeniti redbrslijed placanja iz ovog Ugovora, bez suglasnosti ostalih ugévomih strana.
U slugaju da postoje dospjela potraZivanja po viSe plasmana, primljena sredstva Banka moze
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Se;prvo zatvaraju najmanje osigurarie obveze.
INSTRUMENTI:OSIGURANJA POVRATA KREDITA

14. Cl“a{h_a};g‘ Ugovoreni Instrimjenti osiguranja
S ¥ .

Kao sre'dst‘\ig,.__c;is'igidran'ja ‘potraZivanja Banke iz ovog Ugovora,
osiguranja: i

',.:d_na) zaduZnica Klijenta u iznosu i valuti Kredit

>
e eii ostale troskove, potvrdenu od strane javnog t
D A platac se obvezuje na Zaduznici Klijenta ili ispra

kat.br. 8850/2 upisano po posl. br. Z-34729/202

ul. 4608, k.o.: 338745, STUPNIK, &to u na

J KT )
¢ ‘_‘a’t,ké:tbr: 8851/2 upisano po posl. br. Z-34729/202

1] e
862 'm2 od tega DVORISTE povrsine 740 m2, G

€A, povrsine 14 m2 i KUCA, DONJI STUPNIK,

pAL)

ja iz prethodnog élanka moraju se zasnovati prij

Instrumenti s )

;
enll osigu

drugo hije'_iz’rijé_l{é ‘ugovoreno za pojedini instrument osiguranja.

§igurati da ugovoreni broj zaduZnica bude sval
jajsvih obveza Klijenta po ovom Ugovoru.
VG

Duznikisesobiez
potpuneg:namir
Ako:sejosigu

ijmanje»30 dana prije datuma dospijeca u tom tre
.;,tr}a;bmaBanke po ovom Ugovoru.

'Klije.nléjggb&b;:\fl, ,“a\nﬁrﬁjg koritenja Kredita dostaviti Banci originalni p
potvrdu osig‘urayatgua © ugovorenom osiguranju:

5 e koje su predmet zaloga i to od poZara i osno

NE OBVEZE UGOVORNIH STRANA
. ; Ny .' 1
16. Clanak, Izjave

8

Duznik priig?
pravovaljanu’dekiimentaciju kojom se one potvrduju:

a anje dospijelih potraZivanja_pé bilo kojem dr

53 oj u zemljishe knjige Op¢inskog suda u No om Zagrebu, Zemljisno
jazk.ul. 4610, k.0. 338745, STUPNIK, sto u naravi predstavija Bozici Il. odvojak

o

B
r. 8852/1 i Boziéi Il. odvojak, DVORISTE povrs

:bina iz mjenice, Klijent je obvezan obnoviti zale

tielice), na iznos njene nove gradevinske vrijed

nje da Banka sklapa ovaj Ugovor oslanjajuci

Broj ugovora: 3323957912
Broj partije: 5702412198

“99.";“ ;ugovoru Klijenta kod Banke

ugovaraju se sljédeéi instrumenti

3, uveéanu za ugovorene kamate,
iljieZnika
vi uz tu zaduZnicu preuzeti obvezu

f;’pravo zasnovano radi osiguranja trazbine iz mjenice u iznosu od 360.000,00 EUR,
/dospijeca po videnju, a najkasnije do 31.12.202
yisanoj u zemljine knjige Opéinskog suda u Nov
k.ul. 4607, k.o., 338745, STUPNIK, &to u nar
jovrsine 1935 m2 na &est.kat.br. 8850/1 i Bozici ll. odvojak, ORANICA povrsine 419

9. temeljem Ugovora o zalogu na:
om Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
avi predstavija Bozi¢i Il. odvojak,

sanoj u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u NO\)om Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel

vi predstavija Bozi¢i li. odvojak,

vrsine 343 m2 na &est kat.br. 8851/1 i Boiiéi}l. odvojak, VOCNJAK povrsine 27

knjizni odjel

SPODARSKA ZGRADA povrsine
0ZICI Il. ODVOJAK 2 povrsine 41
ine 70 m2 na &est.kat.br. 8852/2

e koritenja Kredita osim ako nesto
kodobno na raspolaganju Banci do

bZno pravo s najmanje istim redom
hutku osigurane mjenice, sve do

imjerak police osiguranja ili pisanu

nih rizika (udar groma, eksplozija,
nosti, vinkulirane u korist Banke za

se na sliedece izjave DuZnika te




Broj ugovora: 3323957912
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() Duznik koji je pravna osoba iili koji u trenutku sklapanja ovog Ugovora obavlja poslovnu djelatnost
valjano je registriran i postoji u skladu s propisima drzave u kojoj se nalazi njegovo registrirano
sjediste;

(i) skiapanje i provedba ovog Ugovora te, u slu¢aju kada su ugovoreni, Instrumenata osiguranja nisu
protivni zakonima i podzakonskim propisima, opfim aktima koji se primjenjuju na Duznika,
odlukama sudova ili drugih nadle2nih tijela Koje se odnose ha DuZnika te ugovorima u kojima je
Duznik jedna od ugovornih strana,

(i) Duznik je pisanim putem obavijestio Banku o svim ¢injenicama i okolnostima za koje se moze
razumno pretpostaviti da imaju utjecaj na donoSenje odluke Banke o odobrenju Kredita i sklapanju
ovog Ugovora;

(iv) nema materijalno znacajnih promjena te prema njegovom saznanju, ne prijeti nastanak materijalno
zna&ajnih promjena koje imaju ili bi mogle imati negativni u¢inak na:

a) poslovanje, imovinu i stanje (financijsko, pravno ili drugo) Duzmka ifili grupe povezanih
osoba kojoj pripada DuZnik,

b) sposobnost DuZnika u ispunjavanju cbveza iz ovog Ugovora,

c) valjanost, provedivost, redoslijed prvenstva ifili poCetnu vrijednosti kakva je bila utvrdena
u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

(v) nisu pokrenuti, te prema njegovom saznanju, ne prijeti opasnost od pokretanja sudskih, arbitraznih
ili upravnih postupaka odnosno postupaka pred osobamai ili tijelima s javnim ovlastima koji imaju ili
bi mogli imati negativan materijalno znatajni uginak, izuzev postupaka o kojima je Banka
obavijestena pisanim putem prije sklapanja ovog Ugovora. Postupcima koji imaju negativan
materijalno znatajan u€inak smatraju se jedan ili wse postupaka koy po;edmaéno ili zajedno, mogu

dovesti do:
a) prestanka postojanja, prestanka poslovanja, preustro;a ili promjene vlasni¢ke strukture
- Duznika,

b) sklapanja nagodbe DuZnika s VJerovnlmma

c) nevaljanosti ili neprovedivosti ovog Ugovora,

d) gubitka nov&anih sredstava ili druge imovine svakog pojedinog DuZnika u iznosu odnosno
vrijednosti od najmanje 2,00% (slovima: dva posto) od ukupnog iznosa svih nov&anih
obveza tog Duznika, uklju&ujuéi i obveze po osnovi ovog Ugovora, iskazanih u zadnjim
dostupnim financijskim izvjestajima. Ako ukupan iznos svih nov&anih obveza odredenog
Duznika nije moguée utvrditi iz financijskih izvjestaja, kao i u slu€aju da DuZnik nije
obvezan sastavljati financijske izvje&taje, Banka ¢e po slobodnoj ocjeni utvrditi ima li
odredeni postupak negativan materijalno zna¢ajan uginak;

e) nevaljanosti, neprovedivosti, promjene redoslijeda’ prvenstva ili umanjenja pocetne
vrijednosti kakva je bila utvrdena u trenutku sklapanja ovog Ugovora bilo kojeg
Instrumenta osiguranja, :

(vi) da je upoznat sa €injenicom da Banka primjenjuje posebne Kriterije za poslovanje s poslovnim
subjektima koji obavljaju odredene djelatnosti visokog rizika s aspekta sprje€avanja pranja novca i
financiranja terorizma kao &to su: pruZatelji platnih usluga (PPU), posrednicki pruZatelji platnih
usluga (PPPU), pruZatelji usluga novZarskog poslovanja, pruZatelji usluga trgovanja
krlpto/dtgltalmmlwrtualnlm valutama i pruzatelji usluga kladenja l/ili igara na sreéu. DuZnik izjavljuje
da je prijavio Banci svaku takvu djelatnost (neovisno otome dallij je registrirana ili ne) prije sklapanja
ovog Ugovora.

{vii) svi podaci i isprave koji su dostavijeni Bancu u vezi s ovnm Ugovorom ‘su to&ni, potpuni i
vjerodostojni; .

Klijent, uz sve navedeno, takoder izjavijuje da:

(viii) ne postoje upisani ili neupisani tereti i prava na bilo kojoj njegovoj imovini, izuzev tereta i prava o
kojima je Banka obavueétena pisanim putem prije sklapanja Ugovora;

(ix) Kilijent i s njime/a povezane osobe te njihovi.zakonski zastupnici, kao i osobe ko;e su na bilo koji
drugi nagin uklju&ene u pravni posao koji se financira iz Kredita nisu sankcionirane osobe niti kre
Sankcije;

(x) Kredit neée biti izravno ili neizravno konéten za financiranje djelatnostl ili aktlvnostl koje su protivhe
prisilnim propisima, za financiranje aktivnosti ili poslovanja ‘sankcioniranih osoba ili aktivnosti ili
poslovanja na podrugju sankcioniranih drzava, kao i za bilo koju drugu svrhu koja bi mogla dovesti



Broj ugovora: 3323957912
Broj partije: 5702412198

,,i‘,_lg;gzenjg f:gi“a’llgkcua kao niti za fmancnranje djelatnosti ili| aktivnosti koje nisu u skladu s
opé’epnhvaéemm etléklm vruednostlma te okoli$nim i socijalnim standardima;

=¥ e g

1€ ,ovdje %%;%Qemh izjava smatrat ée se ponovno danom na datum svakog Zahtjeva za koristenje
"aj?.@fﬁﬁs ql; g korlstenja ‘Kredita i prvi dan svakog kvartala :

£

) 'atne obveze

Duzmk s“e’*ob "pravovremeno obavijestiti Banku o svakoj povredi ili potencijalnoj povredi Ugovora,
znaéajmm pr ama u poslevanju koje se odnose na njega i grupu povezanih osoba kojoj pripada,
te 0 svakq d ge"‘"materualno zna&ajnoj okolnosti i to-odmah nakon $to mu postane poznata, a ako bi
@jena po razumnoj procjeni Banke, moglo do¢i do nemogucnosti ili oteZane
_‘rija potrazivanja Banke po osnovi-ovog Ugovora, Banka je oviaStena zatraZiti
eta ovog Ugovora, au sluéaju da Duznik ne prihvati izmijenjene uvjete u roku koji je

ldentlﬂkacu' i edataka promjenama osoba ovlastenih za zastupanje, kao i dostaviti Bancx na njen
zahtjev's Vi éﬁ'tacuu i podatke koje Banka zatrail u svrhu pri vedbe dubinske analize Duznika u
skladu‘ ‘Mjé"rod% itn propIS|ma

. -3 5; i Y

oslovm subjekt se-dodatno obvezuje:

ku o namjeri zaduZenja i svakom svom zaduZenju kod drugog kreditora kojim bi se
inancijski dug poveéao kumulativno za najmanje 10% (slovima: deset posto) u
gqv ukupan iznos financijskog duga o kojem je Banka obavijestena prije sklapanja
vora; Financijski dug u smislu ovog Ugovora &ine obveze prema bankama i leasing-
obveze po osnovi izdanih duzni¢kih vrijednosnih papira, ukljugujuéi obveze po osnovi

/ g"sknjlge i drugu evidenciju koja je prikladna za istinito i pravi¢no prikazivanje
Stanja DuZnika i njegovih ovisnih drustava te rezultata poslovanja u skladu s
pisima;
:pojedina&na financijska izvjed¢a za svaku poglovnu godinu u roku od 120 dana
e godine, odnosno u roku od 60 dana od kraja poslovne godine, za obveznike
ak, a na zahtjev Banke i druge financijske podaike i informacije, te omoguéiti Banci
slovanja i pregled svojih poslovnih knjiga;
djanje i kontinuitet poslovanja, te poslovati paznjom dobrog gospodarstvenika i u
njerodavnim propisima; T
e pisane suglasnosti Banke nece izdvajati ili
queg“"p ,l'eva a ili mijenjati predmet svog poslovanja;
bez"preth € pisane suglasnosti Banke ne¢e prodati, zalagati, prenositi, davati u najam ili na
i kqu"&'i'ﬁ'g aCm raspolagati svojom imovinom, osim ako je takvo raspolaganje jzvrseno u sklopu

Thesd
: ’ﬁo p‘osloflanja i pod uobi&ajenim komercijalnim uvjetima

(iii) [

. ('iv) 6d‘r‘2“a*\‘ra'

moguditi izdvajanje cijelog ili dijela

241 ,frrn

e

Kluent 58y uz;sve: [xavedeno takoder obvezuje.

Dieh 1173
’t J'aa ‘su novéane obveze po osnovi ovog Ugovora rangirane najmanje jednako s ostalim

postOJeC:lm i buduéim neosiguranim nov&anim obvézama, izuzev obveza koje imaju
jrioritet;
ljati Iatm promet po transakcijskim ratunima otvorenima kod Banke najmanje u omjeru Koji
odgova"rarud?elu zaduzenosti Klijenta kod Banke u ukupnoj zaduzenosti Klijenta kod svih kreditnih
|ﬁ(r‘1ancusk jsgLi,tucua; '
(%)’ 'd&_sre dita nece koristiti za stjecanje dionica /ili drugih vrijednosnih papira izdanih od

*m
'tl’:éﬁgré‘g;\ﬁ -|l| druge &lanice grupe kojoj pripada;

(vii) osngu

Jarpac" F: o’bvezwe da u slu¢aju da djelomICno podmm trazbinu Banke po osnovi ovog Ugovora
eté ‘6" S "ﬁ?ko;a mu pripadaju po osnovi subrogacije, ne¢e traZiti niti primiti ispunjenje svoje
regresn@'frazb e'?ia"' ma Klijentu po toj osnovi niti ¢e pokretatl bilo kakav postupak radi njene naplate,

sve dok Bankau cuelostl ne namiri svoju trazbinu po osnovi ovog Ugovora. U slu€aju da postupi protivno
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ovoj obvezi, Jamac platac je obvezan bez odgadanja doznatiti Banci sve iznose koje je primio ili naplatio
po osnovi namirenja svoje regresne trazbine prema Kilijentu.

Banka nec¢e bez opravdanog razloga uskratiti suglasnost u odnosu na zahtjeve Duznika iz to& (v) i (vi)
obveza.

18. Clanak, Specifitne ugovorne odredbe (kovenanti)

Kiijent nece, bez suglasnosti Banke, predlagatl isplatu dobltl i donositi odluke koje bi za uginak mogle
imati isplatu dobiti. Klijent se obvezule prije koristenja Kredita dostaviti pisane izjave svojih ¢lanova
drustva, u skladu s obrascem izjave koji &ini prilog ovom Ugovoru (Prilog br. 1), da ne€e predlagati ili
glasovati, odnosno davati instrukcije za glasovanje za donosenje odluke kOje bi mogle imati u€inak
isplate dobiti.

Klijent se obvezuje da za vnjeme trajanja ovog Ugovora nece odobravati niti isplacivati pozajmice
vlasnicima, povezanlm drustvima i treéim osobama bez prethodne pisane suglasnosti Banke.

Klijent se obvezuje pribaviti prethodnu pisanu suglasnost za svako dodatno zaduzenje bez obzira na
to da li pojedinim zaduZenjem povecava svoje obveze prema vjerovniku o kojemu je vec¢ izvijestio
Banku, ili se zaduZuje kod novog vjerovmka

POVREDA UGOVORNIH OBVEZA

19. Clanak, Vrste povreda
Svaka od dolje navedénih situacija predstavlja slu¢aj povrede oveg Ugovora:

i.  nepridrzavanje bilo koje obveze iz ovog Ugovora od strane Duznika;

ii. neistinitost, neto&nost, nepotpunost ili prestanak vaZenja bilo koje Izjave koja je dana ili isprave
koja je pribavljena sukladno ovom Ugovoru;

iii. nastup bilo kojeg dogadaja ili okolnosti zbog ko;e se moze razumno o&ekivati da je bitno ugrozena
ili smanjena sposobnost Duznika da uredno ispuni svoje obveze koje proizlaze iz ovog Ugovora;

iv. podnosenje prijedloga za otvaranje ste€ajnog ili predste€ajnog postupka ili pokretanje likvidacije
ili bilo kojeg drugog postupka &ija posljedica moze biti prestanak postojanja DuZnika, posiovnog
subjekta, odnosno stecaja potro3aca fizitke osobe;

v. prestanak postojanja, prestanak vaZenja ili nevaljanost bilo koleg Instrumenta osiguranja povrata
kredita i/ili pojedinog njegovog dijela ili odredbe;

vi. poku$aj Duznika da u cijelosti ili djelomi€no ospori vauanost ovog Ugovora ili/i’ Instrumenata
osiguranja povrata kredita;

vii.  insolventnost DuZnika;

vili. neplacanje bilo kojeg dospjelog iznosa ili neispunjenje bilo kole druge obveze od strane DuZnika
po bilo kojem drugom ugovoru skioplienim s Bankom i/ili bilo kojom drugom ¢lanicom grupe
kreditnih mstutucua kojoj pripada Banka;

ix. neplaéanje, prijevremeno dospijee ili moguénost prijevremenog dospije¢a jedne ili vise
preostalih nov&anih obveza DuZnika i/ili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini grupu
povezanih osoba u ukupnom iznosu od najmanje 2,50% (slovima: dvacijelihpedeset posto) od
ukupnog iznosa svih novéanih obveza DuZnika ili bilo koje druge osobe koja s DuZnikom &ini
grupu povezanih osoba prema Banci, po svim pravnim osnovama;

x. blokada transakcusklh ratuna DuZnika;

xi. statusna promjena DuZnika i/ili izravna ili neizravna promjena najmanje 25% (slovima:
dvadesetipet posto) udjela u kapitalu Duznika ili glasatkim pravima u DuZniku i/ili manja izravna
ili neizravna promjena udjela ili glasatkih prava u DuZniku koja moZe dovesti do promjene
kontrole Duznika, a koja je provedena bez prethodne pisane suglasnosti Banke, izuzev promjena
unutar grupe povezanlh osoba kojoj pripada duznik;

xii.  bilo koje zadlranJe ili akt drzave ili njenih tijela, koji ima ili moZe imati bitno nepovoljan udinak na
Duznika kao &to su, primjerice, izviastenje, konf iskacija, oduzimanje lmovme ili drugi postupak
koji dovodi do takv:h posljedica;
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A :.H{m
xiii. nepridr
ﬂnanci

e

av

J_e ‘obveza DuZnika u vezi propisa kojima se ureduje sprietavanje pranja novca i
erorizma te primjenjivih Sankcija;

] ‘hh”{ :

20 Clanak Posljedlce povrede
. v L

U slu¢aju nastupa |lo koje od navedemh povreda Ugovora odnosng nastupa okolnosti koje Banci silom
primjenjivih‘_— ) avn|h propisa nameéu obvezu ili-predvidaju moguénost prekida uspostavuenog
poslovnog <ao &to su, primjerice, slutajevi iz ¢l. 19. st. 1.|i 2. Zakona o sprje¢avanju pranja
erorizma) i/ili drugih prisilnih propisa, odnosn;) nastupa ograni¢enja I/ili zabrana

jama, Banka je ovlastena po svom izboru, poduzeti jednu ili viSe sljiedecih radnji:
éit .qaljnje koristenje neiskoridtenog iznosa Kredita;

i bilo koji iznos temeljem ili u vezi s
Klijenta

y %’m »t%

,gOtkaz ugovora
Ugovome; strgpg, utsuglasne da c;elokupna trazbina Banke po qvom Ugovoru dospijeva u slu¢aju
i apem slanja otkaznog pisma preporuéenom posilikom na adresu Kilijenta iz zaglavija
ovog Ugovo; :0dnosno na adresu sjedi$ta Klijenta upisanog u sudski registar ili drugi odgovarajuci

upisnik. Ugovdine strane su suglasne da tako uinjen otkaz Kredltf proizvodi pravne uginke od dana
predaje preporuéene posilike posti, bez obzira je li dostava uspjela ili ne.

OSTALO

22. Clanak Komumkaclja

ve'i druge lsprave u vezi s ovim Ugovorom (,Obavijesti”) ugovorne strane ¢e dostavljatl
su koja je za pojedinu ugovornu stranu navedena u zaglavlju ovog Ugovora, ili, u
i, na adresu nadleznog organizacijskog dijela Banke koji je zaduZen za poslovni

Obavuestl za

cije o kojima je DuZnik obavijestio

4'-42{%??5;:(5. £ . .
Svaka ugovorn strana sé obvezuje osigurati da komumkacuu vezgno za ovaj Ugovor obavljaju samo

adpici u §to se druga ugovorna strana moze pouzdati.

Ugovome»strane'se obvezuju bez odgadanja obavijestiti jedna drugu o svakoj promjeni kontakt-
podataka. . )

23 Clanak Qétali uvjeti

ori 'taju da kao dokaz o visini i dospijecu bilo koyr trazbine po ovom Ugovoru sluze
anke i ostala dokazna sredstva kojima Banka raspolaze.

Ako Bankaxgg,;“ aﬂlg ra ili kasm s realizacijom bllO kOJeg prava kojeg ima prema ovom Ugovoru, to se
neée tumaé‘t Jegjnlm odricanjem od tog prava.

Ako u bilo ko;em snutku:bilo koja odredba ovog Ugovora postane histava ili neprovediva u bilo kojem
pogledu ,tq;@nec, ecatl na valjanost i provedivost ostalih odredaba ovog Ugovora pri éemu ¢e

N Stgvu ili neprovedlvu odredbu nastojati zamuenm drugom, valjanom i provedivom,
aJvegq mogucoj mjeri ostvariti svrha koju su nastOJalé ostvariti nigtavom ili neprovedivom

Klijent.ne m bez prethodne pisane suglasnosti

Banke. .

Duznik se odnée prava na prijeboj traZbina koje ima prema Banci strazbinama koje Banka ima prema
njemu na temelju ovog Ugovora.




Broj ugovora: 3323957912
Broj partije: 5702412198

Na prava i obveze ugovornih strana primjenjuju se Op¢i uvjeti Zagrebacke banke d.d. za poslovanje s
poslovnim subjektima zajedno sa svim njihovim izmjenama i dopunama koje budu donesene za vrijeme
trajanja ovog Ugovora. )
24, Clanak, Mjerodavno pravo | sudska nadleznost
Za Ugovor je mjerodavno hrvatsko pravo bez kolizijskih odredbi.
U sludaju spora ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

25. Clanak, Primjerci | stupanje na snagu

Ugovor je sastavljen u dovoljnom broju primjeraka, od kojih po 2 (dva) primjerka za Banku te po jedan
za svaku preostalu ugovornu stranu.

Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovorne strane koja ga je zadnja potpisala, odnosno danom
ovjere potpisa ako se isti potpisuje pred javnim biljeznikom.

26. Clanak, Prilozi

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je svaki od sljedec¢ih priloga sastavni dio ovog Ugovora te
prihvadaju sva prava i obveze koje iz njih proizlaze:
> Referentna stopa — zamjenski parametar
"> Obveze u vezi instrumenta osiguranja

KLIJENT: BANKA:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0. Zagrebacka banka d.d.
Maja Kostenjak, direktorica : SnjeZana Ha|ambele
Datum potpisa: 17.02.2026. . Tomislav Marku$

JAMAC PLATAC: ' D
Maja Kostenjak

potpisa: 17.02.2026.

Datum potpisa: 17.02.2026.
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PRILOG ; REEERENTNA STOPA

-,"aii/mb"i bj'avljena',pro'sjeéno kotirana kématna_stopa za EUR, po kojoj banke unutar

U-nov&ana sredstva na medubankarskom trZiStu novca. Kao zakonski odreden
BOR-a zaduZen je EMMI (The European Money .Markets Institute), koji redovito
odrzava kotacije EURIBOR-a sukladno “objavlienoj Metodologiji. Informacija o
ostupna je javnosti putem Internet stranica kao &to su: www.global-rates.com,
‘www.euribor-rates.eu,‘dok' su detalji o miitoaologiji i definiciji EURIBOR-a
dministratora EURIBORA-a www.emmi-benchmarks.eu.

liuje svakog radnog dana, te se definira za raz iiéi;'e rokove, a kratica ugovorenog
naznaku roka na koji se odnosi (npr. tromjese¢ni EURIBQR predstavlja EURIBOR
banke megdusobno posuduju sredstva na rok o mjesec3). Sukladno Metodologiji
, vazeci EURIBOR na odredeni dan je EURIBOR koji je l;x'tvrden i objavijen nakon
hjeeuropskom vremenu dva radna dana ranije/ Radnim danima ¢e se smatrati oni
liena vrijednost EURIBOR-a, sukladno kalendaru radnih dana (radni dani za—

is-European Au'tomat@ad Real-time Gross Settlement Express Transfer) za valutu EUR.
. Ei v

jelo administratora referentne stope dalo javnu IT;]avu ili je objavilo informacije u
no da referentna stopa vise ne odrazava temeljnu \r;isnu ili gospodarsku stvarnost, ili
_ q;:_referentne stope ili osoba koja djeluje u njegovd ime dala javnu izjavu ili je objavila
na javha izjava odnosno objavijene su informacjjé u kojima je priopéeno da Ce taj
trafy eti s urednim’ postupnim ukidanjem referentne sfope ili ¢e trajno ili na neodredeno
vrijeme pres! ti referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute za koje se
referentna stoparacuna, a u trenutku davanja te izjave ili objave tﬂ'}‘.informacija ne postoji zamjenski
atc astaviti s pruzanjem referentne stope; ili :
(iii) ' S lo, administratora referentne stope ili bilo koji subjekt oviasten za postupak
iciju takvog administratora dao javnu izjavu ili je objavio informacije u kojima je
ministrator zapo&eti s urednim postupnim ukidanjem referentne stope ili ¢e trajno ili
£ . . w  ar i s } as e
e prestati pruzati referentnu stopu ili odredene o,kove dospijeéaili odredene valute
stopa rafuna, a u trenutku davanja te izjave ili objave tih informacija ne postoji
tor koji ée nastaviti s pruzanjem referentne stope; ili - '
o administratora referentne stope poviaéi ili susﬁendira odobrenje ili priznanje dano
ntne; stope ili zahtijeva prestanak njegovog pfihvacanja, pod uvjetom da u tom
zamjenski administrator koji ¢e nastaviti § pruZanjem referentne stope, a
entne stope ¢e zapodeti s njenim urednim postupnim ukidanjem ili ¢e trajho ili na
restati pruzati referentnu stopu ili odredene rokove dospijeca ili odredene valute
stopa racuna; ili
rentne stope zabranjena po mjerodavnom pravu,
ovne kamatne stope koristit ¢e se zamjenski parametar te ¢e se svako pozivanje na
atrati pozivanjem na zamjenski parametar, osim u slu¢aju drugatijeg pisanog
strana. O zamjenskom parametru Banka ée gbavijestiti Duznika. U slu€aju kada
njena referentne stope odredene ro&nosti, umjesto|te referentne stope primjenjivat e
opa temeliena na zamjenskom parametru -koju je je relevantno tijelo sluzbeno
ol alo:{li preporutilo kao zamjenu za tu ronost ili, akoltakva zamjena ne postoji, bilo koja
druga alternativria metoda koju su ugovorne strane pisanim putem dc govorile kao zamjenu za tu ro¢nost
temeljenu na zamjenskom parametru.

Ugovorne._sfr_gﬁélgij}suglasne da ¢e se u slutaju promjene metodologije izratuna ugovorene referentne
stope svako:pozivanje na referentnu stopu smatrati pozivanjem na tu referentnu stopu kako je ista
promijenjena. - .

ar ‘oznadava svaku referentnu stopu (uklju&uju¢i bilo koji spread iti uskiadenje) koju
sluzbeno odredilo, nominiralo ili preporuéilo kao|zamjenu za ugovorenu referentnu

Zamjenski para
je relevantno fijel

stopu. Relev o tijelo oznatava bilo koje od sljedecih tijela:

(i) radnu skupifiu zanerizitne eurske referentne stope,

(ii) Europski- institut za trZiste novca (European Money Market Institute) kao administratora
EURIBORa ‘

10
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Broj ugovora: 3323957912
Broj partije: 5702412198

(i) nadleZno tijelo koje je u skladu s Uredbom (EU) 2016/1011 Europskog pariamenta i Vije¢a od
8. lipnja 2016., ukljuéujuéi sve njezine izmjene, dopune i zamjene, oviateno za nadzor Europskog
instituta za trZiste novca, kac administratora EURIBOR-a,

(iv) . Europsku sredisnju banku, :

v) Europsku komisiju, Europsko nadzomo tijelo za vrijednosne papire i trziste kapitala (,ESMA®) ili
bilo koje drugo oviasteno tijelo Europske unije,

(vi) relevantno nacionalno tijelo Republike Hrvatske koje je odredeno u skladu s Uredbom
2016/1011 i Zakonom o provedbi Uredbe 2016/1011 o indeksima koji se upotrebljavaju kao referentne
vrijednosti, ukljugujuci sve propise kojima se navedeni propisi mijenjaju, dopunjuju ili zamjenjuju.

U slugaju da relevantno tijelo ne odredi, ne nominira ili ne preporu¢i zamjenski parametar, ugovorne
strane su suglasne da ¢e se kao zamjenski parametar za utvrdivanje redovne kamatne stope koristiti
bilo koji drugi parametar kojeg Banka odabere i koji je primjenjiv s obzirom na valutu kredita, a u slutaju
da takav parametar ne postoji, ugovorne strane se obvezuju pristupiti izmjeni ovog Ugovora kojom ¢e
umjesto ugovorene referentne stope ugovoriti primjenu drugog parametra ili kamatne stope kojom ¢e
se u najveéoj moguéoj mjeri ostvariti ista svrha i ekonomski uéinak koji su bili postignuti primjenom
ugovorene referentne stope. '
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'“o o.tplate cjelokupnog Kredita, najmanje 15

n_a premua osiguranja za naredno razdoblje

Iy

unu

' iw%%“ da bez prethodne obavijesti Kluentu ugovo
1zb

iZzboru Banke ifili platl ukupnu premiju osiguranj

Ako, Klijentin

Kiijent “vé eu
05|guravatelje
osiguranja te

Klijent, kao::

5 ée pollce osiguranja predmeta zaloga, dostaviti Bar‘
| potvrdu osiguravatelja 0 ugovorenom osiguranju, vinkulirane u korist Banke, s

aju.vise ,‘m;jgg osnguranja Kluent se obvezuje u roku od 16
e rat <Upne premije osiguranja dostaviti Banc: dokaz da)j

neku od obveza iz ovog Ugovora u vezi s osig

Broj ugovora: 3323957912
Broj partije: 5702412198

(petnaest) dana prije isteka roka
1ci originalni primjerak nove police

(petnaest) dana od dana dospije¢a
je platena dospjela rata ili ukupna

guranjem Instrumenata osiguranja,
ni policu osiguranja s istim ili druglm
g odndsno nepladene rate premije

sva prava iz polica osiguranja

Instrumenata snguranja te ovladéuje Banku da o ustupu obavijesti svakodobnog OS|guravatelja

0 razdobIJe osnguranja

yekretnine), a po potrebi i e3¢e na izriditi zaht]
nja u obliku i sa sadr2ajem prihvatljivima Banci
tnini

Instrumena
ako se radi

vrijednosti Instrumenata osiguranja, Klijent o

atno$cu te za plaéeni iznos odmah tereti Kiij

osiguranja.:K
nekretmm/po etmm kOja predstavlja Instrument osiguranja.

Klijent je obve
Instrumenta: oS
nesmetani’ P
podatke i |spra

a

U slutaju umét'
vrijednosti In
duzan na zahtjev Banke te u roku kojeg odredi Banka, dati dodatne
Banci.

: IOStaVItI Banci, o svom trodku, najmanje jedanp

avedenu obvezu, kao i u sluéaju opravdane S‘lj

uenta o razlozima nepnhvaéanja dostavljene
obvezuje osobi koja vrsi procjenu Instrumenta

':ez odgadanja pisanim putem obavijestiti Banku
ja, te osigurati Banci, drugim osobama, i prog
procjenu vrijednosti Instrumenta osiguranja te im u tu svrhu dati sve potrebne

ce osiguranja potraZivanja i o tome

z o pravodobnom plaéanju premije

m ,obavuestntl Banku o svnm okolnostlma koje su bitne za realizaciju prava Banke

ja

ut godisnje (iznimno jedanput u tri
v Banke, novu procjenu vrijednosti
uz pripadajuci energetski certifikat

€
1

mnje Banke u istinitost i ispravnost
llasc:we Banku da zatraZi procjenu

ta osiguranja i pnpadajucn energetski certifikat|ako se radi o nekretnini od osobe

nta. Banka ¢e prethodno pisanim
prociene vrijednosti Instrumenta
osiguranja omoguciti pristup i ulaz

o uniStenju ili znatnijem ostecenju
Jemteljlma koje je odabrala Banka

il znatnueg osteéenja Instrumenta osiguranja, kao i u sluéaju smanjenja procuenjene
ta osiguranja ispod visine potrazivanja Banke

koje je osigurano istim, Klijent je
nstrumente osiguranja, prihvatljive
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- Prilog Ugovoru o kratkoroénom kreditu

IZJAVA

o neisplati dobiti

Ovime Maja Kostenjak, kao ¢&lan drustva FIMAK NEKRETNINE d.o.o., OIB: 71458287521
(dalje: Drustvo), daje, sukladno obvezama Drustva iz Ugovora o kratkoroénom kreditu broj
3323957912 od dana 17.02.2026. (dalje:- Ugovor), izjavu da bez prethodne suglasnosti
Zagrebalke banke d.d. Zagreb, nece inicirati ili predlagati isplatu dobiti za vrijeme trajanja
Ugovora donositi ikakve odluke koje bi za uginak mogle imati isplatu dobiti, niti.glasovati
odnosno davati instrukcije za glasovanje na skupstini Drustva za predloZene odluke koje bi
mogle imati u€inak isplatu dobiti.

U Zapresi¢u, dana 17.02.2026. g.
: Clan Drustva
Maja Kostenjak, OIB: 74556677723
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7, Z}agrebat’ka banka

UniCredit Group

UGOVOR O UNIVERZALNOM PAKET - RACUNU 1 ZA SVE
broj 2002645083 - 000

sklapaju: .
ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Paromlinska 2, 10000 Zagreb, OIB: 92963223473

zast'upana po CELA SARIC, STARIJI BANKAR ZA MALE PODUZETNIKE | OBRTNIKE
(u daljnjem tekstu: Banka)

i :
KORISNIK PAKET — RACUNA: FIMAK NEKRETNINE D.0.0. STRMEC,STRMECKA C.38, ZAGREB-NOVI ZAGREB,

oiB

71458287521,

zastupan po ZDRAVKO BUBNIC
(u dalinjem tekstu: Korisnik Paket - raduna)

1.1.

-

-
H>e N

1.5.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2

3.3.

4.1.

5.1.
5.2,

5.3.

PAKET - RAGUN: PODUZETNIK

Clanak 1.
Ovim Ugovorom o univerzalnom paket - radunu 1 ZA SVE (u daljnjem tekstu: Ugovor) ureduje se ugovomi odnos
Banke i Korisnika Paket-ratuna u vezi s koristenjem Paket - raduna 1 ZA SVE, model PODUZETNIK (u daljnjem
tekstu: Paket - ragun).
Paket - ralun je zajednicki naziv za transakcijski radun (u daljnjem tekstu: Ratun) Korisnika Paket-raguna i s njime
povezane razliCite bankovne i nebankovne usluge | pogodnosti koje &ine sadrzaj Paket ~ raduna.
Sklapanjem ovog Ugovora Korisnik Paket - raduna stjede moguénost s Bankom ugovoriti koristenje bankovnih
usluga koje €ine sadrzaj Paket - raduna. :
Korisnik Paket - ratuna moze biti samo tvrtka sa godignjim ukupnim prihodom do 15 milijuna kuna,
Sklapanjem ovog Ugovora Korisnik Paket - raduna stjee moguénost koristenja bankovnih pogodnosti koje Banka
daje samo Korisnicima Paket - raduna kao i moguénost koristenja nebankovnih usluga i pogodnosti koje na temelju
ugovora s Bankom treCe osobe daju samo Korisnicima Paket - raduna. Opseg i mogucnosti koristenja bankovnih
pogodnosti kao opseg | mogucnost koristenja nebankovnih usluga i pogodnosti ovise o ugovorenom modelu Paket -
raluna.
Nebankovne usluge i pogodnosti mogu koristiti oviastenici za raspolaganje sredstvima po Ragunu za koje je
Korisnik Paket-ratuna od Banke zatraZio izdavanje kartice Raguna.

Clanak 2.
Prije sklapanja ovog Ugovora Korisnik Paket - raduna je s Bankom sklopio Ugovor o otvaranju i vodenju
transakcijskog racuna i obavijanju platnih usluga za Raéun broj 2360000-1102234798.
Usluge koje se smatraju sadrZajem Paket-raduna, a koje su na bilo koji nagin prethodno ugovorene, sklapanjem

-1 ovog Ugovora Korisnik Paket - ratuna ovlasten ih je i dalje koristiti.

Clanak 3.
Sadrzaj Paket - ratuna se mijenja u ovisnosti o: (i) sklapanju posebnih ugovora o koristenju dodatnih bankovnih
usluga izmedu Banke i Korisnika Paket - raduna, (i) dono3enju, mijenjanju i ukidanju odluka Banke kojima se
ureduje davanje i koristenje bankovnih pogodnosti, pri &emu ¢e Banka nastojati odrzati standard opsega i kvalitete
tih pogodnosti te (iii) u ovisnosti o sklapanju, mijenjanju i raskidanju ugovora o nebankovnim uslugama i
pogodnostima izmedu Banke i treée osobe.
Banka obavjeStava Korisnika Paket - raduna o pogetku i prestanku koristenja te uvjetima koriStenja bankovnih
pogodnosti i nebankovnih usluga | pogodnosti, i to davanjem obavijesti na nagin ureden &lankom 6. ovog Ugovora.
Obavijest Banke Korisniku Paket - raéuna mjerodavna je za nastanak i prestanak prava na koritenje bankovnih i
nebankovnih pogodnosti.
Radi koritenja nebankovnih usluga i pogodnosti Korisnik Paket - raduna identificira se karticom Racuna.

' Clanak 4.

Upisninu i &lanarinu za koristenje Paket - ratuna, kao i sve ostale upisnine, ¢lanarine i naknade za koristenje s
Paketom povezanih bankovnih usluga koje su ukljutene u Paket - ragun, Korisnik Paket - racuna plaéda u skladu s
Odlukom o tarifi naknada za usiuge Banke, s kojom je upoznat | pristaje na njezinu primjenu.

Korisnik Paket — ratuna ovlaséuje Banku da naknade iz prethodnog stavka naplati iz sredstava na Radunu, osim u
slu¢aju kada Banka i Korisnik ugovore drugi transakcijski radun Korisnika za naplatu naknade. U slucaju
nedostatnosti sredstava na Ragunu, Korisnik Paket — raduna oviad¢uje Banku da duZni iznos naknade naplati na
teret svih raduna Korisnika otvorenih kod Banke

: Clanak 5.
Korisnik Paket - raduna nema pravo od Banke traZiti pruzanje nebankovne usluge ili davanje nebankovne

.{pogodnosti, niti od Banke zahtijevati naknadu $tete zbog nepruZanja nebankovne, usluge ili odbijanja davanja
=1 Nebankovnih pogodnosti od strane tre¢ih osoba. o .

Banka ne odgovara u slugaju da treéa osoba uskrati Korisniku Paket - raéuna nebankovnu uslugu ili pogodnost, niti
je odgovorna za kvalitetu nebankovnih usluga ili pogodnosti ukljudenih u Paket - ragun. Reklamacije u vezi s
nebankovnim uslugama ili pogodnostima Korisnik Paket - raduna rjeSava s treGom osobom. T

Banka ima pravo, za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, uvrstavati u Paket -'-;‘_rac';u‘n',l_hb\,/'ei,'%ﬁii’igﬁjaﬁ ili ukidati
postojece bankovne pogodnosti i nebankovne usluge i to bilo zbog sklapanja.;novih, ,prommjeng,, ili. raskidanja
postojecih ugovora s treéim osobama, poboli¥anja kvalitete usluga i pogodnosti te ‘promjene "trzidnih uvjeta
poslovanja na financijskim tr¥i§tima. ot

.




atka banka

Clanak 6.
6.1. Banka ¢e obavuest: iz &l. 3.2. ovog Ugovora davati bilo individualno bilo skupno, u usmenom ili pisanom obliku
. (ukljucxvo i u promotivnim materijalima), putem sredstava javnog priopéavanja, kao i na druge pogodne nadine.
Banka je iskljugivo ovlastena procijeniti na koji ¢e nacin, vode¢i se nadelom savlesnostl i poStenja, davati obavijesti
Korisnicima Paket - rauna. .
6.2. Za podetak.i prestanak konstenja te za promjenu uvjeta koriStenja pojedinih bankovnih usluga i nebankovnih usluga
i pogodnosti mJerodavno je vrijeme prve obavijesti koju Banka na bilo koji nacin i u bilo kojem obliku da Korisniku
- Paket = racuna.
6.3. Korisnik Paket - raduna je suglasan da mu se sve obavijesti (&l. 3.2. Ugovora) kao i otkaz (&l 7.1. Ugovora)
dostavljaju'na adresu naznagenu u zaglaviju Ugovora, odnosno na drugu adresu o kojoj Korisnik Paket-ratuna
obavijesti Banku, a ona'tu promjenu adrese prihvati.

UmCredlt Grbup

Clanak 7. :

7.1. Ovaj Ugovor prestaje otkazom Ugovora od strane Banke ili Korisnika Paket - raduna, odnosno sporazumnim
-raskidom.WUgayora: Otkaz se daje u pisanom obliku.

7.2. Ugovor prestaje{qu slucaju ako nije zadovoljen uvjet iz & 1.3 ovog Ugovora.

7.3. Prestankom ovog Ugovora prestaje pravo Korisnika Paket - ratuna na konétenje bankovnih pogodnosti i
nebankevnin uslugaﬁi pogodnostl

7.4. Na prestanakkovog,,Ugovora i zatvaranje Paket - raduna na odgovarajudi nagin se primjenjuju odredbe o prestanku
Ugovora o ggxggqmy i vodenju transakcijskog raCuna i obavljanju platnih usluga sadrZane u Opdéim uvjetima
poslovanja Zagrebacke banke d.d. po transakcusklm radunima poslovnih subjekata. Banka ¢e zatvoriti Paket -
racun.ga ovaj,Ugovor ¢e se smatrati raskinutim i u sludaju da se iz bilo kojeg razloga zatvori Raun Korisnika Paket

sl vvovog Ugovora.

ogodnostl pOVOljanIh naknada za kredite, Korisnik Paket-raduna ne moze raskinuti ovaj Ugovor

prue |steka god dana od dana njegovog skiapanja.

i Clanak 8.

8.1. Korisnik Paket.r.| raéuna Je upoznat sa ¢injenicom da Banka kao njegova poslovna banka pripada medunarodnoj
grupi banaka UmCredlt Group, kao i sa ¢injenicom neophodnosti koordinacije aktivnosti unutar navedene grupe
banaka u svrhu pruzanja kvalitetne usluge Korisniku Paket - ratuna. Takoder, Korisnik Paket - rauna je upoznat s
potrebom procjene i upravljanja rizikom u okviru navedene grupe banaka kao cjeline.

Korisnik Paket = ,racunalsklapanjem ovog Ugovora daje svo;u suglasnost Banci da osobne podatke upisane u ovom
Ugovoru kao'i sveudruge podatke za koje sazna pruzanjem bankovnih usluga Korisniku Paket - raluna, iz ovog, kao
i svakog drugog poslovnog odnosa s njime, a koji poda0| su Zakonom zas$tiéeni kao pov;erljlvn i tajni, Banka moze
koristiti SVO]lm poslovmm evidencijama, obradivati ih i omoguditi ndhOVO koriStenje i obradu pravnim osobama
Grupe Zagrebadke banke d.d., grupe banaka kojoj pripada Banka, pravnim osobama u kojima Banka sudjeluje u
skladu s propisima:koji ureduju bankovno poslovanje te pravnim osobama koje se osnuju s ciljem prikupljanja i
pruZanja podataka o, ukupnom iznosu, vrstama i urednosti izvr$avanja obveza klijenta s kojima Banka suraduje.

Banka je)‘,',a‘ifz ifnavedenlm podacima postupati u skladu sa svojom zakonskom obvezom &uvanja tajnosti
podatau za, kO] saznala u poslovanju s klijentima, osiguravajudi povjerijivost postupanja s tim podacima i punu

zastity,, bankovne taine na strani svih osoba kojima ¢e u skladu s ovom suglasno3éu biti omogudéen pristup
zastléenlm podaclma kao i njihovo koristenje iskljugivo u zakonite svrhe i ni na koji nagin koji bi se mogao smatrati
suprot(um interesma ugovornih strana.

8.2. Qsobny, podacn K ot ryka Paket - raduna mogu se unositi u dokumentaciju koja nastaje radi realizacije prava i obveze
iz ovog Ugovora,ﬂ,radl nedvojbene identifikacije Korisnika Paket - raduna i za$tite njegovih privatnih imovinskih
mteresa u poslovanju s Bankom.

o élanak 9.

9.1. Napravai obveze ugovomih strana primjenjuju se Opéi uvjeti poslovanja Zagrebacke banke d.d. od 6. srpnja 1999,
zgjedno. s, Opé/n;i uwet/ma poslovanja Zagrebatke banke d.d. po transakcijskim radunima posiovnih subjekata i
Opdin ﬂ v'jé't:ma poslovanja Zagrebacke banke d.d. za koristenje direktnih kanala od strane poslovnog subjekta.

9.2 Potplsom ovog}‘ ‘govora Korisnik Paket — raduna izjavijuje da je upoznat sa svim Opéim uvjetima poslovanja i
‘navedenim u ethodnom stavku i pristaje na njihovu primjenu.

Clanak 10.

10.1. Banka i Konsm Paket - raéuna suglasni su da ée sporove koji bi mogli proizaéi iz ovog Ugovora rieSavati
sporazumno, a za slu€aj da u tome ne uspiju ugovara se nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

10.2.Ovaj je Ugovor sastavljen u 2 (dva) istovjetna i jednakovaljana primjerka, od kojih se 1 (jedan) uruCuje Korisniku
Paket - raduna;,.a,1.(jedan) zadrzava Banka.

Zapresié, dana 10:05.2011
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ZAGR

grebacka banka LAWY

BACKA BANKA D.D., ZAGREB, PAROMLINSKA 2, OIB: 92963223473,

PODUZETNICKI CENTAR ZAPRESIC

BANA

JELACICA 1, ZAPRESIC,

ZASTUPNIK: CELA SARIC

kao pr

LZatelj platnih usluga (u daljnjem tekstu: Banka)

i
FIMAK NEKRETNINE D.0.0. ZA GRADITELJSTVO,TRGOVINU | USLUGE,

STRM
oB: 7

EC,STRMECKA C.38, 10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB,
1458287521,

ZASTUPNIK: ZDRAVKO BUBNIC
kao korisnik platnih usluga (u daljnjem tekstu: Korisnik)

U Zagrebu dana 05.10.2011. sklapaju

Ovim
Ugovo

UGOVOR O OTVARANJU | VODENJU TRANSAKCIJSKOG RACUNA |
- OBAVLJANJU PLATNIH USLUGA
broj 2002645059

Clanak 1.

Ugovorom o otvaranju i vodenju transakcijskog racuna i obavljanju platnih usluga (u daljnjem tekstu:
r) ureduju se medusobna prava i obveze Banke i Korisnika u vezi s otvaranjem i vodenjem transakcijskog

racung te obavljanje platnih usluga po racunu koji ¢e Banka na temelju ovog Ugovora otvorm Korisniku redovan

racun

Banka

Transg
kojem

Banka
poslov.

vrste 11 Korisnika.

Clanak 2.
ée Korisniku otvoriti transakcijski radun

broj 2360000-1102234798
IBAN: HR7823600001102234798

Clanak 3.

kcijski radun iz élanka 2. ovog Ugovora je multivalutni racun (u daljnjem tekstu: Racun) Korisnika na
Banka evidentira transakcije i stanja u domicilnoj valuti RH i drugim valutama.

¢e voditi Racun i obavljati platne usluge po Radunu u skladu s ovim Ugovorom, Opéim uvjetima
anja Zagrebacke banke d.d. po transakcijskim racunima poslovnih subjekata (u daljnjem tekstu: Opéi

uvjeti poslovanja) i Satnicom poslovanja po transakcijskim radunima poslovnih subjekata koja je sastavni dio

Opcih

yvjeta poslovanja i ovog Ugovora.

Odredbe Opdih uvjeta poslovanja sastavni su dio ovog Ugovora i dopunjuju njegove odredbe te se na prava i
obveze Banke i Korisnika primjenjuju zajedno s odredbama Ugovora.

Ugovo
Banke

Glanak 4.

rne strane su suglasne da Banka vodi Racun u skladu s podacima dobivenim od Korisnika na obrascima
za otvaranje i vodenje Raduna te raspolaganje sredstvima na Racunu koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 5.

Na sredstva na Racunu Banka ¢e obraunavati i Korisniku plaéati kamate po stopama ko;e su prom;enjlve

suklad

no Odluci o kamatnim stopama.
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Clanak 6.

Korisnik se obvezuje Banci platiti naknadu za vodenje Raduna i obavljanje platnih usluga te sve druge naknade i
troskove koji- nastanu u-vodenju Raduna i obavljanju platnih usluga. Naknade se obradunavaju i naplacuju u
skladu' s Odlukom o tarifi naknada za usluge Banke.

Korisnik ovlaééuje Banku da obradunane naknade iz prethodnog stavka, kao i sve troskove, naplati iz sredstava
na Radunu. U sludaju nedostatnosti sredstava na Racunu, Korisnik ovla$éuje Banku da duzni iznos naknada i
troskova naplati na teret svih njegovih ratuna otvorenih kod Banke.

Clanak 7.

Banka &e evidentirati sve promjene stanja na Radunu te Korisnika o stanju | promjenama izvjestiti putem lzvatka
o stanju i promjeqamg.gq_Raéunu, na nacin koji je Korisnik ugovorio s Bankom kod otvaranja Racuna.

Clanak 8.

Ovaj Ugovor sklapa’ se na neodredeno vrijeme i moze prestati u skladu s Opé¢im uvjetima poslovanja.
Prestankom Ugovora Banka ¢e zatvoriti Racun.

T Clanak 9.
Ovlaéte'n’a'l"o*sob’éi’l"if?éﬁkfewpotpisat ¢e Ugovor nakon $to isti bude potpisan od strane oviaStene osobe
Korisnika.Korisnik mozZe zapo&eti poslovanje po Ratunu kada od Banke primi potpisani primjerak ovog Ugovora.

Clanak 10.

Na prava i obveze Banke i Korisnika, zajedno s Opéim uvjetima poslovanja i Satnicom poslovanja po
transakcijskim racunima:poslovnih subjekata, primjenjuju se i Opéi uvjeti poslovanja Zagrebacke banke d.d. za
koristenje direktnin’ kanala od strane poslovnog subjekta te Opéi uvjeti poslovanja Zagrebacke banke d.d.
Zagreb. ‘ .

Dokumenti iz prethodnog stavka, Odluka o kamatnim stopama Banke i Odiuka o tarifi naknada za usluge
odnosno Izvod iz Odlukeo tarifi naknada za usluge dostupni su Korisniku kod Voditelja posiovnog odnosa te na
internetskoj stranici Banke http://www.zaba.hr

Potpisom ovog Ugovora Korisnik potvrduje da je prije sklapanja Ugovora upoznat sa svim dokumentima iz

stavaka 1.2 ovog’dlaka te da pristaje na njihovu primjenu

Clanak 11.

Banka i, Koné‘mk'"sugla i'su da ¢e sporove Koji bi mogli proizaéi iz ovog Ugovora rieSavati sporazumno, a za
v e gt gt ety il deth 2 3
sluéaj da'u tome ne Uspiju, ugovara se nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

s, Ty

Clanak 12.

Ovaj Ugovor je sastavijen u dva (2) istovjetna i jednakovaljana primjerka, od kojih svaka ugovorna strana dobiva
po jedan (1) primjerak. :

£

za Korisnika:

F\MAK v A s

STRMEC, Strmetka cesta 38

za Banku:

)

. “ ba(\\(a d'éz:.)
| - @139ﬁa
U Zagrebu, dana 05.10.2011.
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~ZADUZNICA
. \;:
Duznik: _Tvrtkail-irékra,éena‘tvrtkal;\éi‘zi\}limeii prezime: FIMAK NEKRETNINE d.0.0.
Sjedisté/mjesto i adresa: Strmec (Grad Zggrep) Strmegka cesta 35
Ol 71458287521 S
So.0 . DAJE SUGLI\\SNOST

da se radi naplate trazbine \/:j‘e_{gvnika‘:"ﬁ:t\l:a-lli skraéena tvrtka/naziviime i prezime: Zagrebazka banka d.d.
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Trg bana .féé‘,_ipa Jeladicéa 10

OlB: 92963223473 ‘ R
= : .
u iznosu glavnice od:' 69.000,00 EUR, (slovima:AsesdesetdeveltisuCaeura)
uveéanom za:2 redovne kamdte obragunate po stopi od 6,49% godiénje,ﬁksna, te naknade i'ostale stvarne troSkove

te sa zateznom kamatom po stopi od:* u visini stope 'zaieznih kamata odredene &lankom 29. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima za odnose iz trgovackih ugovora i ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava, trenutno 12,25% godisnje,
promjenjiva. . .

a koja -tece od dana dospijeca odredenog od. strane vjerovnika prilikdﬁx podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svi raguni koje ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu s izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje
vjerovniKu.’

Vjér‘o_vinlik je ovladtsn-sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnoSenja zaduznice na naplatu, odnosno u
prijedlogu"za provedbu-ovrhe ili prijediogu za ovrhu.

Ova:zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima uginak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po ratunu { prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Financijskoj agenciji {u daljnjem tekstu:
Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi druk&iju odluku suda.

Na ovi?j zaduinici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku
mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s
izjavom duznika. )

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s uéincima dostave sudskog fjeSenja o ovrsi izravno, putem davatefja
postanskih usluga preporuéenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeznika.

Vjerovnik moze svoja prava iz.ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je jévno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje
u tom slucaju stjeCu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.

Na temelju isprava iz glanka 214, stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, vjerovnik moze po svom izboru zahtijevati na natin propisan
Ovr&nim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika il jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca.

Vijerovnik moZe od Agencije zahtjevati da mu vrati ovu zaduznicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e
slugaju Agencija naznaditi na ovoj zaduZnici iznos trodkova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vierovnik u cijelosti
namirio svoju trazbinu prema ispravi iz &lanka 214. stavek 1. i 2. Ovrénog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili
jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.

Isprave iz &lanka 214, stavka 1. i 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovrénih isprava na temelju kojih se moZe traziti ovrha protiv
duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe. . )

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZniStvu.

Miesto i datum fzdavanja: ' Potpis duznika: .

FIRAA ETNINE doo
Zapresic, 10.09.2024. . ‘ L RETN! on
| STRMEC, Strmetka cesta

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rijetima.Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

! Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu iliu stranoj valuti, brojkom i rijegima.

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rije¢i »bez uvecanja«.

3 Upisati stopu zatezne kamate.
14
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Obrazac zaduznice — stranica 2.
'h ~
v
Jamac platac: Tvrika ili skracena tvrtka/naziviime i prezime: Maja Kostenjak

v
4
i
4

Siediéte/mje;to i adresa: Strmec, Strmetka cesta 35
OIB: 74556677723 ’

DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine vjérovpika iz ove zaduinice~ iépl_ijgehe svi moji raéuni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u
skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, isplaéuje vierovniku, i

-Mjesto i datum izdavanja: . o Potpis jamca platca:

Zapresi¢, 10.09.2024, - L e ‘

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvitka/naziviime | prezime:
Sjediste/mjesto | adresa:

oIB: SR

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate.trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raéuni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u
skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vierovniku.

Mijesto i datum izdavanja: ’ Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziviime i prezime:
Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u
skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduzZnici, isplaéuje vjerovniku. :

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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Obrazac zaduZnice — stranica 3.
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REPUBLIKA HRVATSKA™ - .
Javni biljei'nik\' T
MAJAPERIS ' oo

" . Zagreb, Vice Vulgo\‘za 6\,\\

. ~.. \\ \ ~

~.

Loy, .7 Poslovni broj: OV-20003/2024

F"'Ja',- javni bilj é%;lik MAJA PERIS, Za;\ér_i?b, Vice Vukova 6, potvrdujem da su stranke:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., MBS 086328169, OIB 71458287521, STRMEC (Grad Zagreb),
"STRMECKA CESTA 35, zastupano po direktoru MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723,
STRMEC, STRMECKA CESTA 35, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
116955839 PU Zagrebacka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na dana3nji dan, kao duZnik, ’

MAJA KOSTENJAK, OIB 7455667.7723; STRMEC, STRMECKA CESTA 35, Ciju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u esobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebatka, kao jamac platac

- podnijele prediiju privatnu ispravu: ZADUZNICA od dana 10.09.2024. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnikim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudibﬁicima pravnog pdsla sam ispra\}u progitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeZni€kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga

proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnitka nagrada zarafunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 46,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 11,50 eur.

Zagreb, 10.09.2024.

Javni biljeZnik

' MAJA PERIS
\% ”
< o iﬁ' . VIO Liljc%nika isicdnik
' 'VZ’:?fG R?fg\‘o MIRIANAZGTIE
4 4 pe 3
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Obrazac zaduZnice — stranica 1.
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Duinlk:‘T\'l'rtj("a‘ it '.s!(rg_éen; t\.l;tk"élﬁazl;lnmé 1 pfé'zime: FIMKk’NEKRETNINE d.o.o.
Sjediste/mjesto ( ’adrégé; Sgrmec”(Gray_:‘Zégreb). Stﬁneéka cesta 35\
OIB: 71458287621 e e
A
“ DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine _V]erovnika: Tvrtka lli skradena tvrika/haziv/ime i prezime: Zagrebacka banka dd
Siedi%te/mjesto { adresa: Zagreb, Trg bana Joslpa Jelagiéa 10
olB: 929632234'1;3
A iznosu glavnice od:' EUR 70.000,00 (slovima: sedamdesetﬁsuéaeﬁra).

uveéanom za:2 redovne kamate obra&unate po stopi u visini tromjese&nog EURIBOR-a promjenjiv, &iju visinu utvrduje vjerovnik,
uveéano za 7,58 p.p. godisnje, te naknade { ostale stvame troskove

 te sa zateznom kamatom po'stopl 0d:? u visini stope zateznih kamata odredene &lankom 29. st, 2. Zakona o obveznim odnosima
za odnose iz trgovackih ugovora | ugovora izmedu trgovca i osobe javnog prava, trenutno 10,15% godiSnje, promjenijiva.

a koja teGe od dana dospijeta odredenog od strane vjerovnika priltkom podnodenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene
svi ratuni koje ima kod banaka te da se novac s tih ratuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduzZnicl, isplacuje vierovniku.

Vjerovnik je ovIa§ten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZblne prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu. . ’

Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima uginak rje3enja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po radunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukéiju odiuku suda.

Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad | duZnik il naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge csobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom
duznika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavija vjerovnik u izvomniku s ugincima dostave sudskog rjiedenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporutenom po3tanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeZnika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ave zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovijen njegov polpis na druge osabe, koje
u tom slucaju stje€u prava koja je po ovoj zaduZnicl imao vierovnik. .

Na temelju Isprava iz &lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vierovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
Ovrdnim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili jamaca plataca, ili | od duZnika | jamaca plataca.

Vijerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namirena. U tom ¢e sludaju
Agencija naznatiti na ovoj zaduZnici iznos troSkova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vierovnik u cijelosti namirio sVoju
trazbinu prema Ispravi iz &lanka 214, stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, Agencija ée obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca | na
njegov mu je zahtjev predati. ‘

Isprave iz &lanka 214. stavka 1. | 2. Ovrinog zakona imaju svojstvo ovr$nih isprava na temelju kojih se moze traZiti ovrha protiv
duznika ili Jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe. -
Duznik odnosno jamac platac je suglasan | pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvomik ove zaduZnice v skladu s
odredbom élanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZnitvu. :

Mjesto i datum izdavanja: Potpis duZnika:

Zapresi¢, 07.11.2025. F“V[‘\],é‘éRETNINE d.0.0. %f"

~reMIC. Strmetka cesta 35

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom I rijegima.Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama. .

1 Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rijeima.

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne traZbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uvecanjac.,

3 Upisati stopu zatezne kamate. .



B R SR e aen R

ot
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Obrazac zaduZnice — stranica 2. '

Jamac platac: Tvrtka ili skratena tvrtka/nazivfime i prezime: Maja Kostenjak

Sjediste/mjesto i-adresa: Strmec, Strmecka cesta 35

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplaté'traib'ine v]érovnlka iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu

" s mojom izjavorn sadrzanom u ovoj zaduZnici, ispladuje vierovniku.

Mjesto i dqtum izdavanja': ’ E - Potpis jamca platca:

Zapretié, 07.11.2025. ° S ‘ p—

Jamac platac: Tvrika ili skraéena tvrtka/naziviime i prezime:
Sjedidte/mjesto i adresa:

0olB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih raéuna, u skladu
‘s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznidi, Isplaéuje vierovniku.

Miesto | datum izdavanja: ' Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skratena tvrtka/naziviime i prezimé:
Sjediste/mjesto i adresa:

[0]]:3

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u skladu
s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, isplaéuje vjerovniku. .

Mjesto i datum izdavanja: 7 Potpis jamca platca:




Obrazac zaduZnice — stranica 3.
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REPUBLIKA HRVATSKA -

Javni biljeinik N
MAJAPERIS = . N\ el
Zagreb, Vice-Vukova.6 ™, \ \ Y \
N ;\" ' ) :_;'f-"‘: N \

el . . = I_foslo_vni broj: OV-26263/2025

-

Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS,V Za reHSYicE'Vukova 6, potvrdujem da su stranke:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., MBS 0806_251‘69,\OIB 71458287521, STRMEC (Grad Zagreb),
STRMECKA CESTA 35, zastupano po direktoru MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723,
STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, meni osobno poznata, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronitkim putem na danasnji dan, kao duZnik,

MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723, STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35,
meni osobno poznata, kao jamac platac S

podnijele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA od dana 07.11.2025. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobiljeZni€kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga

proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnitka nagrada zaralunata po ¢l 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrsnom postupku u iznosu od 46,00 eur uve¢ana za PDV u iznosu od 11,50 eur.

Jofni biljeznik -
AJA PERI g

javnog biljemika prisjednik
MATEA MARKESINA

Zagreb, 10.11.2025.




ZADUZNICA

Duziik: Titka fi skradena tvrtkalhaziviime i prezime: FIMAK NEKRETNINE d.o.0.
Sjediste/mjesto i adresa‘.-iSfrm_ec (G\rad Zagreb), Strmeka cesta 35 -
.. - N ™ \‘ ! L S . " .

o e
o

L ~. . e
OlB 71458287521 = -
R SO\

*\' DAJE SUGLASNOST

Ili skra¢ena fynkalnazivﬁme i prézime; Zagrebacka banka d.d.

da se radi naplate tré_ibine Vjé”rqvnika: "I"‘v."rtls_a
S}eﬁiéte/mjesto i adresa: Zagreb, Trg bana Jdél'pa_de!a_biéa 10
OIB: 92963223473 ’ __ RN : "

haN

u iznosu glavnice od:' 150.000,00 EUR, (slovi:ma:' stopea\e'settisuéaeura)

uveéanom za:? redovne kamate cbratunate po stopi u visini tromjeseénog EURIBOR-a promjenjiv, &iju visinu utvrduje vjerovnik,
uveéano za 8,13 p.p. godi$nje, te naknade i ostale stvame tro3kove

te sa zateznom kamatom po stopi od:* u visini stope zateznih karﬁata odredene &lankom 29. st. 2. Zakona o obveznim
odnosima za odnose iz trgovatkih ugovora i ugovora izmedu trgovca | osobe javnog prava, trenutno 10,156% godidnje,
promjenjiva. . oo .

a koja tete od dana dosbijeéa odredenbg od strane vjerovnika prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, do namirenja,
zaplijene svi raduni koje ima kod banaka te da se novac s tih raduna, u skladu s izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, ispladuje
vjerovniku. .

Vjerovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijediogu za ovrhu.

Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima uéinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po radunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada fe isprava dostavijena Financijsko] agenciji (u daljnjem tekstu:
Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukgiju odiuku suda.

* Na ov'o]' zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, cbvezu prema vjerovniku '
mogu preuzeti i diuge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrzaju i obliku ista s
izjavom duznika. :

Ovu zaduznicu Agenciji dostavlja vierovnik 'u izvorniku s u&incima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporuéenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeZnika.

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je Javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje
u tom slugaju stjedu prava koja je po ovoj zaduznici imag vjerovnik.

Na temelju isprava iz ¢lanka 214. stavak 1.12. Ovrsnog zakona, vierovnik moze pb svom izboru zahtijevati na nadin propisan
Ovrsnim zakonom od Agencije naplatu svoje traZbine od duZnika ill jamaca ptataca, ili | od duZnika i jamaca plataca.

Vjerovnik moZe od Agencile zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namirena. U tom ée
sluéaju Agencija naznatiti na ovo] zaduZnici iznos trodkova, kamata | glavnice koji je napla¢en. Ako je vierovnik u cijelosti -
namirio svoju trazbinu prema ispravi iz 6laqka 214. stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili
jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati. ’

Isprave iz &lanka 214. stavka 1. | 2. Ovrsnog zakona imaju svojstvo ovr$nih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
duznika Il jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe. ) :

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni bilie2nik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom &lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu.

Mjesto i datum izdavanja: A Potpls duZnika:
Zapresié, 17.02.2026. %_ : Fll\g%!!{(RETNINE boo
, _ ' SFRMEC, Strmegka cesta 35

Napomena: 1znos traZbine upisuje se brojkom i rije¢ima.Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum
rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama. '

' Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ill u strancj valutl, brojkom i rijegima,

2 Upisati ugovorne kamate I ostale sporedne traZbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez uveéanjac.

3 Upisati stopu zatezne kamate. :

= R
~ 'NO000140809823




o Obrazac zaduZnice - stranica 2.

Jamac platac: Tvrtkaili skraéena;tvnkalnazivlime i prezime: Maja Kostenjak
Sjediste/mjéstq i adresa: S{;m"eci Strrﬁéélga cesta 35

OIB: 74556677723

Tk DAJESUGLASNOST

~ N
\\

da se radl naplate trazblne v1erovmka iz ove zadutmce zaphjene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih racuna, u
skladu s mo;om IZJavom sadrzanom u ovoj zaduznicl ispla¢uje vjerovniku.

Mjesto i datuni izdavanja: . : Potpis jamca platca:

Zapresi¢, 17.02.2026. _ _ %

Jamac plétac: Tvrtka ili skra¢ena tvitka/naziviime i prezime: -
Sjediste/mjesto i adresa:

OIB: ' : .

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rauni kod banaka te da se novac s tih raduna, u
skladu s mojom izjavom saeranom u ovoj zaduznicl, isplaéuje vjerovniku.

Mjesto | datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrika ili skra¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime: B
Sjediste/mjesto | adresa:

OlB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZzbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi mdji raduni kod banaka te da se novac s tih ratuna, u
skiadu s mojom izjavom sadr2anom u ovoj zaduznici, isplatuje vierovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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Obrazac zaduZnice — stranica 3.

REPUBLIKA HRVATSKA
' . iJavni bxljez.mk
Zeljko Petrugi¢ R L
Zapre3ié, BanaJompaJelamcaS,\ B

N . Y 3 ~ N

T . Poslovni broj: OV-3092/2026

5 oo .- N
Ja, Javm biljeznik Zel]ko Petrusnc Zapre51c, Bana Josipa Jelacica 3, potvrdu1em da su stranke

FIMAK NEKRETNINE d.e.0., 'OIB 71458287521 STRMEC (GRA ZAGREB), STRlV[ECKA
CESTA 35, zastupano po direktoru MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723, STRMEC, GRAD
ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
116955839 PU Zagrebacka, ovlasterije za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danaSnji dan, kao duinik

- MAJA KOSTENJAK, 01B 74556677723 STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35,
¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebacka, kao jamac
platac

podnijele prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni€kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZniCkog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga

proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zaratunata pb ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrinom postupku u iznosu od 66,00 eur uve¢ana za PDV u iznosu.od 16,50 eur.

Zapresié, 17.02.2026.

Javni biljeznik-
Zeljko Petrusi¢
%2 b PRISIEDNIK »
7 APRE e GRABOVCI
% Nlro PET ?L ANA MARUA

\
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