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IZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG
POSTUPKA I O STANJU STECAJNE MASE,

Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St -1984/13 5
DuZnik — Dioki d.d. u stefaju, Zagreb, Culine¢ka cesta 252, OIB: 71451172026

Prema ¢lanku 89. st. 2. Ste¢ajnog zakona podnosim pisano Izvjesce.

Stecajni postupak otvoren je 27. studenog 2013.godine.

Ispitno i izvjestajno ro¢idte odrzano je 4. ozujka 2014. godine.

Posebno ispitno ro¢iste odrzano je 15. srpnja 2015. godine.

Skupstine vjerovnika odrZane su 16. oZujka 2018. godine; 24. srpnja 2018. godine.
Odrzano ¢etrnaest sjednica Odbora vjerovnika.

I TIJEK STECAJNOG POSTUPKA I STANJE STECAJNE MASE
Zadnje pisano Izvjesé¢e podnijeto je 17. prosinca 2021. godine.

Na temelju do sada provedenih radnji u postupku uskladenja katastarskog i zemlji$noknjiZznog
stanja nekretnina stecajnog duznika, &etiri parcele su dalje bile pogodne za prodaju neovisno o
tome Sto uskladenje nije u cijelosti provedeno. Predlozila sam nastavak prodaje istih, te je
Sud zakazao novo roéiste za prodaju, koje je i odrzano 7. prosinca 2021. godine. Zakljuéci o
prodaji bili su istaknuti na e-oglasnoj plogi Trgovadkog suda u Zagrebu, te na web stranicama
Hrvatske gospodarske komore i Sudagke mreZe. Odrzavanje drazbi 7. prosinca 2021, godine
bilo je jedanaesta drazba za tri Gestice, a trinaesta za jednu Cesticu §to ¢u nize opisati.

Tako je prodaja nekretnina jedanacstom usmenom javnom drazbom, uz odgovarajucu
primjenu pravila o ovrsi na nekretninama odrZana za:

- kébr. 6915/56 - tvorni¢ko dvoriste u povriini od 14.597 m2, upisanu u zk.ul.108303, k.o.
999901 Grad Zagreb, s poletnom prodajnom cijenom 6.183.000,46 kuna. Utvrdena
vrijednost ove nekretnine bila je 17.954.330,50 kuna i

- k&br. 6915/58 - tvornicko dvoriSte u povrdini od 8.932 m2, upisanu u zk.ul.108303, k.o.
999901 Grad Zagreb, s pocetnom prodajnom cijenom 3.783.418,67 kuna. Utvrdena
vrijednosti ove nekretnine bila je 10.986.373,00 kuna.

Na javnu drazbu kao jedini ponuda¢ pristupio je stefajni i razluéni vierovnik CIAK GRUPA
d.d. Zagreb, Savska opatovina 36. Kupac je ponudio cijenu u visini pocetne prodajne cijene
na javnoj drazbi, te je sukladno Ovrinom zakonu ispunio uvjete da mu se dosude naprijed
opisane nekretnine. S obzirom da se radi o razlutnom vjerovniku visina kupovnine podmirit
¢e se prijebojem potrazivanja koje ima prema ste¢ajnom duzniku i koje je veée od kupovnine.
Nekretnine ¢e se praovomoéno upisati u vlasnidtvo novog vlasnika i predati u posjed nakon
Sto razlucni vjerovnik podmiri troskove steajnog postupka, odnosno pripadajuci dio troskova
kao trofkovi unovéenja nekretnine sukladno &lanku 254. SZ. Jog uvijek nismo uspjeli s



punomoc¢nikom razluénog vjerovnika uskladiti stav o trodkovima unovcenja. Naime, razluéni
vjerovnik je krenuo s misljenjem da su trokovi samo nagrada ste¢ajnom upravitelju i trogkovi
knjigovodstva. Prezentirali smo sve druge pripadajuce troskove i dokumentirali dokazima, te
ocekujemo ponovno sastanak radi utvrdenja i uskladenja stava o tro$kovima unovéenja kako
bih mogla predloZiti odrzavanje roéista za namirenje.

Jedanaesta usmena javna drazba uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama
odrzana je i za prodaju nekretnine:

- kébr. 6915/72 - tvornicko dvoridte u povrsini od 6018 m2, upisanu u zk.ul. 23699, k.o.
999901 Grad Zagreb, s poetnom prodajnom cijenom 2.133.317,32 kune.

Ova Cestica nastala je cijepanjem k.&.br. 6915/1, u naravi tvornicko dvoriste povrsine 301.775
m2, zk.ul 23699 k.o. Grad Zagreb, a nakon provedbe Prijavnih listova 1 i 2 geodetskog
elaborata koji je izradilo drustvo Vjestadenje Bajlo d.o.0. u svrhu uskladenja katastarskog i
zemljiSno knjiznog stanja. Hrvatska banka za obnovu i razvoj, kao razlu¢ni vjerovnik koji na
Cestici ima zaloZno pravo 1. reda dostavio je prijedlog i suglasnost da se za k.&.br. 6915/72
nastavi s draZbama za prodaju s navedenom prodajnom cilenom prema procjeni koju je
izradio stalni sudski vjestak, bez da se ¢eka provedba uskladenja i parcelacije cjelokupnog
zemljiSta u vlasnistvu Dioki d.d. u stetaju. Drazbi su pristupila dva ponudada, TRANS AUTO
d.0.0. Zagreb i BTV TRUCK LOGISTIK d.0.0. Zagreb. Tijekom drazbe punuditelj TRANS
AUTO d.o.0. je nakon prvog koraka odustao od daljnjeg nadmetanja, te je BTV TRUCK
LOGISTIK d.o.o. ponudio najvisu cijenu za kupnju predmetne nekretnine u iznosu od
2.143.317,32 kune. Time je stekao uvijete da mu se dosudi naprijed opisana nekretnina.
Kupac je uplatio kupovninu u za to odredenom roku, te je Sud 10. sij ecnja 2022. godine donio
Zakljuak kojim nalaZe ste¢ajnom upravitelju da nekretninu preda kupcu $to je i udinjeno.
Kako je na nekretnini upisano razluéno pravo vise vjerovnika, a vierovnik prvog reda upisa je
HBOR ¢ije je potraZivanje veée od postignute kupovnine, sredstva od kupovnine zadrZana su
na racunu Suda dok se ne odrZi rodiSte za namirenje iz kupovnine. U tijeku smo s
uskladenjem stavova s HBOR-om oko iznosa troskova unovéenja sukladno &lanku 254. SZ.
Odrzano je nekoliko sastanaka, dokumentirali smo trodkove, te smo upravo danas primili
mailom suglasnost s obradunom troskova. To ujedno znadi da éu moéi predloziti rodidte za
namirenje iz kupovnine.

Trinaestom usmenom javnom drazbom odrzanom 7. prosinca 2021, godine provedena je uz
odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretninama prodaja:

- kebr. 6915/59 - tvorni¢ko dvoriste u povr¥ini od 2.178 m2, upisana u zk.ul.108580, k.o.
999901 Grad Zagreb, s poCetnom prodajnom cijenom 639.196,42 kune odredenom na
prehodnoj drazbi umanjenjem za deset posto u odnosu na prethodnu. Utvrdena vrijednost ove
nekretnine bila je 2.291.496,79 kuna.

Na javnu drazbu pristupili su kupci SEKUNDARAC - RESNIK d.o.o. Zagreb i TOMISLAV
ROSIC iz Zagreba. Oba ponudaca su bila uplatila jaméevinu u visini 10% od pocetne
prodajne cijene. Medutim, Sud je utvrdio da ponuda¢ TOMISLAV ROSIC nije jaméevinu
uplatio u roku utvrdenom u Zakljueku o prodaji, te je iz tog razloga Sud utvrdio da ponudag
nije ispunio uvjete za sudjelovanje na predmetnoj drazbi. TOMISLAV ROSIC je na Rjesenje
uloZio Zalbu Visokom Trgovatkom sudu RH, koji je na sjednici vijeéa ovu Zalbu odbacio.
Dakle, kupac SEKUNDARAC — RESNIK d.o.0. kao jedini ponudac koji je ispunio uvjete za
kupnju nekretnine bio je ponudio pogetnu prodajnu cijenu. Sud je 15. prosinca 2021. godine
izdao Rjesenje kojim se utvrduje da je SEKUNDARAC - RESNIK d.o.o. udovoljio uvjetima
pravovaljanosti prodaje, te je pozvao kupca na uplatu iznosa kupovnine, umanjen za veé
ranije uplacenu jaméevinu, §to je kupac i uéinio. Slijedom toga je Trgovacki sud u Zagrebu



naloZio steajnom upravitelju da kupcu SEKUNDARAC — RESNIK d.o.0. Zagreb, preda
nekretninu u posjed, a $to sam 1 u¢inila.

SteCajni 1 razlu€ni vjerovnik NEKRETNINE PLUS d.o.o0. Jalkovac, Grad Varazdin svoju
traZbinu sa svim pripadaju¢im pravima 30. prosinca 2021. godine je ustupio novom
vjerovniku Istok 2 projekt d.o.o. za usluge, sa sjedistem u Zagrebu, Slavonska avenija 24/c, te

Je Sud RjeSenjem od 22. veljate 2022. godine ispravio tablicu stedajnog suca od 4. ozujka
2014. godine.

I u ovom izvjeStajnom razdoblju bilo je upita potencijalnih kupaca nekretnina, te se svima
njima omogucuje razgledavanje lokacije, uvid u projektnu i drugu dokumentaciju i sli¢no.
Nadalje i u ovom izvjestajnom razdoblju kao i cijelo vrijeme stegajnoga postupka obavljaju se
redovni poslovi prema propisima, vodenje poslovnih knjiga, knjiZenje poslovnih dogadanja, te
predaja financijskih i drugih izvje$¢a prema drzavnim i financijskim institucijama.

Daljnji redovan posao jest briga oko cijele nekretnine koja sada ima cca Jo§ neprodanih
540.000 m2, Sto zemljiSta Sto izgradenog dijela s razliitim objektima, halama i
nadstreSnicama. Prostor se cijelo vrijeme iznajmljuje koliko god je moguée. Fluktuacija
najmoprimaca je stalna, trenutno ih imamo 31 (d.o.o. i obrti). OdrZavanje vodnih i elektriénih
instalacija je i zbog najmoprimaca neophodno. S druge strane najmovi su neophodni radi
pla¢anja troskova koji terete veliku povrinu nekretnine, te ostali troskovi steGajnoga
postupka. Cesto imamo provale i krade, ak i rezanje instalacija radi sekundarnih sirovina.
Zastoj u prodaji je nastao zbog velikih i neuskladenih Sestica Katastra i Zemljinih knjiga. Do
sada nije bilo interesa za velike Cestice (dvije Gestice imaju ¢ak cca 300.000 m2 i 180.000
m?2), iako je odrzano za pojedine Gestice 11 do 13 drazbi na Sudu. Cestice su gotovo sve
opterecene razluénim pravima, osim rubnih izvan ograde i jedna &estica od cca 2.000 m?2 koja
je sada na 13. drazbi prodana.

Razluéni vjerovnici ranije, tj. nakon otvaranja steaja nisu bili za uskladenje Katastra i
Gruntovnice iako je na tu temu odrzano viSe sastanaka. Tijekom steaja doslo je do ustupa
trazbina, te tek sada unazad dvije godine vjerovnici predlazu provodenje uskladenja,
rjeSavanje pristupnih puteva i parcelaciju na manje Gestice kako bi se prodaja ubrzala.
Angazirano je druStvo Vjestalenje Bajlo d.o.o. u svrhu uskladenja katastarskog i
zemljiSnoknjiZznog stanja, te rjeSavanje putova i pristupnih cesta. S razluénim vjerovnicima i
geodetima, te odvjetnikom koji je iz drustva jednog manjeg razluénog vierovnika, odrzavamo
sastanke, te u danim mogucnostima rje§avamo situaciju dio po dio. HBOR i Istok 2 projekt
d.o.0. kao najveci razluéni vjerovnici sudjeluju u rjeSavanju kako bi se dio po dio mogao
prodavati. Ujedno navodim da sam ovaj mjesec zaprimila i konadnu suglasnost od razluénog
vjerovnika SIEMENS d.d. za nastavak prodaje ¢estica na kojima je on razlu¢ni vjerovnik
prvog reda upisa. Naime, ove Cestice nije se uspjelo prodati u ovrsnom postupku jer nije bilo
zainteresiranih, a u meduvremenu je zbog rjefavanja pristupa parceli koju je kupio Grad doslo
do manjih promjena u juZznom dijelu nekretnine.

Financijski pokazatelji 1 dalje su u raskoraku $to se tide priljeva od najmova i trogkova koji
terete stec¢ajni postupak. Ovdje iskljuéivo mislim na jedine priljeve od najmova nevezano na
prodaju nekretnina koje su ionako pod razluénim pravima a u situaciji izazvanoj koronom u
2020. godini, te zastojem odrZavanja drazbi zbog korone i poslova parcelacije i uskladenja
prodaje nekretnina nije bilo ve¢ preko dvije godine, tj. od rujna 2019. godine do prosinca
2021. godine, a za prodaju u prosincu sredstva su do rodista za namirenje ionako zadrZana na
Sudu, sukladno odredbama Ste¢ajnog zakona. Prodaje pokretnina u ovom razdoblju takoder
nije bilo, niti postoje pokretnine koje bi imale neku znadajniju vrijednost. Da ne
iznajmljujemo prostore koliko god je moguée, bez predujmljivanja sredstava, a §to je uvijek



upitno, steajni postupak se zbog troskova koji u prvom redu terete nekretnine ne bi mogao
niti voditi. Najznacajniji mjesecni odljevi 1 troskovi su kao ¥to sam i u ranijim izvje$¢ima
navodila komunalna i vodna naknada, potrosnja elektriéne energije ali i mrearina neovisno o
potrodnji, PDV, place, sudske pristojbe, osiguranje, odrzavanje i popravci infrastrukture,
Cuvarska sluzba, SKDD, te drugi stalni ili nepredvidivi troskovi (kao npr. pariéni troskovi za
ovrhu zapocetu radi prodaje jedne Eestice prije stedajnoga postupka, a zavrsenu tek nedavno, i
to bezuspjesno jer nije bilo kupaca, a Sud nam je dosudio pravomoéno platiti trogkove cca
500.000 kn, ulozili smo reviziju). Uvijek nam prijete ovrhe za komunalnu i vodnu naknadu s
kamatama. Gledano na razini veljate i oZujka ove godine prosje¢no smo uprihodili cca
578.000 kn od najmova i prefakturiranih energenata, a nasi troskovi iznose prosje¢no cca za
ova dva mjeseca 715.000 kn, bez kamata za dugovanja komunalne i vodne naknade. Prvih
godina ste¢ajnoga postupka stvorili smo dugovanja za komunalnu i vodnu naknadu koja je cca
iznosila preko 200.000 kn mjese¢no, a nije bilo sredstava za placanje. Mjesec sije¢anj 2022.
godine nije tipi€an za primjer jer je u tom mjesecu bilo fakturiranje nekretnina prodanih u
prosincu na drazbi, a novci od prodaje su na depozitu Suda do rodista za namirenje. Od
prodaje ¢e se obracunati pripadajuéi tro$kovi, a ostatak ide razluénom vijerovniku. Gledano
nov€ano prva tri mjeseca ove godine (dakle realiziranu naplatu i nasa placanja, neovisno o
fakturiranju i obvezama) naplaceno je od najmova i prefakturiranih energenata 1.873.906,77
kn, a placeno obveza u iznosu od 1.874.263,67 kn. Obzirom da je u ovom izvjestajnom
razdoblju zavrSena 2021. godina, navest ¢u da za cijelu 2021. godinu je, gledano samo
novcano, naplaceno 8.175.484,28 kn, a placeno obveza u iznosu od 8.287.980,48 kn (iz 2020.
godine je prenijeto 262.229,12 kn iz ¢ega je, dakle, namirena razlika u pla¢anjima, a ostatak je
opet prenijet u 2022. godinu i to 149.732,52 kn).

II STANJE STECAJNE MASE

SteCajnu masu ¢ini cca 540.000 m2 zemlji$ta s razli¢itim objektima ili bez objekata, uz
napomenu da svi objekti nisu upisani u Zemljisne knjige. Kod otvaranja steajnoga postupka
bilo je 700.000 m2 zemljista. Sve nekretnine u ste€ajnom postupku prodaju se isklju¢ivo na
usmenim javnim drazbama na Sudu po pravilima ovr$noga postupka, gotovo sve su
opterecene razlu€nim pravima, osim jedne Cestice od cca 2.000 m2 koja je takoder prodavana
na javnoj drazbi, te rubni dijelovi izvan ograde i to &estica u vlasnidtvu ili suvlasnistvu.
Pokretnine koje joS postoje ne predstavljaju vide znacajniju vrijednost, radi se o starom
namjestaju, opremi, zastarjelim rezervnim dijelovima 1 sli¢no. U ovih 540.000 m2 radi se o
sljede¢im Cesticama upisanim u Zemljidne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu:

- nekretnine upisane u z.k.ul. 23699, k.o. Grad Zagreb,

- nekretnine upisane u z.k.ul. 224830, k.o. Grad Zagreb,

- nekretnine upisane u z.k.ul. 224831, k.o. Grad Zagreb,

- nekretnine upisane u z.k.ul. 6408, k.o. Resnik,

- nekretnine upisane u z.k.ul. 5004, k.o. Resnik,

te rubni dijelovi manjih Cestica izvan ograde u vlasni$tvu 1li suvlasnidtvu.

Napominjem da zemljiSno knjizno stanje nije jo$ uvijek uskladeno s Katastrom, koji posao je
u tijeku 1 rjeSavamo ga dio po dio pa ne navodim z.k. Cestice i povr§ine zbog novih izmjera i
uskladenja.



III RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Uz redovne poslove i radnje u ste¢ajnom postupku, a koje u izvije$¢ima opisujem i dalje ée se
nastaviti obavljati. Posebno ¢u istaknuti sljedeée:

knjigovodstveno vodenje svih dogadanja u ste¢ajnom postupku,

predaja financijskih i drugih izvje$éa prema institucijama po propisima,

poduzimanje daljnjih radnji radi unovéenja imovine, uskladenje Zemljisnih knjiga s
Katastrom, parcelacija i rjeSavnje cesta i pristupnih puteva, a sve to u koordinaciji s
razluénim vjerovnicima uz odrZavanje sastanaka,

daljnje iznajmljivanje i pronalaZenje novih najmoprimaca radi priljeva za tekude
obveze,

odrzavanje i ¢uvanje imovine i drugo.

Posebno je u tijeku usuglaavanje stavova oko troskova unovéenja sukladno &lanku 254. SZ s
razluénim vjerovnicima HBOR i CIAK d.o.0. za nekretnine prodane u prosincu kako bi se
odrzalo ro€iSte za namirenje i brze rjesilo da se izbjegnu Zalbe. Od razlu¢nog vjerovnika
HBOR imamo upravo dobivenu suglasnost za obratunate troskove kako smo ih i utvrdili.

Zagreb, 27. travnja 2022. godine SteCajna upraviteljica:

Marija Vujéi¢ Turkulin

MARLIA Dot
VUJCIC TURKULIN
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