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Obrazac 20.
1ZVJESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU smémgwm I

STANJU STECAJNE MASE £y ZAGRERU
PRIMLJENO

NadleZni trgovacki sud u Zagrebu 02 -0~ 2018
Poslovni broj spisa St-874/13. & PoSGm — neposredno

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) FAN'EASAEF A BPHRE--@T805
ste¢aju, Samobor, Perkovéeva 9, OIB: 35688333718, koju zastupa steé&i’iﬂ’ﬁﬁ'&viteljie@na
Klepac .

I. TIEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 16.04.2014.g. DO
01.03.2018.¢.

Vodenje poslovnih knjiga povijerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu te je izradena
pocetna bilanca na temelju posljednjeg dostupnog zavr$nog racuna za 2012. godinu, buduéi da
nakon toga nisu predavana financijska izvje$¢a, kao ni zavr$ni ratun do dana otvaranja
steCajnog postupka, a bivsi zakonski zastupnik, kao odgovorna osoba Ste¢ajnog duZnika, ni
nakon opetovanih poziva stetajnog upravitelja, te poziva suda od dana 07. listopada 2014.g.
nije dostavio zatraZenu dokumentaciju. Buduéi je razvidno je da je izbjegavao izvrsiti svoju
zakonsku obvezu sukladno odredbi ¢l. 43. i ¢1. 106. Stecajnog zakona, predloZeno je izricanje
novcane kazne.

O navedenoj ¢injenici, te nemoguénoséu predaje obrazaca, izvjesca, izrade poletne bilance
obavjesteno je Ministarstvo financija, porezna uprava.

Ovjerila sam i pohranila potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu

Nakon odrzanog ispitnog rogista 12. lipnja 2014. god., a u roku odredenom odredbama &I, 176.
Ste¢ajnog zakona, nije bilo zaprimljenih naknadnih prijava trazbina vjerovnika.

Opcinskom sudu u Samoboru poslana je obavijest da se preuzima ovr$ni postupak broj Ovr-
1385/12 (sada SSS PU Ovr-25312/15), te su poslane poZurnice radi zakazivanja rocita za
prodaju nekretnine i prava gradenja na kojima postoji razlutno pravo, a na kojima je ovrsni
postupak pokrenut prije otvaranja ste¢ajnog postupka.

Op¢inski sud u Novom Zagrebu je dana 02. listopada 2015.g. donio rjesenje kojim se oglaSava
mjesno nenadleZnim za rjeSavanje u predmetu broj Ovr-25312/15-36, te ée po pravomocénosti
rjeSenja predmet biti ustupljen Trgovatkom sudu u Zagrebu kao stvarno i mjesno nadleznom
sudu. Na navedeno rjeSenje ovrhovoditelj je ulozio Zalbu temeljem koje Zupanijski sud u
Velikoj Gorici donio odluku da prihvaéa Zalbu, te ukida prvostupanjsko rjesenje, dana
01.12.2016.g. Promijenjen je upisnik tako da je novi broj predmeta Ovr-3323/16, kod
Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru. Do dana izrade izvjesc¢a, unatod
poZurnicama, nije zakazano ro€ite za prodaju nekretnina. Dana 05. listopada 2017. godine,
Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, ponovno se oglaSava stvarno
nenadleZnim za rjeSavanje, te ponovno ustupa predmet Trgovatkom sudu u Zagrebu kao
stvarno nadleznom sudu. Na navedeno rjeenje ovrhovoditelj je uloZio Zalbu tako da se predmet
nalazi po Zalbi pred Zupanijskim sudom u Velikoj Gorici, pod posl.br. GZ Ovr 31/2018.
Budu¢i da je i razluéni vjerovnik Centar banka d.d. pokrenula ovrini postupak broj Ovr-
5059/15, Opé¢inski sud u Novom Zagrebu je donio 1 eSenje o prekidu postupka, te rjedenje kojim
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se oglaSava mjesno nenadleZnim, nakon &eka Je predmet ustupljen Trgovatkom sudu u Zagrebu
kao stvarno i mjesno nadleznom sudu.

Za nekretninu u vlasnistvu steCajnog duznika te za pravo gradenja napravljene su procjene
vrijednosti preko ovlastenog sudskog vijestaka za graditeljstvo Balije Hrvoja i to za:

- nekretninu upisanu kod Op¢inskog suda u Samoboru, k.&.br. 182 , koja u naravi
predstavlia LIVADU HELENA ukupne povrsine 1825 m2, zk.ul.br. 1960, k.o.
Samobor utvrdena vrijednost iznosi 8 12.000,00 kn

- pravo pravo gradenja na nekretninama upisanim kod Opéinskog suda u Samoboru,
zk.ul.br. 6775, k.0. Samobor na nekretninama upisanim u zemljisne knjige Op¢inskog
suda u Samoboru, k.0.Samobor, zk.ul. 6773 koju ¢ine: k.¢.br. 169/1 , koja u naravi
predstavlja ORANICU GRIC, ukupne povrSine 2047 m2, k.&.br. 174 koja u naravi
predstavlja LIVADU GRIC ukupne povrsine 1818 m2, k.&.br. 175/2 , koja u naravi
predstavlja ORANICU SV.HELENA, ukupne povrsine 1129 m2, k.¢.br. 176, kojau
naravi predstavlja LIVADU SV.HELENA, ukupne povrine 16006 m2, k.¢.br.177
koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povriine 3428 m2, k.¢.br.
178 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povriine 3908 m2,
k.&.br. 179 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrsine
2569 m2, utvrdena vrijednosti iznosi 1.655.828,09 kn

- Predmetna nekretnina optere¢ena je razlu¢nim pravom u korist druitva FINESA CREDOS
d.o.o. , temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjesenje Opcinskog suda u Samoboru,
Zemlji$noknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga zaprimljenog dana
14.01.2013. godine

-Predmetno pravo gradenja optereéeno Je razlu¢nim pravom u korist drustva FINESA CREDOS
d.o.o. , temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjeSenje Opéinskog suda u Samoboru,
ZemljiSnoknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga zaprimljenog dana
14.01.2013. godine te

-Sporazumom radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na pravu gradenja
od dana 09.2.2012.godine, ovjeren kod javnog biljeznika po brojem OV-1666/2012, u korist
drustva CENTAR BANKA d.d. Zagreb, u iznosu od 20.010.000,00 kuna.

Stanje sredstava na radunima stecajnog duznika
Na dan sastava ovog izvje$¢a stanje na Ziro raunu ste¢ajnog duznika iznosi iznosi 0,00 kn.

Trokovi ste¢ajnog postupka

1. Dospjeli nenamireni tro§kovi ste¢ajnog postupka iznose ukupno 154.759,45 kuna i

to:

-po osnovi troskova vodenja Ziro ratuna VBB, .ovssvoosmrassissssinnmnnin BR800 kit
-po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od ........................ 23.000,00 kn
- po osnovi trodkova ste¢ajnog upravitelja iznos od ......................... 240,00 kn
- po osnovi tro8kova procjene iznos od ..............o.oooooooo 13.750,00 kn

- po osnovi troSkova naknada za pravo gradenja na gradevinskom
zemljistu za 2017.g. 1 2018.2. iZN0S Od...rvorveeeoo 115.281,45 kn
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2. Buduéi troskovi stefajnog postupka nuZni za vodenje istog u iduéa tri mjeseca
iznose 3.635,00 kn kako slijedi:

- po osnovi sudskih troskova ste¢ajnog postupka iznos od ..o, 1.500,00 kn
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od ..o 1.500,00 kn
- po osnovi troSkova vodenja Ziro raduna iznos od ..o 135,00 kn
- po osnovi stvarnih troskova stecajnog upravitelja iznos od...................o........ 500,00 kn

Napominje se da u navedene troskove nije uratunata nagrada ste¢ajnog upravitelja

II. STANJE STECAJNE MASE

I U vlasnistvu stecajnog duznika je nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Samoboru,
k.¢.br. 182, koja u naravi predstavlja LIVADU HELENA ukupne povrsine 1825 m2,
zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor. Procijenjena vrijednost nekretnine sukladno procjeni
ovlastenog sudskog vjestaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosi 812.000,00
kn. Predmetna nekretnina optereéena je razluénim pravom u korist drustva FINESA
CREDOS d.o.0., temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjeSenje Opéinskog suda u
Samoboru, Zemljinoknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga
zaprimljenog dana 14.01.2013. godine

2. Ste€ajni duznik je nositelj prava gradenja na nekretninama upisanim kod Opéinskog
suda u Samoboru, zk.ul.br. 6775, k.o. Samobor na nekretninama upisanim u zemljisne
knjige Op¢inskog suda u Samoboru, k.0.Samobor, zk.ul. 6773 koju ¢ine: k.¢.br. 169/1
, koja u naravi predstavlja ORANICU GRIC, ukupne povrsine 2047 m2, k.&.br. 174
koja u naravi predstavlja LIVADU GRIC ukupne povrsine 1818 m2, k.&.br. 175/2,
koja u naravi predstavlja ORANICU SV.HELENA, ukupne povrsine 1129 m2, k.&.br.
176 , koja u naravi predstavlja LIVADU SV .HELENA, ukupne povriine 16006 m2,
k.€.br.177 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrsine 3428
m2, k.€.br. 178 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povr§ine
3908 m2, k.&.br. 179 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne
povrsine 2569 m2. Procijenjena vrijednost prva gradenja sukladno procjeni ovlaitenog
sudskog vjeStaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosi 1.655.828,09 kn.
Predmetno pravo gradenja optereceno je razluénim pravom u korist drustva FINESA
CREDOS d.o.0., temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjeSenje Op¢inskog suda u
Samoboru, Zemlji$noknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga
zaprimljenog dana 14.01.2013. godine te Sporazumom radi osiguranja nov&ane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na pravu gradenja od dana 09.2.2012.godine,
ovjerenom kod javnog biljeznika po brojem OV-1666/2012, u korist drustva CENTAR
BANKA d.d. Zagreb, u iznosu od 20.010.000,00 kuna.

Nekretnine nisu unov&ene iz razloga $to su prije otvaranja steCajnog postupka pokrenuti
postupci ovrhe na predmetnoj nekretnini i pravu gradenja, tako da je Opéinskom sudu u
Samoboru poslana obavijest da se preuzima ovrini postupak broj Ovr-1385/12 (sada SSS PU
Ovr-25312/15), te su poslane poZurnice radi zakazivanja ro¢ista za prodaju nekretnine i prava
gradenja na kojima postoji razlu¢no pravo. Opéinski sud u Novom Zagrebu je dana 02. listopada
2015.g. donio rjesenje kojim se oglasava mjesno nenadleZnim za rjeSavanje u predmetu broj Pu
Ovr-25312/15-36, te ée po pravomoénosti rjeSenja predmet biti ustupljen Trgovatkom sudu u
Zagrebu kao stvarno i mjesno nadleznom sudu. Na navedeno rjeSenje ovrhovoditelj je uloZio
Zalbu temeljem koje Zupanijski sud u Velikoj Gorici donio odluku da prihvacéa zalbu, te ukida
prvostupanjsko rjeSenje, dana 01.12.2016.g. Promijenjen je upisnik tako da je novi broj
predmeta Ovr-3323/16, kod Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru. Do
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dana izrade izvje$éa, unato¢ poZurnicama, nije zakazano rodiste za prodaju nekretnina. Dana
05. listopada 2017. godine, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru,
ponovno se oglaSava stvarno nenadleZnim za rjeSavanje, te ponovno ustupa predmet
Trgovatkom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleZnom sudu. Na navedeno rjeSenje ovrhovoditelj
je uloZio Zalbu tako da se predmet nalazi po Zalbi pred Zupanijskim sudom u Velikoj Gorici,

pod posl.br. Gz Ovr 31/2018.

Budu¢i da je i razluéni vjerovnik Centar banka d.d. pokrenula ovrini postupak broj Ovr-
5059/15, Op¢inski sud u Novom Zagrebu je donio rjeSenje o prekidu postupka, te rjesenje kojim
se oglaSava mjesno nenadleznim, nakon deka Je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu
kao stvarno i mjesno nadleznom sudu.

HI. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU od 01.03.2018. g. do
01.06.2018.g.

U narednom razdoblju ocekuje se dono3enje odluke o zalbi, te zakazivanje drazbi u ovrinom
postupku za prodaju nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika te prava gradenja, kako bi se
unovcila preostala imovina steCajnog duZnika, te namirili vjerovnici.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj

Zagreb, 01.03.2018.g. FA A /
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OIB: 35685336%14
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